PROJEKT - konsultacje spoteczne

UCHWALA NR .....ouirrerrnnennesnnennens
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko -

rejon ulicy Platanowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. z Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Bolechowko - rejon
ulicy Platanowej", po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak, zwany dalej

»planem”.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.
3. Plan obowiazuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek

gospodarczy, garazowy albo tgczacy obie te funkcje;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodrebniono nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe
0 facznej powierzchni wigkszej niz 30% lecz nie wigkszej niz 70% powierzchni
catkowitej budynku;

,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potlaci nie
wigkszym niz 12°;

»dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac S$ciang
budynku lub wiatg;

,»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ petna
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia,

,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;
,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi Scian budynkow na powierzchnig terenu;

Hablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
I zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu  liniami

rozgraniczajacymi.

§3

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1)

2)

3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;

teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZlI;



5) teren zieleni otwartej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu

symbolem E;

7) teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

8) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sig:

a)

b)

sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi w planie,
stosowanie materiatow do pokrycia dachow stromych budynkéw, w odcieniach

czerwieni, brazu lub szarosci;

2) dopuszcza sig:

a)

b)
c)

lokalizacje szyldow wytacznie na elewacjach frontowych budynkow lub na
ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczad
2 m? na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu,

lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni nie wickszej niz 1,0 m?

I wysokos$ci nie wiekszej niz 2,0 m;

3) zakazuje sig:

a)

b)

c)

d)

lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2
lit. a,

lokalizacji ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych oraz ogrodzen
petlych, z dopuszczeniem podmuréwek o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m,
lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen obiektow
sportowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen w zakresie wysokosci,
lokalizacji ogrodzen na terenach KD-L, KD-D, KDW, ZI, ZO,

lokalizacji na terenach MN infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz
0 nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,



g) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych oraz obiektow zwigzanych
Z organizacja imprez plenerowych na terenie MN/U,

h) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z blachy,

1) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow

w kolorystyce innej niz odcienie szarosci.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow MN,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenu MN/U,
jak dla terenow mieszkaniowo -ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z obiektami zamieszkania
zbiorowego, zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego dopuszczonych w planie.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na

ich niewystepowanie.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie szczegotowych parametréw 1 wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN - 3MN:
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1) ustala sig:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie
wigcej niz 25%,

d) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,75,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,

f) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

- dla budynkow gospodarczo - garazowych: 5,5 m,

g) geometri¢ dachow: strome — dwu- lub wielospadowe o0 katach nachylenia potaci
od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow i gankow),
z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni dachu,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) dostep do terenu bezposrednio z drég wyznaczonych w planie, z drog przylegtych
do obszaru planu lub poprzez dojscia i dojazdy,

J) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1200 m?, z wytaczeniem:

- dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

- dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami lub powiekszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczeh w zakresie parametrow,

- doj$¢ 1 dojazdéw, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,
b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej,
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c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem

zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych Iub nadbudowywanych czesci tych
budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czgéci istniejacych,

z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow w ich czeSciach zlokalizowanych przed

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§9

W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

lokalizacjg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno - ustugowego albo ustugowego,

sytuowanie budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno - uslugowych i ustugowych
jako wolnostojacych,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie
wiecej niz 25%,

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite; zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,75,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushugowych: 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: 5,5 m,

geometri¢ dachow: strome — dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia potaci
od 30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitéw i gankoéw),
z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni dachu,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

dostep do terenu bezposrednio z drog wyznaczonych w planie, z drog przyleglych
do obszaru planu lub poprzez doj$cia i dojazdy,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej:

2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
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- 1 miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen o funkcjach ustugowych innych niz ustugi noclegowe,

k) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1200 m?, z wytaczeniem:

- dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

- dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

- dojs¢ i dojazdéw, dla ktéorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje na dzialce maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego
o0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

b) lokalizacje wiat zwigzanych wyltacznie z ushugami Kultury, sportu, turystyki,
rekreacji, gastronomii, 0 powierzchni zabudowy kazdej wiaty nie wickszej niz
60m?,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

d) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad iparametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych
budynkow moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czegsci istniejacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug innych niz w zakresie: ustug noclegowych, kultury,
sportu, turystyki, rekreacji, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy

nie wickszej niz 100 m?.
§ 10

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zieleni urzadzone;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

w jej czesci znajdujacej si¢ w granicach planu,



c) dostep do terenu bezposrednio z drogi 1KD-D,
2) dopuszcza sig:
a) wykorzystanie terenu jako powierzchni biologicznie czynnych, w tym w postaci
urzadzonych przydomowych ogrodéw, dla przylegtych terendéw mieszkaniowych,
znajdujacych si¢ poza granicami planu,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.
§11

W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO:
1) ustala sig:
a) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
b) dostep do terenu bezposrednio z drogi KDW,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zieleni nieurzadzone;j,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej.
§ 12

W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZI:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
b) dostep do terenu z drogi przyleglej do obszaru planu,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dzialki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 13

W zakresie szczegdlowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1) lokalizacjg¢ stacji transformatorowych,

2) dostep do terenu bezposrednio z drogi 1KD-D.
§ 14

W zakresie granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
8



szczegoOlnego zagrozenia powodza, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) uwzglednienie uwarunkowan i ograniczeh wynikajacych zpotozenia obszaru
objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objecia obszaru planu koncesja
nr 10/2007/L. z dnia 09.02.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z6z

w rejonie ,,Murowana Goslina - Klecko”, waznej do dnia 09.02.2047 r.
§ 15

W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnej powierzchni
i na zasadach okreslonych w § 8 pkt 1 lit. k) i § 9 pkt 1 lit. k), katach potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szeroko$ciach
frontow nie mniejszych niz 20 m z wylaczeniem: dziatek potozonych na
zakonczeniach placow do zawracania, dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej oraz dziatek stanowigcych dojscia i dojazdy;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podziatéw nieruchomosci.
§ 16

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZP, ZI, ZO, E, KD-L, KD-D i KDW,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOwW wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysoko$ci réwnej lub wigkszej niz
50 m n.p.t, uwzglednienie przepisdéw odrebnych dotyczacych sposobdw zglaszania

oraz oznakowania przeszkod lotniczych.



§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)
i)

zachowanie cigglosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z alternatywnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych i
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej na terenach drog,

3) =zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych.

§18

W  zakresie sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow do czasu realizacji ustalen planu;
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2) ustalenia § 4 pkt 2 lit. a) i lit. b), § 4 pkt 3 lit. @) - lit. d), zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 19

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 20

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko -

rejon ulicy Platanowej”

Uchwatg Nr 27/111/2018 z dnia 6 grudnia 2018 r. Rada Gminy Czerwonak przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowko - rejon
ulicy Platanowe;j”.

W obszarze objetym ww. uchwata obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla Bolechowko - Potasze, zatwierdzony uchwatg Nr 370/LX1/2002 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 17 lipca 2002 r. W obowigzujagcym planie miejscowym obszar
planu przeznaczony byt pod budownictwo mieszkaniowe, tereny komunikacji oraz tereny
zieleni.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby jednoznacznego
zdefiniowania przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi, ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w dostosowaniu -
w mozliwym zakresie - do wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 18 kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 5150 ze zm.).
Nadto, zasadna stata si¢ takze korekta wyznaczonych w dotychczasowym planie uktadow
komunikacyjnych, w dostosowaniu do stanu faktycznego, prawnego oraz aktualnych potrzeb
w tym zakresie.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Czerwonak ww. uchwaty 27/111/2018 z dnia 6 grudnia
2018 r. wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018
r., poz. 1945 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okre$lajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu,*

- wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,*

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i wylozono ten projekt do
publicznego wglgdu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami;*
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- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do
projektu planu nie wplynely / nie wplynely uwagi).*

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzqdzenia planu, po uzyskaniu opinii

i uzgodnien

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z wustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak obszar planu wchodzi w sktad terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznhaczonych symbolem "M1".
Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Ograniczenie w planie parametréow i wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej w sasiedztwie - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaty
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak roéwniez walory
architektoniczne i krajobrazowe. Jednoczes$nie ograniczono i doprecyzowano minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki do 1200 m? co przyczyni sie do ograniczenia
nadmiernej intensyfikacji zabudowy, przy czym warunek ten nie dotyczy dzialek
0 mniejszych powierzchniach, wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktore poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow rolnych 1 le$nych.

W planie nie podj¢to ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na ich niewystepowanie.

Nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych - ze wzglgdu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego W odniesieniu do
obszaru objetego planem.

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowych oraz po czgsci
ustugowych (ze $cisle okreslonym i1 zamknietym katalogiem ustug) - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli
na racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego.
Powyzsze wynika m.in. z potrzeb wilascicieli nieruchomosci i1 wplynie rowniez na
podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow
I urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzebami interesu publicznego.
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Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa z mozliwos$cia jej dalszej rozbudowy,
stad spelniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Calo$s¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byla
dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym
w szczegblnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, uwzgledniajac
dotychczasowe sposoby zagospodarowania, z jednoczesnym ich uszczegdélowieniem w mysl
aktualnie obowigzujacych przepisow prawa, w tym w odniesieniu do potozenia obszaru
objetego planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Ponadto cze$ciowo
skorygowano uktad komunikacyjny, w dostosowaniu do stanu faktycznego, prawnego oraz
aktualnych potrzeb w tym zakresie, umozliwiajac wtasciwe powigzanie obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym.

Spetnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejagcych drogach publicznych, w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na
skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych, w tym przede wszystkim ul. Lipowej,
stanowigcej glowng o§ komunikacyjng miejscowosci Bolechowko — uchwalenie planu nie
powinno  spowodowa¢ zwiekszenia  transportochtonnosci  uktadu przestrzennego,
a jednocze$nie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Z20dnos$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Czerwonak przeprowadzit
analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. Uchwalenie planu jest
zgodne z ustaleniami zawartymi w Uchwale nr 518/LV1/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia
18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Czerwonak i  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie wskazuje si¢ m. in. na konieczno$¢ czgsSciowej
aktualizacji i weryfikacji planéw miejscowych pod katem aktualnie obowiazujacych
przepisOw prawa, w szczegélnosci w odniesieniu do planéw uchwalanych na mocy
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co
dotyczy takze obszaru objetego niniejsza uchwata.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
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26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione
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