PROJEKT - konsultacje spoteczne

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potasze — rejon ulicy

Oczarowej i Wierzbowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala
si¢, co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potasze — rejon ulicy

Oczarowej i Wierzbowej” zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Nr 173/XXVII11/2000 Rady Gminy Czerwonak

zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwata Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy

Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,Potasze — rejon ulicy Oczarowej i Wierzbowej”;

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1)
2)

3)

4)

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12 stopni;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
$ciany budynkow;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s¢ pelna
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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5) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych
krawedzi tych budynkow na powierzchni¢ terenu,

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

teren zieleni urzadzonej ogrodow przydomowych oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP;

teren zieleni nieurzadzonej tak, pol, zadrzewien i wod powierzchniowych oznaczony
na rysunku planu symbolem ZO;

tereny lasow 0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW,;

teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D;
teren infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

b) tablic i urzadzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b,
C) ogrodzen pelnych,

d) ogrodzen betonowych,

e) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem terenu ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) szyldow, 0 powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,

c) kondygnacji podziemnych,

d) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

e) ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wyzszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem pkt
1litd,

f) obiektow malej architektury, w tym placow zabaw.
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§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenie RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) w przypadku lokalizacji funkcji przedszkoli, ztobkow, zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

2) w zakresie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, z wytaczeniem mikroinstalacji.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w
ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-28/35 wskazanego na rysunku planu, ustala sie:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie  pozwolenia  konserwatora zabytkbw na  prowadzenie = badan

archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojace;j;
3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem
nie wigcej niz dwodch budynkéw mieszkalnych na terenie SMN;
4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlanej
0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 15% na terenie IMN, 2MN, 3MN i nie wigcej niz 300 m? na terenach 1MN
i 3SMN,
b) 20% na terenach 4MN, 5MN i nie wiccej niz 240 m? na terenie 5SMN;
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 50%, naterenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN,



7)

8)

9)
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b) 60% na terenie 5MN;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) nie mniejsza niz 0 i nie wigkszg niz 0,5 na terenie 1IMN, 2MN, 3MN,

b) nie mniejszg niz 0 i nie wigksza niz 0,7 na terenach 4MN, 5MN;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,

b) pomocniczych nie wigkszg niz 5,5 m;

geometri¢ dachow:

a) naterenie 5MN strome o kacie nachylenia glownych potaci od 25 do 45 stopni,

b) na terenie 4AMN strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25 do 45 stopni
lub ptaskie,

c) naterenach 1MN, 2MN, 3MN strome dla budynkéw mieszkalnych od 30 do 45
stopni, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

d) naterenach 1IMN, 2MN, 3MN dla budynkéw pomocniczych dowolne;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:
a) 1200 m?na terenach 2MN, 4MN, 5MN;
b) 2500 m? na terenie IMN, 3MN;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 5;
12) dostgp do przylegltych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi

wewngetrzne.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem RM ustala si¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
dopuszczenie lokalizacji lokali o funkcji ustugowej, w tym w szczegdlnosci ustug
nauki, oswiaty, kultury, wystawiennictwa i zdrowia;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;
intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wiekszg niz 1,2;

wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

geometri¢ dachow - strome dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 25°- 40°, z wyjatkiem budynkow pomocniczych, inwentarskich, dla
ktorych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 2500 m?;

zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 5;

10) dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.
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§9

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem 1ZL i 2ZL ustala sig¢:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) dostep do przylegltych drog wewnetrznych.

§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na
terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszy niz 80%;
2) dostep do drogi publicznej poprzez tereny mieszkaniowe potozone poza planem;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz 200 m2,

§ 11

W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania,
na terenie oznaczonym symbolem ZO ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki nie mniejszy niz 95%.

§ 12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenach oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:

1) lokalizacje¢ pieszo-jezdni, z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ i co najmniej
jednostronny chodnik;

2) dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowej;
3) szerokos$é:
a) dla jezdni nie mniejsza niz 4,5 m,
b) dla pieszo-jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
c¢) dla chodnika nie mniejszg niz 1,5 m,
d) dla sciezki pieszo-rowerowej nie mniejszg niz 3,0 m.

§ 13

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania na
terenie oznaczonym symbolem KD-D ustala si¢:
1) lokalizacje jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji chodnika, z dopuszczeniem jego zamiany na $ciezke pieszo-
TOWErowa;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenie oznaczonym symbolem K ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni,

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

6) dowolng geometri¢ dachow;

7) dostep do przylegtej drogi publicznej.

§ 15

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia
obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz jego
otuliny.

§ 16

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw na terenach 1ZL, 2ZL, ZO, ZP, 1IKDW, 2KDW,
3KDW, KD-D;
2) ustala si¢ uwzglednieniec w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 17

W zakresie szczegolowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokos$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
nie mniejszg niz:
a) 40 m na terenie 1IMN,
b) 30 m na terenach 2MN, 3MN,
¢) 30 m naterenie 4MN,
d) 20 m na terenie 5SMN;
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2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:
a) 1200 m? na terenach 2MN, 4MN, 5MN,
b) 2500 m? na terenie 1IMN, 3MN.

§ 18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) klase¢ drogi publicznej dojazdoweyj;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone
planem, elementow uktadu drogowego;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow na terenach 1IMN, 2MN, 3MN,
AMN, 5MN, RM w 1acznej liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy
lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu dodatkowe
2 miejsca postojowe.

§ 19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢, z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§ 20

W zakresie sposoboéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustalenia § 2 pkt 3, § 4 pkt 1 lit. b, ¢, d oraz § 4 pkt 2 lit. b, e, f
obowigzujg do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.
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§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



