UCHWALA NR 107/X111/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Obornickiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506 11309) art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Obornickiej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000
Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwala Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym Bolechowo-Osiedle,
a jego granice zostaly okreslone na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciagi komunikacyjne;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidlowego funkcjonowania, ktérego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie kondygnacji nadziemnej;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne;

8) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokol napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest natgzenie pola elektromagnetycznego o warto$ci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odr¢gbnymi;
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9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowe;,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) teren zabudowy ustugowej;

3) teren publicznej drogi gléwnej;

4) teren drogi wewngtrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2) linie zabudowy nie dotyczg obiektow malej architektury, wiat rowerowych, budek strazniczych
o powierzchni do 6 m?, ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, obiektow
hydrotechnicznych, a takze innych obiektow budowlanych lub ich czgéci, znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu terenu;

3) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami oraz Swietlikami;

4) wzdhuz drog publicznych zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych ptyt
prefabrykowanych;

5) dopuszcza sie lokalizacje szyldow wolnostojacych o powierzchni do 10 m?;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow o nieograniczonej powierzchni umieszczonych na budynkach;

7) na terenach oznaczonych symbolami P i U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych niz szyldy wolnostojacych
tablic iurzadzen reklamowych o powierzchni do 14 m?, jednak nie wigcej niz 3 tablice lub urzadzenia
reklamowe w kazdym terenie;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 3 m?;

9) ustalenia okreslone w pkt 4-8 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, lgczenie 1ipodzial na dziatkki zuwzglgdnieniem parametréw okreslonych
w ustaleniach szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uktad granic umozliwial obstuge kazdej dziatki w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancja 15°;

4) dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 1-3 na potrzeby
obiektow infrastruktury techniczne;j;

5) nie ustala si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetial standardy
emisyjne okreslone przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ rekultywacj¢ terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow, w przypadku lokalizacji obiektow,
ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

4) nakazuje si¢ zagospodarowaé odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrebnych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do odzysku, sortowania, kompostowania lub unieszkodliwiania odpadow, sktadowisk odpadow
1 miejsc retencji powierzchniowej odpadow,

b) instalacji do unieszkodliwiania lub odzysku materialow wybuchowych,
c) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

d) instalacji do przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajagcego substancje
lub mieszaniny niebezpieczne, zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw stanowigcych odpad
niebezpieczny,

e) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych paliw.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw ikrajobrazu kulturowego nakazuje si¢
postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku
podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazdych 4 zatrudnionych dla
terenow zabudowy produkcyjne;j,

b) nic mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych
przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania obstugujacych tereny oznaczone symbolem P na terenie
oznaczonym symbolem U.

§ 9. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe ilikwidacje istniejgcej
infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowe;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz docelowo do oczyszczalni
Sciekow;

4) ustala si¢ zagospodarowanie Sciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza si¢ budoweg zbiornikoéw retencyjnych dla wod deszczowych iroztopowych, spetniajacych
jednoczesnie funkcje zbiornikow przeciwpozarowych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zroédet indywidualnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrodet indywidualnych;

9) nakazuje si¢ realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia jako linie kablowe;
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10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet
indywidualnych;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci teletechnicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrodel indywidualnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami KD-G i KDW;

2) ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych zakazuje si¢
sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze ustala si¢ minimalne
wymiary w rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napigcia 110 kV —po 11 m na kazdg stron¢ od osi linii,
b) dla linii $redniego napigcia 15 kV 1 20 kV — po 7 m na kazda strong¢ od osi linii;

3)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odleglosci, o ktorych mowa
w pkt 2 przestaja obowigzywac;

4) ustala si¢ strefe ochronng napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne.

§ 11. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza lokalizacje obiektow niezbgdnych na czas trwania prac budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje hal namiotowych o powierzchni do 700 m?, wysokosci do 8 m i kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°

3) dla obiektéw wymienionych w pkt 1-2 nakazuje si¢ zachowac odlegtosci okreslone przepisami odrgbnymi.
§ 12. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:
a) zasad ksztattowania krajobrazu,
b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:
a) zewidencjonowane zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P i 2P.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacjg¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, budynkéw garazowych oraz obiektow socjalnych na
potrzeby zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy:
a) do 80% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 1P,

b) do 70% powierzchni dziatki dla terenu oznaczonego symbolem 2P;
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2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng co najmniej 15% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) od 0 do 1,6 dla terenu oznaczonego symbolem 1P,

b) od 0 do 1,4 dla terenu oznaczonego symbolem 2P;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1P do 3 kondygnacji nadziemnych 120 m, adla obiektow
infrastruktury technicznej do 30 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P do 2 kondygnacji nadziemnych i15 m, adla obiektow
infrastruktury technicznej do 20 m;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) dopuszcza sie lokalizacje hal namiotowych o powierzchni do 700 m? i wysokosci do 8 m;
7) ustala si¢ dachy o dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci do 20°, a dla hal namiotowych do 35°.

4. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
co najmniej 5000 m?.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustlugowe;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych oraz obiektéw socjalnych na potrzeby zabudowy
produkcyjnej i ustugowe;j.

3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 15% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,4;

4) ustala si¢ wysoko§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i15 m, adla obiektéw infrastruktury
technicznej do 20 m;

5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci do 20° i dowolnym pokryciu;

7) nakazuje si¢ lokalizacje zwartego pasa zieleni izolacyjnej w miejscu oznaczonym na rysunku planu, dla
ktorego nakazuje si¢ na calej szerokosci wykonanie nasadzen drzew i krzewow, wsrdd ktorych co najmniej
75% stanowi¢ beda gatunki zimozielone, a wysoko$¢ drzew w momencie sadzenia musi wynosi¢ co
najmniej 1,5 m.

4. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
co najmniej 5000 m?.

§ 15. Ustala si¢ teren publicznej drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktorego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§ 16. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, ciaggdéw rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikéw, miejsc do
parkowania, zieleni przyulicznej iizolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych
elementéw wyposazenia ulic;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 budki strazniczej, o ktorej mowa w §4 pkt 2;
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4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 107/X111/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej”

W trakcie procedury planistycznej, podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 27 maja 2019 r. do 25 czerwca 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag tj. do dnia 11 lipca 2019 roku, do
projektu planu nie wptyng¢ta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 107/X111/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej” inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy
Obornickiej”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument ksztaltowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest regulacja zasad
zagospodarowania przedmiotowego terenu, a w szczegolnosci dopuszczenie lokalizacji zabudowy
o charakterze produkcyjnym.

Do tej pory na cz¢sci obszaru objetego planem obowigzywaly dwa plany miejscowe, ktorych zatozenia
wymagaly zmiany lub modyfikacji w celu sformutowania spojnych zasad zagospodarowania przestrzennego
na przedmiotowym terenie.

Zgodnie z uchwatg Nr438/XLIX/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle —
rejon ulicy Obornickiej” obszar planu zajmuje powierzchni¢ ok. 24 ha.

Teren rozcigga si¢ pomigdzy ul. Obornickg na zachodzie a linig kolejowa nr 356 (Poznan — Wagrowiec)
na wschodzie. Od potudnia teren graniczy z zabudowa mieszkaniowo-ustugowg potozonag przy ul. Wojska
Polskiego (droga powiatowa 2406P), natomiast od péinocy do terenu planu przylega istniejaca zabudowa
produkcyjno-ustugowa.

Pod wzgledem intensywnosci i formy zagospodarowania obszar dzieli si¢ na dwie rézne czg¢sci —
poinocng, ktora zajmuja zabudowane tereny przemystowe - istniejace zaktady produkcyjne m.in. autobusow
oraz potudniowa, ktorg tworza wolne od zabudowy nieuzytki sktadajace si¢ z gruntéw rolnych i sadow oraz
starych bocznic kolejowych, wyjatek stanowi tu jedynie relatywnie nowy teren parkingu zakladowego.
Teren objety planem w catosci nalezy do jednego wiasciciela. Plan umozliwi dalszy rozwdj funkcji
produkcyjnych na tym obszarze oraz rozbudowe firmy Solaris Bus & Coach S.A.

Przedmiotem ustalen planu s3:

a)tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow (1P, 2P),
b)teren zabudowy ustugowej (U),

c)teren publicznej drogi gtownej (KD-G),

d)teren drogi wewnetrznej (KDW).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. W wiekszosci teren planu
przeznaczony zostal w studium na dzialalno$¢ gospodarczg. Jedynie niewielki fragment w poludniowo-
zachodniej czeSci przeznaczono na zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Poniewaz miejscowosé
Bolechowo-Osiedle rozwija si¢ w kierunku produkcyjno-ustugowym celowe jest zrezygnowanie
z lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sagsiedztwie terendw przemystowych.
Dodatkowa przestanka jest zabezpieczenie potrzeb w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej w wielu
innych obszarach gminy. Natomiast na przedmiotowym fragmencie wprowadzona zostala zabudowa
ustugowa jako forma uzupelniajgca wobec zabudowy mieszkaniowej. Ponadto, dotychczas obowigzujacy na
czgsci przedmiotowego obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu Promnice
Poéinoc, zatwierdzony uchwatg nr 377/LXI1/02 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 sierpnia 2002 r., ze zm.,
wyznaczal tereny dziatalno$ci gospodarcze;.

Zapisy planu wykazujg zgodnos¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.). Analiza ta zostala przyjeta uchwata Nr 518/LV1/2018 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 r. Nalezy réwniez stwierdzié, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy
ustaleniami przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru objgtego planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddzialywania ustalen planu na $srodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych, realizacja ustalen planu nie wywota kosztow dla
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budzetu gminy, a jednoczes$nie przyniesie dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisoOw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowym
planie w nastgpujacy sposob:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Ustalenia planu w znacznym stopniu ksztattuja nowe struktury oraz uzupelniajg istniejagcg zabudowe.
Funkcje przewidziane w planie sg wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposob. Koncepcja zaktada
nawigzanie do istniejgcej zabudowy produkcyjnej. Przedmiot planu miejscowego nie generuje szczegolnych
wymagan urbanistyki i architektury, mimo to rozplanowanie nowego zagospodarowania jest klarowne oraz
zapewnia ergonomi¢ i efektywnos$¢ obstugi. Na zachowanie tadu przestrzennego wpltyw majg rowniez
ustalenia takie jak: zakaz lokalizacji budynkéw poza liniami zabudowy.

-walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ze wzgledu na charakter przewidzianych funkcji (obiekty produkcyjne), walory architektoniczne
i krajobrazowe majg umiarkowane znaczenie. Jednak iw tym przypadku niektére elementy istotne dla
jakosci przestrzeni podlegaja regulacji, sg to: linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, ilo$¢ kondygnacji i geometria dachow. Wprowadzono réwniez pewne
ograniczenia w zakresie lokalizacji ogrodzen oraz urzadzen reklamowych.

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesSnych:

Ustalenia planu uwzgle¢dniajg sSrodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. W granicach planu
nie wystepujg tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody. Ponadto w planie przyjeto szereg innych
zatozen shuzacych ochronie $rodowiska przyrodniczego, tj. nakazy w zakresie ograniczenia emisji
zanieczyszczen, nakazy z zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, nakaz rekultywacji
terenu, zakaz lokalizacji obiektow i instalacji stuzacych do utylizacji odpadéw pochodzacych spoza terenu
objetego planem, atakze minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie objgtym
planem nie wystepujg grunty lesne ani rolne objgte ochrong.

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Ustalenia planu uwzgledniaja kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Na terenie planu
nie wystepujg zadne obiekty zabytkowe lub zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, ale zapisy
planu reguluja postgpowanie wzgledem nowo odkrytych zabytkow archeologicznych.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych:

Ustalenia planu zawierajg wspomniane wczesniej nakazy ograniczenia emisji zanieczyszczen. Dodatkowo
uwzgledniono ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej bezposrednio stuzgcych
obstudze os6b niepetnosprawnych, dlatego nie wprowadzono specjalnych ustalen w zakresie spetnienia
wymogow 0sob niepetnosprawnych. W przypadku lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy je
dostosowa¢ do wymogoéw o0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Liczba miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg powinna by¢ ustalona zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

-walory ekonomiczne przestrzeni:

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi jednak na
fakt, ze =zalozenia planu w stosunkowo niewielkim stopniu modyfikujag ustalenia dotychczas
obowigzujacych na przedmiotowym terenie plandw miejscowych, nie nalezy si¢ spodziewac istotnej zmiany
waloréw ekonomicznych przestrzeni w zwigzku z przyjeciem nowego planu.

‘prawo wilasnosci:

Ustalenia planu miejscowego odpowiadaja funkcjom zawartym we wniosku o jego sporzadzenie
ztozonym przez wiasciciela terenu. Naruszenie prawa wilasnosci jest mozliwe wylgcznie w przypadku
realizacji inwestycji celu publicznego i wytacznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ obiekty zwigzane z obronnoscig. Obiekty takie znajdujg si¢
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w dalszym sgsiedztwie planu. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty si¢ do
ustalen planu miejscowego.

‘potrzeby interesu publicznego:

Cze$¢ zapisoOw planu stuzy $cisle zabezpieczeniu interesu publicznego — nalezg do nich: regulacje
w zakresie infrastruktury i komunikacji, zapisy konserwatorskie, zapisy w zakresie ochrony s$rodowiska
i przyrody. Jednocze$nie zapisy planu nie wplywajg negatywnie na interes publiczny w pozostatym
zakresie.

Ponadto podstawowe cele przedmiotowego planu czyli zabezpieczenie tadu przestrzennego oraz
umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej, rowniez posrednio stuzg szeroko pojetym potrzebom
zabezpieczenia interesu publicznego tj. zwigkszenie potencjatu ekonomicznego gminy oraz wojewodztwa
wielkopolskiego, tworzenie miejsc pracy, wptywy z podatkéw itp.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektoéw infrastruktury na catym obszarze objetym planem.

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoteczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnos$cia i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

‘potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Analiza istniejacych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci
wody dla wszystkich terenow w granicach planu.

‘wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych:

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego i intereséw prywatnych. Naruszenie intereséw
prywatnych dopuszczalne jest wytacznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel
publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

-zasady wlasciwego ksztalttowania nowej zabudowy:

Ustalenia planu spelniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz reguluja obecne formy zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany
i zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy
zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogoélnych oraz szczegdlowych czgsci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych.
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