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PROJEKT

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ulicy
CzereS$niowej” — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r., poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy
Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo — rejon ulicy

Czere$niowe]” — cze$¢ B, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,

uchwalonego uchwatg nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca

2000 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
Z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu, w jakiej
mozna sytuowa¢ budynek, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed te lini¢ — na
odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow,
tarasoOw 1 schodow zewnetrznych;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi
znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku z dopuszczeniem
co najmniej stycznego usytuowania budynku wzgledem obowigzujacej linii zabudowy;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi co najmniej 70% ogdlnej powierzchni ogrodzenia,
Z wylaczeniem zywoplotow;



7)

8)
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ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial
powierzchni pelnej wynosi mniej niz 70% ogo6lnej powierzchni ogrodzenia,
Z wylaczeniem zywoplotow;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienie lub zakrzewienie o wysokosci
powyzej 2,0 m od poziomu terenu.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW i 6KDW,

teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony symbolem E.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujgcymi

I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych i ogrodzen betonowych, z zastrzezeniem § 13,

b) urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 13,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych,

d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) szyldow o lacznej powierzchni na jednej dzialce nie wickszej niz 2 m?
Z zastrzezeniem § 13,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci maksymalnej 1,6 m, z zastrzezeniem § 13,

¢) tablic informacyjnych o tacznej powierzchni na jednej dzialce nie wickszej niz 2 m?,

d) Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem;

nakaz uwzglednienia zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych
W przepisach odrgbnych dla otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, z uwagi
na potozenie obszaru obj¢tego planem w jej granicach;

nakaz stosowania takich rozwigzan technicznych, ktoére nie beda powodowaty
pogorszenia warunkow gruntowo-wodnych nieruchomosci sgsiednich;

nakaz zachowania na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN
dopuszczalnych poziomoéw halasu wymaganych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odregbnymi.
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§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z realizacja prac ziemnych, na terenie obj¢tym strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-28/60, zgodnie z wyznaczong
na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej, na ktére inwestor winien uzyskaé
pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nakazuje
si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

§ 8
1. Dlaterenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala si¢ nast¢pujace parametry

I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego
albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70 m?;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 15% powierzchni dziatki dla terenow 1MN
I 7TMN oraz 20% powierzchni dziatki dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

8) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad istniejagcym
poziomem terenu;

9) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 40° z dopuszczeniem dachu ptaskiego na powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni dachu;

11) usytuowanie gtownych kalenic budynkow rownolegte do linii rozgraniczajacych drog
z tolerancja 15°

12) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;

13) wysokos¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5,0 m;

14) zakaz realizacji podziemnych kondygnacji budynkow;

15) zastosowanie materiatow elewacyjnych w odcieniach: bieli, szaroéci lub bezu oraz
z dopuszczeniem zastosowania materiatdw budowlanych w kolorach dla nich
naturalnych;

16) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, blachy lub gontu w odcieniach koloru
czerwonedo lub w odcieniach szarosci;
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17) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie do 0,5 m wzgledem istniejacego poziomu
terenu, pod warunkiem, ze wody opadowe i1 roztopowe nie begda powodowaty
pogorszenia warunkow gruntowo-wodnych nieruchomosci sasiednich;

18) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum dwoch
miejsc na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo minimum dwoch miejsc postojowych
w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego;

19) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1500 m? na terenach 2MN,
3MN, 4MN, 5MN i 6MN oraz 2000 m? na terenach 1IMN i 7MN.

2. Dla terenu ZP ustala si¢ nast¢pujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej,
b) placu zabaw,
C) urzadzen sportu i rekreacji,
d) obicktow malej architektury zwigzanych z funkcjg terenu, z zastrzezeniem §13,
e) wiat o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m,
f) $ciezek pieszych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) urzadzen melioracyjnych;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
c) miejsc postojowych;
3) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki.
3. Dla terenu E w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢ przeznaczenie pod infrastrukture techniczng — stacja
transformatorowa.

§9
Nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10
1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m? na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN
oraz 2000 m? na terenach 1IMN i 7MN;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewngetrznych
I publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
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2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia nakaz
zachowania paséw ochronnych wolnych od zabudowy o szerokosci 15 m.

§12
Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o0 szerokos$ci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW i 6KDW, o szerokos$ciach zgodnych z rysunkiem planu,

c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz wydzielania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

2) obstuge komunikacyjng terenow z drogi publicznej klasy lokalnej KD-L oraz drog
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW i 6KDW, a takze drog
usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem;

3) nowoprojektowane sieci i1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na
terenach dr6ég, aw uzasadnionych przypadkach roéwniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiegcia
i likwidacj¢ pasow ochronnych okreslonych w § 11 pkt. 2;

6) podiaczenie do sieci wodociggowej;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;,
b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikoéw bezodpltywowych;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

12) zasilanie w energi¢ gazow3 z sieci gazowej;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 13
W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania
terenow ustala sig, iz zapisy § 2 pkt 617, § 4 pkt 2 lit. a) i b), § 4 pkt 3 lit. a) i b) oraz § 8 ust. 2
pkt 1 lit. d) obowigzuja do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.
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§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
projektu Uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon
ulicy CzereSniowej” — czes¢ B

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwalg Nr 223/XXV/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia
25sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo — rejon ul. Czeresniowej”. Uchwala w sprawie
miejscowego planu zostata podzielona na dwie czeSci: cze$¢ A i czes¢ B, w celu
oddzielenia obszaru inwestycyjnego od obszaru petnigcego funkcje ochronng Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz obszaru Natura 2000 - Uroczyska Puszczy Zielonka
PLH300058. Podzial miejscowego planu na czeS$ci umozliwi organom gminy oddzielne ich
procedowanie i uchwalenie.

Teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w centralnej cze¢sci gminy Czerwonak, w obrebie geodezyjnym Migkowo,
W otoczeniu ulicy Czere$niowej. Obszar opracowania obejmuje dziatki o tacznej powierzchni
ok. 15,7 ha, przy czym wigkszo$¢ z omawianych dziatek stanowi wlasno$¢ prywatng. Wiasnos¢
Gminy Czerwonak stanowi jedynie dziatka drogowa o nr ewid. 80/2, usytuowana w pétnocnej
cz¢sci obszaru. Teren objety opracowaniem jest obecnie niezainwestowany. Na
przedmiotowym terenie wystepuje napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia.
Omawiany teren w catosci znajduje si¢ w granicach otuliny parku krajobrazowego Puszcza
Zielonka. Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig tereny rolnicze i lasy.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”
zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca
2000 r. ze zmianami.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 ., poz. 1945
ze zm.).

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Czerwonaku w dniu 14 grudnia 2016 r. Zgtoszone przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone i uwzglednione stosownie do
istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania planu.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z poszanowaniem
zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktore zostaty dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiaja rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz przewiduja wystgpowanie terendow przeznaczonych pod rozwoj
infrastruktury technicznej — stacji transformatorowej, terenow drogi publicznej klasy lokalnej,
a takze terenow droég wewngtrznych. Przyjete w projekcie rozwigzania zapewniaja
uksztaltowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow
architektonicznych i1 krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. Obszar objety planem potozony jest w otulinie
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parku krajobrazowego Puszcza Zielonka. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny stref
ochronnych uje¢ wody, obszary ochronne zbiornikoéw woéd $rodladowych oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Na terenie objetym opracowaniem, zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkoéw, znajduja si¢ grunty orne - RV, RVI oraz drogi - dr. Grunty
te nie wymagajg uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoéiczesnej. Uwzgledniono wystepujacag na obszarze objetym
opracowaniem stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-28/60.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposdéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej
ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci gruntéw. Plan
miejscowy wprowadza sprawng obstluge komunikacyjng obszaru — na terenie objetym
opracowaniem zaktada si¢ realizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej oraz drog wewngtrznych,
jak réwniez uwzglgdnia potrzeby interesu publicznego, w tym mozliwos¢ budowy, przebudowy
I rozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej
przeanalizowano rowniez prawo wilasnosci gruntow i1 wybrano rozwigzanie najbardziej
optymalne, dla wszystkich wlascicieli nieruchomos$ci objetych projektem planu. Ponadto
uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode
odbywac¢ si¢ bedzie z wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych. W zakresie
sieci kanalizacyjnej planuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé¢ ma si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

Ustalajac przeznaczenie terendw rozpatrzono wnioski i uwagi zgloszone w trakcie
procedury planistycznej oraz dokonano wyboru najbardziej wlasciwego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, bioragc pod uwage zardwno analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, jak 1 interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie rozwazano rozwigzan alternatywnych,
zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenéw sasiednich oraz
przeznaczenie tego obszaru w Studium determinuje proponowane w projekcie planu
rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego Sposobu zainwestowania i stworzenie
zwartego kompleksu zabudowy mieszkaniowej. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych w
planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany uktad komunikacyjny umozliwia
sprawng komunikacj¢ z pozostalym obszarem wsi jak roéwniez z pozostatym obszarem gminy.
Uktad komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowa oraz
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Gminy Czerwonak stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie
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sktadania wnioskéw i1 uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byl z poszanowaniem
zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 lipca 2017 r. do dnia 16 sierpnia 2017 r. W trakcie
publicznego wytozenia przeprowadzona zostata, w dniu 8 sierpnia 2017 r. dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do Wojta
Gminy Czerwonak w nieprzekraczalnym terminie do 5 wrzesnia 2017 r. W czasie publicznego
wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podanym w obwieszczeniu i ogloszeniu
Wojta Gminy Czerwonak wptynely 2 pisma zawierajace 28 uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migckowo — rejon ul. Czere$niowej” — czg¢$¢ B.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2017 r. do dnia 15 grudnia 2017 r. W trakcie
publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu 20 listopada 2017 r. dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do Wojta
Gminy Czerwonak w nieprzekraczalnym terminie do 3 stycznia 2018 r. W czasie publicznego
wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podanym w obwieszczeniu i ogloszeniu
Wojta Gminy Czerwonak, wptynety 2 pisma zawierajace 21 uwag do projektu planu.

Komisja Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej Rady Gminy Czerwonak po doktadnym
przeanalizowaniu projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo — rejon ulicy Czere$niowej” — cze$¢ B na
posiedzeniu w dniu 19 lutego 2018 r. ztozyta uwagi do projektu planu. Wskutek uwzglednienia
uwag ponowiono etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Uznano, Zze zmiany
wprowadzone do projektu planu nie wymagaly ponowienia etapu uzgodnien.

Projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko, zostat ponownie wytozony
do publicznego wglgdu w dniach od 6 sierpnia 2019 r. do 6 wrzesnia 2019 r. W trakcie
publicznego wylozenia, w dniu 12 sierpnia 2019 r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktadac do Wojta
Gminy Czerwonak w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 wrzesnia 2019 r. W czasie
publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, podanym w obwieszczeniu
I ogloszeniu Wojta Gminy Czerwonak, wplynely ... pisma zawierajgce ... uwag do projektu
planu.

Przedmiotowy projekt jest rowniez zgodny z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32
ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza analiza zostata
zatwierdzona Uchwalg Nr 518/LIV/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika
2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z wnioskami z przeprowadzonej ww. analizy najwazniejszymi
zaleceniami wynikajacymi z przeprowadzonej analizy jest: przystapienie do zmiany Studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;
przeprowadzenie aktualizacji planow miejscowych opracowanych w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz objecie obszaréw wskazanych w ww.
analizie priorytetowym opracowaniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
badZ ich zmiang.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie podlega
zaleceniom okreslonym w ww. analizie.
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Ustalenia zawarte w planie miejscowym mogg wptyna¢ na wydatki z budzetu gminy
Czerwonak — wymagana bedzie realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej, ktorej koszty
sg obecnie trudne do przewidzenia.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze

podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Czerwonak jest w pelni
zasadne.
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