PROJEKT — wersja z dnia 2019.07.22

UCHWALANR .....
RADY GMINY CZERWONAK
z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon
ulicy Polnej” — cze$¢ A — dz. nr 82/18, obreb Koziegtowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak — rejon
ulicy Polnej” — czes¢ A — dz. nr 82/18, obreb Koziegtowy, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr
173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,94 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym
Koziegtowy, a jego granice zostaty okreslone na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoérg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne
lub nadziemne przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi
komunikacyjne;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 30% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego
przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,
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2)

teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§4. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, mogg by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
pod warunkiem zachowania okreslonej przepisami odrebnymi odlegtosci od granicy
dziatki sgsiedniej;

wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczg
potfaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m;

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych piyt
prefabrykowanych;

zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
zakazuje sie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni do 2 m?;

dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 4 m?;

10) ustalenia okreslone w pkt 4-8 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy

Czerwonak uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy

czym ustalenie nie dotyczy elementéw wykohczeniowych wykonanych z metalu,
drewna, szkfa i ceramiki.

§5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

nie ustala sie terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

nakazuje sie aby kgt nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 20°;
dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w
punktach 1, 2 i 3, na potrzeby obiektéw infrastruktury techniczne.

§6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetniat standardy emisyjne okreslone przepisami odrebnymi;

nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej;

nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw, w przypadku
lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego
nakazuje sie postepowaC zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
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§9.

1)
2)

3)

4)

ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem

z zewnetrznym uktadem drog publicznych i wewnetrznych;

ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegtej drogi publicznej — ulicy

Topolowej, potozonej poza granicami planu lub dostepnej za posrednictwem drogi

wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie zapewnic:

a) nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal
mieszkalny;

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50
m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania

wymagan okreslonych przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1)

8)

dopuszcza sie lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe
i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie odprowadzenie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej z dopuszczeniem
zaopatrzenia ze zrédet indywidualnych;

ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej z
dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych.

§10. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenie
oznaczonym symbolem ZP.

§11. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za
wyjatkiem lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod
warunkiem zachowania odlegtosci okreslonych przepisami odrebnymi.

§12. Na obszarze objetym planem:

1)
2)

nie okresla sie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

nie wystepuja:

a) zewidencjonowane zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej,

b) tereny goérnicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe

§13.1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1)
2)

ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugowg zlokalizowang wytgcznie w parterze budynku;
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3) dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa,
kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej,
informatyki, fgcznosci, administracji, projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 200 m?.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:

a) maksymalnie 1 wolnostojgcy budynek mieszkalny,

b) maksymalnie 2 wiaty o powierzchni zabudowy do 20 m?;

2) dopuszcza sie lokalizacje wiat bezposrednio przy granicy dziatki;

3) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia pojedynczego budynku nie moze przekraczaé 500 m?;

4) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng co najmniej 40% powierzchni dziatki;

5) ustala sie wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

b) wiat do 4 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej do 5 m;

6) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

7) dopuszcza sie aby kondygnacje podziemne wychodzity ponad poziom terenu na
wysokos¢ do 0,6 m, przy czym za punkt odniesienia nalezy przyja¢ poziom dojazdu
do budynku;

8) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,25;

9) ustala sie dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w
odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub szarego, o pochyleniu pofaci od
25° do 45°,

b) dla wiat — kryte materiatem w kolorze tozsamym do koloru pokrycia dachu
budynkdéw mieszkalnych, o pochyleniu potaci do 35°;

10) dopuszcza sie lokalizacje placow zabaw i sitowni plenerowych;

11) nakazuje sie lokalizacje zwartego pasa zieleni izolacyjnej w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, dla ktérego nakazuje sie na catej szerokosci wykonanie nasadzen
drzew i krzewdw, wsrdd ktorych co najmniej 50% stanowi¢ bedg gatunki zimozielone,
a wysokos¢ drzew w momencie sadzenia musi wynosi¢ co najmniej 1,5 m.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie powierzchnie
nowo wydzielonej dziatki co najmniej 2000 m?.

§14. Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla
ktérego:

1) dopuszcza sie lokalizacje ciggoéw pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;

2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§15. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



