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ZDJECIE LOTNICZE

Trzusko

zrodto: google.maps.com
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GRANICE OPRACOWANIA NA TLE ORTOFOTOMAPY

Celem opracowania planu byto

zachowania obecnego
zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, a takze

ochrony terendw zieleni.

Obszar opracowania zostat
podzielony na czesci.
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c o MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DEBOGORA - POLUDNIE - CZESC B"

CZerwonak ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.....J...[...... RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA .....oocvrrseemsnrsessre
zobacz wigcej DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA POZ.
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Debogoéra - granice opracowania na tle rysunku planu ogélnego
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Debogéra - granice opracowania na tle obowigzujgcych planéw miejscowych
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Liczba domodw istniejgcych — ok. 84
Liczba mieszkancow (2019) — 202

Mozliwe do realizacji domy na—
podstawie mpzp — ok. 270

Stopien zainwestowania — ok. 24%

dziatek
[P

Legenda
\ [ zabudowa mozliwa 2
B budynki istniejace
i1 Debogdra - potudnie - cze$¢ B
. T3 Debogéra - potudnie - czeéé A

NN



Debogédra - zabudowa istniejgca i projektowana

Legenda

[] zabudowa mozliwa
[ budynki istniejace
i1 Debogdra - potudnie - czeé B £
C_3 Debogdra - potudnie - czes¢ A
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UWAGA do czesci A: 3.1
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Uwaga o zmiane przeznaczenia terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolem

" jednorodzinnej oznaczony w tresci projektu
— uchwaty symbolem MN. Zgodnie z
~ przedstawionym we wniosku zatgcznikiem

graficznym
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1R na teren zabudowy mieszkaniowej fff==

Nazwa inwestycji:

WNIOSEK w sprawie rozpatrzenia uwalg'
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art. 11 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) do
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- potudnie

Inwestor:
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34/33, 34/34, 34/35, 34/36, 34/31
34/38 36/39
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Debogoéra - dziatki objete postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
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Debogoéra - dziatki objete postepowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

Legenda

dziatki objete postepowaniem o warunki zabudowy - wydana decyzja odmowna
[ dziatki objete postepowaniem o warunki zabudowy - postepowanie zawieszone ze wzgledu na opracowywany plan miejscowy

i1 Debogdra - potudnie - czes¢ B

T3 Debogdra - potudnie - czeéé A
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Debogéra - granice opracowania na tle form ochrony przyrody
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Rozporzgdzenie Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005r.
W sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 7 Wprowadza sie nastepujgce ustalenia do (...) miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego(...):

- Nie lokalizowanie w pasie 10m od granicy lasu Zzadnych obiektow
budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen, na nowych terenach
wyznaczonych pod zabudowe i pozostawienie tego pasa nieuzytkowanego.

- Ustalenie linii zabudowy w odlegtosci minimum 50 m od linii lasu na nowych
terenach wyznaczonych pod zabudowe.

- Na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe utrzymywac srednig
wielkos¢ dziatek 2000m?2 oraz minimalng powierzchnie dziatek - 1200m?2.
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UWAGA do czesci A: 1.1

Mozliwos¢ wybudowania domu na terenie
siedliska. Budynek powinien by¢ oddalony jak
najmocniej ze wzgledu na ucigzliwe zapachy.
Nie moze tez by¢ on postawiony w miejscu
proponowanym przez  gmine, poniewaz
zablokuje infrastrukture obstugujgca wybiegi dla
koni.

Wopisanie zapisu o zakazie zabudowy czyni
dalszy rozwdj mojego gospodarstwa niemozliwy,
ze wzgledu na brak mozliwosci wybudowania
domu moim nastepcom.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGI do czeSci A: 1.2, 2.3,5.2, 6.3

4 uwagi o pozostawienie terenow w obecnym stanie i nie uchwalanie
planu

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGA do czesci A: 3.4

uwaga o pozostawienie terendw w obecnym stanie i nie uchwalanie
planu
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UWAGI do czesci A: 2.1, 4, 6.1

3 uwagi - rozpoczecie od nowa procedury planistycznej do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra — potudnie” gdyz informacja o
wytozeniu planu do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Debogodra — potudnie — czes¢ A” i ,Debogora —
potudnie — czes¢ B” w takiej formie jak byta przedstawiona w ogtoszeniu, nie zostata
poprzedzona ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Odrzucenie ogtoszenia z dnia 8 marca 2019 r. o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu ,Debogora — potudnie — czesS¢ A” i czesc B”.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGI do czesSci A: 2.2, 5.1, 6.2

3 uwagi - o przeanalizowanie ztozonych wnioskow i uwag skierowanych juz na
etapie projektowania w/w planu ztozonego w 2018 r., - brak zgody na wytgczenie
tych terenow z prawa zabudowy. Wniosek o tereny zabudowy wiejskiej
mieszkaniowe;j.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGI do czesci A: 7.1, 8.2, 9.2, 10.2, 11.2

5 uwag o ustalenie dla wszystkich istniejgcych i wymienionych
numerycznie dziatek zapisow w planie, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wiejskim, z zachowaniem
ustalonych powierzchni dziatek na ponad 3000 m?, z mozliwoscig
sytuowania na kazdej dziatce jednego domu jednorodzinnego
jednokondygnacyjnego z uzytkowym poddaszem oraz budynku
gospodarczego o tgcznej powierzchni zabudowy do 300 m?
z oznaczeniem jako MN.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGA do czesci A: 7.3

Uwaga stwierdzajgca, ze wszyscy wtasciciele terenow jednogtosnie
zgdali zapisdw umozliwiajgcych zabudowe jednorodzinng na kazdej z
dziatek — w przypadku procedowania projektu mpzp — Debogora
Potudnie.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGA do czesci A: 7.2, 8.3,9.3,10.3, 11.3

5 uwag o wpisanie w mpzp dziatek drogowych (38/8 i 39/9)
zapewniajgcych komunikacje drogowg oraz mozliwos¢ doprowadzenia
wszystkich mediéw niezbednych do funkcjonowania zabudowy

mieszkaniowej.
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UWAGI do czesci A: 8.1, 9.1, 10.1, 11.1

4 uwagi o uniewaznienie uchwaty nr 375/XLIII/2017 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r. z powodu razgcego
naruszenia prawa, w tym: Konstytucji RP, przepisow o planowaniu
przestrzennym oraz przepisow prawa lokalnego. Dalsze procedowanie
i uchwalenie projektowanego planu spowoduje powstanie znacznych
roszczen ze strony wiascicieli wszystkich nieruchomosci z tego
obszaru.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGA do czesci A: 3.1

Uwaga o zmiane przeznaczenia terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem
1R na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w tresci projektu
uchwaty symbolem MN. Zgodnie =z
przedstawionym we wniosku zatgcznikiem
graficznym
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UWAGA do czesci A: 3.2

Uwaga dot. oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy czerwonak opracowanego
w 2000 roku oraz o wprowadzanie stosowanych korekt do studium,

wynikajgcych z aktualnego stanu rozwoju gminy.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A



UWAGA do czesci A: 3.3

Uwaga do uzasadnienia

,Przyjecie planu w proponowanym zakresie... pozwoli... rowniez na migracje zwierzat
pomiedzy obszarami czynnymi przyrodniczo...”

Pewng obawe o zasadnos¢ w uzasadnieniu budzi fakt iz wg. przedstawionej przez Gmine
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Debogora - potudnie - czes¢ A” -str.12

»<Analizowany obszar nie przedstawia wiekszej wartosci z przyrodniczego punktu widzenia.
Istniejgcy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest w wiekszosci trwale
zagospodarowany, co W znacznym stopniu ogranicza jego udziat w niektorych
procesach przyrodniczych (zwigzanych np. z migracjg organizmow zywych)”.

Z Analizy mozemy bezposrednio odczytaé ze badany obszar jest w wiekszosci trwale
zagospodarowany, co w znacznym stopniu ogranicza jego udziat w niektorych procesach
przyrodniczych (zwigzanych np. z migracjg organizméw zywych). Rozumie sie przez to ze
migracja ,zwierzat pomiedzy obszarami czynnymi przyrodniczo” praktycznie nie wystepuje,
przez co mozna rozumie¢, ze argumentacja uzasadnienia jest bezzasadna.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC A
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c o MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "DEBOGORA - POLUDNIE - CZESC B"

CZerwonak ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR.....J...[...... RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA .....oocvrrseemsnrsessre
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UWAGA do czesci B: 1.1

Mozliwos¢ wybudowania domu na terenie
siedliska. Budynek powinien by¢ oddalony jak
najmocniej ze wzgledu na ucigzliwe zapachy.
Nie moze tez by¢ on postawiony w miejscu
proponowanym przez  gmine, poniewaz
zablokuje infrastrukture obstugujgca wybiegi dla
koni.

Wopisanie zapisu o zakazie zabudowy czyni
dalszy rozwdj mojego gospodarstwa niemozliwy,
ze wzgledu na brak mozliwosci wybudowania
domu moim nastepcom.

MPZP DEBOGORA - POLUDNIE CZESC B



UWAGI do czesci B: 1.2, 2.3,4.2,5.3

4 uwagi o pozostawienie terenow w obecnym stanie i nie uchwalanie
planu
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UWAGI do czesci B: 2.1, 3, 5.1

3 uwagi - rozpoczecie od nowa procedury planistycznej do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra — potudnie” gdyz informacja o
wytozeniu planu do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Debogodra — potudnie — czes¢ A” i ,Debogora —
potudnie — czes¢ B” w takiej formie jak byta przedstawiona w ogtoszeniu, nie zostata
poprzedzona ogtoszeniem o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Odrzucenie ogtoszenia z dnia 8 marca 2019 r. o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu ,Debogora — potudnie — czesS¢ A” i czesc B”.
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UWAGI do czesci B: 2.2, 4.1,5.2

3 uwagi - o przeanalizowanie ztozonych wnioskow i uwag skierowanych juz na
etapie projektowania w/w planu ztozonego w 2018 r., - brak zgody na wytgczenie
tych terenow z prawa zabudowy. Wniosek o tereny zabudowy wiejskiej
mieszkaniowe;j.
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UWAGI do czesci B: 6.1, 7.2, 8.2, 9.2, 10.2

5 uwag o ustalenie dla wszystkich istniejgcych i wymienionych
numerycznie dziatek zapisow w planie, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze wiejskim, z zachowaniem
ustalonych powierzchni dziatek na ponad 3000 m?, z mozliwoscig
sytuowania na kazdej dziatce jednego domu jednorodzinnego
jednokondygnacyjnego z uzytkowym poddaszem oraz budynku
gospodarczego o tgcznej powierzchni zabudowy do 300 m?
z oznaczeniem jako MN.
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UWAGA do czesci B: 6.3

Uwaga stwierdzajgca, ze wszyscy wtasciciele terenow jednogtosnie
zgdali zapisdw umozliwiajgcych zabudowe jednorodzinng na kazdej z
dziatek — w przypadku procedowania projektu mpzp — Debogora
Potudnie.
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UWAGA do czesci B: 6.2, 7.3, 8.3, 9.3, 10.3

5 uwag o wpisanie w mpzp dziatek drogowych (38/8 i 39/9)
zapewniajgcych komunikacje drogowg oraz mozliwos¢ doprowadzenia
wszystkich mediéw niezbednych do funkcjonowania zabudowy

mieszkaniowej.
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UWAGI do czesci B: 7.1, 8.1, 9.1, 10.1

4 uwagi o uniewaznienie uchwaty nr 375/XLIII/2017 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r. z powodu razgcego
naruszenia prawa, w tym: Konstytucji RP, przepisow o planowaniu
przestrzennym oraz przepisow prawa lokalnego. Dalsze procedowanie
i uchwalenie projektowanego planu spowoduje powstanie znacznych
roszczen ze strony wiascicieli wszystkich nieruchomosci z tego
obszaru.
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Dziekuje za uwage




