UCHWALA NR 518/L.V1/2018
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.32ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544) uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonych przez Wojta Gminy Czerwonak analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy stwierdza si¢:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak
w stosunku do obowigzujacych wymogdéw prawnych i standardow;

2) aktualno$¢ w zakresie celow 1wizji rozwoju gminy, Ww szczegolnosci w zakresie ilosci terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) potrzebg kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem
ewoluujgcego przestrzennego rozwoju gminy Czerwonak.

§ 2. Stwierdza si¢ aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
w trakcie biezacej kadencji Rady Gminy Czerwonak.

§ 3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Czerwonak imiejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego”.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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1. CEL OPRACOWANIA
Celem niniejszego opracowania jest ocena wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy

opracowan  planistycznych  pod  katem  ich  aktualnoSci  oraz  zgodnosci

z obowigzujacymi przepisami, a takze analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

na terenie gminy Czerwonak.

Obowigzek wykonania ww. oceny naklada na wiladze gminy art. 32 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073 z pézn. zm.), zgodnie z ktorym ,,w celu oceny aktualnosci studium i planéw

miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent gminy dokonuje analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow

miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen

studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktéorych mowa

w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskdbw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu

miejscowego”.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy

Czerwonak oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

» wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o warunkach
zabudowy,

» wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego,

* wnioski w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak,

= uchwatly o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

» uwarunkowania i kierunki Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak w kontek$cie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

= uchwaty w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie
Czerwonak.

Podstawa oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych jest, oprocz wyzej wymienionych wnioskow, ocena

stopnia zgodnos$ci tych dokumentoéw z aktualnymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci
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z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10 ust. 1 1 2 oraz art. 15
1art. 16 ust. 1).

Ocena aktualno$ci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonywana
jest okresowo, a jej wyniki, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, winny by¢ przedstawione Radzie Gminy przynajmniej raz w trakcie
trwania kadencji Rady. W niniejszym dokumencie dokonano analizy zmian, ktére nastgpity
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czerwonak od 2014 r. tj. od czasu opracowania
poprzedniej Oceny aktualno$ci Studium 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwata Nr 415/XLIX/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia
21 sierpnia 2014 r.

2. STAN PRAWNY
Gléwnymi aktami prawnymi w oparciu, o ktore powstalty dokumenty planistyczne na

szczeblu gminy s3:

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pézn. zm.), ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 r.,

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), obowigzujaca od 11 lipca 2003 r.,

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r.
poz. 121 z p6zn. zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587),

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
oraz inne stosowne ustawy i rozporzadzenia - Ustawa Prawo ochrony §rodowiska, Ustawa

o ochronie przyrody, Ustawa o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, Ustawa
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o lasach, Ustawa Prawo Wodne, ktorych zapisy maja wpltyw na ksztalt dokumentow

planistycznych tworzonych przez gming.

W okresie objetym analizg zmienily si¢ niektére akty prawne, badz wprowadzono nowe,
majace bezposredni lub posredni wptyw na planowanie przestrzenne. Do najwazniejszych
z nich naleza:

e Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i1 gérnicze (t.3. Dz. U. z 2017 r.,

poz. 2126, ze zm.)

Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze, udokumentowane ztoza
kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w celu ich ochrony ujawnia si¢ m.in.
w studium oraz w planach miejscowych. Zatem, w przypadku wystgpowania na terenie
objetym studium lub planem miejscowym udokumentowanych z16z kopalin w studium lub
w planie obowigzkowo wyznacza (ujawnia) si¢ ich granice.

W obowigzujagcym studium nie ujawniono zaréwno w tek$cie, jak 1 na zalgczniku
graficznym udokumentowanych z16z kopalin, wystgpujacych na terenie gminy. Sporzadzane
sukcesywnie projekty plandéw miejscowych, w granicach ktorych zlokalizowane sa

udokumentowane ztoza kopalin, uwzgledniajg ten fakt w swoich zapisach.

e Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze

wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

Ustawa dala podstawe radzie gminy do ustalenia w formie uchwaty zasad i warunkéw
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane. Ponadto w ustawie ustalono o konieczno$ci uwzglednienia
w studium, a tym samym w planach miejscowych, granic krajobrazéw priorytetowych
i uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskow zawartych dla tych krajobrazéw
w audycie krajobrazowym, opracowywanym przez samorzad wojewodztwa co najmniej raz
na 20 lat.

W planach miejscowych, dla ktérych uchwata o przystapieniu podjeta zostata po
10 wrzesnia 2015 r., podejmuje si¢ ustalenia w zakresie: urzadzen i tablic reklamowych,
szyldow, ogrodzen oraz obiektow matej architektury, przy czym okresla si¢, iz zapisy te
obowigzuja do czasu przyjecia przez Rade Gminy uchwaly regulujacej kompleksowo

przedmiotowe kwestie. Aktualnie nie podjgto uchwaty o przystapieniu do opracowania takiej
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uchwaly. W zakresie krajobrazow priorytetowych, do dnia 31 sierpnia 2018 r. Samorzad

wojewodztwa nie sporzadzit audytu krajobrazowego.

e Ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1713)

Ustawa wprowadzila zmiany dotyczace lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>. W art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dodano zapis o brzmieniu: ,,Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla sig
obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane”. Ponadto lokalizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” moze nastapi¢ wylacznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo plan miejscowy
przewidujacy lokalizacje ww. obiektu handlowego, sporzadza si¢ dla terenu potozonego na
obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

W obowigzujacym studium nie zostaly wyznaczone obszary, na ktérych mogg zostaé
zlokalizowane obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, rdéwniez
opracowywane plany miejscowe nie przewiduja lokalizacji takich obiektéw. Przy czym
nalezy stwierdzi¢, iz nie ma uzasadnienia przestrzennego dla dopuszczenia takich obiektow

na terenie gminy.

e Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizaciji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)

Sposrod najbardziej istotnych zmian wprowadzonych w wustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, majacych wplyw na procedury sporzadzania studium lub
planéw miejscowych nalezy wymieni¢ w szczegdlnos$ci:
1) art. 9 oraz art. 10, na podstawie ktorych rozszerzony zakres uwarunkowan
1 kierunkéw musi zosta¢ skorelowany z bilansem terendow przeznaczonych pod
zabudowe, dokonywanym na zasadach okreslonych w art. 10 ust. 5-7;
2) art. 10 ust. 2 pkt 14a, ustalajacy, iz w studium okresla si¢ w szczego6lnosci obszary
zdegradowane, ktorych sposéb i tryb wyznaczania ustalony zostat w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
3) art. 15, zgodnie z ktorym projekt planu zawiera cze$¢ tekstowa i1 graficzng wraz

z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci: sposob realizacji
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wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4, zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Sporzadzenie przez Prezydenta projektu planu miejscowego wraz uzasadnieniem
nastgpuje na poczatku procedury planistyczne;.

Ponadto ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji naklada konieczno$¢
uwzglednienia w studium gminnego programu rewitalizacji. Zgodnie z art. 20 ww. ustawy,
w przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sg niezgodne ze studium,
przeprowadza si¢ postgpowanie w sprawie zmiany studium, w celu jego dostosowania do
gminnego programu rewitalizacji. Projekt zmiany studium, uwzgledniajacy ustalenia
gminnego programu rewitalizacji sporzadza si¢ niezwlocznie po uchwaleniu programu.

Ze wzgledu na to, ze obowigzujace studium zostalo opracowane 1 uchwalone przed
wejSciem w zycie przedmiotowe]j ustawy, nie zostal sporzadzony do niego bilans terenow
przeznaczonych pod zabudoweg, na zasadach okreslonych w art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Bilans terenow pod zabudowe zostat
sporzadzony na potrzeby opracowywanej zmiany Studium i wykazatl, ze Gmina Czerwonak
dysponuje sporymi nadwyzkami terenow przeznaczonych w dokumentach planistycznych pod
zabudowe.

W Studium nie okre$lono réwniez obszaru zdegradowanego, ktory wyznaczony zostat
w Lokalnym Programie Rewitalizacji zatwierdzonym uchwatg nr 354/XLII/2017 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 21 wrze$nia 2017 r. zmieniony uchwatg nr 421/XLVIII/2018 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 15 lutego 2018 r. Wszystkie sporzadzane obecnie projekty planéw
miejscowych, jak rowniez plany miejscowe uchwalone w czasie obowigzywania ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, posiadajg uzasadnienia zgodne z ww. ustawa.

e Ustawa z dnia 11 maja 2017 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1074)

Najistotniejszym, z planistycznego punktu widzenia, elementem wprowadzonym

w ww. zmianie ustawy jest dodanie art. 83f ust. 14 pkt 1 lit. b, w ktérym mowa o tym, ze
organ moze wnie$¢ sprzeciw wobec wycinki drzewa, w przypadku lokalizacji drzewa na
terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zielen lub
chronionym innymi zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W planach miejscowych, jesli istnieje potrzeba ochrony drzew, wprowadzane sg ustalenia

stuzace takiej ochronie.
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e Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.

poz. 1566)

Ustawa wprowadza m.in. obligatoryjne ujawnianie w dokumentach planistycznych od

1 stycznia 2018 r. obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig. Ponadto, powolane zostato
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Projekty studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wymagajg obecnie kazdorazowo uzgodnienia z organem
Waod Polskich w zakresie dotyczacym zabudowy 1 zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W ustawie wprowadzony zostal réwniez
zamkniety katalog przestanek, ktoérych wystagpienie skutkuje obowigzkiem odmowy
uzgodnienia projektu dokumentu planistycznego.

W projektach planéw miejscowych, ktore tego wymagaja, wprowadzane s3g zasiegi
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, a projekty planow uzgadniane s3

z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W  przedmiotowym opracowaniu w celu optymalnego zbadania trendu
w budownictwie oraz poznania zasad ksztaltowania przestrzeni gminy, postuzono
si¢ wykazem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy z lat 2014 — 2018 (do dnia 31.08). Dane te, poza miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, pomoga oceni¢ skale zmian zachodzacych

W gminie.

3.1. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
celami publicznymi s3:
» wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i1 drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej 1 sygnalizacji;

» wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i1 utrzymanie;
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* wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego,
w tym rejonéw podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

* budowa 1 utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow 1 urzadzen stuzacych
do przesylania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektéw 1 urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

* budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

* budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

* budowa oraz utrzymywanie obiektow 1 urzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska,
zbiornikow 1 innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji
przeplywéw 1 ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz
urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasno$cia Skarbu Panstwa Iub jednostek
samorzadu terytorialnego;

= opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

* ochrona Pomnikéow Zaglady w rozumieniu przepisOw o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady oraz miejsc 1 pomnikoéw upamigtniajacych ofiary terroru
komunistycznego;

* Dbudowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wtadzy, administracji, sagdow
1 prokuratur, panstwowych szkol wyzszych, szkét publicznych, panstwowych
lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu
1 prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych;

* budowa 1 utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowiazkow w zakresie §wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego
w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1481 z pdézn. zm.), a takze innych obiektow 1 pomieszczen zwigzanych ze
swiadczeniem tych ustug;

* budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci

panstwa 1 ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
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publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow S$ledczych, zakladéw karnych
oraz zakladow dla nieletnich;

= poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin obj¢tych wiasnoscig gornicza;

» poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

» zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;

» ustanawianie 1 ochrona miejsc pami¢ci narodowej;

» ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

* wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzagdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

» wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb
zakaznych zwierzat;

* inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

Uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest niezbedne
dla zlokalizowania na obszarze nieobjetym planem miejscowym zamierzenia inwestycyjnego
o charakterze inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, postgpowanie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego wszczyna si¢ na wniosek inwestora. Natomiast wymagang tres¢ takiego
wniosku okresla art. 52 ust. 2 ww. ustawy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego postgepowanie prowadzi oraz decyzje wydaje wojt, burmistrz lub prezydent
gminy, wlasciwy z uwagi na miejsce lokalizowania inwestycji. Wyjatek od tej zasady dotyczy
terené6w zamknigtych, w obrgbie, ktorych organem wilasciwym do ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego jest wojewoda. Szczegodlne rozwigzanie w zakresie wlasciwosci
rzeczowe] przewiduje ustawa o specjalnych strefach ekonomicznych, ktéora w odniesieniu
do terendw polozonych w granicach takiej strefy dopuszcza mozliwos$¢ ustalania warunkéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w drodze decyzji wydawanej przez podmiot
zarzadzajacy strefa na podstawie upowaznienia wlasciwej rady gminy — w gminie Czerwonak
nie wyznaczono takiej strefy. W przypadku inwestycji celu publicznego o znaczeniu
gminnym i powiatowym decyzje w sprawie ich lokalizacji organ podejmuje samodzielnie,
natomiast w odniesieniu do inwestycji o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, w uzgodnieniu
z marszatkiem wojewddztwa. Samodzielno$¢ decyzyjng organu gminy ogranicza dodatkowo
art. 53 ust. 4 ww. ustawy, ktory stanowi, ze decyzje w sprawach inwestycji celu publicznego

lokalizowanych na obszarach o szczegdélnym charakterze (w miejscowosciach
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uzdrowiskowych, na terenach gérniczych, w granicach parku narodowego i jego otuliny itd.)

wydaje si¢ po uzgodnieniu z wiasciwymi organami wskazanymi w ww. przepisie.

Tabela 1. Liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wg obrgbu,

wydane w gminie Czerwonak w latach 2014 — 2018 (stan na dzien 31.08. 2018 r.).

Obreb/Rok 2014 2015 2016 2017 2018

Annowo 2 2 2 1

Bolechowo 1 1 3 3 1
Bolechowo-Osiedle 4 2 2 5

Bolechowko 2 2 5
Czerwonak 14 14 21 12 11
De¢bogora - - - - -
Kicin - - - - -
Kliny 1 2 1 - -
Koziegltowy 5 11 20 10 6
Ludwikowo - - - - -
Mielno 1 2 2 1 2
Mickowo 12 5 6 11 2
Owinska 1 - - - -
Potasze - 1 - 1 -
Promnice - - - - -
Szlachgcin 1 - 1 - 2
Trzaskowo 1 2 - - 4
suma 43 44 58 46 33

W latach 2014 — 2018 w gminie Czerwonak wydane zostaty 224 decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwigcej przedmiotowych decyzji
zostalo wydanych w roku 2016. Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach jest
zblizona. Inwestycjami celu publicznego dla ktorych najczgéciej wydano decyzje byla
budowa 1 rozbudowa sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej
1 gazowniczej. Sporg uwage poswiecono réwniez budowie drog gminnych, $ciezek
rowerowych oraz o$wietleniu drogowemu. Zwroci¢ uwage nalezy na fakt, iz w ramach celow
publicznych realizowane byly rowniez inwestycje z zakresu urzadzania przestrzeni

publicznych.
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3.2. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje, ze w przypadku obowigzywania na danym terenie miejscowego planu, pozwolenie
na budowe uzyskuje si¢ bezposrednio na podstawie zapisow planu. W przypadku braku
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozwolenie na
budowe poprzedzi¢ nalezy uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy Ilub decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Przy czym, w takiej sytuacji konieczne jest taczne
spetnienie pieciu warunkoéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy, tj.:

* co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

= teren ma dostep do drogi publicznej;

= istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

* teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracity moc;

» decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy jest instrumentem planowania przestrzennego,
ktorego celem jest ustalenie czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy tadu
przestrzennego. Decyzja moze regulowac funkcje¢, forme¢ oraz sposob zagospodarowania
terenu  zgodnie =z ustawag o planowaniu 1 zagospodarowaniu = przestrzennym
oraz rozporzadzeniem wykonawczym do ww. ustawy. Decyzja nie rodzi prawa do terenu,
ani nie narusza prawa wilasnosci. Organem wydajacym decyzj¢ o warunkach zabudowy
jest wojt, burmistrz albo prezydent gminy. Zgodnie z art. 65 ww. ustawy organ, ktéry wydat
decyzje moze w dwdch przypadkach stwierdzi¢ jej wygasnigcie, tj. w sytuacji, kiedy:

» dla terenu uchwalono miejscowy plan, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji;

* inny wnioskodawca uzyskat w stosunku do tego samego terenu decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Poddanie analizie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w gminie Czerwonak

w latach 2014 - 2018, pozwolito na okreslenie ich znaczenia oraz ocen¢ charakteru zamierzen
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inwestycyjnych mieszkancéw i inwestorow. Z racji, iz decyzje o warunkach zabudowy czgsto
dotyczyty kilku zamierzen inwestycyjnych jednoczesnie, w przedmiotowej analizie
odniesiono si¢ do poszczegdlnych zamierzen budowlanych, a nie samej liczby wydanych
decyz;ji.

W latach 2014 — 2018 (do dnia 31.08) w gminie Czerwonak wydanych zostato 562
decyzji o warunkach zabudowy. Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w roku

2014.

Tabela 2. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy wydane w gminie Czerwonak

w latach 2014 — 2018, z podziatem na obreby.

ROK 2014
zabudowa zabudowa zabudowa infrastruktura
Lp. | miejscowosé mieszkaniowa | ustugowa przemystowa | techniczna inne
1 | Annowo 4 1
2 | Bolechowo 1 3
3 | Bolechowo - Osiedle 3 4
4 | Bolechowko
5 | Czerwonak 33 4 2 1 3
6 | Dgbogora 1
7 | Kicin
8 | Kliny 5
9 | Kozieglowy 10 10 2 1 1
10 | Ludwikowo
11 | Mielno 3 1
12 | Migkowo 46 1 1
13 | Owinska 1 1
14 | Potasze
15 | Promnice
16 | Szlachecin
17 | Trzaskowo 7
RAZEM 150 111 22 8 3 6
ROK 2015
zabudowa zabudowa zabudowa infrastruktura
Lp. | miejscowosc mieszkaniowa | ustugowa przemystowa | techniczna inne
1 | Annowo 3
2 | Bolechowo 3
3 | Bolechowo - Osiedle 3 2
4 | Bolechowko
5 | Czerwonak 18 7 2 1 4
6 | Dgbogora
7 | Kicin
8 | Kliny 4 2
9 | Kozieglowy 14 10 2 1 2
10 | Ludwikowo
11 | Mielno 3 1
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ROK 2018 (do dnia31.08.)
zabudowa zabudowa zabudowa infrastruktura
miejscowos¢é mieszkaniowa | ustugowa przemystowa | techniczna inne

Annowo 1
Bolechowo 1
Bolechowo - Osiedle 1 1
Bolechéwko
Czerwonak 18 3
Dg¢bogora
Kicin
Kliny 2 1
Kozieglowy 4 9 1 2 1
Ludwikowo
Mielno 1 1
Migkowo 5 1
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Najwiecej decyzji dotyczylo nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw
ustugowych. Znaczna ilo$¢ budynkow ustugowych, przemyslowych i1 magazynowych
podlegata rowniez rozbudowie i przebudowie. Jezeli chodzi o zmiany sposobu uzytkowania
obiektow, to wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyty gtownie adaptacji budynkow
gospodarczych na cele mieszkaniowe.
Koncentracja realizacji inwestycji z zakresu ustug i przemystu skupiala si¢ gléwnie
w Kozieglowach, Czerwonaku 1 Bolechowie-Osiedlu. Decyzje dotyczace zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wydane zostaty gldownie w Migkowie, Czerwonaku i Klinach.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oparta o wydane decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy
pozwala stwierdzi¢, iz w gminie Czerwonak dominujacg funkcja rozwojowa jest
budownictwo mieszkaniowego jednorodzinnego (natomiast w  Koziegtlowach rowniez
wielorodzinne).

Gmina Czerwonak jest zatem atrakcyjnym miejscem do zamieszkania, jak i
znalezienia miejsc pracy. Z uwagi na cze¢sciowe pokrycie gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego duza cze$¢ zamierzen inwestycyjnych lokalizowana jest na

podstawie planu miejscowego, a wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o
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ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — dotycza gldwnie miejscowosci Czerwonak,
Koziegtowy, Miekowo, Kliny.

Zréznicowanie decyzji pod wzgledem rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli nr 2.

3.3. DECYZJE O ODMOWIE WYDANIA WARUNKOW ZABUDOWY

W analizowanym okresie, wydano 62 decyzji o odmowie wydania decyzji
o warunkach zabudowy. Przewazajaca czg$s¢ ww. decyzji dotyczy inwestycji o funkcji
mieszkaniowej] jednorodzinnej. Decyzje odmowne byly wydawane przede wszystkim ze
wzgledu na brak mozliwosci okreslenia parametréw zabudowy i funkcji w nawigzaniu do

terenow sgsiednich.

34. WPLYW DECYZII O WARUNKACH ZABUDOWY NA ZMIANY
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od lipca 2003 r.
decyzje o warunkach zabudowy na terenach, gdzie nie ma obowigzujacych planéw
miejscowych, wydawane sg zgodnie z tzw. zasadg ,,dobrego sgsiedztwa”.

Na obszarach zainwestowanych i1 przeznaczonych w Studium na cele zabudowy,
decyzje te nie maja zasadniczo wptywu na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu,
pod warunkiem, ze zabudowa realizowana na ich podstawie bedzie stanowita kontynuacje
1 wypehnienie istniejacych uktadoéw przestrzennych. Negatywny skutek dla przestrzeni gminy
moga mie¢ jednak decyzje o warunkach zabudowy wydawane na zasadzie ,,dobrego
sasiedztwa” na terenach, gdzie w zdefiniowany uktad przestrzenny wprowadzano zabudowe
o odmiennych parametrach. Szczegolnie negatywny skutek dla przestrzeni gminy moga miec
decyzje o warunkach zabudowy na terenach atrakcyjnych przyrodniczo i1 krajobrazowo,
wskazanych w Studium jako wyltaczone z zabudowy. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz decyzje
o warunkach zabudowy wydawane byly zgodnie zart. 61 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a wskazane rozbiezno$ci z ustaleniami Studium sg
skutkiem wynikajacym z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jedynym skutecznym przeciwdziataniem niepozadanym zmianom w zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajagcym z wydawanych decyzji jest opracowanie dla poszczegdlnych
terené6w miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Opracowywanie planow
miejscowych pozwala na kompleksowe zagospodarowanie gminy, rozwigzywanie konfliktow
przestrzennych oraz zwigkszenie udzialu spoteczenstwa w decydowaniu

o0 otoczeniu, a takze jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenu.
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4. STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, podstawowym dokumentem ksztattujagcym
polityke przestrzenng gminy jest studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien by¢ sporzadzony
W sposob zgodny z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg wigzace dla organow gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 ww. ustawy). Wojt sporzadza studium
zawierajace czg$¢ tekstowa 1 graficzng, uwzgledniajac zasady okre$lone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewoddztwa, ramowego studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy,
o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Jak wynika z obowigzujacych przepisow, Studium powinno przede wszystkim stuzy¢

okresleniu:

» kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, kierunkéw i1 wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terendéw przeznaczonych pod
zabudowg, jak 1 wytaczonych spod zabudowy,

= obszaréw oraz zasad ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

= obszarow 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;,

= kierunkéw rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,

* obszarow, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

= obszarow, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa 1 ustaleniami programow rzadowych,
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» obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomos$ci, oraz obszarow
przestrzeni publicznej,

» obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszaroOw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze 1 nielesne,

» kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

* obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

=  obszarow pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej,

= obszaro6w wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

» granic terendOw zamknigtych i ich stref ochronnych,

= obszarow zdegradowanych,

» obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak zostato przyjete przez Rade Gminy Czerwonak uchwatg Nr 173/XXVIII/2000
zdnia 14 czerwca 2000 r., z pdzn. zm. Studium to bylo opracowane na podstawie
obowigzujacej w tamtym czasie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku.

Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu
0 zapisy przedmiotowe] ustawy jest dokumentem strategicznym, ksztaltujacym generalne
zasady polityki przestrzennej gminy oraz zawiera wytyczne do opracowywanych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dopiero ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu
Studium okreslajg bardziej szczegotowe wymogi 1 zapisy, ktére powinny znalezé si¢
w Studium. W przypadku gdy Studium zostalo opracowane na podstawie nicobowigzujace]
juz ustawy, nie utracito ono waznosci, a jego zapisy sa nadal wigzace. Jedynie zawarto$¢
merytoryczna Studium moze odbiega¢ od treSci jaka powinno zawiera¢ Studium
opracowywane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W celu stwierdzenia aktualno$ci prawnej Studium

przeanalizowano zapisy obowigzujacego dokumentu i pordwnano z wymogami zapisanymi
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w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nast¢pnie dokonano oceny

czy na podstawie obowigzujacych zapisoOw mozna sporzadzac projekty miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 3. Porownanie zakresu zagadnien wymaganych przez ustawe o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z zakresem obowigzujacego SUIKZP

Spelnienie wymogu przez

L.p. UWARUNKOWANIA obowiazujace SUIKZP
gminy Czerwonak
1 dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie | uwzgledniono
terenu;
2 stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony; uwzgledniono
3 stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni | uwzgledniono
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos$¢ zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego;
4 stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury | uwzgledniono
wspotczesnej;
5 rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub | nie uwzgledniono
okreslone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow
priorytetowych
6 warunki 1 jako$¢ zycia mieszkancoOw, w tym ochrona ich zdrowia; | czgsciowo uwzgledniono
7 zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; czeSciowo uwzgledniono
8 potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace | uwzgledniono bez odniesienia si¢
w szczegblnoscei: do diagnoz ianaliz, o ktorych
a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, mowa w lit. a-d
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow
funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,
c¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg;
9 stan prawny gruntow; uwzgledniono
10 | wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie | czgsciowo uwzgledniono
przepisow odrebnych
11 | wystepowania obszardw naturalnych zagrozen geologicznych brak informacji o obszarach
12 | wystgpowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod | czgsciowo uwzgledniono,
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow | czgSciowo brak danych
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podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

0 obszarach

13 | wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie | czgsciowo uwzgledniono,

przepisow odrgbnych; czesSciowo brak danych
0 obszarach

14 | stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym | uwzgledniono
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami;

15 | zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych; uwzgledniono

16 | wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej; uwzgledniono

Spelnienie wymogu przez
L.p. KIERUNKI obowiazujace SUIKZP gminy
Czerwonak

1 kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz | uwzgledniono
W przeznaczeniu terenow, bez uwzglednienia audytu
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace | krajobrazowego oraz bez bilansu
bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, terendw  przeznaczonych  pod

zabudowe

2 kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz | czgsciowo uwzgledniono
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

3 obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony | czgsciowo uwzgledniono
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4 obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw | uwzgledniono
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5 kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury | uwzgledniono
technicznej;

6 obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | czgsciowo uwzgledniono
publicznego o znaczeniu lokalnym;

7 obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | czgsciowo uwzgledniono/
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami | aktualizacja planu
planu  zagospodarowania  przestrzennego wojewddztwa 1 | zagospodarowania przestrzennego
ustaleniami programéw rzadowych; wojewodztwa, zmiany programow

rzadowych

8 obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego | nie uwzgledniono
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odregbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9 obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan | czgséciowo uwzgledniono
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zagospodarowania przestrzennego, wtym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele

nierolnicze i nielesne;

10

kierunki i1 zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni

produkcyjnej;

uwzgledniono

11

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania

si¢ mas ziemnych;

czesciowo uwzgledniono

12

obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny

filar ochronny;

brak  danych o obicktach

1 obszarach

13

obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

nie dotyczy

14

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji Iub

remediacji;

nie uwzglgdniono

15

obszary zdegradowane;

nie uwzglgdniono

16

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od

uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania

wystepujacych

W gminie;

czesciowo uwzgledniono

17

obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace

nie uwzgledniono

energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

18 | obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni | nie uwzgledniono

sprzedazy powyzej 2000 m*

Zrodto: opracowanie wlasne.

Jak wynika z powyzsze] tabeli, szczegétowe =zapisy dotyczace kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego gminy s3 cze¢Sciowo uwzglednione w  zapisach
obowigzujacego Studium. Jedynie w przypadku kilku wymaganych aspektéow Studium
nie podejmuje ustalen, przy czym dla pewnych zagadnien brak jednoznacznych danych
odnos$nie celowos$ci wprowadzania ewentualnych zapisoOw. Zwigzane jest to z brakiem
mozliwosci weryfikacji wystepowania na terenie gminy pewnych obszaréw, o ktérych mowa
w ustawie, gdyz na czas formulowanych wnioskow do Studium nie byto obowigzku
uwzgledniania takich obszarow w Studium. Pomimo tego nalezy podkresli¢, iz Studium
dokumentem

okreslajace polityke przestrzenng gminy jest strategicznym, ktorego

uszczegOtowienie stanowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Tak tez
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nalezy traktowa¢ wykazane braki niektérych elementow Studium. Za najwazniejszy zapis
Studium nalezy uzna¢ kierunek przeznaczenia terendow, w tym wyznaczenie jednoznaczne
terené6w pod zabudowe, z okreslonymi na rysunku Studium funkcjami, jak 1 wskazanie
obszar6w wytaczonych z zabudowy.

W odniesieniu do uwarunkowan zawartych w Studium, nalezy podkresli¢, iz byly
one aktualne na czas opracowywania Studium i1 stanowily podstawe¢ do wyznaczenia
kierunkéw rozwoju gminy. Nalezy zwrdci¢ rowniez uwage, iz obowigzujace Studium zostato
uchwalone ponad 18 lat temu, stad duza czg$¢ uwarunkowan, zwlaszcza dotyczaca
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, ochrony przyrody oraz dokumentow
powigzanych przestala by¢ aktualna. Jednak uwarunkowania te byly aktualne na czas
wyznaczania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 stanowily podstawe do
wskazania przysztego przeznaczenia terendéw. Ewentualna aktualizacja tych uwarunkowan nie
miataby istotnego wptywu na zmian¢ wyznaczonej polityki przestrzennej. Przy czym nalezy
podkresli¢, iz przepisy dotyczace ochrony przyrody, w tym dotyczace terendw objetych
formami ochrony przyrody, jak obszary Natura 2000, a ktoére nie byly uwzglednione
w opracowanym Studium, obowigzuja jako przepisy nadrzedne i obowiazkowo sa
uwzgledniane przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Studium nie odnosi si¢ do lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych
— przy czym zaklada sig¢, iz dla gminy Czerwonak nie ma konieczno$ci wyznaczania takich
lokalizacji, gdyz nie ma zapotrzebowania na takie ustugi.

Chcac realizowaé inwestycje zwigzane z rozmieszczeniem i lokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii (elektrowni wiatrowych, instalacji
fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych, nalezatoby
takie obszary wskaza¢ w Studium.

Nalezy podkresli¢, iz prowadzenie odpowiedniej ewaluacji i monitoringu procesOw
rozwoju przestrzennego gminy jest jednym z podstawowych i1 biezacych zadan Urzedu
Gminy Czerwonak. Odpowiednie dziatania w tym zakresie skutkujg tym, iz mimo,
ze Studium zostato przyjete w 2000 roku, to na etapie sporzadzania planu miejscowego
istnieje mozliwo$¢ potwierdzenia stanu uwarunkowan przestrzennych, zaréwno faktycznych,
jak 1 prawnych na podstawie, ktérych powinno si¢ formutowaé odpowiednie zapisy zawarte
w projekcie planu. Analizujagc rysunek Studium w kontek$cie pozyskanych granic
administracyjnych z centralnego rejestru granic mozna wskaza¢ pewne rozbieznoSci.

Cze$¢ terenow, we wschodniej cze$ci gminy, nie jest objeta zapisami Studium. Podstawowa
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przyczyna moze byc¢ tu kwestia jakosci danych kartograficznych uzytych w niniejszej analizie
porownawczej. Obowigzujace Studium zostalo sporzadzone, analogowo, zgodnie
z wymaganiami, na podktadach map topograficznych, a te moglty obrazowac nieznacznie inny
przebieg granic administracyjnych. Zagadnienie to jest istotne w przypadku, gdyby zaistniata
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
fragmentu gminy.

Nalezy podkresli¢, iz wiele rozwigzan dotyczacych wymogow zapisow Studium
jest zwigzanych z nowelizacjami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych
dokonanymi w 2015 roku. Dotyczy to zwlaszcza koniecznosci okreslenia kierunkéw
przeznaczenia terendOw, w oparciu o potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace
m.in. analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy oraz bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Konieczno$¢ sporzadzenia takich diagnoz i bilansow
terené6w istnieje jedynie w przypadku opracowania nowego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania, a ich obecny brak nie wptywa na waznos$¢ zapiséw Studium.

Reasumujgc, analiza potwierdza, iz na podstawie obowigzujacego Studium mozna
sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Elementy, ktore powinny
si¢ znalez¢ w tresci Studium, a nie zostaly w nim uwzglednione, badz sa cz¢sciowo
uwzglednione, nie maja zasadniczego wplywu na ksztalt polityki przestrzennej gminy.
Stwierdzi¢ nalezy, ze obowigzujace Studium jednoznacznie okres$la ramy prowadzonej przez
gming polityki przestrzennej. Wigkszos$¢ z nieuwzglednionych zagadnien, badz nieaktualnych
uwarunkowan, a takze brak okreslenia w kierunkach cze$ci wymaganych przez ustawe
kwestii, takich jak bilanse terenow, obszary cenne krajobrazowo, czy obszary funkcjonalne,
moze by¢ uzupelniane przy catosciowej lub cze$ciowej aktualizacji Studium. Zaznaczy¢
przy tym nalezy, ze brak wspomnianych tresci nie warunkuje wazno$ci Studium,
nie ma tez przeciwwskazan do wprowadzenia odpowiednich zapiséw do opracowywanych
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Czerwonak przystapita do opracowania zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uchwala nr 400XLVIII/2014 z dnia
26 czerwca 2014 r.. Projekt Studium zostat sporzadzony i aktualnie trwaja jego uzgodnienia

z organami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
5.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Gmina Czerwonak posiada 53 uchwalone i obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore facznie obejmujg ok. 2991 ha, co stanowi ok. 36%
powierzchni gminy. Z plandw inwestycyjnych przewazajaca cze$¢ opracowan stanowig
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przeznaczajace tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa, a w drugiej kolejnosci pod zabudowe
ustlugowa, produkcyjng i mieszkaniowa wielorodzinng. Kilka planow ma charakter ochronny
1 zabezpiecza tereny pod funkcje rolnicze, zieleh 1 wody powierzchniowe, przez co
uniemozliwia si¢ dogeszczanie zabudowy w sposob niekontrolowany. Wiekszos¢
obowigzujacych opracowan planistycznych dotyczy roéwniez przeznaczenia terenéw pod
infrastrukture techniczng oraz komunikacje, jako funkcje komplementarne.

Najwigkszym planem jest plan dla miejscowosci Kicin, ktory obowigzuje dla obszaru
ponad 950 ha. Kompleksowe plany dla praktycznie catych miejscowosci obowigzuja rowniez
w Bolechowku, Potaszach, Owinskach, Promnicach, Bolechowie-Osiedlu, Trzaskowie oraz
Debogorze. Niewielkie obszary objete planami miejscowymi znajdujg si¢ w Klinach, Mielnie,
Czerwonaku oraz Koziegtowach.

Rozktad przestrzenny obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1, na tle rzeczywistego
uzytkowania, zobrazowanego za pomocg mapy topograficznej. Obszary, dla ktorych
opracowywane sg miejscowe plany uwidoczniono na zatgczniku nr 2.

Ponadto podkresli¢ nalezy, iz obecne zapisy planow miejscowych sporzadzonych dla
obszarow, na ktoérych wczesniej istnial juz inny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, sa jedynymi obowigzujacymi ustaleniami dla przedmiotowych obszaréw. Nie
ma konieczno$ci wprowadzania dodatkowych zapiséw stwierdzajacych, iz dla danych

teren6w nie obowigzujg juz zapisy sporzadzonych wczesniej mpzp.
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Tabela 4. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na

terenie gminy Czerwonak z podziatem na tryb, w ktorym byty sporzadzane

Lp.

Numer uchwaly i
data jej wydania

Dziennik urzedowy

Nazwa MPZP lub zmiany

Powierzchnia
(ha)

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPRACOWANE W TRYBIE
USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania

1. 4 dr}11191/€)01<(/)916 996 zlj;izag(’)g 0122?3(9) 6 przestrzennego terenow zabudowy letniskowe;j 35,98
we wsi Potasze
5 156/XXX/97 Nr 22, poz. 187 | Miejscowy plan zagospodarowania 22.03
' z dnia 09.10.1997 | z dnia 30.10.1997 | przestrzennego dla osiedla Czerwonak ’
Miejscowy plan zagospodarowania
3 163/XXX1/97 Nr 1, poz. 5 przestrzennego dziatki nr 209, 213 w Kicinie 0.19
’ z dnia 01.12.1997 | z dnia 28.01.1998 | oraz 16/11 w miejscowosci Mielno - ul. ’
Szkolna
A 112/XVI/99 | Nr 84, poz. 1603 Mlejstcowy pla“tzag(’?pofa;"war.l‘? 640
| zdnia24.11.1999 | zdnia 22.11.1999 | Przestrzenncgo ferenow budownictwa ’
mieszkaniowego w Mielnie
5 187/XXX1/2000 Nr 72, poz. 962 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 271
' z dnia 12.09.2000 | z dnia 23.10.2000 | przestrzennego gminy Czerwonak ’
6 198/XXXI1/2000 | Nr 83, poz. 1100 | Miejscowy plan zagospodarowania 30.42
) z dnia 18.10.2000 | z dnia 30.11.2000 | przestrzennego dla terenéw Nad Wartg ’
Miejscowy plan zagospodarowania
7 346/LV1/2002 Nr 59, poz. 1677 | przestrzennego dz. nr 10/1 1 11/1, ark. mapy 0.20
‘ z dnia 20.03.2002 | z dnia 07.05.2002 | 12, obr. Czerwonak przy ul. Zroédlanej w ’
Czerwonaku
Miejscowy plan zagospodarowania
8 365/LX/ 2002 Nr 93, poz. 2311 | przestrzennego dla dziatek nr ewid. 88/2, 89/2, 2473
’ z dnia 19.06.2002 | z dnia 01.07.2002 | 90/1, ark mapy 1, ’
obr. Kliny
. 366/LX/2002 | Nro3, poz. 2312 | MIISCOWY plan sagospodarowania .
" | zdnia 19.06.2002 | z dnia 01.07.2002 | Przesttzenncgo dia dziafidnr ewid. 4, ark. ’
mapy 1, obr. Kliny
o | 3T0LXI2002 | e 104, pos 2616 | O e 4862
" | zdnia 17.07.2002 | z dnia 05.08.2002 . ’
Bolechowko - Potasze
1 377/LX11/02 Nr 121, poz. 3373 | Miejscowy plan zagospodarowania 99.09
) z dnia 21.08.2002 | z dnia 08.10.2002 | przestrzennego dla terenu Promnice Pdéinoc ’
o, | 3SXIIR002 | N 125, por 3457 | O e oyl 38,87
" | zdnia 18.09.2002 | zdnia 15.10.2002 , ’
D¢bogorze
15, | SSLXI2002 | Nr 125, por. 3458 | prel O e 7901
" | zdnia 18.09.2002 | z dnia 15.10.2002 . ’
D¢bogorze
Miejscowy plan zagospodarowania
14 390/LXII1/2002 | Nr 125, poz. 3459 | przestrzennego w zakresie przebiegu drogi 2374
’ z dnia 18.09.2002 | z dnia 15.10.2002 | wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo ’
- Szlachecin
|5, | 39ULXIIU2002 | Nr 125, poz. 3460 x;?:ti‘z’;zlg;“ dzlzgd";pl"famwan‘a 615
" | zdnia 18.09.2002 | z dnia 15.10.2002 T ’
ark. mapy 12, obr. Czerwonak
16 400/LXIV/2002 | Nr 142, poz. 3876 | Miejscowy plan zagospodarowania 954 46
) z dnia 09.10.2002 | z dnia 26.11.2002 | przestrzennego dla terenu wsi Kicin ’
Miejscowy plan zagospodarowania
17, 29/1V/2002 Nr7, poz. 116 | irzennego driatki 82/1 1,42

z dnia 19.12.2002

z dnia 28.01.2003

w Koziegtowach
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Miejscowy plan zagospodarowania

13 42/V1/2003 Nr 53, poz. 998 | przestrzennego dla terenéw zabudowy 437
’ z dnia 20.02.2003 | z dnia 02.04.2003 | mieszkaniowej jednorodzinnej - dziatka nr ’
ewid. 47/2ark. mapy 4, obr. Owinska
Miejscowy plan zagospodarowania
19. . erii/)lg/.%)gf);OOL't I;;;?;i g%zggggg przestrzennego dziatki nr 196/24 0,08
w Koziegtowach
Miejscowy plan zagospodarowania
20. . (191111;)(21{162803(3)03 I;fi;lsjég%zgggg przestrzennego dla dzialki nr ewid. 49 3,52
ark. mapy 4, obr. Owinska
11 96/X1V/2003 Nr 165, poz. 3089 | Miejscowy plan zagospodarowania 11.77
) z dnia 11.09.2003 | z dnia 22.10.2003 | przestrzennego dla terenu we wsi Mielno ’
2 104/XV1/2003 Nr 192, poz. 3570 | Miejscowy plan zagospodarowania 15.67
) z dnia 16.10.2003 | z dnia 12.12.2003 | przestrzennego fragmentu wsi Potasze ’
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw powierzchniowe;j
eksploatacji kruszywa ,,Zlotoryjsko” na
23, | PAIXMIVEO0S Ml POz 1T | obszarze dzialek o nr ewid. 342/1, 343/1, 35,57
ark. mapy 2,
obr. Bolechowo i dziatki o nr ewid. 1,
obr. Promnice
24 170/XXV1/2004 | Nr 132, poz. 2705 | Miejscowy plan zagospodarowania 183.08
) z dnia 17.06.2004 | z dnia 19.08.2004 | przestrzennego dla terenu wsi Bolechowo ’
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OPRACOWANE W TRYBIE

USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania

25. szii/;(;(g( 1\]2/22(())(())1 ZN(;n?:’II;OS6223£)9095 przestr.zenflego dla czesci dziatki 18/34, ark. 1, 0,56
obr. Miekowko
Miejscowy plan zagospodarowania
2% 332/XLIX/2005 Nr 561, poz. 21 przestrzennego dla terenu w Klinach 210
’ z dnia 15.12.2005 | z dnia 09.02.2006 | obejmujacego dz. o nr ewid. 42/13-czgs¢, ’
42/12-czg$¢, 32,31/2, 31/1-czgsé
Nr 1891 poz. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
383/LIX/2006 ) .
217. 2 dnia 17.08.2006 4450 przestrzennego dla terenu Promnice Potnoc -
T z dnia 07.12.2006
Miejscowy plan zagospodarowania
28. . 35315)1(/()3020()60 6 2133296??2;332 przestrzennego dla terenu Promnice Potudnie - 143,42
Bolechowo Osiedle
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
29 345/XLVII/2010 | Nr 141, poz. 2694 | przestrzennego terendw dziatalnosci 8.08
’ z dnia 21.01.2010 | z dnia 20.07.2010 | gospodarczej w Owinskach, rejon ulicy ’
Kolejowej
30 30/V1/2011 Nr 138, poz. 2203 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 155.73
) z dnia 17.03.2011 | z dnia 19.05.2011 | przestrzennego terenow wsi Owinska ’
31 163/XX1/2012 poz. 3440 z dnia | Miejscowy planu zagospodarowania 148.33
) z dnia 17.05.2012 31.07.2012 przestrzennego terendw wsi Trzaskowo ’
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
3 316/XXXIX/2013 poz. 513 przestrzennego Promnice Potudnie - 14.62
’ z dnia 21.11.2013 | z dnia 22.01.2014 | Bolechowo Osiedle dla terenu oznaczonego ’
symbolem ,,1GU”
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
33 190/XX/2016 poz. 3313 zdnia | przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi 13.53
’ z dnia 28.04.2016 11.05.2016 wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo ’
— Szlachgcin” cz¢$¢ B
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
34 205/XX111/2016 Nr, poz. 4399 przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi 26.68
’ z dnia 16.06.2016 | z dnia 06.07.2016 | wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo ’
— Szlachgcin” cze§¢ D
35. 192/XX/2016 poz. 3315 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania 6,07
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z dnia 28.04.2016

z dnia 11.05.2016

przestrzennego ,,w zakresie przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo
— Szlachecin” czes¢ F

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Owinska-Sktadowisko” dla

36. . 1(1131;)(2\111(1)/12(2)(1)? 61 2 dniI:1 Ogé %9272 016 czeséei terendw wsi Owinska obejmujace;j 21,02
T o dziatki o nr 105, 106/2, 106/4
i106/7
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
37 222/XXV/2016 poz. 5344 przestrzennego terendw wsi Owinska dla 2124
’ z dnia 25.08.2016 | z dnia 05.09.2016 | obszaro6w oznaczonych symbolem ,,U” i ,,UK, i
UO’?
33, | SOUXXXVA2017 poz. 3470 hgl?:tiogl}rllg 1;:1 ngﬁflzosdtiovivgzﬁskie”’ 20,17
" | zdnia 13.04.2017 | zdnia 25.04.2017 | PIZCSt2ennego., & W :
Czerwonaku
* | zdnia 13.04.2017 | z dnia 25.04.2017 | Precstrzennceo,,wre) ulicy ) )
w Czerwonaku
so. | 308/XXXVI2017 | poz. 4106 Micjscowy plan zagospodarowania 63
| zdnia 18.05.2017 | z dnia 30.05.2017 | Pr#eS#ennego ,Rozieglowy = rejon ulicy ’
Topolowej
4o | 309XXXVI0L7 | poz 4122 | Miciscowy plan zagospodarowania 1363
" | zdnia 18.05.2017 | z dnia 30.05.2017 | Pr2esirzennego wrejome dworca kolejowego .
w Owinskach
4o | BIOXXXVII7 | poz 4123 | Miciscowy plan zagospodarowania isl
" | zdnia 18.05.2017 | z dnia 30.05.2017 | Preesirzenncgo wrejome aworca Kolejowego :
w Czerwonaku
s, | IR0 | pe 6218 | e koleiowego | 2685
| 2dnia 21.09.2017 | z dnia 30.10.2017 | Pr2ssirzennceo wrej W joweg ’
w Bolechowie
44, | 373/XLIIR01T poz. 6702 hgl?:tiogl}rllg 1;:1 Xo Oiip(;garovftllsliaedle 18,62
" | zdnia 18.10.2017 | z dnia 26.10.2017 | PrZeSTZeNneE0,,ROZICEIOWY :
Karolin
" | zdnia 18.10.2017 | 7 dnia 25.10.2017 | Pr#csr#ennego ., rzaskowo - czg ’
poludniowa” - czg§¢ A
s, | OWXLVROIT | pen 1923 | retank 102
* | zdnia23.11.2017 | zdnia 04.12.2017 | Pr2estzennego wrejonie przystanku g
kolejowego Czerwonak-Osiedle
47 | 405/XLVIN2018 poz. 1431 Miej o plan f;‘g‘?§pl‘<’dafov.van‘a 15.26
" | zdnia 18.01.2018 | z dnia 13.02.2018 | PreSirzennego,,Luwinska —rejon ’
ul. Cysterek
45, | 423/XLVIIR0I8 | poz 1616 zdnia | MiISCOWY plan zagospodarowania 47,00
" | zdnia 15.02.2018 20.02.2018 przestrzennego ,, Mg Cowo —rejon uicy ’
Czere$niowej” — czgsé A
49 440/XLIX/2018 poz. 3112 Miejscowy plan zagospodarowania 63.79
) z dnia 22.03.2018 | z dnia 05.04.2018 | przestrzennego ,,Mickowo — cz¢$¢ poéinocna” ’
" | zdnia 22.03.2018 | z dnia 05.04.2015 | Przesrzennego,,hozieglowy —rejon ulicy ’
Kanatowej
51, | 4sSL0I8 oz, 3976 | L ennego Kosieglowy - ejon ulic 1925
" | 2dnia20.04.2018 | z dnia 08.05.2018 | PrZeSUZETNCEO » AOZISETOWY = FEJOR UHCY ’
Gdynskiej i Poznanskiej” czes¢ A
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
467/L1/2018 poz. 4801 : ;
52. 2 dnia 24.05.2018 | 7 dnia 13.06.2018 przestrr’zennego osiedla Bolechowko — Potasze 210,03
—czg$¢: A, B, fragment F
Miejscowy plan zagospodarowania
53. 487/LIVI2018 poz. 6662 przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy 224,06

z dnia 23.08.2018

z dnia 03.09.2018

miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i
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| Bolechowko

Tabela 5. Przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

w gminie Czerwonak.

Rodzaj terenu Udzial procentowy w stosunku
. Powierzchnia (ha) do przeznaczenia w planach
(funkcja w mpzp) miejscowych

Tereny zabudowy mieszkaniowej 745 24.9

ogblem )

Tereny zabudowy mieszkaniowej 6591 29

w tym zabudowy wielorodzinnej ' )

Tereny zabudowy ustugowe;j 180.63 6.04

ogblem ' )

Tereny zabudowy ustugowe;j 105.48 353

w tym ushug publicznych ) )

Tereny uzytkowane rolniczo 711.93 23.8

Tereny zabudowy techniczno — 186.08 6.22
produkcyjne;j ) )

Tereny zieleni i wod 876.48 29.3

Tereny komunikacji 284.14 9.5

Tereny infrastruktury techniczne;j 6.6 0.22

Tereny zabudowy zagrodowe;j 0.73 0.02

5.2. PLANY W OPRACOWANIU — DO KTORYCH PRZYSTAPIONO W OKRESIE OD
1 STYCZNIA 2014 R. DO 31 SIERPNIA 2018 R.

Obecnie na terenie gminy Czerwonak w trakcie opracowywania jest 29 projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych 10,5% powierzchni
gminy, dodatkowo dla catej miejscowosci Kicin podjeto trzy uchwaty o przystapieniu do
opracowania zmiany mpzp, ktorych procedowanie jest uzaleznione od wprowadzenia
odpowiednich zmian w Studium. Wszystkie sg sporzadzane jest na podstawie uchwat Rady
Gminy Czerwonak podjetych w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 sierpnia 2018 r. (tabela
nr 6). Wszystkie projekty plandw sa opracowywane w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozktad przestrzenny sporzadzanych
obecnie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wytaczeniem trzech
obszarow w Kicinie, przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.

Projekty obecnie opracowywanych plandéw sporzadzane sa przede wszystkim:

— w celu ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw — Debogora czesé

potudniowa, Debogora — cz¢$¢ potnocna (fragment), Trzaskowo — cze$¢ potnocna,

Trzaskowo — rejon ulicy Wypoczynkowej 1 Golfowe;,
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Tabela 6. Miejscowe plany zagospodarowania

— w celu umozliwienia zagospodarowania nowych terenéw — Koziegtowy — rejon
ul. Gdynskiej i Piaskowej, Bolechowo-Osiedle — rejon ul. Obornickiej, Bolechowo
— cze$¢ potnocna, Czerwonak — rejon ul. Biekitnej, Czerwonak — rejon ul. Szkolnej,
Czerwonak — rejon ul. Polnej,

— w celu zmiany parametrow zabudowy, badz funkcji terenu — np. zmiana mpzp wsi
Kicin, Kicin — rejon ul. Swarzedzkiej 1 Koscielnej, Potasze — rejon Brzoskwiniowej

i Morelowe;.

przestrzennego w gminie Czerwonak

W opracowaniu.

Lp. Numer uch.wa.ly Nazwa MPZP G Etap opracowania
0 przystapieniu (ha)
1 82/X/2015 z dnia Mpzp ,,Kicin — czgsé 300 ha Oczekiwanie na zmiang
) 18.06. 2015 r. srodkowa” Studium
) 83/X/2015 z dnia Mpzp ,,Kicin — czes¢ 160 ha Oczekiwanie na zmiang
) 18.06. 2015 . p6tnocna” Studium
3 84/X/2015 z dnia Mpzp ,,Kicin — czes¢ 288 ha Oczekiwanie na zmiang
) 18.06. 2015 r. potudniowa” Studium
144/XVII2016 Mpzp ,,Ko’zie.gi.owy —rejon Oczgkiwanie na zmiang
4, . ulicy Gdynskiej 2,5 Studium
z dnia 01.01.2016 . e o
i Poznanskiej” — cz¢$¢ B
5 145/XVI1/2016 Mpzp ,,Kozieglowy — rejon 31.0 Wylozenie do publicznego
) z dnia 21.01.2016 ulicy Gdynskiej i Piaskowej” ’ wgladu
6 Mpzp ,,Annowo - czes$¢ 579 Ponowne uzgodnienia
) 164/XVIII/2016 wschodnia” — A ’
z dnia 25.02.2016 | Mpzp ,,Annowo - czes¢ Opiniowanie i uzgodnienia
7. . 10,5
wschodnia” — B
8 Mpzp ,,Kliny” 172.0 Opiniowanie i uzgodnienia
) 204/XX111/2016 —czg$€ A ’
9 z dnia 16.06.2016 | Mpzp ,,Kliny” 47 Opiniowanie i uzgodnienia
) —czg$¢ B ’
10 Mpzp ,,Migkowo — rejon 15.7 Przygotowanie projektu planu
) 223/XXV/2016 ul. Czere$niowej” - cze§¢ B ’
1 z dnia 25.08.2016 | Mpzp ,,Mickowo — rejon 1.4 Przygotowanie projektu planu
) ul. Czere$niowej” - czes$¢ C ’
12 234/XXV1/2016 Mpzp ,,Migkowo — rejon 46 Rozpatrzenie wnioskow
) z dnia 29.09.2016 ul. Czere$niowej 11 ’
13 254/XX1X/2016 Mpzp ,,Trzaskowo — cze$¢ Oczekiwanie na zmiang
) z dnia 24.11.2016 potudniowa” — cze¢s¢ B Studium
Mpzp ,,Promnice — rejon Wylozenie do publicznego
14 331/XXXVII/2017 | ulicy Sosnowej, 57 wgladu
’ z dnia 22.06.2017 | Modrzewiowej, Wierzbowej ’
i terenu dziatki nr 137/5”
15 332/XXXVI/2017 | Mpzp ,,Promnice — rejon 59 Wylozenie do publicznego
) z dnia 22.06.2017 | ulicy Gornej i Sredniej” ’ wgladu
16 348/XL1/2017 Mpzp ,,Bolechowo — czesé 36.5 Przygotowanie do uchwalenia
) z dnia 24.08.2017 | pdinocna” ’
17 374/XLII1/2017 Mpzp ,,.Dgbogora — czgse 61.0 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 18.10.2017 | $rodkowa” ’
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13 375/XLIN/2017 Mpzp ,,Debogora — czgsé 43.0 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 18.10.2017 potudniowa” ’
376/XLIN/2017 Mpzp ,,Debogora — czgsé Przygotowanie projektu planu
19. . . - 71,0
z dnia 18.10.2017 potnocna
20 424/XLVIIT/2018 Mpzp ,,Czerwonak — rejon 290 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 15.02.2018 ulicy Bigkitne;” ’
71 439/XLIX/2018 Mpzp ,,Czerwonak — rejon 21.0 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 22.03.2018 | ulicy Polnej” ’
2 438/XLIX/2018 Mpzp ,,Bolechowo-Osiedle — 24.0 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 22.03.2018 | rejon ulicy Obornickiej” ’
23 437/XLIX/2018 Mpzp Kicin — rejon ulicy 40 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 22.03.2018 Koscielnej i Swarzedzkiej ’
24 24(;3 ri/aXszDgfé)(} fg Zmiana mpzp wsi Kicin 21,0 Przygotowanie projektu planu
25 477/L11/2018 Mpzp ,,Bolechowo-Osiedle — 8.6 Przygotowanie projektu planu
) z dnia 21.06.2018 | rejon ulicy Poprzecznej” ’
26 488/LIV/2018 Mpzp ,,Trzaskowo — cze$¢ 565 Przygotowanie do zbierania
) z dnia 23.08.2018 po6tnocna” ’ wnioskow
489/LIV/2018 Mpzp ,,Trzaskgwo —rejon Przygotf)wanie do zbierania
27. . ulicy Golfowej 57,0 wnioskoéw
z dnia 23.08.2018 . -
i Wypoczynkowej
78 490/LIV/2018 Mpzp ,,Czerwonak — rejon 70 Przygotowanie do zbierania
) z dnia 23.08.2018 | ulicy Szkolnej” ’ wnioskéw
29 491/L1IV/2018 Mpzp obszaru zbiornikow 2.0 Przygotowanie do zbierania
) z dnia 23.08.2018 pozwirowych w Owinskach ’ wnioskow
492/LIV/2018 Mpzp ,,PoFa.sze —rejon ulicy Przygotf)wanie do zbierania
30. . Morelowej i 5,2 wnioskow
z dnia 23.08.2018 e .
Brzoskwiniowej
31 493/L1V/2018 Mpzp ,,Kicin — rejon 263 Przygotowanie do zbierania
) z dnia 23.08.2018 | ul. Fabrycznej i Okreznej” ’ wnioskow
32 494/LIV/2018 Mpzp ,,Kicin — dziatka 027 Przygotowanie do zbierania
) z dnia 23.08.2018 nr 223/4” ’ wnioskow

Zrodto: opracowanie wlasne.

53  WNIOSKI O UCHWALENIE LUB ZMIANE MIEJISCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza wniosk6w o zmian¢ lub sporzadzenie podstawowych dokumentéw
planistycznych (tj. miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego) jest, zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednym z elementdéw oceny
aktualno$ci miejscowych plandw oraz Studium. Wnioski w tej sprawie dostarczaja wiedzy
na temat potrzeb rozwoju gminy z perspektywy mieszkancow, jak i inwestorow. Pozwala
to na weryfikacje lub doprecyzowanie polityki przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowane;j

na zaspokojenie potrzeb catej zbiorowosci mieszkancow i przedsigbiorcow.
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Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy
1 gminy Czerwonak odbywalo si¢ zarowno z inicjatywy Urzedu Gminy Czerwonak oraz
z inicjatywy mieszkancow, przedsiebiorcéw oraz Radnych Gminy Czerwonak.

W latach 2014 — 2018 do Urzedu Gminy Czerwonak wptyneto tgcznie 121 wnioskow
w sprawie zmiany (104 wnioski) lub sporzadzenia nowego (17 wnioskéw) miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obejmowaty one swym zasiggiem 14 miejscowosci,
przy czym najwigcksza ilo$§¢ dotyczyla miejscowosci Kicin (50 wnioskow), Owinska
(13 wnioskow) 1 Czerwonak (11 wnioskdéw). Wnioski nie dotyczyty obrebow geodezyjnych
Annowo, Ludwikowo i Szlachgcin.

Whnioski w sprawie zmiany obowigzujacych lub opracowania nowych miejscowych
planéw dotyczyty przede wszystkim przeksztalcenia terendw rolnych na dziatki budowlane.
Wojt Gminy Czerwonak rozpatrzyl pozytywnie 52 wnioski, na podstawie ktorych
przystapiono do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
Migkowie — rejon ul. Czere$niowej, Promnicach, Dg¢bogorze, Czerwonaku — rejon ulicy
Blekitnej, Bolechowie-Osiedlu — rejon ulicy Poprzecznej, a takze do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Kicin.

Zestawienie liczby wnioskow zlozonych w latach 2014 — 2018 z podzialem na
miejscowosci oraz wnioskowany sposob przeznaczenia terenu przedstawiono w ponizszych

tabelach.

Tabela 7. Wnioski o sporzadzenie nowego lub zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czerwonak

2014 2015 2016 2017 2018
Lp. | Miejscowosc nowy | zmiana | nowy | zmiana | nowy | zmiana | nowy | zmiana | nowy | zmiana
mpzp | mpzp | Mpzp | mMpzp | Mpzp | MPzZp | MpzZp | Mpzp | MPzZp | Mpzp

1. | Annowo

2. | Bolechowo 2 4 2

| o | 2 |
4. | Bolechowko 2

5. | Czerwonak 2 1 1 2 3 2

6. | Debogora 2 2 2

7. | Kicin 2 17 6 9 16

8. | Kliny 1 1 1 1 1

9. | Kozieglowy 2 1 1 1
10. | Ludwikowo
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11. | Mielno 1 1

12. | Migkowo 1 1

13. | Owinska 2 4 1 1 2 3
14. | Potasze 1 1 2 2
15. | Promnice 3 3 1
16. | Szlachecin

17. | Trzaskowo 1 1

Zrodto: opracowanie wlasne.

Tabela 8. Wnioski o sporzadzenie nowego lub zmian¢ obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Czerwonak wedlug wnioskowanego

sposobu przeznaczenia terenu

Zabudowa Zabudowa

.. ., . . . . Zabudowa Zabudowa
Lp. | Miejscowos¢ | mieszkaniowa | mieszkaniowa ustucowa rodukevina Inne
jednorodzinna | wielorodzinna & P M

1. | Annowo

2. | Bolechowo 2 1 5
s | e R
4. | Bolechdéwko 2
5. | Czerwonak 8 1 2
6. | Debogora 4 1 1
7. | Kicin 36 6 10
8. | Kliny 4 1
9. | Koziegltowy 2 1 2
10. | Ludwikowo
11. | Mielno 2
12. | Mickowo 2
13. | Owinska 3 5 5
14. | Potasze 3 3
15. | Promnice 4 3
16. | Szlachgcin
17. | Trzaskowo 2

Zrodto: opracowanie wlasne.

5.4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien zawiera¢ wszystkie
elementy wymagane ustawowo, zwlaszcza ograniczenia 1 warunki zagospodarowania
terenéw. Zakres ustalen zawartych w planie oraz jego forma i skala powinny odpowiadac
wymaganiom okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnos$ci
planbw miejscowych ma na celu identyfikacje potrzeb dotyczacych ustalen planow
miejscowych. Plany miejscowe ocenia si¢ bioragc pod uwage nastepujace kryteria:

» zgodno$¢ z aktualnymi przepisami prawa — zgodno$¢ ustalen planu w zakresie
wymaganym w S$wietle art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze wymaganiami dotyczacymi formy i zakresu ustaleh miejscowego
planu, okreslonymi w rozporzadzeniu wydanym na podstawie tej ustawy, a takze stopien
uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odregbnych,

= potrzeby wiascicieli gruntéw 1 mieszkancow — ich wyrazem sa wnioski o zmiang
lub opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

* nowe potrzeby lub mozliwoséci rozwojowe gminy — pojawienie si¢ innych priorytetow
1 celow rozwojowych wyrazonych np. w strategiach rozwoju, czy programach

operacyjnych.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Czerwonak
sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra obowigzywata do 10 lipca 2003 roku, oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ciggu ostatnich lat dokonano
kilku zmian planéw miejscowych, w zwigzku z czym podkresli¢ nalezy, iz obecne zapisy
planow miejscowych sporzadzonych dla obszaréw, na ktorych wczesniej istnial juz inny
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sa jedynymi obowigzujacymi ustaleniami
dla przedmiotowych obszarow. Nie ma koniecznosci wprowadzania dodatkowych zapisow
stwierdzajacych, iz dla danych terenéw nie obowigzuja juz zapisy sporzadzonych wczesniej
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z 7 lipca 1994 roku, w obrocie prawnym sa
24 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wigkszos¢, tj. 29 planow

miejscowych powstata na podstawie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z 27 marca 2003 roku. Cz¢$¢ z planéw procedowanych wedlug tzw. ,,nowej”
ustawy zostala rowniez w catos$ci zmieniona, stad nie sg one juz obowigzujace.

Zapisy planéw miejscowych sporzadzonych na podstawie ustawy z 1994 roku czgsto
nie s3 dostosowane do obecnych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow z zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto, plany uchwalone
przed styczniem 2001 r. nie posiadajg opracowan towarzyszacych, takich jak prognoza
oddzialywania na $rodowisko, czy opracowanie ekofizjograficzne. Plany uchwalone
na podstawie ustawy z 1994 r. pozbawione sg rowniez prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu. Ponadto, plany te nie byly opiniowane przez doradczy organ Wojta
w sprawach planowania 1 zagospodarowania przestrzennego, jakim jest Gminna Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczna. Wymog ten pojawit si¢ w ustawie z 2003 roku.

W ostatnich latach ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku
rowniez ulegata znaczacym zmianom, nakltadajac nacisk m.in. na precyzyjne okreslenie
parametrow zabudowy i1 zagospodarowania terenu czy intensywnosci zabudowy. Ponadto,
od 2008 roku plany miejscowe muszg zawiera¢ szczegdtowe zapisy zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, ktorych zakres jest uzgadniany, przed rozpoczg¢ciem prac
nad planem, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Powiatowym
Panstwowym Inspektorem Sanitarnym. Tak wig¢c potozony zostal wigkszy nacisk na zapisy
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo szereg wytycznych, m.in. przeznaczenie
terenéw, zasady ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, czy zasady
budowy systemow komunikacji i infrastruktury. Plany sporzadzone po 2003 roku, czyli
wedlug ,,nowej” ustawy sa bardziej szczegétowe, zawieraja wigcej nakazow i ograniczen,
oraz przede wszystkim doktadnych zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw
zagospodarowania terenu. Uchwaly planow sporzadzonych w trybie ustawy z 1994 roku
czesto nie posiadajg podstawowych wskaznikow m.in.: udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, powierzchni zabudowy, zasad podzialéw, zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego czy ochrony $rodowiska. W zwigzku z tym mozliwa jest na tych terenach
realizacja inwestycji odbiegajacych od obecnie obowigzujacych standardow w zakresie
ksztaltowania tadu przestrzennego. Braki w zapisach plandw wczesniejszych nie muszg
oznacza¢ ich bezuzytecznosci. Mimo czg¢s$ciowej niepetnosci ich ustalen, uzna¢ je mozna za

aktualne, gdyz mozliwe jest wydawanie pozwolen na budowe na ich podstawie. Najwigksze
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watpliwosci budza plany ktére w sposob niepetny wypowiadaja si¢ w zakresie przeznaczenia
terenu — plany te powinny by¢ zmienione w przypadku, gdyby nie mozna byto uzyska¢ na ich
podstawie pozwolen na budowe dla zamierzen inwestycyjnych.

Nie tylko wcze$niejsze plany mogg by¢ niezgodne z aktualnym prawem. Plany uchwalane
zgodnie z ustawa z 2003 r., ale przed 2010 r. moga zawiera¢ zapisy ograniczajace inwestycje
zwigzane z tacznoscig publiczng, co jest niezgodne z ustawg z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ushug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2062 z pdzn.
zm.) 1 wymagaja w tym zakresie zmian. Jednak przeprowadzona analiza szczegétowa zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie potwierdzita wystgpowania

sprzecznych z ustawg zapisOw planow miejscowych.

6. OCENA REALIZACJI ZAMIERZEN PLANISTYCZNYCH - PROPOZYCIJI DO
WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP, WSKAZANYCH
W ANALIZIE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 2014 R.
ORAZ PROPOZYCJE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czerwonak, przyjetej przez
Rade Gminy Czerwonak uchwatg 415/XLIX/2014 dnia 21 sierpnia 2014 r., wskazano iz
wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
powinien wynika¢ z sygnalizowanych potrzeb oraz kontynuowaé obrang przez gming
Czerwonak polityke przestrzenng. Jako priorytetowe powinno by¢ traktowane sporzadzenie
opracowan planistycznych dla obszaréw, na ktorych:

1. konieczna jest ochrona terenow cennych przyrodniczo, wylaczonych z zabudowy

w projekcie zmiany Studium, w pierwszej kolejnosci powinno to dotyczy¢ terendéw, na
ktérych pojawit si¢ juz ruch inwestycyjny uwidaczniajacy si¢ wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

2. wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne m.in. mieszkaniowe, ustugowe —

tereny, na ktorych istnieje intensyfikacja wydanych decyzji administracyjnych;

3. obowiazuja miejscowe plany uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku

o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla zabezpieczenia priorytetow Gminy w dziedzinie planowania przestrzennego

wskazywano na sporzadzanie planow dla nastepujacych obszaréw:
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— dzialki przy ul. Kasztanowej w miejscowosci Debogora,

— dzialki przy ul. Kretej w miejscowosci Bolechowo,

— obszar Kliny — Mielno,

— dziatki w Migkowie — pod zabudowe mieszkaniowa,

— zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendw wsi
Debogora, Kicin oraz Promnice — Péinoc.

Ze wzgledu, ze poprzednia analiza odnosita si¢ do zapisow uchylonego Studium z roku

2010, nie wszystkie powyzsze postulaty mozna bylo zrealizowa¢ w oparciu o

obowigzujace Studium. Przede wszystkim przystapiono do opracowania planu dla

miejscowosci Kliny, opracowano plan ochronny dla terenow miedzy miejscowosciami

Bolechowo 1 Bolechowko, podjeto prace nad zmiana mpzp dla Debogory oraz we

fragmentach dla Kicina.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw opracowuje si¢ w nawigzaniu

do ustalen zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czerwonak.

W zwiazku z powyzszym, dla zabezpieczenia priorytetow Gminy w dziedzinie planowania

przestrzennego w celu podniesienia jako$ci zycia wszystkich mieszkancéw kontynuowane

bedzie sporzadzanie plandw zarowno inwestycyjnych, regulacyjnych, jak i ochronnych —

pod funkcje zieleni praz funkcje rolnicze.

Nalezy uzna¢é, ze projekt planu miejscowego nalezy sporzadzi¢ na tereny znajdujace si¢ w

zwartych strukturach funkcjonalno-przestrzennych. Zabudowa powinna by¢ uzupetniana w

obrebie istniejacych miejscowosci. Zgoda na nowa zabudowe powinna by¢ wydawana w

obszarach najlepiej wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng i media, z dobrym

zapleczem komunikacyjnym. W zwiagzku z czym mozna wskaza¢, ze plany miejscowe

powinny zosta¢ sporzadzone dla:

- dla miejscowosci Migkowo — w celu jednoznacznego okreslenia mozliwych funkcji 1

parametrow zabudowy,

- dla miejscowosci Czerwonak — w celu jednoznacznego okreslenia mozliwych funkcji 1

parametréw zabudowy,

-dla miejscowosci Owinska — dla terenu dawnego szpitala psychiatrycznego, w celu

poszerzenia mozliwos$ci inwestycyjnych,

- dla terendw ujetych w Studium jako tereny rolnicze — jednocze$nie nie objete planami

miejscowymi — m.in. cz¢$¢ wsi Annowo, Mielno.
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Ponadto nalezy konturowaé sporzadzanie planow miejscowych dla obszaréow dla ktérych
przystagpiono do ich opracowania oraz ewentualnych uzasadnionych zmian

obowigzujacych planow.

7. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Jak wspomniano na wstgpie niniejszego opracowania celem analizy byta ocena
wszystkich funkcjonujacych na terenie gminy opracowan planistycznych pod katem ich
aktualno$ci oraz mozliwos$ci prowadzenia racjonalnej polityki przestrzennej na terenie gminy
Czerwonak. Obowigzek wykonania ww. oceny natozyla na wiladze gminy ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wedtug ktére; woijt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych. Opracowanie analizy bylo
wymagane od momentu wejscia w Zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednak w przypadku braku takiej kompleksowej oceny aktualnosci Studium
1 plandbw miejscowych nie bylo zadnych sankcji dla gmin. Dopiero ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzila zmiany w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedlug ww. artykutu wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
m.in. zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Stad
opracowany dokument jest niezbedny w celu dalszego procedowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Uzyskanie wysokiego standardu przestrzeni w gminie Czerwonak wymaga spdjnych
dziatah w zakresie polityki przestrzennej. Biorgc pod uwage uwarunkowania demograficzne,
przestrzenne 1 srodowiskowe, nalezy w racjonalny sposob gospodarowac przestrzenig gminy.
W pierwsze] kolejnosci powinny by¢ uzupelniane istniejgce wyksztatcone struktury
urbanistyczne. Dla funkcji mieszkaniowych, rezerwy terenu sg do wykorzystania praktycznie
we wszystkich miejscowos$ciach, przede wszystkim powinno si¢ uzupetnia¢ zabudowe
w Czerwonaku, Migkowie, Kicinie, Bolechéwku. Natomiast funkcje produkcyjne powinny
si¢ koncentrowa¢ gloéwnie w podlnocnej czesci gminy - Bolechowie, na terenach
predestynowanych pod takie formy zagospodarowania. Kierunek tej polityki powinien by¢

odzwierciedlony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
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anastgpnie w uchwalonych na jego podstawie miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ sporzadzane dla calego
obszaru gminy Czerwonak, gdyz to plan miejscowy okre§la przeznaczenie terenu oraz
warunki 1 wymagania zwigzane z uzytkowaniem terenu. Majac na uwadze, iz bardzo trudno
byloby sporzadzi¢ takie plany dla catej gminy, wskazuje si¢ miejsca, ktore powinny by¢
opracowane w pierwszej kolejnosci. Sg to:

* tereny, gdzie obowigzuja plany miejscowe uchwalone w trybie ustawy z 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ich uaktualnienia i dostosowania do obecnych
wymogow 1 standardow w planowaniu przestrzennym;

= obszary, na ktorych wystepuje zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe 1 ustugowe, przy
czym powinny by¢ to tereny znajdujace si¢ w ramach zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Zabudowa powinna by¢ uzupetniana w obrebie istniejagcych miejscowosci
— przede wszystkim w Miekowie, Czerwonaku. Zgoda na nowg zabudowg powinna by¢
wydawana w obszarach najlepiej wyposazonych w infrastrukture techniczng i media, z
dobrym zapleczem komunikacyjnym — w rejonie przystankow kolejowych oraz w oparciu
o odpowiednie warunki gruntowe;

= obszary, na ktorych najczesciej wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy, przy czym
szczegOlnie dotyczy¢ do powinno miejscowosci Migkowo, w ktorej planowane inwestycje
w ramach tych samych kwartatéw moga rodzi¢ konflikty przestrzenne;

* obszary, na ktorych konieczna jest ochrona terenéw rolniczych, terendw cennych
przyrodniczo, predestynowanych do rekreacji, a takze wytaczonych z zabudowy w
Studium, szczegolnie tych, na ktorych pojawit si¢ juz ruch inwestycyjny. Plany takie
mogtyby stuzy¢ zachowaniu dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw gldwnie w
miejscowosciach: Annowo, Trzaskowo, Debogora, Mielno, Kliny, Miekowo;

= dla terenow ustugowych i1 produkcyjnych, w tym dla istniejacych zaktadow, zwlaszcza
w przypadku gdy zaistnieje potrzeba zmiany zapisOw obowigzujacych planow, tak aby
umozliwi¢ rozwdj przedsigbiorstw lub pozyska¢ nowe inwestycje.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wymaga dokonania aktualizacji, przede wszystkim z powodu zmian ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw odrebnych, ewentualnej aktualizacji
czesci poswieconej uwarunkowaniom rozwoju lub zmiany kierunkow polityki przestrzenne;,

zwlaszcza terenow niezainwestowanych, wynikajacych z biezacych analiz przestrzennych.
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Jednak zapisy Studium pozostaja nadal wigzace dla organu opracowujacego plan miejscowy—
wojta gminy oraz urbanistow sporzadzajacych plany miejscowe, zwlaszcza w zakresie
wskazanego kierunku funkcjonalnego terenu. Okreslenie kierunku zmian funkcjonalnych jest
podstawowym zadaniem Studium, a bioragc pod uwage procesy inwestycyjne i ruch
budowlany w gminie Czerwonak nalezy uzna¢, iz kierunki rozwoju wyznaczone w Studium
sg generalnie prawidlowe. Jednak zmiana Studium moze polega¢ na korektach kierunkow
zagospodarowania fragmentow terendOw znajdujacych w istniejgcych  strukturach
przestrzennych oraz terendw niezainwestowanych, a takze na dostosowaniu zapiséw do
obwigzujacych wymogoéw zawartych wustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Biorgc pod uwage nadpodaz terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
zwlaszcza mieszkaniowa jednorodzinng, przy aktualizacji Studium mozna rozwazy¢
czg$ciowg zmian¢ polityki przestrzennej wyrazong w kierunkach zagospodarowania, z
terenow inwestycyjnych, na tereny bez mozliwosci zabudowy, przy uwzglednieniu analiz
przyrodniczych i ekonomicznych. Jednoczesnie nalezy umozliwi¢ lokalizowanie wtasciwych

funkcji w odniesieniu do istniejgcego 1 planowanego zagospodarowania.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak 1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy dokonal analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenil postgpy w opracowywaniu plandéw miejscowych
i opracowal propozycje do wieloletniego programu ich sporzadzania, zuwzglgdnieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 powyzszej ustawy, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Niniejsza uchwata stanowi realizacj¢ obowiazku nalozonego przez ustawodawce po dokonaniu czynnosci
wynikajacych z wyzej przytoczonych przepisow.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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