UCHWALA NR 83/1X/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 9 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych
w Owinskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych
w Owinskach, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Czerwonak”,  uchwalonego  Uchwala
Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r.,, zmienionego Uchwala
Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow
pozwirowych w Owinskach wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkow;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ azurowa stanowi mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu przeznaczonego dla ruchu pieszych
lub pojazdow bez wydzielania jezdni i chodnikow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchni¢ dzialki;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowiazujace normy branzowe;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US;
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2) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami 120, 2Z0O;
3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D;
4) teren drogi wewnegtrznej oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 10 m?,
¢) tablic informacyjnych;
4) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 3 lit. b.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
W gminie oraz przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zachowania istniejacych zbiornikow wodnych zmozliwoscig ich regulacji zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych.

§ 6. W zakresiec zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong zabytkéw w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej
oznaczonej na rysunku planu, obejmujacej stanowisko archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkow
poprzez:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw drog publicznych klasy dojazdowej zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 3.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenow
objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;
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2) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z potozenia czesci
terenow objetych planem w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Owinska” (nr
ztoza KN 1583), zgodnie z rysunkiem planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu polozenia czgséci terenéw objetych planem w zasiegu obszaru objetego
koncesja nr 10/2007/L. z dnia 9 lutego 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w rejonie ,,Murowana Goslina —
Ktecko”, waznej do dnia 9 lutego 2047 r.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 2US, 1Z0, 2Z0O, 1KD-D, 2KD-D,
KDW;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego i §redniego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu przebiegu istniejagcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej 1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D oraz droge wewng¢trzng oznaczong symbolem KDW, powigzane
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $ciekow 1 stacji
transformatorowych;

3) parametry droég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie zagospodarowania w formie pieszo-jezdni,
c¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek pieszo-rowerowych,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) parametry drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie terenow US — 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;

6) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
8) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
9) odprowadzanie $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania na terenie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

12) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 3 oraz § 4 pkt 4 lit. a-c i pkt 5 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly,
o ktérej mowa wart.37a ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoOw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1US:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ushug turystyki, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustug gastronomii, hotelarskich i administracyjno-biurowych dla obstugi terenu,
b) obiektéw i urzadzen zwiagzanych ze sportem i rekreacja, w tym wyciaggéw do narciarstwa wodnego,
c) wiat,
d) sciezek pieszych lub rowerowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,30,
- minimalny — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dzialki,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku garazowego lub gospodarczego, wiat — nie wigcej niz 6,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku uslugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowego lub gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) geometria glownych potaci dachowych:
- dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

-w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow oraz regulacji
granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 2US:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja oraz wiat;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 97%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz 6,0 m,
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b) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptlaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz regulacji
granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Z0, 2Z0 ustala si¢ zachowanie zieleni nieurzadzone;.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ZBIORNIKOW POZWIROWYCH W OWINSKACH

czerwonak ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 83/1X/2019 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 9 MAJA 2019 R.
zobacz wiecej DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA .......ccoererrernssressssssasssssssns POZ. ......ccceuu.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 83/1X/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 9 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych
w Owinskach

W trakcie procedury planistycznej, podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 2marca 2019r. do 15 kwietnia 2019 r. oraz w terminie zbierania uwag, tj. do dnia 30 kwietnia
2019 roku, do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi potrzeba rozstrzygania uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 83/1X/2019
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 9 maja 2019 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych

w Owinskach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikéw pozwirowych
w Owinskach

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych
w Owinskach wykonano w oparciu o Uchwate Nr491/LIV/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia
23 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych w Owinskach.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
potozonego we wschodniej czesSci obrgbu geodezyjnego Owinska oraz czesciowo w obrebie geodezyjnym
Bolechowko. W planie miejscowym wyznaczono tereny ushug sportu irekreacji, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny drég publicznych klasy dojazdowej oraz teren drogi wewngtrznej. Plan umozliwi
zagospodarowanie catego obszsaru gminnego kapieliska w Owinskach.

Ze wzgledu na charakter obszaru objgtego planem miejscowym, istniejagce podzialy oraz fakt, ze
wszystkie tereny objete planem stanowig wlasnos¢ gminy Czerwonak, nie wskazuje si¢ terenow do objecia
scaleniem 1 podzialem, zgodnie =z przepisami odrebnymi, aco za tym idzie nie istnieje potrzeba
wprowadzania ustalen w zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem. Rowniez z tego powodu okreslono stawke procentowa shuzacg do naliczania tzw. renty
planistycznej na poziomie 0%.

Plan zawiera czgs$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego
Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., ijest zgodny
z przepisami odrgbnymi.

W planie miejscowym uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnoSci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow zuwzglednieniem stanu prawnego

gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
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z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W planie miejscowym uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygni¢cie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych 1ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $srodowisko i prognozy skutkow finansowych zuwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W planie miejscowym uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne klasy lokalnej oraz droge wewngtrzng z uwzglednieniem chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy oraz
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa Wwyzej — nie wystgpila potrzeba wyznaczania - nowa zabudowa zwiazana jest z istniejgcym
kapieliskiem.

W planie miejscowym uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Czerwonak, oktérej mowa wart. 32 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Uchwalg Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak dnia
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18 pazdziernika 2018 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z ktérg Rada Gminy Czerwonak stwierdzita ,koniecznos¢ kontynuacji prac nad realizacja uchwal nad
planami b¢dacymi w aktualizacji oraz podj¢cie uchwat dla terendéw, na ktérych nie obowigzujg zadne plany
miejscowe”.

Ponadto w planie miejscowym uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, poprzez
sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okre§lono spodziewane dochody wtasne i wydatki
gminy, wtym wplywy zpodatku od nieruchomos$ci oraz optaty iodszkodowania, o ktéorych mowa
w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoéra nalezg do zadan wiasnych
gminy.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wystapiono pismem z dnia 7 wrzesnia 2018 r. do organdéw wiasciwych
do opiniowania iuzgadniania planu, organé6w administracji rzgdowej isamorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskéw. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Czerwonak w trakcie sporzadzania projektu planu. Na etapie projektowym rozwazane byly alternatywne
zapisy planu.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., zakres i stopien szczegdtowosci
informacji zawartych w niniejszej prognozie zostal uzgodniony z wlasciwymi organami, wskazanymi
wart. 57 iart. 58 ww. ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu.

Projekt zostat przedlozony do zaopiniowania iuzgodnien celem uzyskania wszystkich wymaganych
prawem opinii i uzgodnien.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od dnia 22 marca 2019r. do dnia 15 kwietnia 2019 r. W dniu 8 kwietnia 2019 r. zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W czasie wylozenia
do publicznego wgladu projekt planu zostal udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Czerwonak. W terminie sktadania uwag, tj. do dnia 30 kwietnia 2019 r., nie wplyn¢ty uwagi.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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