PROJEKT — wersja z dnia 2019.03.25

UCHWALANR .....
RADY GMINY CZERWONAK
z dnia .......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon
ulicy Blekitnej” — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak — rejon
ulicy Btekitnej”, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000
r., zmienionego uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000
r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 28,2 ha, potozony w obrebie ewidencyjnym
Czerwonak, a jego granice zostaty okreslone na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub gospodarczo-garazowy;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkow i wiat, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nalezy
Zlokalizowaé $ciane zewnetrzng o dtugosci rownej co najmniej 50% szerokosci
elewacji frontowej budynku, z zastrzezeniem §4 pkt 2;

5) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne
lub nadziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi
komunikacyjne;

6) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym udziat
powierzchni petnej wynosi powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw liczong po
zewnetrznym obrysie kondygnacji nadziemnej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizaciji
ustalen planu akty prawne;
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9)

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu:

§4.

§5.

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
teren lasu;

teren zieleni urzgdzonej;

tereny zieleni naturalnej;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

tereny publicznych drég lokalnych;

tereny publicznych drég dojazdowych;

10) tereny publicznych drég dla pieszych i rowerow;
11) tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,
pod warunkiem zachowania okreslonej przepisami odrebnymi odlegtosci od granicy
dziatki sgsiedniej;

wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczg
potfaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m;

wzdtuz drég publicznych zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych
z betonowych ptyt prefabrykowanych;

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO,
WS, KD-L, KD-D, KD-Dxr oraz KDW, z zastrzezeniem pkt 7;

na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZO dopuszcza sie ogrodzenia 0 wysokosSci
do 1,5 m wylgcznie na potrzeby placéw zabaw i sitowni plenerowych, z wytgczeniem
ogrodzen petnych;

zakazuje sie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;

dopuszcza sie lokalizacje szyldéw oraz tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;

10) ustalenia okreslone w pkt 4-9 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy

Czerwonak uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy

czym ustalenie nie dotyczy elementow wykonczeniowych wykonanych z metalu,
drewna, szkfa i ceramiki.

W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

dopuszcza sie scalanie, tgczenie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametréw
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

nakazuje sie aby nowy uktad granic umozliwiat obstuge kazdej dziatki w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie aby kgt nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 15° za
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§6.

§7.

§8.

§9.

4)

5)

wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1MN, dla
ktérego tolerancja wynosi 35°;

dopuszcza sie tgczenie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w
punktach 1, 2 i 3, na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej;

ustala sie tereny przeznaczone do scalania i podziatu nieruchomosci oznaczone
symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 8MN/U, 2Z0O, 3Z0, 2KD-L,
3KDD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 5KDW, 6KD-Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr i 9KD-
Dxr.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1)
2)
3)

4)

nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii
spetniat wymagania okreslone przepisami odrebnymi;

nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej;

nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw, w przypadku
lokalizacji obiektow, ktérych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadoéw;

ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami MN i MN/U sg objete ochrong przed
hatasem, pod wzgledem akustycznym kwalifikujagc sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg
przepisy odrebne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkdw oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkébw na prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

3)

4)

ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem

z zewnetrznym uktadem drog publicznych i wewnetrznych;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej

za posrednictwem drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi;

nakazuje sie zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal
mieszkalny;

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30
m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania

wymagan okreslonych przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1)

2)
3)

dopuszcza sie lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe
i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz
docelowo do oczyszczalni sciekdow z dopuszczeniem odprowadzania do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do momentu oddania do uzytku kanalizacji sanitarnej;
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

ustala sie odprowadzanie wéd deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrodet indywidualnych;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem zaopatrzenia z indywidualnych instalacji wykorzystujgcych energie
stoneczng;

nakazuje sie realizowac nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia
jako linie kablowe;

ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet indywidualnych z dopuszczeniem
zaopatrzenia z sieci cieptowniczej;

ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne 2z sieci teletechnicznej z
dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet indywidualnych.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1)
2)

3)

4)

zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO,
WS, K, KD-L, KD-D, KD-Dxr i KDW;

ustala sie pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, dla ktoérych ustala sie zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustala minimalne wymiary w rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 11 m na kazda strone od osi linii,

b) dla linii Sredniego napiecia 15 kV i 20 kV — po 6 m na kazdg strone od osi linii,

c) dla linii niskiego napiecia 0,4 kV — po 2 m na kazdg strone od osi linii;

w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosci, o
ktérych mowa w pkt 2 przestajg obowigzywac;

w przypadku zastosowania rozwigzan zmniejszajgcych oddziatywanie pola
elektromagnetycznego napowietrznych linii elektroenergetycznych, odlegtosci o
ktérych mowa w pkt 2 mogag zosta¢ zmniejszone.

§11. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod
warunkiem zachowania odlegtosci okreslonych przepisami odrebnymi.

§12. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

§13.1.

nie okresla sie:

a) zasad ksztattowania krajobrazu,

b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

nie wystepuja:

a) zewidencjonowane zabytki inne niz archeologiczne oraz dobra kultury
wspétczesne;j,

b) tereny goérnicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 11l
Ustalenia szczegotowe

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN i 14MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1)

ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4
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2)
3)

4)

dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowg zlokalizowang wytgcznie w parterze budynku;
dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa,
kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej,
informatyki, tgcznosci, administraciji, projektowania oraz turystyki;

dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m?.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1)
2)

4)
5)

7)
8)

9)

dopuszcza sie realizacje zabudowy w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:

a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny,

b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,

c) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m?;

dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, a

obowigzujgce linie zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;

ustala sie wysokosc¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych
symbolami 8MN i 14MN do 15 m;

dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

ustala sie intensywnosc¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnacji

podziemnej dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach

koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,

b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10)dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN i 3MN dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowej konstrukcji dachu oraz dotychczasowego kata pochylenia potaci w
przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku;

11)dla budynkow mieszkalnych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie

kalenicy dachu rownolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku lokalizaciji
na dziatce, dla ktérej wyznaczono obowigzujgca linie zabudowy;

12)dla budynkéw pomocniczych nakazuje pokrycie dachu materiatem w kolorze

tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

§14.1.

ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m?, a dla terenéw
oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 7MN i 14MN co najmniej 700 m?;

ustala sie szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy
wolnostojgcej oraz co najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotyczg dziatek naroznych
potozonych przy skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakretach drog
oraz dziatek przylegtych do miejsc stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na
zakonczeniach siegaczy.

Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone

na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U i
8MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1)
2)
3)

ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
dopuszcza sie samodzielng lub wspdlng lokalizacje funkciji, o ktérych mowa w pkt 1;
dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa,
kosmetyki, krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej,
informatyki, tgcznosci, administracji, projektowania oraz turystyki;
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4) dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m?;
5) w przypadku dziatalnosci ustugowej w budynku mieszkalnym nakazuje sie
lokalizowa¢ jg wytgcznie w parterze budynku.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:
a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny lub ustugowy,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,
c) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m?;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, a
obowigzujace linie zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziafki;

6) ustala sie wysokosé¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,
c) obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenédw oznaczonych

symbolami 5SMN/U i 6MN/U do 15 m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnaciji
podziemnej dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

9) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci:
a) od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;

10)dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie
ustawienie kalenicy dachu roéwnolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku
lokalizacji na dziafce, dla ktérej wyznaczono obowigzujgcg linie zabudowy;

11)dla budynkéw pomocniczych nakazuje pokrycie dachu materiatem w kolorze
tozsamym jak w przypadku budynku mieszkalnego lub ustugowego.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m?, a dla terenéw
oznaczonych symbolami 2MN/U i 8MN/U co najmniej 700 m?;

2) ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy
wolnostojgcej oraz co najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotyczg dziatek naroznych
potozonych przy skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych na tukach i zakretach drog
oraz dziatek przylegtych do miejsc stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na
zakonczeniach siegaczy.

§15. Ustala sie teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
powoduje wylgczenia gruntéw lesnych z produkgciji;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
4) ustala sie wysokosc¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

§16. Ustala sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, dla
ktorego:
1) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw i sitowni plenerowej o nawierzchni naturalnegj i
powierzchni do 100 m? dla kazdego z obiektow;
2) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o
szerokos$ci do 2 m wraz z przyleglymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 95% powierzchni terenu;
4) ustala sie wysokosc¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

6



PROJEKT — wersja z dnia 2019.03.25

§17. Ustala sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 120, 2Z0 i
3Z0, dla ktorych:

1) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej na maksymalnie 20% powierzchni
terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw i sitowni plenerowych o nawierzchni
naturalnej i powierzchni do 50 m? dla kazdego z obiektéw, jednak nie wiecej niz 1
obiekt w granicach kazdego terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych o
szerokos$ci do 2 m wraz z przyleglymi miejscami odpoczynku o powierzchni do 10 m?;

4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;

5) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15 m.

§18. Ustala sie teren wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczony na rysunku planu
symbolem WS, dla ktérego:

1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie kanalizowania cieku wodnego;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 95% powierzchni terenu;

4) ustala sie wysokosc¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 5 m.

§19. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktérego ustala sie wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

§20. Ustala sie tereny publicznych drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-L i 2KD-L, dla ktorych:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) nakazuje sie lokalizacje chodnika lub Sciezki pieszo-rowerowej co najmniej po jedne;j
stronie jezdni;
4) nakazuje sie lokalizacje zieleni przyulicznej dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-
L;
5) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m.

§21. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D, dla ktérych:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenow
oznaczonych symbolami 1KD-D i 2KD-D do 15 m oraz dla terenu oznaczonego
symbolem 7KD-D do 20 m.

§22. Ustala sie tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr, 5KD-Dxr, 6KD-Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr
i 9KD-Dxr, dla ktorych:
1) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu;
2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;
3) nakazuje sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;
4) dopuszcza sie wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu
oznaczonego symbolem 4KD-Dxr do 15 m.

§23. Ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW, dla ktérych:
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1) dopuszcza sie lokalizacje jezdni, ciggow rowerowych lub pieszo-rowerowych,
chodnikéw, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia
oraz pozostatych elementéw wyposazenia ulic;

2) ustala sie szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu;

3) nakazuje sie utrzymanie nawierzchni gruntowej na terenie 5SKDW;

4) dopuszcza sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenu
oznaczonego symbolem 2KDW do 15 m.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§24. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



