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Granice opracowywania na tle Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwonak i Koziegtowy
uchwalony przez Rade Gminy Czerwonak 16 lipca 2009 roku
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Projekt planu

OZNACZENA MPZP.

GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MFZP,
— ——  STANOWIACA JEDNOCZESNIE OBSZAR POLOZONY

W ZASIEGU OGRANICZEN WYSOKOSCI ZABLUDOWY

0D LOTNISKA POZNAN/KKOBYLNICA

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

————  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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STANOWISKA ARCHEOLOGICINE

-
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|  STREFA LOKALIZACJI DOPUSZCZONE) DOMINANTY PRZESTRZENNE)
| B8 |

TEREN ZASUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)
LUB ZABUDOWY USLUGOWE)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN SPORTU | REKREACJI
TEREN POD OBIEKTY PRODUKCY.INE, BAZY, SKLADY | MAGAZYNY
LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZIELENI NEEURZADZONE)
POL, LAX, ZADRZEWIEN | WOOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ GAZOWNICZE)

TEREN DROG! PUBLICZNE.) - GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH- DOJAZDOWYCH

TEREN DROGI PUBLICZNE - CIAG PIESZO-ROWEROWY

WODY POWIERZCHNIOWE NA TLE INNEGO PRZEZNACZENIA

HEENENEREN




Teren MN/U
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25%;
. Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejszy niz
30%;
~ intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie
wiekszg niz 0,75;
wysokos$é budynkdéw:
* mieszkalnych, ustugowych nie wiekszg niz 9 m,
* pomocniczych nie wiekszg niz 5 m;
dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci

\_ dachowych od 30 do 45 stopni;

= powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
.z wyjagtkiem dziatek pod obiekty infrastruktury

technicznej, nie mniejszg niz 1000 m? dla dziatek w
zabudowie wolno stojgcej i nie mniejszg niz 600 m? w

= zabudowie blizniaczej;

Miejsca postojowe
- 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
- w przypadku lokalizacji lokali ustugowych,
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej




Teren MW
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejszy niz
20%;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie
wiekszg niz 2,4;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 16 m,
a w strefie lokalizacji dominanty przestrzennej
wskazanej na rysunku planu, nie wiekszg niz 22,5 m
kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12°
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 2000 m?
miejsca postojowe
- 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,
- w przypadku lokalizacji lokali ustugowych,
o ktérych mowa w § 9 pkt 2 lit. b 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej
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Teren 1U,2U,3U
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%;
powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejszy niz
20%;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie
wiekszg niz 2,2;
wysokos$¢ nie wiekszg niz 12,0 m dla budynkéw, lecz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
dowolna geometria dachéw;
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 3000 m?
miejsce postojowe - 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
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Teren P/U
powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60%;
Powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejszy niz
15%;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie
wiekszg niz 3,0;
wysokos$¢ nie wiekszg niz 16,0 m dla budynkow, lecz nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
Dowolna geometria dachdw;
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejszg niz 1500 m?
Miejsce postojowe - 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej



Teren 1 ZO, 2Z0

* dopuszczenie lokalizacji miejsc biwakowych,
stotéw, tawek, z mozliwoscig zadaszenia w
formie drewnianej, o wysokosci zadaszenia nie
wiekszej niz 3,5 m;

* powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza
niz 90%,;




Teren US

powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie
wiekszg niz 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 20%;
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i
nie wiekszg niz 2,0;

wysokos¢ nie wiekszg niz 12,0 m dla budynkow,
lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
dowolng geometrie dachow;

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazddw,
nie mniejszg niz 2 000 m2

miejsca postojowe - 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 250 m2 powierzchni
uzytkowej




Teren G

* lokalizacje stacji gazowej i urzgdzen z nig zwigzanych;

* powierzchnie zabudowy terenu nie wiekszg niz 25%;

* udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie
mniejszy niz 20%;

* wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 7,0 m;

* dowolng geometrie dachéw;

* intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04 i nie
wiekszg niz 0,5;




| Wytozenie projektu planu trwato do 18 lipca 2018 roku
Uwagi mozna byto sktadac¢ do
6 sierpnia 2018 roku
Woptyneto 6 pism, ktore daty 14 uwag
4 uwagi zostaty uwzglednione
3 nie uwzgledniono w czesci

7 uwag zostato nieuwzglednionych

I Wytozenie projektu planu trwato do 24 pazdziernika 2018 roku
Uwagi mozna byto sktada¢ do
9 listopada 2018 roku
Woptyneto 2 pisma, ktére daty 7 uwag
1 uwagi zostaty uwzglednione
1 nie uwzgledniono w czesci

5 uwag zostato nieuwzglednionych




1.1 Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki
nr 90, ark. 8 we wsi Koziegtowy pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa oznaczonej symbolem MN/U na catej
dtugosci dziatki oraz na dziatkach sgsiadujgcych.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

2.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki
nr 90, ark. 8 we wsi Koziegtowy pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowg oznaczonej symbolem MN/U na catej
dtugosci dziatki oraz na dziatkach sgsiadujgcych.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

7.1 Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki
nr 90, ark. 8 we wsi Koziegtowy pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe
ustugowa oznaczonej symbolem MN/U na catej
dtugosci dziatki i dziatek sgsiadujacych.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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1.2 Tres¢ uwagi: w przypadku nieuwzglednienia
uwagi, o ktdrej mowa powyzej prosba o nie
ograniczanie zabudowy (rozbudowy) do
powierzchni 150 m?, lecz dopuszczenie
pobudowania dwéch doméw mieszkalnych na
dziatce nr 90.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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7.3 Tre$¢ uwagi: w przypadku nieuwzglednienia
uwagi, o ktdrej mowa powyzej prosba o nie
ograniczanie zabudowy (rozbudowy) do
powierzchni 150 m? lecz dopuszczenie
pobudowania dwdch domdéw mieszkalnych na
dziatce nr 90.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona




2.1 Tre$¢ uwagi: wnosze o zmiane wytyczenia
drogi dojazdowej wzdtuz tylnej granicy dziatki nr
90, a nie po ukosie jak ma to miejsce w projekcie
planu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

7.2 Tres€ uwagi: wnosze o zmiane wytyczenia
drogi dojazdowej wzdtuz tylnej granicy dziatki, a

nie po ukosie jak to ma miejsce w projekcie planu.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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3. Tres$¢ uwagi: konieczne jest stworzenie takiego
rozwigzania, ktore umozliwi dojazd do dziatki
110/5, do czasu realizacji planowane] drogi 2KD-D.
Na dzien dzisiejszy dziatka 110/5 ma zapewniong
obstuge poprzez stuzebnos¢ udzielong przez Urzad _
Gminy — przez dziatki 110/7 i 110/46. '
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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4. Tres¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie terendéw
1U i 2U oraz P/U pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa
oznaczonej symbolem MN/U.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci.

Projekt z | wytozenia
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5.1 Tres¢ uwagi: wniosek o dodanie na terenie
dziatek ewidencyjnych numer 113, 114, 115, 116
oznaczonych P/U mozliwosci realizacji pylonu
reklamowego do wysokosci 14 m.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci
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8.1 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji

reklamy, urzgdzenia reklamowego lub innego s
obiektu, ktdry nie ograniczy zapisu o mozliwosci |
realizacji pylonu reklamowego na dziatkach 1‘
ewidencyjnych numer 113, 114, 115, 116 obreb fl BEA
Koziegtowy !E
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci

6. Tres¢ uwagi: wniosek o odpowiednig zmiane
zapisow projektu planu wprowadzajgcg mozliwosé
lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen B
reklamowych stanowigcych szyld w rozumieniu
przepisdw ustawy o planowaniu i \ -
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym j
pylonéw i totemoéw reklamowych na budynkach 7
lub na odrebnych wolno stojgcych elementach T
konstrukcyjnych. [
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci /- 4




5.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie
lokalizacji nowo projektowanych budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na
terenie P/U, w przypadku gdy nie istnieje
zabudowa przy sgsiedniej granicy dziatki
budowlanej.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

8.2 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie
lokalizacji nowo projektowanych budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na
terenie P/U, w przypadku gdy nie istnieje
zabudowa przy sasiedniej granicy dziatki
budowlane;j.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

5.3 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zmiany
aktualnego uksztattowania terenu dla funkcji P/U.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

8.3 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zmiany
aktualnego uksztattowania terenu dla funkcji P/U.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Prognoza finansowa

Ocena efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomocg zaktualizowanej wartosci netto — NPV
Zaktualizowana wartos¢ netto NPV jest obecng (zdyskontowang) wartoscig kosztow i efektow zwigzanych z realizacjg ocenianego przedsiewziecia.
Nie jest to suma algebraiczna pozycji z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuty finansowej uwzgledniajgcej zmiennos¢ wartosci pienigdza w czasie.
Opiera sie na prognozowanych przeptywach pienieznych dla okreséw przysztych. Na tej podstawie mozna okresli¢ efektywnosé(optacalnosc)
podejmowanych dziatan rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

Oszacowano koszty budowy infrastruktury na poziomie 1 440 000 zt

[24]

wykup terenu pod drogi publiczne 301 550 zt 301 550 zt
budowa ciggu pieszo-rowerowego 337500 zt 337500 zt
budowa drég publicznych 1996 500 zt 1996 500 zt
0zt 301 550 zt 0zt 0zt 1996 500 zt 0zt 337500 zt 0zt 0zt 0zt
przychéd ze sprzedazy gruntdw 15044002t 300 880 300880z 300880zt 300880zt 300880 zt
inwestorom
. L. podatki od nieruchomosci (grunty) 85900 zt 8590 17 180 25770 34 360 42950 51540 60 130 60 130 60 130
nieruchomosci
wzrost podatku od nieruchomosci
od powierzchni uzytkowych nowych 1600 000 zt 160 000 zt 320000 zt 480 000 zt 640 000 zt 800 000 zt 960 000 zt 1120000 zt 1120 000 zt
budynkéw
renta planistyczna =
optaty adiacenckie z tytutu 130000 zt 39000 2t 26000 2t 39000 2t 26000 2t
optaty podziatéw
optaty  adiacenckie z  tytutu
wybudowania infrastruktury -
technicznej
0zt 309 470 zt 478 060 zt 685 650 zt 841240 zt 1022 830zt 877 540 zt 1020130 zt 1180130zt 1180130zt
0zt 7920zt 478 060 zt 6856502zt  -1155 260zt 1022830zt 540 040 zt 1020 130 zt 11801301zt 1180130zt

stopa dyskontowa [N}
WAM 2 751 809 zt
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