W sprawie

Wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu (od 15.03. do 15.04.)
Uwagi do 30.04.2019r.

UCHWALA NR. ................
RADY GMINY CZERWONAK

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — poludnie — czesé B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bogora — potudnie — czes¢ B”, zwany dalej

»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Czerwonak”, uchwalonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia
14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 r.
2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czegsciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — potudnie —
cze$¢ B” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zalacznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

stanowigce zatacznik nr 3.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane §ciany budynkow;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnie dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty
prawa lokalnego i obowigzujace normy branzowe;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.



§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem RM;
3) teren lasu oznaczony symbolem ZL;
4)  terenrolniczy oznaczony symbolem R;
5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obicktow matej architektury,
b)  szyldéow o powierzchni nie wigkszej niz 6m?,
c) tablic informacyjnych;
4) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b)  zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. b.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych
W przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych:
a) naterenie oznaczonym symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci
W gminie oraz przepisami odr¢bnymi;
4)  dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoétczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy zbiorczej zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 3.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych,
wynikajacych z polozenia terenéw objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielona, zgodnie
z rysunkiem planu.



§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie wskazuje si¢

teren6w do obje¢cia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZL i R;

nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami
wynikajacych z potozenia obszaru planu w otoczeniu lotniska Poznan / Kobylnica oraz w zasi¢gu dziatania
lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych
budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sig:
1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

obstuge komunikacyjng — dla terenéw oznaczonych symbolami MN, RM, R, ZL poprzez drogg publiczng
klasy zbiorczej oznaczong symbolem KD-Z, powigzang z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
parametry drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KD-Z;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i §ciezek pieszo-rowerowych,

c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu budowy kanalizacji sanitarnej
odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej;

11) stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw

dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow ustalenia

§ 2 pkt 3 oraz § 4 pkt 3 lit. a-b, pkt 4 lit. a-c i pkt 5 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem MN:

1)

2)

ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z mozliwoscig jej

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

ustala sie lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dziatce
budowlanej,



b)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,20,
- minimalny — 0,01,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% dziatki budowlane;j,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;
4) ustala sig:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 9,0 m,
b)  maksymalna liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
c) geometria glownych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego — dachy strome symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25°
—45°,
— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy dachu;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 500 m?.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem RM:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
2) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkow inwentarskich, budynkow
gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat,
b)  dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
— maksymalny — 0,30,
— minimalny — 0,001,
b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkoéw i wiat — nie wigcej niz 9,0 m,
— budowli rolniczych — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji
— budynkéw mieszkalnych, inwentarskich — dwie kondygnacje nadziemne,
— budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat — jedna kondygnacja
nadziemna,
€) geometria gtdéwnych potaci dachowych:
— dla budynku mieszkalnego — dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy o nachyleniu 25° —
45°,
— dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i wiat —
dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,
— w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace;j
formy dachu;



5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem ZL ustala si¢ — zagospodarowanie istniejacych laséw, zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem R ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcych gruntow rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

3) maksymalna wysokos¢ tuneli foliowych — 4,0 m.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.................
RADY GMINY CZERWONAK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — poludnie — cze¢s¢ B”

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — potudnie — czes¢ B” wykonano
w oparciu 0 Uchwale Nr 374/XLII1/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogoéra — potudnie”.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
potozonego W poludniowej czeSci Debogory. W planie miejscowym wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, teren lasu, teren
rolniczy, teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Ze wzgledu na charakter obszaru objetego planem miejscowym, istniejace podzialy oraz fakt, ze wickszo§¢
obszaru stanowig grunty rolne i lasy oraz tereny juz zagospodarowane nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem
i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a co za tym nie istniej potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”, uchwalonego Uchwala
Nr 173/XXV111/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. ze zm., i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow
budowlanych. Linie zabudowy dla istniejagcych budynkéw wyznaczono z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, przy jednoczesnym zapewnieniu koniecznej minimalnej odlegtosci lini zabudowy od rzutow
pionowych zewngtrznych krawedzi  istniejacych  budynkow, umozliwiajacej prowadzenie prac
modernizacyjnych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s0b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnoéci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



9)

10)

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
Z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

zachowanie jawnoéci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskoOw i1 uwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglgdnieniem potrzeb spotecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej

zabudowy w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustaleni w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem chodnikow i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej

zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji



braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach potozonych poza obszarem
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Czerwonak, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Uchwata Nr518/LV1/2018 Rady Gminy Czerwonak dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktéra Rada Gminy Czerwonak stwierdzita
,.koniecznos¢ kontynuacji prac nad realizacjg uchwal nad planami bgdacymi w aktualizacji oraz podj¢cie uchwat dla
terenow, na ktorych nie obowigzuja zadne plany miejscowe”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktérej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydatki zwigzane z realizacja

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wtasnych gminy.



