UCHWALA NR 54/V1/2019
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 lutego 2019 r.

w sprawie wysokosci oraz warunkow udzielania bonifikaty od oplaty jednorazowej z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 14321 2500) oraz art. 9 ust. 41 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych
gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1716 1 2540 oraz z 2019 r. poz. 270) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od optaty jednorazowej z tytutlu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci gruntow stanowigcych wtasno$¢ Gminy Czerwonak, osobom
fizycznym bedacym wilascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub lokali mieszkalnych
w wysokos$ci i na warunkach okreslonych w § 2 1 § 3 niniejszej uchwaly.

§ 2. Warunkiem udzielenia bonifikaty od optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu jest:

1) ztozenie przez osoby wymienione w § 1 pisemnego wniosku o udzielenie bonifikaty wraz z o§wiadczeniem
0 zamiarze wniesienia optaty jednorazowe;,

2) brak zalegtosci z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste wobec Gminy Czerwonak zwigzanych
z nieruchomoscia bedaca przedmiotem przeksztatcenia, na dzien ztozenia wniosku o bonifikate.

§ 3. W przypadku zrealizowania przestanek, o ktéorych mowa w § 2 ustala si¢ bonifikatg od oplaty
jednorazowej za przeksztalcenie gruntu w wysokosci:

1) 60% - wprzypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito
przeksztatcenie,

2) 50% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku, po przeksztatceniu,

3) 40% - w przypadku, gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku, po przeksztatceniu,

4) 30% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku, po przeksztalceniu,

5) 20% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku, po przeksztatceniu,

6) 10% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku, po przeksztatceniu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie wysokosci oraz warunkéw udzielania bonifikaty od oplaty jednorazowej z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow

Obowiazujaca od dnia 5 pazdziernika 2018 r. ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow
umozliwia radzie gminy podjecie uchwaly w sprawie udzielenia bonifikaty od optat z tytutu przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw oraz warunkow, na jakich bonifikata moze zosta¢ udzielona.

Z mocy powolanej ustawy z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow. Oznacza to,
ze z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel gruntu jest zobowigzany ponosi¢ na rzecz dotychczasowego
wilasciciela gruntu optate z tytulu przeksztatcenia. Ustawodawca przewidziat, ze oplate nalezy wnosi¢ przez
okres 20 lat w wysokos$ci réwnej optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby
od dnia 1 stycznia 2019 r. Roéwnoczesnie w ustawie przewidziano, ze w przypadku wniesienia oplaty
jednorazowej za przeksztalcenie gruntu stanowigcego wilasnos¢ Skarbu Panstwa osobom fizycznym,
bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych Ilub
spotdzielniom mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - wprzypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;
4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;
5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztatceniu.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych przed przeksztatceniem wiasnosé jednostek samorzadu
terytorialnego, w celu zachowania =zasady samodzielno$ci finansowej 1 majatkowej samorzaddw,
ustawodawca wprowadzil delegacje dla organdw stanowigcych jednostek samorzadu terytorialnego
do mozliwosci udzielania takich bonifikat (art. 9 ust. 4 ustawy), wskazujac jednoczes$nie, ze w stosownej
uchwale powinny si¢ znalez¢ w szczegélnosci warunki udzielania bonifikat 1 wysoko§¢ stawek
procentowych tych bonifikat (art. 9 ust.5 ustawy). Niewatpliwie, potaczenie mozliwosci jednorazowego
wniesienia oplat przeksztalceniowych z przyznaniem bonifikaty bedzie rozwigzaniem korzystnym
dla beneficjentéw ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw i przyczyni si¢ do usprawnienia procesu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe.

Uznano, ze zasadnym jest udzielenie bonifikat uzytkownikom wieczystym gruntow bedacych dotychczas
wlasno$cig Gminy Czerwonak na poziomie przyjetym przez ustawodawce w stosunku do uzytkownikow
wieczystych gruntéw stanowiacych dotychczas wiasno§¢ Skarbu Panstwa. Przemawia za tym wyrazona
w art. 32 Konstytucji zasada réwnosci wobec prawa. Uzytkownicy wieczysci gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe, niezaleznie od tego, czy sg to grunty stanowigce witasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, czy wtasno$¢ Skarbu Panstwa — sg podmiotami tego samego prawa, regulowanego
przepisami kodeksu cywilnego i ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Nalezy =zaznaczyé¢, ze na terenie Gminy Czerwonak przeksztalceniu z mocy prawa uleglo
6 nieruchomosci, ktorych uzytkownikami wieczystymi byly wylacznie osoby fizyczne (9 osob).
Przeanalizowano potencjalne skutki finansowe dla Budzetu Gminy Czerwonak. Przyjmujac zalozenie,
ze wszyscy uprawnieni skorzystaja z prawa do bonifikaty i wniosg optaty jednorazowe w 2019 roku,
inflacja w okresie 20 lat wyniesie 2 % w skali roku, a optaty za przeksztalcenie bytyby waloryzowane
co 3 lata Gmina utraci dochody na poziomie 59 000 zt w skali 20 lat.

Wobec powyzszego zasadnym jest podjecie przedmiotowej Uchwaty.
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