Projekt

z dnia 13 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Piaskowej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 ipoz.2500) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej i Piaskowej” zwany dalej »planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza
on ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Czerwonak Nr 173/XXVIII/2000 zdnia 14 czerwca 2000r.,
zmienionego Uchwalg Rady Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej
i Piaskowej”;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane Sciany budynkdw;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdérym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkow na
powierzchnig terenu;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U;
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4) teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, pol, tak, zadrzewien i wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z.0 i 2Z.0;

6) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
7) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KD-GP, 1KD-D, 2KD-D, KD-Dxr;
8) teren infrastruktury technicznej gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem G.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) tablic i urzgdzen reklamowych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. b,
¢) ogrodzen petych,
d) ogrodzen betonowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

b) szyldow, przy czym zasady ich lokalizacji od strony drogi wojewddzkiej, potozonej poza granicg planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) tablic informacyjnych, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?, przy czym zasady ich lokalizacji od strony
drogi wojewddzkiej, polozonej poza granicg planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ogrodzen azurowych, z uwzglednieniem pkt 1 lit. d,
e) niekubaturowych obiektow sportowych,

f) obiektéw matej architektury,

g) zbiornikow retencyjnych,

h) muréw oporowych,

1) tymczasowych obiektow budowanych zwigzanych z lokalizacja obiektow,
o ktérych mowa w lit. e,

j) pomostow, ktadek, obiektow inzynierskich,
k) $ciezek pieszych i rowerowych.
§ 5. W zakresie okres$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na tereniec MN/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) na terenie MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zachowanie ciggltosci funkcjonowania systemu melioracyjnego;
4) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a)na terenach MN/U, MW, 1U, 2U, 3U, US, P/U odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania na dzialce budowlanej,

b) na terenach 120, 2Z.0, G, KD-Dxr zagospodarowanie na terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia do
sieci kanalizacji deszczowej,

¢) na terenach KD-GP, 1KD-D, 2KD-D odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
zagospodarowania na terenie;
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5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane
wylacznie paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisji takie jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna oraz alternatywne zrodla energii, z zastrzezeniem pkt 7;

6) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
7) zakaz stosowania piecoOw i trzondow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej dla
obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-
28/64, AZP 51-28/68, AZP 51-28/71, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, na terenach drog publicznych ustala si¢
spojne zagospodarowanie poszczegdlnych elementéw pasow drogowych w zakresie: oswietlenia, nawierzchni:
jezdni, chodnikow.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, ushugowych lub mieszkalno-ustugowych, przy czym na
danej dziatce budowlanej lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%, przy czym dla budynku pomocniczego
nie wigksza niz 50 m?;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wickszg niz 0,75;
8) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych nie wieksza niz 9 m,
b) pomocniczych nie wigkszg niz 5 m;
9) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz 1000 m? dla dziatek w zabudowie wolno stojacej i nie mniejsza niz 600 m?
w zabudowie blizniaczej;

11) dopuszczenie:

a) przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych przy granicy dziatki
budowlane;j,

b) lokalizacji przy granicy dziatki budowlanej budynkow dobudowywanych do budynkow, o ktérych mowa
w lit. a;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
13) dostep do przylegtych drog publicznych potozonych poza granicami planu.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
pkt 2 lit c;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) dominanty przestrzennej zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustug w kondygnacji parteru lub kondygnacji podziemnej budynkow wielorodzinnych,

c) poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy czg¢sci budynkow
mieszkalnych, takich jak: tarasy, balkony, wiatrotapy, schody, pochylnie, urzadzenia dla osoéb
niepelnosprawnych lub windy;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 2.4;

6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wicksza niz 16 m, a w strefie lokalizacji dominanty przestrzennej
wskazanej na rysunku planu, nie wigksza niz 22,5 m;

7) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

8) powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, nie mniejsza niz 2000 m?;

9) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;
10) dostep do przylegtych drog publicznych i wewnetrznych, w tym potozonych poza granicami planu.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcksza niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wigksza niz 2,2;

5) wysoko$¢ nie wigkszg niz 12,0 m dla budynkow, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) dowolng geometri¢ dachow;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych wysunietych poza obrys budynkow;

8) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs$¢ i dojazdoéw, nie mniejsza niz 3 000 m?, w uwzglednieniem pkt 9;

9) na terenie 2U wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 8 powstatej w wyniku
wydzielenia terenu P/U i 2KD-D;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;

11) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu, z zastrzezeniem §
18 pkt 7.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem P/U ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszczenie na dziatlce budowlanej lokalizacji jednej strézowki lub portierni o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m?, w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi i liniami zabudowy, lecz
w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow o$§wiatowych i szpitali,
b) wytworni mas bitumicznych,
¢) kruszarni,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem przekry¢ namiotowych;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 15%;

6) intensywno$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,01 i nie wigksza niz 3,0;

7) wysoko$¢ nie wigkszg niz 16,0 m dla budynkow, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
8) dowolng geometri¢ dachdéw;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej
oraz dojs$¢ i dojazdoéw, nie mniejsza niz 1500 m?;

10) dopuszczenie:

a) przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych przy granicy dziatki
budowlane;j,

b) lokalizacji przy granicy dziatki budowlanej budynkow dobudowywanych do budynkow, o ktérych mowa
w lit. a,

c) zachowania, przebudowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie wigksza niz 150 m?i wysoko$¢ nie wyzsza niz 7 m;

d) lokalizacji kondygnacji podziemnych wysunietych poza obrys budynkow;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18 pkt 6;

12) dostep do przyleglych drog publicznych, w tym potozonych poza granicami planu, z zastrzezeniem §18
pkt 7.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1Z0 i 2ZO ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji miejsc biwakowych, stotow, tawek, zmozliwosciag zadaszenia w formie
drewnianej, o wysokosci zadaszenia nie wigkszej niz 3,5 m;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90%;
3) dla terenu 1Z.0 dostep do:

a) przyleglej drogi publicznej lub,

b) drég publicznych i wewngtrznych potozonych poza granicami planu,
4) dla terenu 2Z.0 dostegp do:

a) drogi publicznej poprzez teren 3U lub,

b) drog publicznych i wewnetrznych potozonych poza planem.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,0;

5) wysokos$¢ nie wigksza niz 12,0 m dla budynkoéw, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) dowolng geometri¢ dachow;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza niz 2 000 m?;

8) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 18, pkt 6;
9) dopuszczenie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej;

10) dostep do drogi publicznej polozonej poza planem poprzez teren przylegly, rowniez polozony poza
granicami planu.
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§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenach
drog ustala sig:

1) dla terenow KD-GP i 1KD-D lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw, w nawigzaniu
do zagospodarowania drogi polozonej poza granicami planu;

2) dla terenu 2KD-D:
a) lokalizacje¢ jezdni,
b) lokalizacje jednostronnego chodnika,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
3) dla terenu KD-Dxr:

a) lokalizacje ciagu pieszo- rowerowego o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m, z dopuszczeniem zamiany na
chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m i Sciezkg rowerowa o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m.

b) dopuszczenie poprzecznych przejazdow dla samochodow, taczacych tereny po obu stronach terenu KD-
Dxr.

§ 15. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenie
oznaczonym symbolem G ustala sig:

1) lokalizacje stacji gazowej i urzadzen z nig zwigzanych,;

2) powierzchni¢ zabudowy terenu nie wieksza niz 25%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,0 m;

5) dowolng geometrie dachow;

6) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04 i nie wigkszg niz 0,5;
7) dostep do potozonej poza planem drogi publicznej przez teren MW,

§ 16. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) na terenie MN/U nie mniejszg niz 25 m i nie wi¢gksza niz 50 m,

b) na terenie MW, 1U, 2U, 3U, P/U, US nie mniejsza niz 30 m i nie wigksza niz 100 m;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;
3) powierzchnig dziatki:

a) na terenic MN/U nie mniejsza niz 1000 m? dla dzialek w zabudowie wolno stojacej i nie mniejsza niz
600 m? w zabudowie blizniaczej,

b) na terenach MW i US nie mniejsza niz 2000 m?,
¢) na terenach 1U, 2U, 3U, P/U nie mniejszg niz 3000 m?.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach drég publicznych oraz 120, 2Z0O;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
melioracyjnych;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu uwarunkowan wynikajacych z polozenia
w zasiggu ograniczen wysokosci zabudowy od lotniska Poznan/Kobylnica.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ klas¢ drogi publiczne;j:
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a) na terenie KD-GP - gléwna ruchu przyspieszonego,
b) na terenach 1KD-D, 2KD-D i KD-Dxr — dojazdowa;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

4) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
5) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu drogowego;
6) zapewnienie na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na terenie MN/U:
- 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

-w przypadku lokalizacji lokali ustugowych, 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem lit. e,

b) na terenie MW:
- 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,

- w przypadku lokalizacji lokali ustugowych, o ktorych mowa w § 9 pkt 2 lit. b 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem lit. e,

¢) na terenach 1U, 2U, 3U i P/U 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem lit. e,

d)na terenie US 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m?> powierzchni uzytkowej,
z uwzglednieniem lit. e,

e) na terenach o ktorych mowa w lit. a tiret drugie, lit. b. tiret drugie, lit. ¢ i lit. d, lokalizacje¢ nie mniej niz
1 miejsca postojowego na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) na terenie P/U, 1U i 3U zakaz lokalizacji nowych zjazdow od strony drogi wojewddzkiej potozonej poza
granicami planu, z wyjatkiem dzialek budowlanych do ktérych nie ma obecnie zjazdu, anie mozna
wyznaczy¢ dostepu z innej drogi, z uwzglednieniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow, ktore nie zostaty jeszcze zrealizowane, a dla ktérych wydano pozytywne
uzgodnienie przed uchwaleniem planu miejscowego.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie,
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

§ 20. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 3, § 4 pkt 1 lit. b, c, d oraz § 4 pkt 2 lit. b, ¢, d, f obowiazuja do dnia wejscia w zycie
uchwaty, oktéorej mowa wart.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 21. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej i Piaskowej”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Uwagi z I wylozenia do publicznego wgladu
§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

1.1 Tresé¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki nr 90, ark. 8 we wsi Kozieglowy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg ustlugowa oznaczonej symbolem MN/U na catej dlugosci
dziatki oraz na dziatkach sasiadujacych.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke, jak ite w jej sasiedztwie w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajduje si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia pod dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa badz zielen, oznaczonym symbolem
GU/Z. Takze sporzadzajac projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady
i magazyny lub zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, aw czgsci tekstowej
zawarto stosowne ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Argumentami przemawiajacymi takze za nie lokalizowaniem w ww. miejscu zabudowy mieszkaniowej
jest niekorzystne polozenie ww. obszaru - sgsiedztwo Centralnej Oczyszczalni Sciekow oraz drogi
wojewodzkiej nr 196 predysponuje do sytuowania na tym terenie funkcji innych niz mieszkaniowe.

1.2 Tresé¢ uwagi: wprzypadku nieuwzglednienia uwagi, o ktéorej mowa powyzej prosba o nie
ograniczanie zabudowy (rozbudowy) do powierzchni 150 m?, lecz dopuszczenie pobudowania dwoch
domow mieszkalnych na dziatce nr 90.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke, jak ite wjej sgsiedztwie w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajduje si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia pod dziatalno§¢ gospodarczo-ustugowa badz zielen, oznaczony symbolem GU/Z.
Takze sporzadzajac projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny lub
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, a w czg$ci tekstowej zawarto stosowne
ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W  projekcie planu umozliwiono jedynie zachowanie, przebudoweg lub rozbudowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wieksza niz 150 m? i wysokos$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 7 m. Zatozeniem projektu planu jest docelowe
przeksztatcenie obszaru w funkcje produkcyjno-ustugowe, aco si¢ ztym wigze, na przestrzeni lat,
przeksztatlcenie ww. obszaru w teren o jednorodnej funkcji. Dlatego tez nie dopuszcza si¢ wprowadzania
nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej. Ma to na celu zminimalizowanie wystgpienia konfiktow
przestrzennych w przysztosci, pomi¢dzy uzytkownikami terenow o réznych przeznaczeniach.

§ 2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
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2.1 Tre$¢ uwagi: wnosz¢ o zmian¢ wytyczenia drogi dojazdowej wzdhuz tylnej granicy dziatki nr 90,
a nie po ukosie jak ma to miejsce w projekcie planu.

Rozstrzygnigcie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Wprowadzajac przeznaczenie P/U oraz uslugowe w zachodniej i centralnej czesci projektu
planu nalezalo przewidzie¢ droge dojazdows, ktérej zadaniem ma by¢ docelowa obstuga komunikacyjna
nowych dzialek budowlanych. W projekcie planu droga dojazdowa 2KD-D zostalta wyznaczona
w optymalny sposob, tak aby zapewni¢ obstuge dziatek znajdujacych si¢ po jej zachodniej stronie,
uwzgledniajac stan wlasnosciowy tzn. poprowadzono ja po granicy wlasno$ci dziatki 110/5. Wnioskowana
zmiana jej przebiegu, utrudnilaby zapewnienie dostgpu do drogi dziatlce 110/5 i wymuszala realizacje
zabudowy w polaczeniu =z fragmentem nieruchomosci nalezacym do gminy Czerwonak. Gdyby
wprowadzono zmiang geometrii ww. drogi spowodowaloby to takze pomniejszenie terenu wyltaczonego
z zabudowy oznaczonego symbolem ZO, ktéry to stanowi bufor pomiedzy Centralng Oczyszczalnig
Sciekow, przyszta zabudowa produkcyjno-ustugowa, a zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy ul.
Pilsudskiego. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzanie jest zgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, gdzie oprocz wyznaczenia
terenu produkcyjno-ustugowego wprowadza si¢ takze fragment obszaru pod zielen, ktéory w potaczeniu
z istniejacym zagospodarowaniem ma stworzy¢ wspolng catosc.

2.2 Tre$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dziatki nr 90, ark. 8 we wsi Koziegtlowy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg ustugowa oznaczonej symbolem MN/U na catej dlugosci
dziatki oraz na dziatkach sasiadujacych.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke, jak ite wjej sasiedztwie w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajdujg si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia pod dzialalno$¢ gospodarczo-ustugowa badz zielen, oznaczonym symbolem
GU/Z. Takze sporzadzajac projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady
i magazyny lub zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, aw czgsci tekstowe;j
zawarto stosowne ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Argumentami przemawiajacymi takze za nie lokalizowaniem w ww. miejscu zabudowy mieszkaniowej
jest niekorzystne polozenie ww. obszaru - sgsiedztwo Centralnej Oczyszczalni SciekéOw oraz drogi
wojewodzkiej nr 196 predysponuje do sytuowania na tym terenie funkcji innych niz mieszkaniowe.

§ 3. Zglaszajacy uwage: osoby fizyczne.

Tresé uwagi: konieczne jest stworzenie takiego rozwigzania, ktore umozliwi dojazd do dziatki 110/5, do
czasu realizacji planowanej drogi 2KD-D. Na dzien dzisiejszy dziatka 110/5 ma zapewniong obstuge
poprzez stuzebno$¢ udzielong przez Urzad Gminy — przez dziatki 110/7 1 110/46.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu zawarto rozwigzania docelowe, czyli takie do jakich nowe
zagospodarowanie ma zmierza¢. Sytuacja o ktorej mowa w uwadze ma charakter przejSciowy co oznacza,
ze dojazd do dziatki jest zabezpieczony przez stuzebnos$¢ przejazdu, co bedzie obowazywato do czasu
realizacji drogi 2KD-D.

§ 4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Tre$¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie terenéw 1U 12U oraz P/U pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa oznaczonej symbolem MN/U.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono w czgéci tzn. teren 1U pomniejszono, poszerzajac jednoczes$nie
teren MN/U. Wyzej wymienione wydzielenie jest zgodne zobowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. Natomiast pozostaly wnioskowany
obszar, w obowigzujagcym Studium, znajduje si¢ na terenach o kierunku przeznaczenia pod dziatalnosc
gospodarczo-ustugowa badz zielen, (symbol GU/Z), lub dziatalno$¢ gospodarcza (symbol G). Takze
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sporzadzajac projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady imagazyny lub
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U oraz teren zabudowy ustugowej 2U oraz
w czesci tekstowej zawarto stosowne ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

W kontekscie terenu wskazanego w projekcie jako 1U uznano, iz jego polozenie w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 196 oraz terendéw P/U predysponuje go do utrzymania jednorodnej funkcji na catlej
dhlugosci wzdtuz ul. Gdynskiej bez wprowadzania mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zwlaszcza ze jej tam dzisiaj nie ma.

§ 5. Zglaszajacy uwage: AWW Development Sp. z o.0.Retail Park Sp. K., ul. Obornicka 117, 62 -
002 Suchy Las.

5.1 Tre$¢ uwagi: wniosek o dodanie na terenie dzialek ewidencyjnych numer 113, 114, 115,
116 oznaczonych P/U mozliwosci realizacji pylonu reklamowego do wysokosci 14 m.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czescei.

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zapis o zakazie lokalizacji tablic 1iurzadzen
reklamowych, ale z uwzglednieniem dopuszczenia szyldéw, nie ograniczajac przy tym ich wielkosci czy
formy no$nika. Takze lokalizacja szyldu, przez ktéry rozumie si¢ zgodnie z definicjg zawarta w ustawie
o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym ,,tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujace
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja”, bedzie mozliwa do realizacji. Zakaz sytuowania pozostalych form tablic i urzagdzen reklamowych
podporzadkowany jest przede wszystkim koniecznosci zachowania zasad fadu przestrzennego.

5.2 Tres$¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie lokalizacji nowo projektowanych budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej na terenie P/U, w przypadku gdy nie istnieje zabudowa przy sasiedniej
granicy dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Realizujagc nowg zabudowe na terenie P/U nalezy przyjmowac takie wielkosci dziatki
budowlanej, aby w sposob optymalny ksztaltowaé nowe zagospodarowanie. Przez dziatke budowlang
rozumie si¢ zaréwno kilka dzialek gruntu, jak i fragment wickszej dziatki geodezyjnej. Oznacza to, iz jezeli
wlasciciel kilku dziatek geodezyjnych bgdzie cheiat zrealizowa¢ na nich zabudowe, to suma ich powierzchni
bedzie stanowita dziatke budowlang i w zwiazku z tym zapis o lokalizacji na granicy dziatki, wewnatrz tej
inwestycji nie jest konieczny. Natomiast projekt planu celowo nie dopuszcza mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy na granicy dziatki budowlanej, po to aby nie doprowadza¢ do konfliktow zaréwno
przestrzennych, jak i spotecznych oraz w celu zachowania tadu przestrzennego.

5.3 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zmiany aktualnego uksztattowania terenu dla funkcji P/U.
Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wypowiada si¢ co do zmiany sposobu uksztattowania terenu. Zatem
decyzja o ewentualnej zmianie uksztaltowania terenu bedzie podejmowana na etapie projektu budowlanego
i bedzie podporzadkowana realizacji wymogdéw zawartych w przepisach odrgbnych, wtym w prawie
ochrony $rodowiska i prawie budowlanym.

§ 6. Zglaszajacy uwage: Koncept WS Sp. Z o.0. Sp. K., ul. Karpia 21A, 61 - 619 Poznan.

Tres¢ uwagi: wniosek o odpowiednia zmian¢ zapisOw projektu planu wprowadzajaca mozliwos¢
lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych stanowigcych szyld w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym pylonow i toteméw reklamowych na
budynkach lub na odr¢gbnych wolno stojacych elementach konstrukcyjnych.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zapis o zakazie lokalizacji tablic 1iurzadzen
reklamowych, ale z uwzglednieniem dopuszczenia szyldow, nie ograniczajac przy tym ich wielkosci czy
formy nosnika. Takze lokalizacja szyldu, przez ktory rozumie si¢ zgodnie z definicja zawarta w ustawie
o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym ,,tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujace
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
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znajduja”, bedzie mozliwa do realizacji. Zakaz sytuowania pozostatych form tablic i urzadzen reklamowych
podporzadkowany jest przede wszystkim koniecznosci zachowania zasad tadu przestrzennego.

Uwagi z II wylozenia do publicznego wgladu
§ 7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

7.1 TreS¢ uwagi: wniosek o przeznaczenie dzialki nr 90, ark. 8 we wsi Kozieglowy pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg ustlugowa oznaczonej symbolem MN/U na catej dlugosci
dziatki i dziatek sasiadujacych.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke, jak ite w jej sasiedztwie w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajdujg si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia pod dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowy badz zielen, oznaczony symbolem GU/Z.
Takze sporzadzajgc projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny lub
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, a w czg$ci tekstowej zawarto stosowne
ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Argumentami przemawiajacymi takze za nie lokalizowaniem w ww. miejscu zabudowy mieszkaniowe;j
jest niekorzystne polozenie ww. obszaru - sgsiedztwo Centralnej Oczyszczalni Sciekow oraz drogi
wojewodzkiej nr 196 predysponuje do sytuowania na tym terenie funkcji innych niz mieszkaniowe.

7.2 Tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmian¢ wytyczenia drogi dojazdowej wzdtuz tylnej granicy dziatki, a nie po
ukosie jak to ma miejsce w projekcie planu.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Wprowadzajac przeznaczenie P/U oraz uslugowe w zachodniej i centralnej czgsci
projektu planu nalezato przewidzie¢ droge dojazdowa, ktdrej zadaniem ma by¢ docelowa obstuga
komunikacyjna nowych dzialek budowlanych. W projekcie planu droga dojazdowa 2KD-D zostata
wyznaczona w optymalny sposob, tak aby zapewni¢ obsluge dzialek znajdujacych sie po jej zachodniej
stronie, uwzgledniajac stan wilasnosciowy tzn. poprowadzono jg po granicy wiasnosci dziatki 110/5.
Whnioskowana zmiana jej przebiegu, utrudnitaby zapewnienie dostgpu do drogi dziatce 110/5 i wymuszata
realizacj¢ zabudowy w potaczeniu z fragmentem nieruchomosci nalezacym do gminy Czerwonak. Gdyby
wprowadzono zmiane geometrii ww. drogi spowodowatoby to takze pomniejszenie terenu wytgczonego
z zabudowy oznaczonego symbolem ZO, ktéry to stanowi bufor pomiedzy Centralng Oczyszczalnig
Sciekow, przyszta zabudowa produkcyjno-ustugowa, a zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy ul.
Pitsudskiego. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzanie jest zgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, gdzie oprdcz wyznaczenia
terenu produkcyjno-ustugowego wprowadza si¢ takze fragment obszaru pod zielen, ktéory w potaczeniu
z istniejacym zagospodarowaniem ma stworzy¢ wspolng catosc.

7.3 Tres¢ uwagi: wprzypadku nieuwzglednienia uwagi, o ktéorej mowa powyzej prosba o nie
ograniczanie zabudowy (rozbudowy) do powierzchni 150 m? lecz dopuszczenie pobudowania dwoch
domow mieszkalnych na dziatce nr 90.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obszar obejmujacy ww. dziatke, jak ite wjej sgsiedztwie w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, znajdujg si¢ na terenie
o kierunku przeznaczenia pod dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowa badz zielen, oznaczony symbolem GU/Z.
Takze sporzadzajac projekt planu wyznaczono teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny lub
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem P/U, a w czg$ci tekstowej zawarto stosowne
ustalenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) rada gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Id: CF5447CC-BCSE-473A-A0DS-F7F137DD85ES. Projekt Strona 4



W projekcie planu umozliwiono jedynie zachowanie, przebudowe lub rozbudowg budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze by¢
wigksza niz 150 m? i wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 7 m. Zatozeniem projektu planu jest docelowe
przeksztatcenie obszaru w funkcje produkcyjno-ustugowe, aco si¢ ztym wigze, na przestrzeni lat,
przeksztalcenie ww. obszaru w teren o jednorodnej funkcji. Dlatego tez nie dopuszcza si¢ wprowadzania
nowych budynkow o funkcji mieszkaniowej. Ma to na celu zminimalizowanie wystapienia konfiktow
przestrzennych w przysztosci, pomigdzy uzytkownikami terendw o réznych przeznaczeniach.

§ 8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

8.1 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie realizacji reklamy, urzadzenia reklamowego lub innego
obiektu, ktéry nie ograniczy =zapisu o mozliwosci realizacji pylonu reklamowego na dziatkach
ewidencyjnych numer 113, 114, 115, 116 obreb Koziegtowy

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: W projekcie planu wprowadzono zapis o zakazie lokalizacji tablic 1iurzadzen
reklamowych, ale z uwzglednieniem dopuszczenia szyldéw, nie ograniczajac przy tym ich wielkosci czy
formy nosnika. Takze lokalizacja szyldu, przez ktory rozumie si¢ zgodnie z definicjg zawarta w ustawie
o planowaniu i zagopodarowaniu przestrzennym ,,tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujace
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja”, bedzie mozliwa do realizacji. Zakaz sytuowania pozostatych form tablic i urzadzen reklamowych
podporzadkowany jest przede wszystkim koniecznosci zachowania zasad tadu przestrzennego.

8.2 Tres¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie lokalizacji nowo projektowanych budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej na terenie P/U, w przypadku gdy nie istnieje zabudowa przy sasiedniej
granicy dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Realizujac nowa zabudowe na terenie P/U nalezy przyjmowacé takie wielkosci dziatki
budowlanej, aby w sposoéb optymalny ksztalttowaé nowe zagospodarowanie. Przez dziatke budowlang
rozumie si¢ zaréwno kilka dzialek gruntu, jak i fragment wickszej dziatki geodezyjnej. Oznacza to, iz jezeli
wiasciciel kilku dziatek geodezyjnych bedzie chcial zrealizowac na nich zabudowe, to suma ich powierzchni
bedzie stanowita dziatke budowlang i w zwigzku z tym zapis o lokalizacji na granicy dzialki, wewnatrz tej
inwestycji nie jest konieczny. Natomiast projekt planu celowo nie dopuszcza mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy na granicy dzialki budowlanej, po to aby nie doprowadza¢ do konfliktéw zaréwno
przestrzennych, jak i spotecznych oraz w celu zachowania tadu przestrzennego.

8.3 Tresé¢ uwagi: wniosek o dopuszczenie zmiany aktualnego uksztalttowania terenu dla funkcji P/U.
Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Projekt planu nie wypowiada si¢ co do zmiany sposobu uksztattowania terenu. Zatem
decyzja o ewentualnej zmianie uksztaltowania terenu bedzie podejmowana na etapie projektu budowlanego
i bedzie podporzadkowana realizacji wymogdéw zawartych w przepisach odrgbnych, wtym w prawie
ochrony srodowiska i prawie budowlanym.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej i Piaskowej” inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy utrzymanie irozwoj sieci: wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie moglo odbywac¢ si¢ poprzez:

1) udziat wlascicieli nieruchomosci, a takze inwestoréw, w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, m.in. z:
a) dotacji unijnych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkoéw zewngtrznych.

Id: CF5447CC-BCSE-473A-A0DS-F7F137DD85ES. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy
Gdynskiej, Piaskowej”

Plan opracowywany zostal na podstawie uchwaty nr 145/XVII/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia
21 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Gdynskiej, Piaskowej”. Powierzchnia obszaru objetego planem
wynosi okoto 31 ha. Planem obejmuje si¢ tereny potozone w miejscowosci Koziegtowy, w zachodniej jej
czgscei, na wschod od drogi wojewodzkiej nr 196. Jest to obszar pomig¢dzy ulicami: Gdynska, Piaskowa oraz
Topolowg. Przedmiot opracowania stanowig tereny przeznaczone pod zabudowg, w tym czeSciowo juz
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa. Na terenie wystepuje zwarty obszar
porosnigty zielenia wysoka, atakze znajdujg si¢ Iaki, nieuzytki oraz wody powierzchniowe: rowy
melioracyjne i stawy. Teren w duzej czesci jest niezagospodarowany.

Do planu przystagpiono ze wzgledu na potrzeb¢ umozliwienia wprowadzenia odpowiedniego
zagospodarowania terenu, lokalizacji nowej zabudowy zuwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
okreslenia wtasciwej obshugi komunikacyjnej. Przystapienie do sporzadzania planu miato na celu umozliwié
spoteczenstwu wplyw na przyszie zagospodarowanie terenu, poprzez mozliwo$¢ udzialu w procesie
opracowania planu. Ustalenia zapisane w miejscowym planie sg narz¢dziem, ktore okreslaja warunki
i zasady zachowania tadu przestrzennego oraz wskazuja zasady obshugi komunikacyjne;.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czerwonak
Nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Rady Gminy Czerwonak
Nr 219/XXXV/2000 zdnia 13 grudnia 2000 roku. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem
nastepujace kierunki rozwoju:

- MU - tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugowa,

- MU/Z - tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej wraz z dziatalno$cig ustugowg /tereny zieleni,
- Z - tereny zieleni,

- GU/Z - tereny dziatalno$ci gospodarczo-ustugowej badz tereny zieleni,

- G - tereny dziatalno$ci gospodarcze;j,

- U - tereny ustug.

W Studium wyznaczono tereny, ktére pozwalajag w sposob jakosciowy i ilo§ciowy rozwijac¢ strukture
przestrzenng gminy. Rozwoj bedzie dokonywat si¢ zard6wno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie
uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, na terenach przylegajacych do ul. Gdynskiej
oraz znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru objgtego planem. Plan pozwoli na lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Koziegtowach, w nawigzaniu do istniejacej zabudowy wzdhuz ul.
Pitsudskiego. Tereny te winny by¢ w jeszcze lepszym stopniu wyposazone w infrastrukture komunikacyjna
i techniczng, oraz winny mie¢ zapewnione warunki obslugi komunikacyjnej, wtym parkowania
samochodow.

W zwiazku z celem przystgpienia do planu oraz w kontekscie zapisow Studium, w planie wyznaczono
teren pod obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny lub zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
ushugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug sportu i rekreacji oraz utrzymano
obecne funkcje: terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oraz tereny
zieleni nieurzadzonej, pol, tgk, zadrzewien i wod powierzchniowych, atakze wyznaczono tereny drog
publicznych i teren infrastruktury technicznej gazownicze;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej uchwata Nr 518/LVI/2018 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W podsumowaniu analizy mowa o tym, iz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ sporzadzane dla catego obszaru gminy Czerwonak, gdyz to
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plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu oraz warunki i wymagania zwigzane z uzytkowaniem terenu.
Wskazano takze miejsca, ktoére powinny by¢ opracowane w pierwszej kolejnosci, do ktérych mozna
zaliczy¢ obszar objety planem. Jest to teren, gdzie wystepuje zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowe
i ustugowe, przy czym ma charakter zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Zabudowa powinna by¢
uzupetniana w obrebie istniejacych miejscowosci, w tym w Kozieglowach. Zgoda na nowg zabudowg
powinna by¢ wydawana w obszarach najlepiej wyposazonych w infrastrukture techniczng i media, z dobrym
zapleczem komunikacyjnym — w rejonie przystankow kolejowych.

W analizie wskazano takze, iz plany powinny by¢ sporzadzane dla obszaréw o funkcji ustugowej
i produkcyjnej, w celu umozliwienia rozwoju przedsigbiorstw lub pozyskania nowych inwestycji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, dopuszcza zabudowg
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, ktéra w centralnej czesci planu wprowadza
nowe mozliwosci zagospodarowania, wyznaczajac przy tym nowy uklad komunikacyjny. W poinocnej
czesci planu uzupetnia si¢ istniejacg zabudowe, wzdhuz ul. Gdynskiej plan wprowadza nowe mozliwosci
zainwestowania — tereny produkcyjno-ustugowe, natomiast wzdtuz ul. Piaskowej obszary ustugowe. We
wschodniej i srodkowej czesci planu zachowuje si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oraz wprowadza si¢ teren
ushug sportu i rekreacji, jako przedluzenie istniejacego zagospodarowania znajdujgcego si¢ poza granicami
planu — ptywalni oraz centrum kultury. W péinocno-wschodniej czgsci umozliwiono takze realizacjg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nawigzujacej do zabudowy zlokalizowanej wzdluz ul.
Pitsudskiego.

Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, ale nie wystepuja obiekty
i obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak i znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem nie wystgpujg cenne zasoby przyrodnicze, objgte prawng ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W zakresie ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne i lesne, dla ktérych nalezatoby uzyskaé
zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez szeroko
rozumiane dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Oznacza to, iz poza
zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej, mozliwa begdzie do realizacji kazda zsieci, w tym
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, a takze mozliwa do zapewnienia potrzeba odpowiedniej ilo$ci
ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci, umozliwiajagc wten sposdb rozwodj infrastruktury
technicznej. Ponadto w trakcie procedury plan zostal przedtozony gestorom sieci, wtym Gminnemu
Przedsigbiorstwu Wodociggowemu w Koziegtowach, w celu wyrazenia stanowiska co do zapiséw planu.

Na obszarze objetym planem nie wystapily natomiast szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie skladania wnioskow iuzgadniania przez
wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, w ustawowym terminie w marcu 2016 r. zebrane zostaly wnioski do planu. Wypowiedziato
si¢ 16 instytucji zawiadomionych o terminie zbierania wnioskow, oraz jedna osoba fizyczna, a takze
wplynety dwa pisma od podmiotu prawnego. Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 18 czerwca 2018 r. do 18 lipca 2018 r. Dnia 18 czerwca 2018 roku odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami i w terminie do dnia 6 sierpnia 2018 roku mozna byto
sktada¢ do planu uwagi. Wplyngto sze$¢ pism z uwagami, co dato Iacznie czternascie uwag. Cztery Wojt
uwzglednil, trzech nie uwzglednit w czesci, a siedmiu nie uwzglednil w catosci. W wyniku powyzszego
rozstrzygnigcia trzeba bylo dokona¢ zmian w projekcie planu. Dotyczyly one powigkszenia terenu
mieszkaniowo-ustugowego, kosztem terenu ustugowego, doprecyzowania zapisow dotyczacych tablic
iurzadzen reklamowych, na terenie 2U wprowadzenia zapisu umozliwiajgcego wydzielenie dziatki
o powierzchni mniejszej niz 3 000 m? powstatej w wyniku wydzielenia terenu P/U i 2KD, na terenie KD-
Dxr dopuszczenia lokalizacji poprzecznych przejazdow dla samochodow, taczacych tereny po obu stronach
ww. terenu, oraz dopuszczono lokalizacje zjazddw, ktore nie zostaly jeszcze zrealizowane, a dla ktorych
wydano pozytywne uzgodnienie przed uchwaleniem planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym
wymagane byto przeprowadzenie kolejnego uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzagdem Drog Wojewddzkich,
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a nastgpnie ponowienia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. I tak w dniach od 24 wrzesnia
2018 r. do 24 pazdziernika 2018 r. ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu. Druga
dyskusj¢ publiczng przeprowadzono dnia 9 pazdziernika 2018 roku, auwagi mozna bylo sktada¢ do
9 listopada 2018 roku. Podczas drugiego wylozenia wptynely dwa pisma, ktore daly tacznie siedem uwag.
Jedng Wojt uwzglednit, ale nie wymagalo to wprowadzenia zadnych zmian do projektu, gdyz zapis o ktory
wnioskowano zostal juz uwzgledniony przy pierwszym wylozeniu. Jednej Woéjt nie uwzglednit w czesci,
a pieciu nie uwzglednit w catosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wazono interes publiczny i interesy prywatne, atakze brano pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko”
szczegdlowo opisuje istniejagce komponenty §rodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy,
a takze prognozowany wpltyw ustalen planu na poszczegoélne elementy Srodowiska. Prognoza skutkéw
finansowych wykazuje dodatni wynik finansowy na poziomie ok. 2,7 mln ztotych. Pomimo, iz w prognoza
wykazuje potrzebe wykupu terenéw pod realizacje celow publicznych na poziomie okoto 300 tysiecy
ztotych, przewiduje wzrost dochodow z tytutu sprzedazy dzialek nalezacych do zasobu gminnego na
poziomie okoto 1,5 min zlotych. Przede wszystkim dotyczy to terenéw ustugowych, na ktoérych plan
miejscowy wprowadza nowa zabudowe tj. 3U.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy w Czerwonaku projekt
uchwaty wraz z zalacznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon
ulicy Gdynskiej, Piaskowej” pozwoli na racjonalne zrealizowanie zabudowy o réznych funkcjach,
rozbudowujgc jednoczes$nie uktad komunikacyjny.

Wejscie w zycie planu miejscowego, zzastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawg prawng do wydawania decyzji
administracyjnych zgodnie z planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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