Projekt

z dnia 13 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 lutego 2019 1.

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na terenie
gminy Czerwonak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432, poz.2500) oraz art. 19 ust. 113 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1496) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
podstawie przepisow ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

§ 2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegltosci nie wiekszej niz:

1.500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016, poz. 2435);

2. 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej
nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

3. 1500 m od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

§ 3. 1. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?.

2. Zapewnienie dostgpu, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez lokalizacje inwestycji mieszkaniowej
wielorodzinnej w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu.

§ 4. 1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz dwie kondygnacje nadziemne.

2. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa, o ktorej
mowa w ust.1, znajduja si¢, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej dwie
kondygnacje, wowczas maksymalnag wysokos¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§ 5. 1. Okresla si¢ wskaznik co najmniej 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal
mieszkalny, niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinne;.

2. Okresla si¢ wskaznik co najmniej 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal
mieszkalny, niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinne;.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 . poz. 1496), zwana dalej ustawg, wprowadza narzgdzie
ustalania zgody na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych. Przedmiotem inwestycji moze
by¢ budowa, zmiana sposobu uzytkowania lub przebudowa, w wyniku ktérej powstang budynek Iub
budynki mieszkalne wielorodzinne o tagcznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki
mieszkalne jednorodzinne, o tgcznej liczbie nie mniejszej niz 10, a takze czeSci budynkoéw przeznaczone na
dziatalno§¢ handlowa Iub ustugowg wraz zurzadzeniami budowlanymi znimi zwigzanymi, drogami
wewnetrznymi. Art. 17 ustawy wyznacza standardy urbanistyczne dla zabudowy realizowanej na podstawie
nowych przepisow. Zgodnie zart. 19 ustawy rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaly, lokalne
standardy urbanistyczne. Celem przyjecia lokalnych standardéow urbanistycznych dla Gminy Czerwonak
jest ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkow lokalizowania zabudowy na podstawie przepiséw
ustawy, ktora moglaby narusza¢ ustalenia polityki przestrzennej Gminy. W ramach ustawowych
kompetencji, rada gminy moze dokona¢ korekty zapisanych w ustawie standardow - wtym m.in.
wymaganych parametrow odlegtosci, czy maksymalnych liczby kondygnacji. Ograniczenie to nie moze
rozni¢ sie o wiecej niz 50% od przyjetych ustawa standardow urbanistycznych. Lokalne standardy
urbanistyczne, okreslone w uchwale, uszczegdtawiajg i zmniejszajg maksymalne wartosci wskaznikow
umozliwiajgcych realizacje takich inwestycji, a takze obnizajg dopuszczalne parametry dla zabudowy.

Okreslone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne maja zastosowanie wylacznie w postepowaniach
prowadzonych na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - nie bedg stanowi¢ podstawy do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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