UCHWALENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,BOLECHOWO — CZESG POLNOCNA”

SESJA RADY GMINY CZERWONAK
06.12.2018 r.




POLOZENIE OBSZARU NA TLE ORTOFOTOMAPY
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GRANICE OPRACOWANIA MPZP NA TLE OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
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OBSZAR NA TLE OBOWIAZUJACYCH MPZP

74 Mpzp dla terenu wsi Bolechowo Uchwata Nr 170/XXV1/2004 z dnia 2004-06-17
Mpzp w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-
Szlachecin" czes¢ B Uchwata Nr 190/XX/2016 z dnia 2016-04-28

S /Wy 22PN . tereny dziatalno$ci gospodarczej (AG),
ok 4250/38 7.
N

371/ tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych,

o sktadow i magazynéw lub ustugowej (P/U),

)
™ 7
-

+ tereny zabudowy ustugowej (U),
+ tereny urzadzen elektroenergetycznych (EE),
teren drogi publicznej — zbiorczej (KD-2Z),

tereny drég dojazdowych (KD).
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PROJEKT MPZP

o _ OZNACZENIA
S d e e = GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

1 —= = = == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEISCOWYM
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T STREFA OGRANICZONE] WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWEI

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

KDZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEI

DD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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POROWNANIE ZAPISOW
OBOWIAZUJACEGO MPZP | PROJEKTU MPZP

Obowigzujgcy mpzp:
« Tereny przeznaczone pod:
» oObiekty przemystowe, produkcyjne,
magazynowe, ustugowe, handlowe - AG,
« zabudowe ustugowg — U,
« obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub
zabudowe ustugowg — P/U,
* Powierzchnia zabudowy:
* nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki na
terenach U i P/U,
* brak ustalen dla terenu AG,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego: 30% — na terenach AG, U i P/U,
+ Maksymalna wysokos¢ budynkdw:
* 15,0 m — na terenie AG,
e 24,0 m-—naterenach Ui P/U,
« Na terenach AG =zabrania sie lokalizowania
budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 1000 m2.

Projekt mpzp:

« Tereny przeznaczone pod:

» lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow, obiektéw biurowych i ustugowych,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 2000 m2 - P/U,

» lokalizacje obiektéw biurowych i ustugowych,
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 2000 m? - U,

* Powierzchnia zabudowy:

* nie wieksza niz 75% powierzchni dziatki na
terenach P/U,

* nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki na
terenie U,

« Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynnego: 15% powierzchni dziatki na terenach P/U
iU,

+ Maksymalna wysokos¢ budynkow:

« 35,0 m — na terenach P/U za wyjgtkiem strefy
ograniczonej wysokosci do 15,0 m,

* 15,0 m — na terenie U.



POROWNANIE ZAPISOW
OBOWIAZUJACEGO MPZP | PROJEKTU MPZP

Obowigzujgcy mpzp:

Na terenie P/U zakaz lokalizacji:

+ zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
* inwestycji, dla ktérych wymagane bytoby tworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania,

* instalacji do odzysku, sortowania, kompostowania
lub unieszkodliwiania odpaddw, sktadowisk odpadow i
miejsc retencji powierzchniowej odpadow;

* przedsiewzieC w zakresie unieszkodliwiania lub
odzysku materiatow wybuchowych,

 instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych
azbest,

+ zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i  elektronicznego  zawierajgcego
substancje lub mieszaniny niebezpieczne,

« zaktadow przetwarzania zuzytych baterii lub
zuzytych akumulatoréw stanowigcych odpad
niebezpieczny,

* inwestycji do wytwarzania biogazu z surowcow
pochodzenia zwierzecego,

* inwestycji polegajgcej na produkcji paliw.

ryzyku

Brak powyzszych zapiséw dla terenéw AG

Projekt mpzp:

Zakazuje sie lokalizaciji:

* inwestycji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii przemystowych;

* inwestycji, dla ktérych wymagane bytoby tworzenie
obszaru ograniczonego uzytkowania;

» instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
sktadowisk odpaddw i miejsc retencji powierzchniowej
odpadow;

* przedsiewzie¢ w zakresie unieszkodliwiania lub
odzysku materiatbw wybuchowych;

» instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych
azbest;

» zaktadéw przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego [ elektronicznego zawierajgcego
substancje lub mieszaniny niebezpieczne;

» zaktaddw przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych
akumulatoréw, stanowigcych odpad niebezpieczny;

* instalacji do wytwarzania biogazu z surowcow
pochodzenia zwierzecego;

* punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

» strzepiarek ztomu;

« stacji demontazu i innych miejsc przetwarzania
pojazddéw wycofanych z eksploatacii;

* obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
* przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w wyznaczonej na rysunku
strefie ograniczonej wysokosci zabudowy do 15,0 m, o
ktorej mowa w §15 ust. 2 pkt 2, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego.




WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI NIEUWZGLEDNIONE

1. Wniosek o zmiane terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U,
na teren zieleni.

OZNACZENIA
= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

=== == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

—_ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW,
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)J
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH




WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI
NIEUWZGLEDNIONE

2. Wzdtuz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, zlokalizowac pas
zieleni izolacyjnej od strony zabudowy o szer. 12m/15m /20 m /30 m.

OZNACZENIA
= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

=== == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

—_ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW, £\ -
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY UStUGOWE] :

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
DZ TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)J

D TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI
NIEUWZGLEDNIONE

3. Wprowadzi¢ zakaz przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
na catym terenie objetym planem, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
4. zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1KDD i 3KDD.

OZNACZENIA
= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

=== == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM ?v
¥

—_ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O y
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH ‘
ZAGOSPODAROWANIA '

A—A- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW, \ %
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWE! ;

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)

KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

Arkusz nr 19




WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI

NIEUWZGLEDNIONE

5. Dla terenéw 1P/U i 2P/U wniosek o:

- kontynuacje zasiegu strefy ograniczonej wysokoéci zabudowy do 8 m / 10 m na terenie 2P/U
wzdtuz drogi 1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

6. zmiane wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 na: nie wiekszg niz 16,0 m/ 15,0 m /13,0 m,
7. zmiane powierzchni zabudowy na: nie wiekszg niz 50% / 55% powierzchni dziatki budowlane;j.

OZNACZENIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW,

MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY UStUGOWE]
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

Arkusz nr 19



WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI
NIEUWZGLEDNIONE

OZNACZENIA

8. Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku nie
uwzglednienia uwagi nr 1) wniosek o wykre$lenie zapisu: ,Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigekszej niz 2000 m?”.

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW, 3
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

Arkusz nr 19



WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI
NIEUWZGLEDNIONE

9. Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U wniosek o zmiane:
- wysokosci zabudowy na: nie wiekszg niz 7,0 m;
- powierzchni zabudowy na: nie wiekszg niz 40% / 45% powierzchni dziatki budowlanej.

OZNACZENIA
= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CZERWONAK

=== == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

—_ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A—A- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA 110KV

STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY- DO 15 M

TERENY ZABUDOWY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKEADOW, 3
MAGAZYNOW LUB ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

Dz ] TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE]
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU — UWAGI
NIEUWZGLEDNIONE

10. Ruch pojazdéw wzdtuz drogi 1KDD bedzie emitowat dokuczliwy hatas i spaliny - ewentualnym
rozwigzaniem bylyby ekrany akustyczne, jednak sktadajgcy uwage stwierdzajg, ze sg to tylko
potsrodki.

11. Wymagane powierzchnie biologicznie czynne w wysokosci 15% powierzchni dziatki sg zbyt
nikte, aby ich pozytywny wptyw na srodowisko byt znaczgcy. Konieczne bytoby zwiekszenie tego
wymogu do poziomu co hajmniej 25%.

12. Jakosc¢ powietrza niewatpliwie ulegnie pogorszeniu na skutek zanieczyszczen przy emisji gazow
I pytdbw z urzadzen grzewczych. W projekcie zaktada sie co prawda stosowanie przez inwestorow
nowoczesnych technologii, jednak nie ma zadnej gwarancji, ze tak bedzie. Konieczny bytby wymog
obligatoryjnego ogrzewania gazowego.

13. W §4 pkt. 4 wniosek o przedtuzenie drogi 1KDD w kierunku wschodnim i wigczenie do drogi
powiatowej Nr 2029P (dawna droga Nr 196) tgczgca Bolechowo i Miasto Murowana Goslina.

14. Wniosek o ponowne przeprowadzenie analiz i rozwazan na lokalizacje na przedmiotowym
terenie budownictwa mieszkaniowego, majgc na uwadze ucigzliwosci zwigzane takze z hatasem
i spalinami wokot obwodnicy, z wariantowym wykorzystaniem terenu wokét obwodnicy pod
nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg, ale w zabudowie nie wyzszej od sgsiadujgcej zabudowy
osiedla ,Zielone Wzgdrza”, czyli do 4-5 kondygnaciji.

15. Dopusci¢ w projekcie planu podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
0 réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach gospodarowania oraz okreslic minimalng wielkosc
dziatki budowlanej na poziomie 2000 m? z dopuszczeniem podziatu juz istniejagcych o mniejszych
powierzchniach.



