UCHWALA NR 25/111/2018
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 6 grudnia 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo - cze¢$¢ péinocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo — cze$¢ poimocna”
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak” — Uchwata nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. ze zm.

2. Zakaczniki do planu stanowia:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania okreslone zostaly na rysunku,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy gminy Czerwonak, w ktorej mozna
lokalizowa¢ budynki;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnegtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchnig dziatki budowlane;;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku symbolami 1P/U i 2P/U;

2) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku symbolem U;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem KDZ;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku symbolami 1IKDD, 2KDD i 3KDD;
5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW i 2KDW.

§5.1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach okreslonych wymiarami - zgodnie z rysunkiem;

2) zasady projektowania kolorystyki zewnetrznej budynkow:
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a) stosowanie koloru dominujacego, ktory pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich $cian
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szarosci, bieli i kolorow naturalnych ceramiki.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) budynkoéw i budowli na dziatce budowlanej sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu,
¢) dojs¢ 1 dojazdow;
2) dowolng powierzchni¢ dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
planem oraz obiektow niezbednych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

2) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli iurzadzen melioracji wodnych, zbiornikéw retencyjnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycji, dla ktorych wymagane bytoby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania;
2) inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, sktadowisk odpadow imiejsc retencji
powierzchniowej odpadow;

4) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;
5) strzgpiarek ztomu;
6) stacji demontazu i innych miejsc przetwarzania pojazdéw wycofanych z eksploatacji;

7) zakltadoéw przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego zawierajgcego substancje lub
mieszaniny niebezpieczne;

8) zaktadow przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatorow, stanowigcych odpad niebezpieczny;
9) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest;

10) przedsigwzig¢ w zakresie unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych;

11) obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

12) instalacji do wytwarzania biogazu z surowcoéw pochodzenia zwierzecego;

13) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w wyznaczonej na rysunku strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy do 15,0 m, o ktorej mowa w §15 ust. 2 pkt 2, z wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

Id: 4E3F02BB-B695-41C5-A682-B541 ASC9E303. Uchwalony Strona 2



§ 9. W zakresie szczegdtowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ z zastrzezeniem §5
ust. 2 pkt 2:

1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenow P/U i U — nie mniejszg niz 4000 m?,
b) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek:
a) dla terenow P/U — nie mniejszg niz 20,0 m,
b) dla pozostatych terenow — nie okresla sig;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z mozliwoscig odstepstw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenu drég z dopuszczeniem stosowania urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia pasa drogowego oraz zpowierzchni szczelnych zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemyslowych z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowych itechnologicznych, wtym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz z dopuszczeniem
alternatywnych Zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3.

2. Dopuszcza sig¢:

1) wszelkie roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej, mikroinstalacji i obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na dziatkach budowlanych w zaleznosci od potrzeb,
jednak w liczbie nie mniejszej niz:

a)2 miejsca na 10 zatrudnionych w obiektach biurowych, ustugowych, produkcyjnych, sktadach
i magazynach,

b) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych i drog wewnetrznych, w tym
zlokalizowanych poza granicami planu, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dostep do drogi wojewodzkiej nr 196 poprzez droge serwisowg zlokalizowang poza granicami planu lub
poprzez teren KDZ.

§ 13. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30 %.

§ 15. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ushugowej oznaczonych
na rysunku symbolami 1P/U i 2P/U ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy:

1) obiektow produkcyjnych;
2) sktadow, magazynow;
3) obiektow biurowych i ushugowych;
4) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m?;
5) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach zgodnie z rysunkiem,;
2) wyznaczong na rysunku strefe ograniczonej wysokosci zabudowy - do 15 m;
3) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigkszg niz 35,0 m;
4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 3,2;
5) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 75 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 4000 m?;

8) pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
wzdtuz drog publicznych KDZ i 1KDD, przy czym ustala si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow na nie wigcej niz
30% powierzchni pasa zieleni przynaleznego do danej dziatki budowlanej;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20°;
10) obstuge komunikacyjng zgodnie z §12 pkt 3.

§ 16. Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$é
lokalizacji zabudowy:

1) obiektow biurowych i ustugowych;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;
3) tymczasowych obiektow budowlanych zwiagzanych z funkcja terenu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz 15,0 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 2,0;
4) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20°;
7) obstuge komunikacyjng zgodnie z §12 pkt 3.
§ 17. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
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§ 18. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD,
ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi.
§ 19. Na terenach droég wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 25/111/2018
Rady Gminy Czerwonak
7 dnia 6 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo - cz¢$¢ pétnocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczng

1. Tresé uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarczg, w tym ustugi.

2. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o wprowadzenie
zakazu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko na calym terenie objetym
planem, z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie lokalizacji miejsc postojowych
na terenie 1KDD i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednoczesnie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsigwzig¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
1 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasé6w drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

3. Tres¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i 2P/U wniosek o:

- kontynuacje zasiegu strefy ograniczonej wysoko$ci zabudowy — do 10,0 m na terenie 2P/U wzdtuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmiang wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona zuwagi na istniejagcy na sasiednim terenie las (obszar gminy Murowana
Goslina). Nie ma zatem sgsiedztwa terendw mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych
przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego planu. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

4. Tre$¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1 uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: "Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwigkszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
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z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem U wniosek o zmiang:
- wysokosci zabudowy na: nie wigkszg niz 15,0 m,
- wysokosci zabudowy na: nie wigksza niz 7,0 m,
- powierzchni zabudowy na: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymuja ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowiazujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tres$¢ uwagi: Dla terenow drog wniosek o zmiang/dopisanie:

-wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy — przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostal zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drég publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wiasciwa
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 2. Uwaga zlozZona przez: osobe fizyczna

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z, poniewaz w okolicy znajduje si¢ plac zabaw, boisko dla
dzieci i zewnetrzna sitownia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowiazujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wniosek o dopisanie, ze
wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 12 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano wprawdzie lokalizacj¢ pasa zieleni, ale o szerokosci 10,0
m — pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi KDZ i 1IKDD.

3. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na catym terenie objgtym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednoczesnie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsigwzig¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjna terenéw produkcyjnych.
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4. Tre$¢ uwagi: Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiegu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10m na terenie 2P/U wzdhuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 12,0 m,
- zmiang¢ powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona zuwagi na istniejacy na sasiednim terenie las (obszar gminy Murowana
Goslina). Nie ma zatem sgsiedztwa terendw mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych
przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego planu. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tresé uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1 uwagi) wnosi si¢ o wykreslenie zapisu: ,Na terenie zabudowy ustugowe;j
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwickszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

6. Tres¢ uwagi: Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ o:

- zmian¢ wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 12,0 m,
- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wigksza niz 5,0 m.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysoko$ci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymujg ten stan.

7. Tres$¢ uwagi: Wnosi si¢ dla terenow drog o zmiang/dopisanie:

-wzdtuz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 12 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szeroko$ci 10,0 m zostat zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i13KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni wtasciwa
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 3. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni — oznaczony na rysunku symbolem Z, poniewaz w okolicy znajduje si¢ plac zabaw, boisko dla
dzieci 1 zewngtrzna sitownia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dzialalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wniosek o dopisanie, ze
wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 15 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano wprawdzie lokalizacj¢ pasa zieleni, ale o szerokosci 10,0
m — pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi KDZ i 1IKDD.

3. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednoczesnie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsigwzig¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
13KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasé6w drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjna terendw produkcyjnych.

4. Tre$¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw lub zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i2P/U - zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, wniosek o:

- kontynuacje zasiegu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 15m na terenie 2P/U wzdtuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 13,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdhuz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona zuwagi na istniejagcy na sasiednim terenie las (obszar gminy Murowana
Goslina). Nie ma zatem sgsiedztwa terendw mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych
przypadkach. Zmiana wskaznikow wysoko$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego planu. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1uwagi) wniosek o wykredlenie zapisu: ,Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwigkszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasnos¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

§ 4. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne

1. Tres¢ uwagi: Ruch pojazdow wzdhuz drogi 1KDD bedzie emitowal dokuczliwy hatas i spaliny -
ewentualnym rozwigzaniem bytyby ekrany akustyczne, jednak sktadajacy uwage stwierdzaja, ze sa to tylko
potsrodki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Na chwilg obecng trudno jest przewidzie¢ faktyczne nat¢zenie ruchu samochodowego,
poniewaz to bedzie zalezato od rodzaju inwestycji. W przypadku ponadnormatywnych wartosci dla hatasu
wystepujacych na terenach sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej a wnikajacych z dziatalnoSci na terenie
planu bedzie konieczne zapewnienie dopuszczalnych pozioméw dla hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Co do zanieczyszczen powietrza to nadrzedng role stanowi niska emisja.

2. Tres¢ uwagi: Tereny znajduja si¢ w poblizu Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka - budynki
o wysokosci dopuszczalnej 35 m (na wigkszo$ci terenéw) zdecydowanie ten krajobraz zaburza. Konieczne jest
ograniczenie wysoko$ci dopuszczalnej do 15m dla calosci terenow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaplanowana maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach 1P/U i 2P/U uwarunkowana
jest zapotrzebowaniem przedsicbiorcéw na konieczne przewyzszenia zabudowy wynikajace z technologii.
Ustalony parametr wysokosci zabudowy w obowigzujacym planie jest niewystarczajacy.

3. Tres¢ uwagi: Wymagane powierzchnie biologicznie czynne w wysokosci 15% powierzchni dziatki sa
zbyt nikle, aby ich pozytywny wplyw na S$rodowisko byl znaczacy. Konieczne byloby zwigkszenie tego
wymogu do poziomu co najmniej 25%.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terendw produkcyjnych
utrzymany na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej to standardowa wielkos¢ dla tego typu funkc;ji.

4. Tres¢ uwagi: Jako$¢ powietrza niewatpliwie ulegnie pogorszeniu na skutek zanieczyszczen przy emisji
gazOw 1pytow zurzadzen grzewczych. W projekcie zaktada si¢ co prawda stosowanie przez inwestorow
nowoczesnych technologii, jednak nie ma Zzadnej gwarancji, ze tak bedzie. Konieczny bylby wymog
obligatoryjnego ogrzewania gazowego.

Podsumowujac planowana inwestycja by¢ moze "wplynie korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancow
irozw6j gminy" Czerwonak, jednak odbedzie si¢ to kosztem warunkéw i komfortu zycia mieszkancow
sgsiedniej gminy Murowana Goslina. Wobec takich planow rozwoju sktadajacy uwage zdecydowanie
protestuja.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie ma mozliwo$ci ograniczenia sposobu ogrzewania budynku tylko do gazowego na
poziomie planu miejscowego, poniewaz byloby to sprzeczne z aktami prawa wyzszego rzgdu. Jedyna
mozliwo$¢ stanowi zapis o technologiach niskoemisyjnych. Projekt planu kontynuuje przeznaczenie
wynikajace z obowigzujacego planu miejscowego czyli przeznacza tereny pod zabudowe produkcyjna.
Projekt planu podnosi wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy, co wynika z potrzeb inwestorow
i checi gminy, aby ten teren zagospodarowa¢ kompleksowo.

§ 5. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne (128, 11185 o0sob fizycznych zlozona trzykrotnie tej samej
tresci)

1. Tres¢ uwagi: Ruch pojazdéw wzdluz drogi 1KDD bedzie emitowal dokuczliwy hatas i spaliny -
ewentualnym rozwigzaniem bylyby ekrany akustyczne, jednak sktadajacy uwage stwierdzaja, ze sg to tylko
potsrodki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Na chwil¢ obecng trudno jest przewidzie¢ faktyczne natezenie ruchu samochodowego,
poniewaz to bedzie zalezato od rodzaju inwestycji. W przypadku ponadnormatywnych wartosci dla hatasu
wystepujacych na terenach sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej a wnikajacych z dzialalnoSci na terenie
planu bedzie konieczne zapewnienie dopuszczalnych poziomow dla hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Co do zanieczyszczen powietrza to nadrzgdng role stanowi niska emisja.

2. Tre$¢ uwagi: Tereny znajduja si¢ w poblizu Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka - budynki
o wysokosci dopuszczalnej 35 m (na wigkszo$ci terenéw) zdecydowanie ten krajobraz zaburza. Konieczne jest
ograniczenie wysoko$ci dopuszczalnej do 15m dla catosci terenow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Zaplanowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach 1P/U i 2P/U uwarunkowana
jest zapotrzebowaniem przedsi¢biorcow na konieczne przewyzszenia zabudowy wynikajace z technologii.
Ustalony parametr wysokosci zabudowy w obowiazujacym planie jest niewystarczajacy.

3. Tre$¢ uwagi: Wymagane powierzchnie biologicznie czynne w wysokosci 15% powierzchni dziatki sa
zbyt nikte, aby ich pozytywny wplyw na $rodowisko byl znaczacy. Konieczne byloby zwickszenie tego
wymogu do poziomu co najmniej 25%.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw produkcyjnych
utrzymany na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej to standardowa wielko$¢ dla tego typu funkcji.

4. Tre$¢ uwagi: Jakos$¢ powietrza niewatpliwie ulegnie pogorszeniu na skutek zanieczyszczen przy emisji
gazdéw 1pylow zurzadzen grzewczych. W projekcie zaklada si¢ co prawda stosowanie przez inwestoréw
nowoczesnych technologii, jednak nie ma zadnej gwarancji, ze tak bedzie. Konieczny bylby wymodg
obligatoryjnego ogrzewania gazowego.

Podsumowujac planowana inwestycja by¢ moze "wplynie korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancow
irozwoj gminy" Czerwonak, jednak odbedzie si¢ to kosztem warunkéw i komfortu zycia mieszkancow
sgsiedniej gminy Murowana Goslina. Wobec takich plandw rozwoju sktadajacy uwage zdecydowanie
protestuja.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie ma mozliwos$ci ograniczenia sposobu ogrzewania budynku tylko do gazowego na
poziomie planu miejscowego, poniewaz byloby to sprzeczne z aktami prawa wyzszego rzedu. Jedyna
mozliwos¢ stanowi zapis o technologiach niskoemisyjnych. Projekt planu kontynuuje przeznaczenie
wynikajgce z obowigzujacego planu miejscowego czyli przeznacza tereny pod zabudowe produkcyjna.
Projekt planu podnosi wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy, co wynika z potrzeb inwestorow
i checi gminy, aby ten teren zagospodarowaé kompleksowo.

§ 6. Uwaga zlozona przez: osob¢ prawng

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednoczesnie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsiewzigC, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjna terenéw produkcyjnych.

3. Tres¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U 12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10 m na terenie 2P/U wzdhuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmiang powierzchni zabudowy na nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona zuwagi na istniejacy na sasiednim terenie las (obszar gminy Murowana
Goslina). Nie ma zatem sgsiedztwa terendw mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych
przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego planu. Gmina dazy do zagospodarowania terenow,
ktore sa jej wlasnoscia. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy,
ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

4. Tre$¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustlugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1 uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: ,Na terenie zabudowy ustugowe;j
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?”.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwigkszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ o:

- zmian¢ wysokosci zabudowy na nie wigkszg niz 15,0 m,

- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,

- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymuja ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowigzujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ dla terenow drog o zmiang/dopisanie:

-wzdtluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostal zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drég publicznych 1KDD i 3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szerokos$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwiazanie to zapewni wtasciwa
obstuge komunikacyjng terenow produkcyjnych.

§ 7. Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD;

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednocze$nie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsiewzieé¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjna terenow produkcyjnych.

3. Tre$¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i2P/U - =zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacj¢ zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10 m na terenie 2P/U wzdhuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostala wprowadzona zuwagi na istniejacy na sasiednim terenie las (obszar gminy Murowana
Goslina). Nie ma zatem sasiedztwa terendw mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych
przypadkach. Zmiana wskaznikdéw wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata
uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego planu. Gmina dazy do zagospodarowania terenow,
ktore sg jej wlasnoscig. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy,
ktore sa niewystarczajgce dla potencjalnych inwestoréw.

4. Tres¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustlugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1uwagi) wniosek o wykre$lenie zapisu: "Na terenie zabudowy ustugowe;j
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwickszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ o:

- zmian¢ wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 15,0 m,

- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,

- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymujg ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowigzujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tres¢ uwagi: Dla terenow drog wniosek o zmiang/dopisanie:

-wzdtluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szeroko$ci 10,0 m zostat zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i1 3KDD jest
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powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drég publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wiasciwa
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 8. Uwaga zlozZona przez: osobe fizyczna

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni — oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dzialalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na catym terenie objgtym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednoczesnie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsiewzie¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwg obstuge komunikacyjng terenéw produkeyjnych.

3. Tresé uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiegu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10m na terenie 2P/U wzdhuz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostala wprowadzona z uwagi na istniejgcy na tym terenie las. Nie ma zatem sgsiedztwa terenow
mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci
zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego
planu. Gmina dazy do zagospodarowania terenow, ktore sa jej wlasnosciag. Obowiazujacy obecnie plan
miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktére sa niewystarczajace dla potencjalnych
inwestorow.

4. Tres¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: ,Na terenie zabudowy ushugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwickszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposéb kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
1 zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ o:

- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wigksza niz 15,0 m,
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- zmian¢ wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysoko$ci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymujg ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowigzujacego planu,
ktéry dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tresé uwagi: Dla terendw drog wnosi si¢ 0 zmiang/dopisanie:

-wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy — przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostal zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szerokos$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wlasciwa
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 9. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna

1. Tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni — oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalnos¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miegjsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednocze$nie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsiewzie¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwa obstuge komunikacyjna terenow produkcyjnych.

3. Tresé uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10m na terenie 2P/U wzdhiz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmian¢ wysokosci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmiane powierzchni zabudowy na nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdluz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona z uwagi na istniejacy na tym terenie las. Nie ma zatem sagsiedztwa terendw
mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostalych przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci
zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego
planu. Gmina dazy do zagospodarowania terenow, ktore sg jej wlasnoscig. Obowigzujacy obecnie plan
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miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla potencjalnych
inwestorow.

4. Tres¢ uwagi: Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1 uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: "Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwiekszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ 0 zmiang:

- wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 15,0 m,

- wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,

- powierzchni zabudowy na nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymuja ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowiazujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tre$¢ uwagi: Dla terenow drog wnosi sie o zmiane¢/dopisanie:

- wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostal zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wiasciwa
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 10. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna

1. Tre$é uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dzialalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
1 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednocze$nie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsigwzig¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach droég publicznych 1KDD
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13KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasé6w drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwg obstuge komunikacyjng terendw produkcyjnych.

3. Tres¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy uslugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U i12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 10 m na terenie 2P/U wzdluz drogi
1KDD tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmiang wysokos$ci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wigksza niz 15,0 m,
- zmiang powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdhuz drogi 1KDD
nie zostata wprowadzona z uwagi na istniejacy na tym terenie las. Nie ma zatem sagsiedztwa terendw
mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci
zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego
planu. Gmina dazy do zagospodarowania terenow, ktore sa jej wlasnoscig. Obowigzujacy obecnie plan
miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktére sa niewystarczajace dla potencjalnych
inwestorow.

4. Tre$¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustlugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: "Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m?. Intencjg gminy jest zwigkszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
i zagospodarowania dziatek budowlanych, wnosi si¢ o zmiang:

- wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 15,0 m,

- wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,

- powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymuja ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowigzujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Tres¢ uwagi: Dla terenow drog wnosi si¢ o zmiang¢/dopisanie:

-wzdtuz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostat zaprojektowany na terenach 1P/U 1 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drég publicznych 1KDD i 3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wlasciwa
obstuge komunikacyjng terenow produkcyjnych.
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§ 11. Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne

1. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §4 pkt. 4 o zmian¢ - przedhuzenie drogi 1KDD w kierunku wschodnim
i wlaczenie do drogi powiatowej Nr2029P (dawna droga Nr 196) laczaca Bolechowo i Miasto Murowana
Goslina.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego utrzymuje uktad komunikacyjny w zgodzie z obowigzujacym
planem.

2. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §5 o dopisanie — wzdtuz drogi publicznej 1KDD umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej szeroko$ci co najmniej 30 m przy granicy planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostat zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U.

3. Tres¢ uwagi: Wnosi sic w §6 pkt.2.13 o zapis — przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w wyznaczonej na rysunku strefie ograniczonej wysokosci zabudowy do 10 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy w strefie ograniczonej wysokosci jest utrzymana na takim samym
poziomie jak w obecnie obowiazujacym planie miejscowym — czyli 15,0 m.

4. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §12 pkt. 4 o zmiane - droge 1KDD przedtuzy¢ od strony wschodniej do drogi
powiatowej nr 2029P (dawna droga Nr 196). Przy braku potgczenia z drogg powiatowa nr 2029P intensywno$¢
ruchu na drodze osiedlowej ul. Gajowej w Murowanej Goslinie potaczonej z droga 1KDD bedzie ucigzliwa dla
mieszkancow osiedla przy ul. Gajowe;j.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu miejscowego utrzymuje uktad komunikacyjny w zgodzie z obowiazujacym
planem.

5. Tre$é uwagi: Wnosi si¢ w §15 pkt. 2.2 o zapis - wyznaczona na rysunku strefe ograniczonej wysokosci
zabudowy do 10 m, strefa ograniczonej wysokosci zabudowy do 10 m dotyczy rowniez dziatki 2P/U od strony
drogi 1KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wysoko$¢ zabudowy w strefie ograniczonej wysokosci jest utrzymana na takim samym
poziomie jak w obecnie obowiazujacym planie miejscowym — czyli 15,0 m.

6. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §15 pkt. 2.3 o zapis — wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt. 2.2 -
nie wigksza niz 15 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaplanowana maksymalna wysokos¢ zabudowy na terenach 1P/U i 2P/U uwarunkowana
jest zapotrzebowaniem przedsigbiorcow na konieczne przewyzszenia zabudowy wynikajace z technologii.
Ustalony parametr wysoko$ci zabudowy w obowigzujgcym planie jest niewystarczajacy.

7. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §15 pkt.2.5 o zapis powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zwickszenie powierzchni zabudowy do 75% uwarunkowana jest zapotrzebowaniem
przedsicbiorcow.

8. Tre$¢ uwagi: Wnosi sie w §16 pkt. 1 o zapis — na terenie oznaczonym na rysunku symbolem
U wyznacza si¢ tereny zieleni (zmiana symbolu na Z) bez mozliwos$ci zabudowy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi.
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9. Tresé uwagi: W §18 wnosi si¢ o uzupelnienie zapisu - na terenach drég publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD - dopisanie pkt. 3 - przy drodze publicznej dojazdowej 1KDD
umiesci¢, od strony granicy planu, pas zieleni izolacyjnej szerokosci co najmniej 30 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci
Uzasadnienie: Pas zieleni o szeroko$ci 10,0 m zostat zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U.
§ 12. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng

1. Tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na
teren zieleni - oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dziatalnos¢ gospodarczg, w tym ustugi.

2. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wniosek o dopisanie, ze
wzdluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy — przy granicy planu o szer. 12 m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano wprawdzie lokalizacj¢ pasa zieleni, ale o szerokosci 10,0
m — pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi KDZ i 1IKDD.

3. Tres¢ uwagi: W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiegwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy 1 jednocze$nie w §6 ust. 2 uchwaly wymieniony
jest katalog przedsigwzie¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
1 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwg obsluge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

4. Tres¢ uwagi: Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U 12P/U - zasady zabudowy izagospodarowania dziatek
budowlanych, wnosi si¢ o:

- kontynuacje zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 8 m na terenie 2P/U wzdtuz drogi 1KDD
tak ja ma to miejsce na terenie 1P/U,

- zmiang wysokos$ci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 - nie wieksza niz 16,0 m,
- zmiang powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdtuz drogi 1KDD
nie zostala wprowadzona z uwagi na istniejacy na tym terenie las. Nie ma zatem sgsiedztwa terenow
mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych przypadkach. Zmiana wskaznikow wysokosci
zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostata uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia niniejszego
planu. Obowiazujacy obecnie plan miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa
niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

5. Tres¢ uwagi: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U (w przypadku
nie uwzglednienia pkt nr 1uwagi) wniosek o wykreslenie zapisu: "Na terenie zabudowy ustugowej
oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?".

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni do 1000 m2. Intencjg gminy jest zwigkszenie tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek
z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety planem stanowi wiasno$¢ gminng oraz jedynie
w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy teren ten to szansa na zainwestowanie duzego
obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy,
ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa niewystarczajace dla potencjalnych inwestorow.

6. Tre$¢ uwagi: Na terenie zabudowy uslugowej oznaczonym na rysunku symbolem U - zasady zabudowy
1 zagospodarowania dziatek budowlanych wnosi si¢ o:

- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wigksza niz 16,0 m,

- zmiang wysokos$ci zabudowy na nie wieksza niz 7,0 m,

- zmiang powierzchni zabudowy na nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obowigzujacy plan miejscowy ustala parametr wysokosci zabudowy na poziomie 15,0
m. Ustalenia niniejszego opracowania utrzymuja ten stan. Ponadto, ustalony wskaznik powierzchni
zabudowy (50% powierzchni dziatki budowlanej) jest mniejszy niz wynikajacy z obowiazujacego planu,
ktory dopuszcza zabudowe na 70% powierzchni dziatki budowlane;.

7. Tre$¢ uwagi: Dla terenow drog wnosi si¢ o zmiane¢/dopisanie:

-wzdhuz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 12 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pas zieleni o szerokosci 10,0 m zostal zaprojektowany na terenach 1P/U i 2P/U. Uwaga
dotyczaca zakazu lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i3KDD jest
powtorzeniem pkt. 3. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD i 3KDD
jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych pasow drogowych, rozwigzanie to zapewni wiasciwg
obstuge komunikacyjng terenéw produkcyjnych.

§ 13. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne

1. Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ w §4 o zmiang na obszarze objetym planem miejscowym terenu zabudowy
ustugowej - oznaczonego na rysunku symbolem U, na teren zieleni — oznaczony na rysunku symbolem Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dzialalno$¢ gospodarczg, w tym ustugi.

2. Tre$¢ uwagi: W §6 w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu wniosek o zakazanie
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko na calym terenie objetym planem,
z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o zakazanie miejsc postojowych na terenie 1KDD
i 3KDD.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie dopuszcza przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w pasie o ograniczonej wysokosci zabudowy i jednocze$nie w §6 ust. 2 uchwaty wymieniony
jest katalog przedsigwzig¢, ktore sa w planie zakazane. Ustalenia zabezpieczajace przed niepozadanymi
inwestycjami sg wystarczajace. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KDD
i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢ wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni
wlasciwg obstuge komunikacyjng terendw produkcyjnych.

3. Tre$¢ uwagi: W §15 w zakresie zasad zagospodarowania terenu wnosi si¢ o:
- zmian¢ wyznaczonej na rysunku strefy ograniczonej wysokosci zabudowy z 15 m na 10 m,

- kontynuacje zasiggu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na terenie 2P/U wzdtuz drogi 1KDD tak ja ma
to miejsce na terenie 1P/U,
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- zmiang: wysoko$ci zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 — na nie wigksza niz 15,0 m zamiast na nie wigkszg niz
35 m,

- zmiang: powierzchni zabudowy na nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej zamiast 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wysokos¢ zabudowy w strefie jest utrzymana na poziomie ustalen obecnie
obowiazujacego planu, tj. 15,0 m. Kontynuacja strefy ograniczonej zabudowy na terenie 2P/U wzdtuz
drogi 1KDD nie zostata wprowadzona z uwagi na istniejacy na tym terenie las. Nie ma zatem sgsiedztwa
terenow mieszkaniowych tak, jak to ma miejsce w pozostatych przypadkach. Zmiana wskaznikéw
wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy nie zostala uwzgledniona z uwagi na cel sporzadzenia
niniejszego planu. Gmina dgzy do zagospodarowania terenéw, ktore sg jej wlasnoscig. Obowigzujacy
obecnie plan migjscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sg niewystarczajace dla
potencjalnych inwestorow.

4. Tre$¢ uwagi: Wnosi si¢ w §16 o wykreslenie zapisow 1 wyznaczenie terenu zieleni z zakazem zabudowy
lub opcjonalnie w przypadku nie uwzglednienia zmian w §4:

- wykreslenie: Na terenie zabudowy ustugowej oznaczonym na rysunku symbolem U ustala si¢ mozliwos¢
lokalizacji zabudowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?,

- zmian¢ wysokosci zabudowy na nie wigksza niz 7,0 m,
- zmian¢ powierzchni zabudowy na nie wicksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ww. teren
przeznaczony jest pod dzialalno$¢ gospodarczg, w tym ushugi. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza
mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni do 1000 m?. Intencja gminy jest zwigkszenie
tego parametru do 2000 m?. Ma to zwigzek z celem opracowywania planu miejscowego. Obszar objety
planem stanowi wlasno$¢ gminng oraz jedynie w niewielkim fragmencie Skarbu Panstwa. Dla gminy
teren ten to szansa na zainwestowanie duzego obszaru w sposob kompleksowy w zgodzie z ustaleniami
studium. Obowigzujacy obecnie plan miejscowy, ustala mniejsze parametry dla zabudowy, ktore sa
niewystarczajgce dla potencjalnych inwestorow.

5. Tre$é uwagi: Wnosi si¢ w §18 dla terenéw drog o zmiang/dopisanie:

-wzdtluz drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD nalezy umiesci¢ pas zieleni
izolacyjnej od strony zabudowy - przy granicy planu o szer. 10 m,

- zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie planu przewidziano lokalizacje pasa zieleni o szerokosci 10,0 m —
pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi KDZ i 1IKDD. Zakaz lokalizacji
miejsc postojowych na terenach drég publicznych 1KDD i 3KDD jest niezasadny z uwagi na szeroko$¢
wyznaczonych paséw drogowych, rozwigzanie to zapewni wilasciwa obstuge komunikacyjng terendéw
produkcyjnych.

§ 14. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna

1. Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage zaznacza, ze zasada urbanistyczna jest projektowanie zabudowy
przemystowej od strony wschodniej miast iosiedli majac na uwadze najczestsze wiatry zachodnie
i potudniowo-zachodnie, jakie panujg w Polsce, aby nie pogarsza¢ wpltywu wyziewow réznych spalin i innych
gazow technologicznych inwestycji przemystowych na istniejacg zabudowe mieszkaniowa.

Dotyczy to takze hatasow, ,niesionych z wiatrem", a powstatych w procesach technologicznych, czy od

hatasliwych transportéw samochodowych, ucigzliwych dla sgsiadujacej, w tym przypadku, istniejacej od
35 lat zabudowy Osiedla ,,Zielone Wzgorza".

Plan przewiduje lokalizacje¢ inwestycji przemystowych od strony niekorzystnej dla Osiedla
mieszkaniowego ,,Zielone Wzgorza".
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Dodatkowym argumentem niech b¢dzie takze uzasadnienie decyzji o budowie obwodnicy Murowanej
Gosliny - kosztownej inwestycji, zbudowanej dla oddalenia ucigzliwego dla mieszkancow — hatasliwego,
spalinowego i niebezpiecznego ruchu drogowego.

Reasumujac sktadajacy uwage wnosi o ponowne przeprowadzenie analiz i rozwazan na lokalizacje na
przedmiotowym terenie -budownictwa mieszkaniowego, majac na uwadze uciazliwosci zwigzane takze
z hatasem 1 spalinami wokét obwodnicy, z wariantowym wykorzystaniem terenu wokot obwodnicy pod
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, ale w zabudowie nie wyzszej od sasiadujacej zabudowy osiedla
»Zielone Wzgorza", czyli do 4-5 kondygnacji.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Planowany kierunek zagospodarowania tego terenu byl zawarty juz w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak (przyjetym uchwatg
nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przeznaczajacy caly ten obszar pod funkcje dzialalnosci gospodarczej,
obowigzuje od 2004 roku. Trudno zatem w tym przypadku méwic o przewidywaniu nowych inwestycji, czy
tez nowych funkcji. Dotyczy to rowniez przebiegu tzw. obwodnicy Murowanej Gosliny, ktora rowniez byta
planowana w ww. dokumentach. Z uwagi na planowana ucigzliwos¢ drogi wojewodzkiej zdecydowano si¢
na przeznaczenie tego terenu pod funkcje produkcyjne, a nie mieszkaniowe.

§ 15. Uwaga zloZona przez: osobg prawna

Tres¢ uwagi: W ocenie sktadajacego uwagg nalezy dopusci¢ w projekcie planu podziat nieruchomosci
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach gospodarowania
oraz okresli¢ minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej na poziomie 2000 m? z dopuszczeniem podziatu juz
istniejacych o mniejszych powierzchniach.

a) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

b) Uzasadnienie: Zatozono minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na poziomie 4000 m?. Celem jest
przeciwdziatanie rozdrobnieniu wlasnosciowemu tego terenu. Podzial geodezyjny jest dodatkowo
uzalezniony przepisami ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 25/111/2018
Rady Gminy Czerwonak
7 dnia 6 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo - cz¢$¢ pélnocna” inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie moglo odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo - cze¢s¢é poinocna”

Uchwata Nr 348/XLI1/2017 zdnia 24 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo — czgs¢ poinocna”, Rada Gminy
Czerwonak zainicjowata prace nad projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 36 ha. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak (przyjetym uchwatg
Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r.) ze zm., obszar objgty
miejscowym planem obejmuje tereny G — dziatalnosci gospodarcze;.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego Studium i obejmuje tereny
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub zabudowy ustugowej, teren zabudowy
ustugowej oraz tereny komunikacji.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg dwa plany miejscowe:

- Uchwata Nr 170/XXV1/2004 Rady Gminy Czerwonak zdnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bolechowo,

- Uchwata Nr 190/XX/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w zakresie przebiegu drogi wojewodzkiej nr
196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin™ cze$¢ B.

Celem opracowania planu jest zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych oraz korekta uktadu
komunikacyjnego dla wickszej spdjnosci i efektywnosci zagospodarowania terenu. Plan miejscowy
obejmuje tereny dotad niezagospodarowane iuzytkowane rolniczo. Zgodnie z obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostaly dokonane podziatly geodezyjne, a takze
czg¢sciowo zostata zrealizowana infrastruktura wodno-kanalizacyjna. Obszar planu od strony zachodniej
sasiaduje z terenem drogi wojewodzkiej nr 196. W zwiazku z sgsiedztwem z zabudowag gminy Murowana
Goslina wyznaczono na rysunku planu strefe ograniczonej wysokosci zabudowy do 15 m, tak aby
zwigkszenie parametrow zabudowy nie wigzato si¢ z negatywnym wplywem na krajobraz i sgsiedztwo
terenow przylegajacych do obszaru planu. Rozmieszczenie terenéw o takim przeznaczeniu jest zgodne
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.

Uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objgtego miejscowym planem, poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkéw i obiektow na
terenach zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub zabudowy ustugowej. Zapisy planu
uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszar planu polozony jest przy drodze publicznej (droga wojewddzka) z dostgpem do transportu
publicznego. Przyszie zagospodarowanie moze generowaé zwigkszenie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego z uwagi na planowang funkcje produkcyjng i ustugows. Jednakze istniejacy uktad drog jest
wystarczajacy dla spelnienia potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem planowanej zabudowy, choc
wymagana jest realizacja infrastruktury oraz drég dojazdowych i wewnetrznych na samym obszarze planu.

Na obszarze planu przewidziane jest prowadzenie infrastruktury technicznej zar6wno w pasie terenu
przeznaczonym pod te cele, jak rowniez na calym obszarze opracowania, gdzie bedzie ona stuzy¢ terenom
zurbanizowanym. W ten sposob zrealizowane zostaly potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich
modernizacji, przebudowy irozbudowy. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje ustalenie
odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz $ciekdw bytowych i przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustalenia te odwotujg si¢ do aktéw prawa wyzszego rzedu, ktére wyczerpujaco
reguluja te kwestie.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna doprowadzié¢
do zmian hydrogeologicznych na terenie planu ina terenach sgsiednich, nie spowoduje znaczgcych
i niekorzystnych zmian w szacie ro$linnej ipokrywie glebowej, poniewaz w duzej mierze projekt
nie ingeruje w tereny zieleni, tylko w tereny rolnicze - grunty stabych klas bonitacyjnych. Wprowadzono

Id: 4E3F02BB-B695-41C5-A682-B541ASC9E303. Uchwalony Strona 1



dodatkowe ustalenia ograniczajace dziatalno$¢ produkcyjng o znacznym oddziatywaniu na $rodowisko,
zwlaszcza w obszarze ograniczonej wysokosci zabudowy.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow, ani zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, stad tez plan miejscowy
nie podejmuje ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych do planu oraz przez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organéw i instytucji oraz przeanalizowano opinie i uzgodnienia.
Wojt Gminy Czerwonak zapewnit udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wytozenie
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 18 lipca 2018 r. do 20 sierpnia 2018 r. oraz
przeprowadzenie w dniu 23 lipca 2018 r. dyskusji publicznej nad jego rozwigzaniami.

Do projektu planu wptyneto 15 pism, zawierajacych tacznie 87 uwag. Zostaly one szczegdélowo
przeanalizowane, a uwagi nieuwzglednione przez Wojta zostaly przekazane wraz z projektem planu Radzie
Gminy Czerwonak.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci utrzymajg si¢ na dotychczasowym poziomie. Wydatki zwigzane
moga by¢ przede wszystkim z budowg i rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym drog.

Plan zwigkszy mozliwo$ci inwestycyjne na przedmiotowym terenie, atym samym zwickszy si¢
prawdopodobienstwo sprzedazy gruntéw gminnych pod inwestycje. Mozna zatem zatozy¢, ze w dluzszej
perspektywie czasu zwigkszg si¢ wptywy do budzetu Gminy z podatkdéw od nieruchomosci.

Plan jest zgodny z Uchwatg Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Czerwonak
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktora zaktada, ze cze$¢ plandw
miejscowych ma charakter regulacyjny i umozliwiajgcy inwestycje.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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