ZARZADZENIE NR .420}2005
WOJTA GMINY CZERWONAK

w sprawie przeznaczenia do zamiany nieruchomosci poloZzonej w miejscowosci Kozieglowy

Na podstawie art. 15 ust. | wzwigzku zart. 35ust. 112 iart. 37 ust. 2 pkt. 4 ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145, 1222, 17171 1881), Uchwaly
Nr 249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009 r. w sprawie okreSlenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami  stanowiacymi wtasno$§¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 836) oraz Uchwaly nr 167/XI1V/2025 Rady Gminy Czerwonak z dnia 12 czerwca 2025 .
w sprawie wyrazenia zgody na zamiang nieruchomosci potozonych w miejscowos$ci Kozieglowy zarzadza sie,
co nastgpuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do zamiany:

1) nieruchomos$¢ gruntowa stanowiaca wiasnos¢ Gminy Czerwonak oznaczong geodezyjnie jako dziatka
nr 345/77, o powierzchni 0,2676 ha, obreb Kozieglowy, dla ktorej Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto
w Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO1P/00117192/9, o wartosci
1 017 000,00 zt netto (stownie: jeden milion siedemnascie tysi¢cy ztotych 00/100) plus nalezny podatek
VAT 23% tj. 1250910,00 zt brutto (stownie: jeden milion dwiescie pigédziesigt tysiecy dziewigéset
dziesig¢ ztotych 00/100);

2) na nieruchomos¢ stanowiacg wlasno$¢ osob prawnych, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr345/55,
o powierzchni 0,3734 ha, obreb Kozieglowy, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan Stare Miasto w Poznaniu
V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr PO1P/00380101/9, o wartosci 1 048 000,00 zt
netto (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysigey ztotych 00/100) plus nalezny podatek VAT 23% tj.
1 289 040,00 zt brutto (stownie: jeden milion dwiescie osiemdziesigt dziewigé tysiecy czterdziesci ztotych
00/100).

§ 2. Z uwagi na nieréwne warto$ci zamienianych nieruchomo$ci zamiana nastgpi z dokonaniem doplaty na
rzecz Zakladow Drobiarskich "Kozieglowy" spotka zograniczona odpowiedzialnoscia w wysokosci
38 130,00 zt brutto (stownie: trzydziesci osiem tysiecy sto trzydziesci ztotych 00/100).

§ 3. 1. Nieruchomo$¢ o ktorej mowa w § 1 pkt | zostata okreslona w wykazie stanowigcym zalgcznik do
Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1, wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Czerwonak izamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujacym powiat
poznanski.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

Z up. yvojw/

Pawet Glaser
PIERWSZY ZASTERPCA WOJTA

§ 5. Zarzadzenie obowigzuje z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr /1'8@ /292,5

Wojta Gminy Czerwonak

Wykaz nieruchomosci polozonej w miejscowos$ci Kozieglowy przeznaczonej do zamiany

L.p. Oznaczenie Przeznaczenie Uzbrojenie terenu Cena dzialki
nieruchomosci w planie, sposob zagospodarowania brutto
i opis nieruchomo$ci (wzb)
1. 2. 3. 4. 5.
1. | dziatka nr 345/77 Nieruchomos¢ znajduje si¢ w terenie | Dziatka posiada 1250 910,00
o powierzchni 0,2676 | przeznaczonym pod tereny obicktow | dostep do sieci
ha produkcyjnych, sktadow 1 wodociggowej,
obregb Kozieglowy magazynow lub zabudowy ustugowej | kanalizacji sanitarne;j,
ksiega wieczysta "3p/U". energetycznej,
nr PO1P/00117192/9 | Nieruchomosé¢ zabudowana cieplowniczej,
uzytek: dr - drogi jednokondygnacyjnym budynkiem telekomunikacyjnej i
portierni o powierzchni zabudowy deszczowej.

wynoszacej 8,0 m? i powierzchni
uzytkowej 6,0 m?, drogg dojazdowa i
miejscami parkingowymi o
nawierzchni bitumicznej o
powierzchni okoto 1566 m?,
ogrodzeniem z pretéw stalowych na
stupkach stalowych osadzonych w
gruncie o dlugo$ci 106 mb i srednigj
wysokosci 1,5 m 1 dwiema bramami
rozwieranymi o szerokosci 7,0 m
kazda i wysokosci 1,5 m.
Nieruchomo$¢ potozona jest przy
ulicy Piaskowej, w poludniowej
czesci gminy w odleglosei okoto 3,5
km od wsi Czerwonak bedgcej
siedziba wladz gminnych.
Sasiedztwo nieruchomosci stanowi
zabudowa przemystowa, Oddziat
Zewngtrzny w Kozieglowach Aresztu
Sledczego w Poznaniu oraz tereny
przemystowe jeszcze niezabudowane.
Dziatka zagospodarowana ogrodzona,
teren jest wzglednie plaski, ksztalt
dziatki jest foremny, zblizony do
litery L.

Przez dzialk¢ przebiega podziemna
sie¢ kanalizacji sanitarne;j

i deszczowej do sasiedniego zaktadu
produkcyjnego.

Dostep do drogi - bezposredni.

Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na
podstawie art. 34 ust. I pkt 112 ustawy z dnia 21 sierpn}? 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22024 r. poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) uptywa z dniem # .5.1@({4?/@20&(%

Informacje dodatkowe:

1. Koszty notarialne 1sadowe ktorych wysoko$¢ okresli notyﬁgzwggaz koszty przygotowania
- HE- VVOlE

nieruchomosci do zamiany strony ponosza po polowie.
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Uzasadnienie
ZARZADZENIA Nr 489/ 2025

WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia ....... .!lg@G ............ 2025 r.

Nieruchomos$¢ opisana w§ 1 pktl Zarzadzenia przeznaczona jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Nr 30/11[/2024 Rady Gminy Czerwonak z dnia
20 czerwca 2024r. wsprawiec miejscowego planu zagospodarowania ""Kozieglowy - cze$é
poludniowa" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 6141) pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem "3P/U".

Warto$¢ nieruchomosci opisanej w § | pkt | Zarzadzenia okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego
wynosi 1 017 000,00 zt netto (stownie: jeden milion siedemnascie tysigcy ztotych 00/100) plus nalezny
podatek VAT 23% tj. 1250910,00zt brutto (stownie: jeden milion dwieScie pieédziesiat tysiecy
dziewiegcset dziesiec ztotych 00/100).

Teren na ktérym potozona jest nieruchomosé¢ opisana w § [ pkt2 Zarzadzenia przeznaczony jest
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Uchwalg Nr 30/111/2024 Rady Gminy Czerwonak
zdnia 20 czerwca 2024 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania "Kozieglowy - cze$¢
potudniowa" (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 6141) pod tereny obiecktow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem "4P/U".

Warto$¢ nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 2 Zarzadzenia okreslona przez rzeczoznawce majatkowego
wynosi 1 048 000,00 zt netto (stownie: jeden milion czterdziesci osiem tysiecy ztotych 00/100) plus nalezny
podatek VAT 23% tj. 1 289 040,00 zt brutto (stownie: jeden milion dwiescie osiemdziesigt dziewie¢ tysigcy
czterdziesci ztotych 00/100).

Zamiana nieruchomoéci nastgpi na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, zgodnie zktérym nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego mogg by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ osob fizycznych lub
0sob prawnych.

W przypadku nierownej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie dopfate, ktorej wysokos¢ jest
roéwna réznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

Gmina Czerwonak oraz osoby prawne bedgce stronami umowy zamiany sg platnikami podatku VAT,
wobec powyZszego zamiana stanowi odptatna dostawe towaru i podlega opodatkowaniu podatkiem od
towarow i ustug.

Zamiana nieruchomosci nastgpi z dokonaniem doptaty na rzecz Zaktadéw Drobiarskich "Koziegtowy"
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w wysokosci 38 130,00 zt brutto (stownie: trzydziesci osiem
tysigcy sto trzydziesci ztotych 00/100).

Na mocy art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Wojt Gminy
Czerwonak zobligowany jest do sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz, o ktorym mowa w ust. | wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Czerwonak 1 zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacije
o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej
o0 zasi¢gu obejmujacym powiat poznanski.

Pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci wymienionej w § 1 oraz w zalaczniku do Zarzagdzenia, majg
osoby, ktorym przystuguje roszczenic o nabycie nieruchomosci zmocy ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami jezeli zloza wniosek o nabycie przed uplywem terminu okre$lonego w wykazie
t). 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu stanowiacego zalacznik do Zarzgdzenia. Powyzszy termin
dotyczy takze poprzednich wiascicicli zbywanej nieruchomos$ci, pozbawionych prawa wiasnosci tej
nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercow.

W tym stanie rzeczy, podjecie Zarzadzenia jest w pelni uzasadnione.
£ up. Waijta
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