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UCHWALA NR 126/X/2025
RADY GMINY CZERWONAK
z dnia 20 Iutego 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo - rejon ulicy Golfowej
i Spacerowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r., poz. 1824), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — rejon ulicy Golfowej
i Spacerowej”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Czerwonak,  zatwierdzonego  uchwala
nr 173/XXVII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., zmienionego uchwala
nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$é graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu - zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z cze$cig gospodarcza;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci rownym lub wigkszym niz 12°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej teren;
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6) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
2) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach US szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylacznie na
poziomie pierwszej kondygnacji o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej
25 m? lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 25 m? lub
wolnostojacych o wysokosci do 9,0 m io maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajgcej 30 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 3 m 1o powierzchni nieprzekraczajacej
9 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenie US, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§8.1.Dla terenu US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustug sportu i rekreacii;

2) lokalizacjg obiektow sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji uzupetniajacej w postaci ustug hotelarskich i gastronomii;
4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejgcym poziomem terenu;

9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
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10) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw gospodarczo-garazowych;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,3;

12) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla terenu US — 10% powierzchni dziatki;
13) minimalng powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;

14) geometrie dachow budynkdéw i1 wiat: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20 do 45;

15) wysokos¢ budynkéw ustugowych, ustug sportu i rekreacji:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw o dachach stromych,
¢) nie wiecej niz 10,5 m dla budynkéw o dachach ptaskich;
16) wysokos¢ pozostatych budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkéw o dachach stromych,
¢) nie wiecej niz 3,5 m dla budynkoéw o dachach ptaskich;
17) wysokos¢ wiat: nie wiecej niz 7,0 m;
18) wysokos$¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m;

19) zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementow wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

20)dla dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachowkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szaro$ci;

21) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz - 3000 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci.

2.Dla terenow 1KDD, 2KDD ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) klas¢ dojazdowa drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 10. 1. Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej 15 kV;

2) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu obje¢tego planem w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:
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1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska dla obiektow ustug sportu
i rekreacji;

4) obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych terenow komunikacji;

5) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji odnawialnych zrédet energii
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

8) odprowadzanie $ciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektoéw malej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 200,3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czerwonak
(-) Wojciech Skrzekut
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Oznaczenia:

= granica obszaru objetego planem

—— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terendw:

[ US - teren usiug sportu i rekreacji

[_] KDD - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej

Inne ustalenia:
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Obszar opracowania planu potozony jest granicach otuliny Parku
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 126/X/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Czerwonaku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — rejon ulicy Golfowej i Spacerowej”

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r., poz. 1130, 19071 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r., poz. 1688 oraz z 2024 1., poz. 1824) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzaskowo — rejon ulicy Golfowej
i Spacerowej” zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 listopada 2023 r. do 15 grudnia 2023 r.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 5 stycznia 2024 r. W przedmiotowym terminie nie ztozono
uwag do projektu planu, tym samym Rada Gminy Czerwonak nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag.

§ 2. Uwagi ztozone podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 26 listopada
2024 r. do 17 grudnia 2024 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 10 stycznia 2025 r., nieuwzglednione
przez Wojta Gminy Czerwonak:

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Chcielibysmy jednoznacznie zaprotestowac przyjeciu planu w proponowanej formie.
Proponowana zmiana uktadu komunikacyjnego stanowi¢ bedzie realne zagrozenie dla pieszych
poruszajacych si¢ droga. Ulica Wypoczynkowa spelnia najnizsze kryteria dla drogi, przez co ruch
samochodowy bedzie mocno skumulowany, a ryzyko wypadkéw wzrosnie. Wzdtuz wspomnianej ulicy
brakuje odpowiedniego pobocza lub chodnika, po ktorym mozna by si¢ bezpiecznie porusza¢. Obecny uktad
komunikacyjny jest niejako ,,obwodnicg” Trzaskowa dla poruszajacych miedzy miejscowosciami
Bolechowo i Potasze. Istota rozwoju gminy i zachowania bezpieczenstwa jej mieszkancow jest poprawa
komunikacji na jej terenie czego ten projekt jest stanowczym zaprzeczeniem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zaproponowane rozwigzanie planistyczne, wtym w zakresie zmiany uktadu
komunikacyjnego jest zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz zostalo przyjete majac na wzgledzie
czynniki ekonomiczne.

2. Zghaszajacy uwage: Sotectwo Bolechowko

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o odrzucenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»11zaskowo — rejon ulicy Golfowej i Spacerowej”, a tym samym zostawienie dotychczasowego przebiegu
drogi gminnej Potasza z Trzaskowem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zaproponowane rozwigzanie planistyczne, wtym w zakresie zmiany uktadu
komunikacyjnego jest zgodne z polityka przestrzenna gminy oraz zostato przyjete majac na wzgledzie
czynniki ekonomiczne.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Skladam wniosek o wprowadzenie oznaczenia KX dla dzialek nr 423, 450/5 obreb
Trzaskowo w zakresie dzialek w zasobie mienia komunalnego.

Proponuje¢ zapis podobny jak dla mpzp dla Promnic

»W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala si¢:

1) sytuowanie chodnika z mozliwos$cig zamiany na §ciezke pieszo-rowerowa;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.”,

Uwazam, ze w zakresie rozwoju gminy i miejscowosci oraz bezpieczenstwa osob poruszajacych sie
pieszo , rowerem czy hulajnogami dopuszczenie do ruchu pieszego i rowerowego w obecnym jej przebiegu
po gruncie nalezagcym do gminy bgdzie wskazane. Potaczenia i skroty piesze lub pieszo-rowerowe sg
przydatne i wykorzystywane przez korzystajacych z tego rodzaju potaczen na terenie catej gminy i uwazam,
ze w tej lokalizacji takie rozwigzanie bedzie si¢ rowniez doskonale sprawdza¢. Dodatkowym argumentem
utrzymania dziatki w mieniu komunalnym jako ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego jest historyczny
przebieg tej drogi, aprzede wszystkim zrealizowana w drodze kanalizacja kierujaca si¢ w dalszym
przebiegu w strone sgsiedniej gminy Murowana Goslina.

Proponowany przeze mnie uktad komunikacyjny objety ustaleniami planu powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym i bedzie spetnial wymogi dla prawidlowego funkcjonowania ruchu pieszego
1 rowerowego

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zaproponowane rozwigzanie planistyczne, wtym w zakresie zmiany uktadu
komunikacyjnego jest zgodne z polityka przestrzenna gminy oraz zostato przyjete majac na wzgledzie
czynniki ekonomiczne.

4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi:

- Droga oznaczona symbolem 1KD-L stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego niezbednego do
prawidtowej obstugi istniejacej jak i przyszlej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Trzaskowo.

- Ulica Turniejowa (oznaczona symbolem 4KD-L), ktora ma sta¢ si¢ gtdéwna droga przejazdows przez wies
Trzaskowo, taczaca Potasze z Bolechowem i droga powiatowa nr 196, stanowi w rzeczywistosci ulice
osiedlowg (wraz z m.in. ulicami Wczasowa, Krajobrazowa, Wakacyjna, Rekreacyjna i Turystyczng) dla
przysziego silnie zurbanizowanego terenu mieszkalnictwa jednorodzinnego. Wobec tego, droga ta
nie powinna stanowi¢ gldwnej drogi przejazdowej przez wies

- Droga w obecnym ksztalcie (oznaczona symbolem 1KD-L) przebiega w wickszosci obok terenu zabudowy
mieszkaniowej, w tym w odpowiedniej odleglosci od nowo powstajacych doméw (m.in. w obrgbie ulic
Krajobrazowej, Wakacyjnej, Wypoczynkowej). W ramach projektowanej zmiany gtéwna ulica przejazdowa
przez wies Trzaskowo bedzie przebiega¢ bezposrednio przy istniejacych jak inowo powstajacych
zabudowaniach. Dojdzie do zwickszenia emisji hatasu i uciazliwo$ci ztym zwigzanych dla wiascicieli
nieruchomosci przylegtych. Nalezy wzig¢ pod uwage, ze we wspoélczesnych spoleczenstwach dominuje
trend, czego ewidentnym dowodem sa akty prawa unijnego w zakresie ochrony srodowiska (a wrecz prawa
czlowieka), do zycia w bezpiecznym dla czlowieka ijego zdrowia $rodowisku. W celu dazenia do
zapewnienia bezpiecznych izdrowych dla cztowieka warunkéw powinno podejmowac si¢ $rodki dazace
m.in. do ograniczania immisji od strony koniecznej infrastruktury drogowe;j.

- Wie§ Trzaskowo rozbudowuje si¢ (zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonym uchwatg nr 173/XXVI11/2000 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., ze zmiang, obszar objety projektem planu przeznaczony jest
m.in. pod tereny rozwoju budownictwa o zabudowie ekstensywnej), wies Potasze stanowi juz obszar silnie
zurbanizowany, wskutek czego przybywa mieszkancow. Ruch samochodowy na drodze oznaczonej
symbolem 1KD-L (w zwigzku z intensywna zabudowa wsi Potasze, brakiem alternatywnych drég dojazdu
do drogi powiatowej nr 196, latwiejszym dojazdem przez Trzaskowo do drogi nr 196 przez czgsé
mieszkancow wsi Potasze, wzmozonym ruchem przez Trzaskowo w okresie wakacyjnym przez osoby jadace
m.in. do Kaminska) z roku na rok jest coraz wigkszy. W przeciwienstwie zatem do projektowanej zmiany,
powinno dazy¢ si¢ do utrzymania-dotychczasowej drogi (oznaczonej symbolem 1KD-1), a nie jej likwidacji.

- Zmiana sposobu zagospodarowania terenu negatywnie wptynie na bezpieczenstwo mieszkancow (w tym
dzieci), albowiem ruch samochodowy zostanie przeniesiony na droge (ulice Turniejowa) znajdujaca si¢
blizej zabudowan mieszkalnych.
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- Migdzy ulicg Turniejowg a ulica Wycieczkowa (na obszarze nowo powstajacych domoéw jednorodzinnych)
pojawiaja sie dzikie zwierzeta, w szczegdlnosci stada saren. Wobec tego przeniesienie ruchu pojazdéw na
ulice Turniejowa moze skutkowa¢ czestszymi kolizjami ze zwierzyng. Wbrew zatem Prognozie
Oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»lrzaskowo — rejon ulicy Golfowej i1 Spacerowej”, sporzadzonej dnia 5 maja 2023 r., na terenie
sasiadujagcym z obszarem opracowania, migracja wiekszych zwierzat nie jest utrudniona.

- W drodze przebiegajacej przez Trzaskowo (oznaczonej symbolem 1 KD-L) znajduje si¢ sie¢ kanalizacyjna
(wybudowana w czesci ze S$rodkéw unijnych). Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje
utrudniony dostep do sieci w razie awarii. Dodatkowo, usunigcie awarii bedzie si¢ wigza¢ ze znacznymi
kosztami zwigzanymi z koniecznoscig doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego tj. sprzed usuniccia
awarii.

- W Prognozie Oddziatywania na Srodowisko, jej autor wziat pod uwage jedynie zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkownikow przylegltego pola golfowego. Autor calkowicie pomingt bezpieczenstwo mieszkancow
Trzaskowa w zwiazku ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu.

- Wskazane w Prognozie Oddzialywania na Srodowisko potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku
braku realizacji ustalen projektu planu, tj. realizacji ustalen obowigzujacego planu miejscowego (punkt
4 Prognozy), beda wlasnie mialy miejsce w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu (tj.
przeksztatcenie powierzchni ziemi i krajobrazu w zwiazku zrealizacja nawierzchni jezdni w ciggu ulicy
Turniejowej, zmiana warunkéw odptywu wodd opadowych spowodowana utwardzeniem terenu, emisja
zanieczyszczen w postaci spalin z samochodow korzystajacych ztej trasy oraz emisja hatasu
komunikacyjnego.

- Zmiana zagospodarowania terenu jest niezgodna z jednym z celéw ,,Programu Ochrony Srodowiska Gminy
Czerwonak na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-2024” tj. zmniejszenia ucigzliwo$ci hatasu dla
mieszkancéw gminy. W Prognozie oddziatywania na Srodowisko (punkt 7.3) wskazano, ze ,,w zwiazku
Z powstaniem nowego zainwestowania ruch samochodowy na przedmiotowym terenie ulegnie zwigkszeniu,
co wplynie na zanieczyszczenie powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw napedowych oraz
pylem”. Dodatkowo hatas bedzie generowany w blizszym sasiedztwie budynkoéw mieszkalnych oraz Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka anizeli ma to miejsce dotychczas.

-Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L. mozliwe jest ustalenie szeroko$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych 12,0 m (tak jak dla terenu 4KD-L, stanowiacego ulice Turniejowa).

- Zadania wtaciciela pola golfowego z tytutu braku mozliwoéci (ograniczenia) korzystania z nieruchomosci
w sposob  dotychczasowy  (art. 36 ust. 1 u.p.z.p.), wzwiazku zuchwaleniem planu (uchwata
nr 163/XX112012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r.) ulegly przedawnieniu. Rezim ustawy
planistycznej nie uwzglednia w ogdle kwestii instytucji przedawnienia w stosunku do okre$lonych
w art. 36 zadan (roszczen). Zadania te nalezy zakwalifikowaé jako nalezace do materii prawa cywilnego.
Roszczenia z tytutu braku mozliwos$ci (ograniczenia) korzystania z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy,
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, staja si¢ wymagalne z datg wejsScia w zycie planu, a termin
jego przedawnienia — wobec braku odmiennych uregulowan — nalezy ocenia¢ na zasadach ogoélnych,
wynikajacych z kodeksu cywilnego (Z. Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz. Wyd. 13, Warszawa 2023). Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony zostal w dniu 17 maja 2012r., awszedl wzycie wdniu 31 sierpnia 2012 r. Roszczenia
wlasciciela pola golfowego ulegly zatem przedawnieniu zgodnie z ogélnym 10-letnim terminem —
z uwzglednieniem przepisow nowelizujacych obliczanie terminu przedawnienia, ktore weszly w zycie
w2018 .

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zaproponowane rozwigzanie planistyczne, w tym w zakresie zmiany uktadu
komunikacyjnego jest zgodne z polityka przestrzenng gminy oraz zostalo przyjete majac na wzgledzie
czynniki ekonomiczne.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 126/X/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulic Golfowej i Spacerowej", inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drég prowadzi¢ bedzie Gmina
Czerwonak oraz wlasciwi zarzadcy drogi.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisOw
odrgbnych.

4) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

5) Okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwatly Nr 126/X/2025
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 Iutego 2025 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/a707bc79-c2bc-4f9e-b132-03f063e1cd16.gml

		2025-03-11T10:56:29+0000
	Polska
	Arleta Kinga Kwiatkowska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




