Projekt

z dnia 12 lutego 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 20 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy - rejon ulicy Polnej
i Piaskowej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2024 r., poz. 1824), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej”, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
ikierunkdbw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Czerwonak, zatwierdzonego  Uchwala
Nr 778/LXXI11/2023 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych dotyczacych planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek garazowy
z czgS$cig gospodarczy;

2) budynku mieszkaniowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy nie wiccej niz jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ petna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) reklamie emitujacej $wiatlo zmienne — nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice reklamowg lub urzadzenie
reklamowe wyswietlajace treSci reklamowe przy pomocy urzadzen multimedialnych, w szczegoélnosci
ekranow 1 wyswietlaczy LED, LCD, w formie ruchomych obrazéw i efektow wizualnych;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg zaliczone do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U;

2) teren ustug o§wiaty, oznaczony symbolem Uo;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U;
4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
5) teren drogi publicznej, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;
6) tereny drog publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ;
7) teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j, oznaczony symbolem KDD.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych sktadajacych si¢ z przgsel wykonanych z prefabrykatow betonowych;
2) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatlo zmienne;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 4 1 5;

4) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1U, 2U tablic iurzadzen reklamowych umieszczanych na elewacji
budynku, wylacznie na poziomie pierwszej kondygnacji o maksymalnej tagcznej powierzchni na jednej
dziatce nieprzekraczajacej 15 m? lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce
nieprzekraczajacej 9 m? lub wolnostojgcych o wysokosci do 5,0 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na
jednej dziatce nieprzekraczajacej 9 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1MN/U tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do
7,0 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 48 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylgcznie na poziomie pierwszej
kondygnacji o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 15 m? lub na
ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 9 m?> lub
wolnostojacych o wysokosci do 5 m 1o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 9 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 3 m io0 powierzchni nieprzekraczajacej
9 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury;

9) zakaz lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach niespeiniajacych parametrow minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $srodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania, na terenie Uo, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtlodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, w tym zieleni o uktadzie pietrowym o szerokos$ci minimalnej 4,0
m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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5) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28/126, w granicach ktoérego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych wolno stojacych z dopuszczeniem
lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dzialce
budowlane;j,

b) ustugowych wolno stojacych z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego budynku ustugowego na
dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego budynku wymienionego w lit.
a i jednego budynku wymienionego w lit. b;

2) lokalizacje jednego budynku pomocniczego wolno stojagcego o maksymalnej powierzchni 50 m? lub jednej
wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce;

3) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejagcym poziomem terenu;
4) zakaz lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

6) dopuszczenie lokalizacja obiektow sportu i rekreacji;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,60;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

10) geometri¢ dachow budynkow i wiat: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20 do 45;

11) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m dla budynkow o dachach stromych,
¢) nie wigcej niz 7,0 m dla budynkoéw o dachach plaskich;
12) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych:
a) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkow o dachach stromych,
b) nie wiecej niz 3,5 m dla budynkéw o dachach ptaskich;
13) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 4,5 m;

14) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, brazu lub bezu
stanowiacych co najmniej 80% powierzchni catkowitej elewacji budynku, przy czym ustalenie nie dotyczy
elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

15)dla dachow stromych zastosowanie dachoéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachoéwkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;
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16) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie mniejszg niz - 1000 m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci.

2.Dla terenu Uo wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustug o$wiaty, administracji i zdrowia;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw;

4) dopuszczenie lokalizacja obiektow sportu i rekreacji;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,20 m, wtym ogrodzen dzwigkochtonnych,
z uwzglednieniem pkt. 15;

7) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejagcym poziomem terenu;
8) zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2,0;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%;

11) minimalna powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

12) geometri¢ dachow budynkdéw: dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 do
45;

13) wysokos¢ budynkow:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 15,0 m;
14) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 7,0 m;
15) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 11,0 m;

16) zastosowanie materiatdw elewacyjnych budynkdéw w odcieniach bieli, szaro$ci, brazu lub bezu
stanowigcych co najmniej 80% powierzchni catkowitej elewacji budynku, przy czym ustalenie nie dotyczy
elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

17) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy
na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

18) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz - 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszenia sasiednich nieruchomosci.

3.Dla terenow 1U, 2U ustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych w zabudowie wolno stojacej;

2) lokalizacje ustug nieucigzliwych;

3) lokalizacje wylacznie jednego budynku ustugowego wolno stojacego na jednej dzialce;
4) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejgcym poziomem terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

6) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow ustugowych;

7) dopuszczenie lokalizacji wiat;

8) dopuszczenie lokalizacja obiektow sportu i rekreacji;

9) na terenie 2U dopuszczenie lokalizacji budynkow w odleglosci 1,5m od granicy z dziatka sasiednig lub
w granicy z dziatka sasiednia;
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10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,0;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 1U — 45%;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 2U — 50%;

13) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego dla terenu 1U — 30% powierzchni dziatki;
14) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego dla terenu 2U — 15% powierzchni dziatki;
15) geometri¢ dachow budynkow: dachy dowolne z zastrzezeniem pkt. 16;

16) w przypadku zastosowania dachow stromych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;

17) wysokos¢ budynkow ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 11,0 m;
18) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 3,5 m;
19) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 11,0 m;

20) zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci, brazu lub bezu
stanowigcych co najmniej 80% powierzchni catkowitej elewacji budynku, przy czym ustalenie nie dotyczy
elementow wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

21) zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materialu dachéwkopodobnego lub blachy
na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

22) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz - 1200 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw lub
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci.

4.Dla terenu E ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od granicy dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;
6) dachy dowolne;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 35 m?.

5.Dla terenu KDGP wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) klase gtéwna ruchu przyspieszonego drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, m.in. stanowisk postojowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) klas¢ zbiorczg drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi,

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, m.in. stanowisk postojowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7.Dla terenu KDD wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) klase dojazdowa drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania innych elementow infrastruktury drogowej, m.in. stanowisk postojowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MN/U — 20 m,
b) na terenach U — 30 m,
¢) na terenach Uo — 35 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach MN/U — 1000 m?,
b) na terenach U — 1200 m?,
¢) na terenach Uo — 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych 1 publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem na terenie objetym koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan Potnoc”, nr
3/2019/L, wydang przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1 stanowisko na
5 zatrudnionych w ustugach oswiaty;

4) obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych terenow komunikacji z wytgczeniem terenu KDGP;
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5) zakaz lokalizacji bezpos$rednich wlaczen komunikacyjnych na teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub =z instalacji odnawialnych zrdodet
energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

9) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do
szczelnego zbiornika bezodplywowego;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 lutego 2025 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Czerwonaku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtlowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej"

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r., poz. 1130, 19071 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688 oraz z 2024 r., poz. 1824) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwagi ztozone podczas wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 26 kwietnia
2024 r. do 20 maja 2024 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 4 czerwca 2024 r.

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o wprowadzenie do MPZP zapiséw ktore na terenach 2MN/U oraz 3MN/U
pozwalaja na budowe ogrodzen peinych dla catej wysokosci ogrodzenia, o ile takie ogrodzenie nie znajduje
si¢ wzdhuz frontu ulicy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czg¢$ci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Czerwonak.

Uzasadnienie: Proponowane ustalenia planistyczne pozwalaja na realizacje ogrodzen pelnych
z wylgczeniem ogrodzen pelnych z wylaczeniem ogrodzen sktadajacych si¢ zprzgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych, co jest zgodne zpolityka przestrzenng gminy izasadg ochrony tadu
przestrzennego.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o zobowigzanie inwestora na terenach Uo do tego by zostalo publicznie
dostepne przejscie od skrzyzowania ulicy Polnej znienazwang droga (dziatka 302104 2.0006.293)
w kierunku obecnych wej$é na teren szkoty od strony ulic Poznanskiej oraz Zoierzy Nieztomnych
(wzglednie obszaru gdzie znajduje si¢ Srodkoéw bezpieczenstwa dla dzieci i mtodziezy). Uksztaltowanie
tamtego terenu jest takie, ze od wskazanego w/w skrzyzowania, dojscie w poblizu Ronda Powstancow
Wielkopolskich (czyli ,,zaglebia sklepowego’) wymaga drogi ,,na okoto” przez ulice Poznanska albo dojscia
ulica Polng do ulicy zohierzy Nieztomnych, przy czym w tym drugim przypadku nalezy pokona¢ istotne
roéznice wysokosci. Dla 0sob starszych, inwalidow etc. jest to znaczace utrudnienie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan miejscowy nie moze zobowigzywa¢ do wykonania czynnosci poza zakres
kompetencji ustawowych. Wprowadzenie dodatkowych uktadéow komunikacyjnych na terenie ustug oswiaty
bedzie kolidowa¢ z mozliwo$cia zagospodarowania terenéw oswiaty w przysztosci.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi:

1. art. 8, pkt2, 6 — nie zgadzamy si¢ na podwyzszenie terenu do 0,5 m pod istniejacym terenem. Teren
zostat juz nielegalnie podniesiony do poziomu takiego, ze zalewa dziatki 304/6 1 305

2. art. 8, pkt 12 — nie wyrazam zgody na usytuowanie budynkoéw do max 15,0 m. Spowoduje to zaburzenie
obecnego krajobrazu oraz brak intymnosci i prywatnosci do dziatek sgsiadujacych.

3. Pas zieleni powinien by¢ na tyle szeroki by zapewni¢ obecny poziom hatasu.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wprowadzone ustalenia planistyczne majg na celu jak najlepsze dostosowanie mozliwosci
inwestycyjnych dla rozwoju terenéw ustug oswiaty.

4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
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Tresé uwagi:

1. Wnioskuje o zapisy w MPZP, ktore pozwalaja na budowe ogrodzen pelnych dla calej wysokosSci
ogrodzenia o ile nie znajduje si¢ ono wzdtuz frontu ulicy.

2. Wnioskuje o zaprojektowanie iwybudowanie ekranéw dzwiekochlonnych odgradzajacych boiska
szkolne od posesji prywatnych wzdhuz ulicy Polnej w celu ochrony miru planowanego.

3. Wnioskujemy o utrzymanie terenu oznaczonego ,,0” tylko wtedy, gdy na oznaczonym terenie (rog
Taczaka i Piaskowej) zostanie utrzymany las. Las peini funkcje ochronna

Rozstrzygniecie uwagi w pkt. 1: uwaga nieuwzgledniona w czg¢sci nieuwzglednionej przez Wojta
Gminy Czerwonak.

Uzasadnienie: Proponowane ustalenia planistyczne pozwalaja na realizacj¢ ogrodzen petnych
z wylaczeniem ogrodzen pelnych z wylaczeniem ogrodzen skladajacych si¢ z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych, co jest zgodne z polityka przestrzenng gminy izasada ochrony tadu
przestrzennego.

Rozstrzygniecie uwagi w pkt. 2: uwaga nieuwzgledniona w cze$ci nieuwzglednionej przez Wojta
Gminy Czerwonak.

Uzasadnienie: Dopuszczenie w ustaleniach planu mozliwosci lokalizacji na terenie ustug os$wiaty
ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m, w tym ogrodzen dzwigkochtonnych, pozwoli na realizacje budowli
mogacych w przysztosci niwelowa¢ oddziatywanie akustyczne.

Rozstrzygniecie uwagi w pkt. 3: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna. Uwaga nie podlega rozstrzygnigciu, poniewaz dotyczy innego terenu,
poza obszarem objetym przedmiotowym projektem planu miejscowego.

4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Sktadam wniosek o uwzglednienie w projekcie MPZP bariery ochronnej tj. ekranow
dzwiekochtonnych odgradzajacych teren przyszkolnych boisk wielofunkcyjnych od prywatnych posesji
mieszkalnych wzdluz ulicy Polnej. Obecna emisja nieustannych halaséw uniemozliwia wypoczynek oraz
pitki wpadajace na posesj¢ zaklocaja mir domowy, powoduja uszkodzenia ogrodzenia i nasadzen.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czg¢$ci nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Czerwonak.

Uzasadnienie: Proponowane ustalenia planistyczne pozwalaja na realizacje ogrodzen pelnych
z wylgczeniem ogrodzen pelnych z wylaczeniem ogrodzen sktadajacych si¢ zprzgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych, co jest zgodne zpolityka przestrzenng gminy izasadg ochrony tadu
przestrzennego.

5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$é¢ uwagi: W nawigzaniu do debaty publicznej z dnia 7 maja 2024 roku oraz do protokolu nr WGP.
6721.2.2021z dnia 08 maja 2024 roku zauwazamy, iz

z powodu braku odpowiednich przepiséw nakazujacych wykonanie nalezytych barier akustycznych na
etapie projektowania i wykonania inwestycji cierpig zarowno uzytkownicy obiektu sportowego, jak i jego
sasiedzi.

Kiedy wladze gminy podejmuja decyzj¢ o ulokowaniu obiektu sportowego posréod zabudowy
mieszkaniowej, nie zlecajg wykonania analiz akustycznych przysztego oddzialywania obiektu na
nieruchomosci sasiednie, poniewaz nie obliguja ich do tego przepisy prawa, inwestycja powstaje,
rozpoczyna funkcjonowanie i zaczynaja si¢ problemy, poniewaz okazuje si¢, ze domy mieszkalne w poblizu
obiektu przestaja nadawaé si¢ do zamieszkania z powodu nieustannych hatasow. W przypadku boisk
i skateparkow sg to hatasy dwoch rodzajow: niezwykle szkodliwy dla zdrowia niskoczestotliwosciowy
wielozmienny halas impulsowy wynikajacy z uzytkowania obiektow oraz hatasy zwigzane z alkoholowymi
libacjami, przewaznie w godzinach nocnych na niestrzezonych obiektach. Taka sytuacja ma miejsce
w Kozieglowach, gdzie przy Szkole Podstawowej w sasiedztwie niskiej zabudowy mieszkalnej
wybudowano boisko wielofunkcyjne, plac zabaw i sitowni¢ plenerows.

Od poczatku powstania tych obiektow mieszkancy zgtaszajg wnioski na zebraniach wiejskich oraz
indywidualne w poszczeg6lnych instytucjach (SAPO, dyrektor szkoty, policja, straz gminna, urzad gminy
Czerwonak) szukajac rozwigzania problemow z
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- hatasem dobiegajacym z terenu boisk,

- niszczenia wlasnosci poprzez ciagle wpadajaca na posesje pitke,
- wchodzacych po nig bez naszej zgody graczy,

- libacji alkoholowych

- uzytkowania boisk nie zgodnie z ich przeznaczeniem , po za godzinami , dniami funkcjonowania szkoly oraz
powszechnie przyjetych norm spotecznych tj. w godzinach nocnych , niedzielg i §wicta.

Jako mieszkancy nie domagamy si¢ niczego nadzwyczajnego, chodzi nam wylacznie o znalezienie
srodkéw zaradczych wobec ucigzliwo$ci zwigzanych z oddzialywaniem obiektu. Co w szczegolnosci
w odniesieniu do wulgarnych, alkoholowych libacji, z za§miecaniem terenu przeznaczonego dla dzieci,
powinno by¢ powszechnie rozumiane jako zgodne z interesem spotecznym. Takie zrozumienie jednak
nie nastgpito.

Jednoczesénie jako mieszkancy nie chcemy roéwniez aby nasza walke o spokdj we wilasnym domu,
usuni¢cie oddziatlywania hatasu, za$miecania iniszczenia ogrodzen oraz ukrocenie patologicznych
zachowan na terenie szkolnych boisk, przedstawiano w publicznej dyskusji jako nieracjonalne
“widzimisi¢”, sytuujac mieszkancow w roli sprawcow przykrosci sprawianych dzieciom. Podczas gdy
jedynymi rzeczywistymi “sprawcami” zaistniatego problemu sa — rowniez tak samo jak we wszystkich
podobnych przypadkach, wylacznie nieprecyzyjne lub nieistniejagce przepisy prawa, ktorych
konsekwencja staja si¢ immisje hatasu na nieruchomos$ci sasiednie, zakazane wedlug innych —
istniejacych — przepisow.

Swoje doktada tez brak reakcji w/w instytucji oraz pobtazliwos¢ stuzb porzadkowych wobec
powtarzajacych si¢ latami patologicznych zachowan w miejscu publicznym.

Gmina Czerwonak wybudowata Szkote oraz boiska wielofunkcyjne wiedzac, ze w sasiedztwie istniata
juz od lat niska zabudowa mieszkalna, dlatego nie zrozumiate jest dla nas zatozenie przedstawicieli wtadz
i administracji, ze za kazdym razem norme¢ w danym miejscu stanowi¢ bedzie przyzwolenie na famanie
przepisow prawa. Chodzi tu zaréwno o przepisy dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
1 podstawowe paragrafy zwigzane z zaklocaniem spokoju czy piciem alkoholu w miejscach publicznych.

W obliczu proponowanego aktualnie przez Urzad Gminy Czerwonak Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wskazanego terenu w rejonie ulicy Polnej, Podgornej, Zohierzy
Nieztomnych oraz po publicznych konsultacjach z mieszkancami, ktore odbyly si¢ w dniu 7 maja
2024 wnosimy o :

1) otoczenie terenu przyszkolnych boisk, wielofunkcyjnych/ placu zabaw/parkingu od strony ulicy Polnej
ekranami dzwigkochtonnymi

2) zaniechanie /wstrzymanie planow dalszej rozbudowy szkoty/ obiektow / budynkéw na tym terenie oraz
przeksztalcenie lub rozszerzenie go o teren ustugowo handlowy , w tym administracja czy o$rodki zdrowia.

Wg planéw przedstawianych mieszkancom w ostatnich latach, nowa szkota z cata infrastrukturg ma
powstac na granicy Kozieglow, Czerwonaka i Kicina w sgsiedztwie istniejacego boiska Orlik.

Sugerujemy natomiast aby w otoczeniu szkoty przy ulicy Poznanskiej stworzy¢ tereny zielone np:
tematyczne ogrody (ziotowe, perma kulturowe , parkowe itp), ktore beda petni¢ wspaniatg funkcje
edukacyjng dla dzieci i mlodziezy.

Rozstrzygniecie uwagi w pkt. 1: uwaga nieuwzgledniona w cze¢$ci nieuwzglednionej przez Wojta
Gminy Czerwonak.
Uzasadnienie: Dopuszczenie w ustaleniach planu mozliwosci lokalizacji na terenie ustug o$wiaty

ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,20 m, w tym ogrodzen dzwigkochtonnych, pozwoli na realizacje
budowli mogacych w przysztosci niwelowa¢ oddziatywanie akustyczne.

Rozstrzygniecie uwagi w pkt. 2: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan miejscowy stanowi o mozliwosci inwestycyjnych na obszarach objetych jego
ustaleniami, zgodnie z wytycznymi w nim zawartymi. Nie jest zasadne, by zmienia¢ funkcj¢ ustug
oswiaty na inne funkcje ustugowe.
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§ 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtlowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej” zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2024 r. do 17 grudnia
2024 r. Termin skladania uwag zostal wyznaczony do dnia 10 stycznia 2025 r. W przedmiotowym terminie

nie zlozono uwag do projektu planu, tym samym Rada Gminy Czerwonak nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 lutego 2025 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Polnej i Piaskowej'" inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drog prowadzi¢ bgdzie Gmina
Czerwonak oraz wlasciwi zarzadcy drogi.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiso6w odrgbnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej"

Wojt Gminy Czerwonak przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Polnej i Piaskowej” na podstawie uchwaly nr 316/XXXI1/2021
Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie nowych zasad zagospodarowania przestrzennego. W planie
zostang okreslone parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany dokument pozwoli na
kompleksowe zagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury i intensywno$ci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego
terenu oraz jego otoczenia.

Rada Gminy czerwonak w dniu 11 lutego 2021 r. podjeta Uchwale Nr 316/XXX1/2021 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon
ulicy Polnej i Piaskowej”, co stato si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie Wojta Gminy Czerwonak o przystapieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu 12 marca
2021 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu
w terminie do dnia 16 kwietnia 2021 r. Obwieszczenie Wojta Gminy Czerwonak o przystgpieniu do
opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 11 marca 2021 r. r. na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie do dnia 16 kwietnia
2021 r. Jednoczes$nie zawiadomieniem z dnia 16 marca 2021 r. poinformowano organy i instytucje wlasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptyneto 13 wnioskdw od organdéw i instytucji wiasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu oraz od oséb prywatnych. Wojt Gminy Czerwonak podjat rozstrzygnigcie
o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastegpnie zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu szczegétowo okreslit zasady zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz poprzez
okreslenie poszczegolnych funkcji zagospodarowania terenow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat przekazany wlasciwym organom do
zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kozieglowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej” zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 4 czerwca 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 7 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie wptyngto
6 uwag do projektu planu, dla ktorych Wojt Gminy Czerwonak podjal rozstrzygniecie o sposobie ich
uwzglednienia przyjmujac uwagi w czgsci.

W wyniku czeSciowego uwzglednienia uwag, dokonano stosowanej zmiany w projekcie planu
1 opracowano projekt do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej” zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2024 r. do
17 grudnia 2024 r. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 10 stycznia 2025 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ wdniu 3 grudnia 2024 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Polnej
i Piaskowej” zostat przekazany Radzie Gminy Czerwonak do zaopiniowania.
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Stosownie do art. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zalacznik nr 4 do uchwaly stanowiacy zbidr
danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsS¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obje¢tego planem, wraz zuzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.".

Przy sporzadzaniu planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1 - 13 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podzialu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia
w cieplo do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do
miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone wart. 1 ust. 2pkt1 - 10 ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drég oraz infrastruktury technicznej, atakze stan wladania gruntami. Ustalone parametry
zabudowy nawigzuja do istniejacego zagospodarowania iumozliwiaja realizacj¢ nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 9111 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych, oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Dz. U.
22024 ., poz. 1112, 1940 i 1881). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$¢ i jawnos¢
procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym
o0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono skladanie wnioskow iuwag
réwniez za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Plan szczegdlowo okre§la zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasad¢ zroOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy
poszczegblnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu planu
zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wilasciwosciami organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu
planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego.

Plan w wickszosci wprowadza tereny o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny
stanowi kontynuacje i usankcjonowanie istniejacej sieci drogowe;j;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar opracowania planu oddalony jest w odleglosci okoto 3500 m od stacji kolejowej Czerwonak,
ktora jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linia kolejowa
zajmuje ok. 20 min;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog publicznych i wewngtrznych o szeroko$ciach spetniajacych
wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy irowerowy. Ponadto uktad
komunikacyjny objety ustaleniami planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory
réwniez spetlnia wymogi dla prawidlowego funkcjonowania ruchu pieszego i rowerowego;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne zuwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o $cisle okreslonej
funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narz¢dziem dla ochrony fadu
przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu moze spowodowac chaotyczne i zbyt
intensywne zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Czerwonak podjeta uchwate Nr 518/LVI1/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zatozen planu
z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym szczegolowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Id: DC71CFDE-789F-481D-B642-BD06D67DBA99. Projekt Strona 4
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