Protokot nr 2/2024
z kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Czerwonak
z dnia 6 listopada 2024 r.

w sprawie kontroli przeprowadzonego remontu piwnicy w Szkole Podstawowej
im. J6zefa Wybickiego w Owinskach

Kontrole wszczeto na podstawie uchwaty nr 3/2024 Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Czerwonak
z dnia 9 wrzesnia 2024 r. w sprawie kontroli przeprowadzonego remontu piwnicy
w Szkole Podstawowej im. J6zefa Wybickiego w Owiriskach, zgodnie z uchwatg nr 798/LXXI11/2023 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Gminy
Czerwonak na 2024 rok, zmienionej uchwatg nr 11/11/2024 Rady Gminy Czerwonak z dnia
23 maja 2024 r.

Kontrole prowadzit zesp6t kontrolny Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Czerwonak w sktadzie:
— radny Grzegorz Parszuto - przewodniczacy zespotu,
— radna Agnieszka Dudziak - cztonek zespotu,
— radna Hanna Koscielska - cztonek zespotu,
— radna lda Sommerfeld - cztonek zespotu.

Kontrole przeprowadzono w dniach: 23 wrze$nia 2024 r. (rozpoczecie kontroli), 30 wrzesnia
2024 r., 7 pazdziernika 2024 r., 23 pazdziernika 2024 r., 30 pazdziernika 2024 r.
Kontrole zakohczono w dniu 30 pazdziernika 2024 r.

Przebieg kontroli:

Zakresem kontroli objeto nastepujacg dokumentacje:

1) Umowa Nr 4F/11/2019 zawarta w dniu 12 listopada 2019 r. pomiedzy Szkota Podstawowg
im. J6zefa Wybickiego w Owinskach a Zaktadem Ustug Technicznych ,KLIMAX" Sp. z 0.0., Poznan,
ul. Staszowska 3, na wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu pomieszczen
piwnicznych;

2) Projekt o nazwie ,Renowacja zawilgoconych $cian fundamentowych, opinia na temat ich stanu
technicznego wraz z technologia osuszania $cian i wykonanie wtérnej hydroizolacji oraz remont
pomieszczen piwnicznych” wykonana przez Zaktad Ustug Technicznych ,KLIMAX" Sp. z 0.0., Poznan,
ul. Staszowska 3;

3) Umowa nr WI.272.1.6.2020 z dnia 22 czerwca 2020 r. pomiedzy Gming Czerwonak a Zaktadem
Ogolnobudowlanym ,KOMPLEX" Wycisk Zbigniew, Tulce, ul. Sosnowa 3, obejmujgca osuszenie
i adaptacje pomieszczen piwnicznych w budynku Szkoty Podstawowej w Owinskach;

4) Dziennik budowy;

5) Aneks nr 1 z dnia 10 sierpnia 2020 r. do umowy nr WI.272.1.6.2020 z dnia 22 czerwca 2020 r.
na wykonanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych szkoty;

6) Protokoty narad technicznych;

7) Korespondencja pomiedzy szkotg, urzedem gminy i wykonawca.

W dniu 23 wrzesnia 2024 r. zesp6t kontrolny udat sie do szkoty w celu przeprowadzenia wizji
lokalnej w pomieszczeniach piwnicznych. Aktualny stan Scian piwnicznych przedstawiajg ponizsze
zdjecia. Zespdt kontrolny zapoznat sie takze z historig budynku oraz przeprowadzonymi w ciggu lat
dziataniami remontowymi piwnicy.



.

autor zdjec¢: radny Grzegorz Parszuto




Informacji radnym udzielili:
— dyrektor Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Owinskach Justyna Kurzawa,
— pracownik gospodarczy Tadeusz Rzepka;
— kierownik Wydziatu Inwestycji Urzedu Gminy Czerwonak Agnieszka Staniewska.

W wyniku przeprowadzonego wywiadu oraz przeglagdu dokumentdéw, znajdujacych sie
w Urzedzie Gminy w Czerwonaku ustalono:

Data Dziatanie Koszt
1951-1953 Budowa budynku przy ul. Poprzecznej 10. Poczagtkowo w
budynku miescit sie Zaktad Wychowawczy.
1993 Wprowadzenie sie do budynku Szkoty Podstawowej. W
momencie przejecia budynku przez szkote piwnice byty zasypane
piaskiem. W celu przygotowania kolejnych pomieszczen piach
zostat usuniety. Od poczatku w piwnicach byty problemy z
wilgocig oraz pojawiajgcym sie na scianach grzybem.
wrzesien 2018 | Opinia o warunkach gruntowo-wodnych.
12.11.2019 | Zawarcie umowy miedzy szkotg, reprezentowang przez dyrektora 27.060,00 zt
Jolante Chlebowska-Kasztelan a Zaktadem Ustug Technicznych
+KLIMAX" sp. z 0.0. Poznah ul. Staszowska 33, na wykonanie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej remontu pomieszczen
piwnicznych, obejmujacej takze wybdér rozwigzan
technologicznych do przeprowadzenia remontu.
17.02.2020 | Prosba dyrektora szkoty o wyasygnowanie srodkéw na 455.688,17 zt
przeprowadzenie remontu.
22.06.2020 Umowa pomiedzy Gming Czerwonak, reprezentowang przez
Pawta Glasera a Zbigniewem Wyciskiem, prowadzacym
dziatalno$¢ pod nazwg Zaktad Ogblno-Budowlany ,Komplex”
Wycisk Zbigniew, Tulce, ul. Sosnowa 3, na osuszenie i adaptacje
pomieszczen piwnicznych budynku Szkoty Podstawowej w
Owinskach.
07.07.2020 | Systematyczne narady techniczne, odbywajgce sie podczas prac
17.07.2020 remontowych, w ktérych uczestnicza: dyrektor szkoty,
24.07.2020 przedstawiciel urzedu gminy, wtasciciele firmy wykonawczej oraz
31.07.2020 | kierownik budowy.
07.08.2020
14.08.2020
28.08.2020
04.09.2020
25.09.2020
10.08.2020 Prace dodatkowe - nowa instalacja elektryczna. 52.283,00 zt
12.10.2020 | Opinia wykonawcy o potrzebie wykonania dodatkowej wentylacji.
16.10.2020 Protokot koncowego odbioru robét; zgodnie z protokotem okres
gwarancyjny trwa 60 miesiecy, tj. do dnia 16.10.2025 r.
6.10.2021 E-mail od dyrektorki do WI w sprawie odpadania tynkéw i wilgoci.




Data Dziatanie Koszt

7.02.2022 Pismo do firmy ,Komplex” w celu usuniecia wad i usterek.

marzec 2022 | CzesSciowe usuniecie usterek w ramach gwarancji i ustalenie
termindw usuniecia pozostatych usterek.

27.04.2022 | Opinia prac izolacyjnych dokonana przez firme ,Prace
Specjalistyczne Marek Kudtaszyk, Boruja Koscielna 87A dla firmy
~Komplex”.

maj 2022 Pogarszanie sie stanu Scian w piwnicy.

27.12.2023 Zalanie piwnic.

Ustalenia kontroli:

1.

Stan pomieszczen piwnicznych w Szkole Podstawowej w Owinskach uniemozliwiat ich
wykorzystywanie. Z analizy dokumentacji wynika, ze budynek usytuowany jest na terenie
niekorzystnym ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych. Fundamenty posadowione
sg na warstwie wodonosnych piaskéw srednich stanowigcych zrédto wod gruntowych. Warstwa
piaskéw zalega na trudno przepuszczalnej glinie. Dodatkowym czynnikiem jest sptyw wdd
gruntowych w kierunku zachodnim do doliny Warty.

Dziatania dyrektora szkoty zmierzajagce do wyeliminowania problemu zawilgoconych S$cian
piwnicznych byly w petni uzasadnione i prawidtowe.

Rozstrzygniecie co do znalezienia dobrego i skutecznego rozwigzania problemu byto bardzo
trudne, ze wzgledu na wiele ré6znorodnych czynnikéw:

a) usytuowanie budynku na terenie niekorzystnym geologicznie:

2.4. Ocena przyczyn zawilgocenia §cian fundamentowych.

Przyczyna zawilgocenia $cian fundamentowych w piwnicy jest obecno$¢ wod gruntowych po
obu stronach $cian fundamentowych. Wynika to z charakterystycznej budowy geologicznej
podioza gruntowego. Sciany fundamentowe oraz warstwy posadzki na gruncie wykonano w
warstwie wodonosnych piaskow $rednich stanowigcych zrodlo wod gruntowych. Warstwa
przepuszczalnych piaskéw zalega na trudno przepuszczanej glinie.
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zrédto: Dokumentacja Techniczna,
Zaktad Ustug Technicznych ,KLIMAX" Sp. z 0. 0.



b) brak mozliwosci wykorzystania niektorych rozwigzan technicznych:
2.5. Rozwigzania projektowe.

Obnizenic poziomu wody gruntowej, stanowigeej glowng przyczyne zawilgocenia $cian
tundamentowych, mozliwe jest wylacznie przez zastosowanie drenazu opaskowego
odprowadzajgcego wode gruntowa do kanalizacji deszczowej. Rozwigzanie to nie moze zostaé
zrealizowane ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych odbioru wody gruntowej przez
gestora sieci kanalizacji deszczowe].

W konsekwencji budynek nalezy dostosowaé do oddzialywania wod gruntowych jaki mial
miejsce dotychczas. Roboty beda polegaly na wykonaniu szczelnej hydroizolacji od strony
wewnetrznej.

Zrezygnowano z izolacji ciezkiej od strony zewngtrznej ze wzgledu na powierzchnig
podpiwniczong ktéra stanowi okolo 40% powierzchni  budynku. Sciany zewnetrzne
podpiwniczone stanowig okolo 55% wszystkich $cian zewngtrznych. Prawidlowo wykonana
izolacja zewngtrzna oznacza wykonanic izolacji na calym obwodzie budynku. Jest to niemozliwe
ze wzgledu na sasiedztwo dobudowancj hali. Wykonywanie izolacji zewnglrznej wymagaloby
bardzo kosztownego obnizenia poziomu wody gruntowej za pomocg igloliltrow. Nie ma rowniez
mozliwosci wykonania izolacji na $cianach wewngetrznych po stronie obsypanej gruntem, ktora
rownicz ma kontakt z woda gruntowa. Wykonanie izolacji zewnetrznej zdaniem autora jest
nicwspdtmierne do uzyskanych rezultatow.

Przy wngkach okiennych od strony zewngtrznej nalezy udrozni¢ wpusty. Odwodnienie z wnek
okiennych przy kottowni nalezy odprowadzi¢ bezposrednio do odplywu przed wejsciem do
kottowni.  Osadnik 7 odptywem przed wejsciem do kottowni nalezy uprzednio oczyscic i
zweryfikowaé droznosé. Po wykonanych robotach nalezy wykona¢ remont schodéw do kotlowni
z odtworzeniem posadzki i oktadzin.

Wszystkic czyszezaki rur spustowych oraz odplywy liniowe na placu przed wejsciem do
budynku nalezy oczysci¢ 1 udroznic.

Po wykonaniu robdt na zewnatrz budynku nalezy wykona¢ izolacje pozioma $cian
fundamentowych uniemozliwiajacg podcigganie kapilarne. Izolacja w formic inicke)i
bezcisnieniowe] kremem inickcyjnym.

Pionowe powierzchnie $cian od strony wewngtrznej, po uprzednim skuciu tynkow. nalezy
pokry¢ hydroizolacjg na bazie cementu odporng na negatywne parcie wody.

Hydroizolacje poziomg nalezy wykona¢ na chudym betonie pod posadzkg. Pierwsza warstwe
izolacji stanowi izolacja na bazie cementu odporna na negatywne parcie wody. Druga warstwe
stanowi warstwa wysoko elastycznej zaprawy opartej na dyspersji tworzyw sztucznych.

[zolacja pozioma wymaga ucigglenia z izolacjg pionowa przez zastosowanie systemowych tagm
uszczelniajgcych.

zrédto: Dokumentacja Techniczna,
Zaktad Ustug Technicznych ,KLIMAX" Sp. z 0. 0.

4. Z dokumentow wynika, ze prace remontowe prowadzone przez firme ,Komplex”, wykonane zostaty
prawidtowo, zgodnie ze sztukg budowlang, wg projektu sporzgdzonego przez Zaktad Ustug
Technicznych ,KLIMAX". Z projektu wynika, ze prace bedag nieskuteczne, efekt nie przyniesie
oczekiwanego skutku w postaci catkowitego wyeliminowania zawilgocen $cian bez wykonania
drenazu wokét catego budynku. Potwierdza to opinia sporzadzona przez firme Prace
Specjalistyczne Marek Kudtaszyk, Boruja Koscielna 87A. Opinia ta jednak zawiera sprzecznosci



z dziennikiem budowy, gdyz z dziennika budowy wynika, Zze izolacja pionowa zostata wykonana,
co potwierdza inspektor nadzoru wpisem z dnia 7 sierpnia 2020 r.

PRACE SPECJALISTYCZNE Boruja Koscielna 27-04-2022r.
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Marek Kudtaszyk

Boruja Koscielna 87A
64-300 Nowy Tomysl
NIP 788-127-32-26 DO

Zbigniew Wycisk
Zaktad Ogdlnobudowlany
KOMPLEX
63-004 TULCE Sosnowa 3

Prace izolacyjne(iniekcja), ktére zostaly wykonane w Szkole w Owinskach, zostaly wykonane
zgodnie z projektem przy uzyciu materiatow Botament MS 10- Renovation zgodnie z
projektem.

Iniekcja, ktéra zostata wykonana, dziata i spetnia swoja funkcje czyli odcina $ciane w
poziomie od wilgoci, ktdra podciaga kapilarnie.

Problem, ktory jest w tej chwili, to brak izolacji pionowej ktéra powoduje przesigkanie wody
powyzej przepony poziome;j.

Projektujgc tego typu prace osoba, ktora wykonywata projekt, powinna uwzglednic¢
wykonanie izolacji pionowej, ewentualne odwodnienie budynku i przy bardzo podmoktym
terenic nie stosowac rozwigzan iniekceyjnych tylko podciecie cian i wykonanie nowej
hydroizolacji, takie rozwigzanie zabezpieczenia budynek w 100%, inickcja nie daje
gwarancji.

Marek Kudtaszyk

Wydaje sie, ze niepowodzenie prac remontowych moze wynikac z niezatozenia opaski drenazowe;j
(na co wskazywat projekt firmy ,KLIMAX", jako jedynej skutecznej metody zapobiezenia przenikaniu
wilgoci do $cian).

. Z dogtebnej analizy ekspertyzy jasno wynika, ze zastosowanie wytgcznie iniekcji nie przyniesie
pozadanych efektéw, poniewaz powinna by¢ ona powigzana z wykonaniem drenazu wokot catego
budynku. W rezultacie wydatkowano ponad 500 tys. zt na remont, ktéry z goéry skazany byt
na niepowodzenie.



6. Zespotowi kontrolnemu wydaje sie z perspektywy czasu, ze decyzja 0 przeznaczeniu powyzszej
kwoty byta pochopna, wadliwa i narazajgca budzet gminy na straty finansowe. Decyzja w sprawie
remontu podjeta zostata jednak pod presjg czasu i oczekiwan spotecznych. Wydaje sie, ze na ten
moment byto to jedyne mozliwe rozwigzanie.

7. Pomieszczenia piwniczne wykorzystywane byly przez trzy lata, w trakcie ktérych w dalszym ciggu
ponawiaty sie problemy z zawilgoceniem scian i koniecznoscig ciggtej ich naprawy. Po trzech latach
doszto do catkowitego zniszczenia piwnic (zalanie), ktére spowodowato koniecznos¢ wytgczenia ich
z uzytku.

Zalecenia pokontrolne:

1. Piwnice Szkoty Podstawowej im. J6zefa Wybickiego w Owifiskach nalezy wytaczy¢ z uzytku.

2. Nalezy na biezgco monitorowac stan pomieszczen piwnicznych oraz fundamentoéw.

3. Nalezy zrezygnowac z przeprowadzania kolejnego remontu piwnic z uwagi na wysokie koszty
i niepewnos¢ czy kolejne dziatania (wykonanie drenazu) przyniosg oczekiwane rezultaty.

Protokét zawiera 7 ponumerowanych stron.

Kontrolujacy:

Grzegorz Parszuto Marcin Wojtkowiak
Przewodniczacy zespotu Woéjt Gminy Czerwonak

Agnieszka Dudziak
Cztonek zespotu

Hanna Koscielska
Cztonek zespotu

Ida Sommerfeld
Cztonek zespotu

Czerwonak, 6 listopada 2024 r.



