WOJT GMINY CZERWONAK OGLASZA

1 USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na sprzedaz nieruchomosci polozonej w miejscowosci Koziegiowy, przeznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,2MW”
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Czerwonak oznaczonej geodezyjnie:

obreb Koziegtowy, arkusz mapy 13

nr 163/17, pow. 0,2956 ha, KW PO1P/00152899/2

nr 107/107 pow. 0,0289 ha, KW PO1P/00152222/6

nr 163/20 pow. 0,1000 ha, KW PO1P/00342779/4

nr 164/13 pow. 0,1533 ha, KW PO1P/00084220/4

majgce stanowic calos$¢ gospodarczg o {gcznej powierzchni 0,5778 ha

cena wywotawcza brutto: 6 400 000,00 z#

Nieruchomos¢ potozona jest w potudniowej czesci wsi Koziegtowy, przy skrzyzowaniu ulicy Poznanskiej i Krotkiej.
Od pétnocy i wschodu znajdujg sie zabudowania wielorodzinne, natomiast od potudnia zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W sasiedztwie s3: liczne punkty ustugowo - handlowe, szkota publiczna.

Spos6b zagospodarowania: Nieruchomos$¢ ma regularny ksztatt oraz powierzchnig z niewielkim spadkiem
w kierunku pétnocnym. Przez nieruchomos¢ przebiega siec teletechniczna.

Porosnigta jest roslinnoscig trawiastg z pojedynczymi drzewami z samosiewu.

Zezwolenie na usunigcie drzew i krzewéw bedzie moglo zosta¢ wydane po ztozeniu stosownego
wniosku w oparciu o obowigzujgce przepisy o ochronie przyrody tj. ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 1726). Koszty wycinki ponosi nabywca nieruchomosci.



Planowany jest zjazd z nieruchomosci na os. Lesne (fgcznik).

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 i 1595
oraz z2022r. poz.32, 655i1261) "budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg
niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsiewziecia".

Szczegotowe informacje dot. uzgodnienia zjazdu na droge publiczng mozna uzyska¢ w Wydziale Drég Urzedu
Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak, Il pietro pok. 204-206.
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Sposob zagospodarowania: Nieruchomo$¢ ma regularny ksztatt oraz powierzchnie z niewielkim spadkiem
w kierunku pémocnym.

Porosnieta jest roslinnoscig trawiastg z pojedynczymi drzewami z samosiewu.

Zezwolenie na usuniecie drzew i krzewéw bedzie mogto zosta¢é wydane po ztozeniu stosownego
wniosku w oparciu o obowigzujgce przepisy o ochronie przyrody tj. ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 1726). Koszty wycinki ponosi nabywca nieruchomosci.

Uzbrojenie terenu: Na dziatce nie zostaly wykonane przytacza do sieci infrastruktury technicznej, istnieje
mozliwos¢ wykonania przytagczy do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej
i telekomunikacyjnej. W ulicy Poznaniskiej: sie¢ elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazowej
i telekomunikacyjna. Na osiedlu Lesnym - taczniku - dostepna infrastruktura: sie¢ kanalizacji deszczowej
i sanitarnej, wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna.

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ nie posiada zadnych obcigzen, ani tez nie jest przedmiotem zadnych zobowigzan.
Mozliwos¢ podtgczenia do sieci infrastruktury techniczne;j:

1) Kanalizacja wodociggowa i sanitarna: zgodnie z opinig o mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizagji
sanitarnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego (20 mieszkan) istniejgce uzbrojenie kanalizacji sanitarnej jest
wystarczajgce do odprowadzania $ciekéw bytowych z budynku. Odprowadzanie $ciekéw bytowych z budynku
w ilosci Qesr= 10,0 m3/d nalezy przewidzie¢ do kanatu sanitarnego o $rednicy 300 mm z rur wipro przebiegajacego



na osiedlu Lesnym, poprzez budowe przytacza kanalizacji sanitarnej. Istniejace uzbrojenie wodociggowe jest
wystarczajgce dla zaopatrzenia w wode na cele bytowe przedmiotowego budynku. Zaopatrzenie w wode na cele
bytowe w ilosci Qusr = 10,0 m3/d i gs= 2,2 dm3/s nalezy przewidzie¢ z sieci wodociggowej o $rednicy 160 mm z rur
PVC przebiegajgcej na osiedlu Lesnym, poprzez budowe przytacza wodociggowego (opinia AQUANET S.A.
DW/IBM/345/71578/2022 z dnia 5.08.2022 r. do wglgdu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu
Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

2) Gaz: Oswiadczenie o warunkach przytaczenia do sieci gazowej obiektu: zabudowa wielorodzinna z dnia
10.08.2022 r. - istnieje mozliwo$¢ przytaczenia obiektu: zabudowa wielorodzinna. Przytgczenie bedzie mozliwe
do istniejgcego gazociggu niskiego cisnienia, materiat STAL, DN 150 [mm], lokalizacja: Koziegtowy, osiedle Leéne
(oswiadczenie Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. z dnia 10.08.2022 r. do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami Urzedu Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

3) Enea Operator Sp. zo. o. Rejon Dystrybucji Poznai pismem zdnia 04 lipca 2022 r. poinformowat,
iz istniejace i planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla przytgczenia obiektu: zabudowa wielorodzinna z mocg
przytaczeniowg 140kW (pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak,
Il pietro, pok. 213).

4) Veolia Energia Poznan S.A. pismem z dnia 27.07.2022 r. poinformowata iz planowana budowa obiekty
znajduje sie w obszarze zasilania z m.s.c. Jednakze z uwagi na relatywnie duzg odlegtos¢ od istniejgcej sieci
cieplnej (ok. 162 m od punktu wiaczenia do planowanego obiektu), zbyt niskie zapotrzebowanie na ciepto
(szacowana moc Qco = 100 kW, Qcwu.$r = 20 kW) oraz bardzo duze naktady inwestycyjne zwigzane z budowg
przytacza cieplnego, Veolia Energia Poznan S. A. nie widzi mozliwosci dostawy energii cieplnej do budynku. (pismo
do wglagdu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, Il pietro, pok. 213).




Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

«
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W' miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Koziegtowy - rejon ulicy Kanatowej”
zatwierdzonym uchwatg Nr 441/XLIX2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 3113) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem
+~2MW?” - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W ramach tego symbolu ustala sie mozliwo¢

lokalizacji zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami prawa
budowlanego.

Ustalenia szczegGtowe zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami cytowanego
wyzej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdtowe informacje dot. zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzedu Gminy Czerwonak,
ul. Zrédlana 39, Czerwonak, Il pietro pok. 202.

W przypadku koniecznosci wznowienia punktdw granicznych zbywanej dziatki, przyszty nabywca wykona je
we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze znany
mu jest stan faktyczny oferowanej do sprzedazy nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic, dojazd, rodzaj
uzytkow i nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Gminy Czerwonak w przypadku, gdyby na skutek
dokonania przez geodete wznowienia granic w/w nieruchomosci wykazano zmiany w stosunku do danych
z ewidengji gruntéw na dzien jej sprzedazy.

Nieruchomos¢ zostata przeznaczona do sprzedazy w trybie | ustnego przetargu nieograniczonego
Zarzgdzeniem Nr 285/2022 Wojta Gminy Czerwonak z dnia 1 wrzeénia 2022 r.

Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoséci na
podstawie art. 34 ust.1 pkt. 1i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.z 2021
r. poz. 1899) uptynat z dniem 18 pazdziernika 2022 r.

Pierwszy ustny przetarg nieograniczony odbyt sie dnia 21 grudnia 2022 r.

Ustala sie wadium w wysokosci 7 200 000,00 z4.



Wadium na dziatke nalezy wptaca¢ w formie pienieznej na konto Urzedu Gminy Czerwonak:
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. nr 78 1020 4027 0000 1302 1636 7338
z dopiskiem ,,przetarg - Koziegltowy - ,,.2MW" - najdalej do dnia 10 grudnia 2024 r.

Za dzien wplaty wadium uznaje sie date wpltywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Gminy
Czerwonak.

Z obowiqzku wniesienia wadium zwolnione sq osoby ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego
terytorium RP lub jego opuszczenia w zwiqzku z wojng rozpoczetq w 1939 r.

Przetarg odbedzie sie 16 grudnia 2024 r. o godz. 15%
w siedzibie Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, pok. 01.

Informacje dodatkowe: Uchwata Nr 823/LXXV/2024 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 marca 2024r.,
dotyczy zwolnienia z podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji nowych inwestycji i tworzenia nowych
miejsc pracy na terenie gminy Czerwonak w ramach pomocy de minimis. Pomoc polega na zwolnieniu
z podatku od nieruchomosci budynkéw, budowli lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej innej niz rolnicza lub lesna w pierwszym roku obowigzywania ptatnosci podatku.

W celu przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy Czerwonak wprowadzono preferencje podatkowe dla
podmiotéw gospodarczych, ktére realizujg nowe inwestycje na terenie gminy Czerwonak, Rada Gminy
Czerwonak na sesji Rady Gminy, ktéra odbyta sie 21 marca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 822/LXXV/2024
w sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji nowych inwestycji na terenie gminy
Czerwonak w ramach pomocy de minimis.

Pouczenie: Osoby o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U z 2017 r. poz. 2097)
oryginatem zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajqcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych
poza obecnymi granicami RP oraz wypisem z rejestréw o ktérych mowa w art. 19 w/w ustawy). Uczestnicy przetargu
winni okazac¢ sie dowodem osobistym; w przypadku przedsiebiorcow lub innych podmiotow niebedqcych
przedsiebiorcami odpisem z wiasciwego rejestru; pefnomocnictwem oraz wszelkimi zezwoleniami i zgodami, jezeli ze
wzgledu na osobe nabywcy sq one prawem wymagane.

Wadium wpfacone przez oferenta, ktdry przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny nabycia. Wadium ulega
przepadkowi w razie uchylenia sie oferenta, ktéry wygrat przetarg, od zawarcia umowy notarialnej.

Uwaga: Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sgdowe, ktérych wysokos¢ okresli notariusz. W przypadku gdy
nabywcq nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do dnia zawarcia umowy notarialnej sprzedazy
nieruchomosci nabywca winien przedfozy¢ zezwolenia, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepiséw cytowanej
wyzej ustawy.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci na osoby trzecie, na skutek
przeprowadzonego przetargu.

Ogtaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwotania przetargu informujgc o tym niezwfocznie w formie
wtasciwej dla jego ogtoszenia.

Szczegdtowych informacji udziela Urzqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydziat Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami, pok. 213, tel. 61/65-44-285, 61/65-44-254.

Ogfoszenie o | ustnym przetargu nieograniczonym wywieszono na tablicy ogfoszen Urzedu Gminy Czerwonak (parter
i Il pietro), opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl, oraz w Biuletynie

Informacji Publicznej http://bip.czerwonak.pl/public.




