MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE JEZIORA W
TRZASKOWIE




PODSTAWOWE INFORMACJE | CEL PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Przystgpienie do opracowania - Uchwata nr 137/XV/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17
pazdziernika 2019 .

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendow wsi Trzaskowo, zatwierdzony Uchwatg Nr 163/XXI/2012 Rady Gminy Czerwonak z
dnia 17 maja 2012 r. Zgodnie z aktualnym miejscowym planem analizowane dziaftki
przeznaczone sg pod tereny sportu i rekreacji (US), tereny rolnicze (2R, 3R), tereny wadd
powierzchniowych srédlgdowych (1WS, 2WS), tereny komunikacji pieszo-rowerowej (1KD-Dr,
2KD-Dr, 3KD-Dr).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie narzedziem, ktére jednoznacznie
ustali przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania, zgodnie z polityka
przestrzenng Gminy okreslong w Studium.

Plan sprecyzuje zasady ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady obstugi
komunikacyjnej omawianego obszaru.



WNIOSKI | WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Etap procedury planistycznej okreslony w art. 17 pkt. 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioski - zawiadomienie organdw i instytucji 30 pazdziernika 2019 r., ogtoszenie 6 listopada
2019 .

Termin wytozenia — od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 .

Termin sktadania uwag do projektu planu miejscowego — do 4 czerwca 2024 r.

Uwagi podlegajg rozstrzygnieciu przez Wdjta Gminy Czerwonak.

Uwagi nieuwzglednione przez Wajta podlegajg rozstrzygnieciu przez Rade Gminy Czerwonak.



GRANICE OPRACOWANIA MPZP

Powierzchnia obszaru planu:
ok. 36 ha
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GRANICE MPZP NA TLE FORM OCHRONY PRZYRODY
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GRANICE MPZP NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK




GRANICE MPZP NA TLE OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

; Trzaskowo :gtanowisko nr 3
~, Trzaskowo stanowisko nr 6 AZP 50-28/8




MIEJSCOWY PLAN

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

RZES

T
OBSZARU W REJONIE JEZIORA W TRZASKOWIE

Oznaczenia:

= m= granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenie terendw:
0 US - tereny ustug sportu i rekreacji
[ 71 ZO/WS - teren zieleni naturlanej i wod powierzchniowych
[ | R-tereny rolnicze
7] Ws - tereny wod powierzchniowych
1 KDL - teren drogi publicznej, klasy lokalnej
[ ] KDW - teren drogi wewnetrznej
Inne ustalenia:
V774 zewidencjonowane stanowiska archeologiczne
ujete w ewidencji zabytkdw
—— EE-SN-15kV - linia elktroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
GW-DN500 - sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia

Obszar opracowania planu potozony jest granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka




PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W REJONIE JEZIORA W TRZASKOWIE




PROJEKT MPZP

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajgcych sie z
przeset wykonanych z prefabrykatéw betonowych;

dopuszczenie lokalizacji na terenach US szyldéw
umieszczanych na elewacji budynku, wytgcznie na
poziomie pierwszej kondygnacji o maksymalnej tgcznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajgcej 25 m?
lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na
jednej dziatce nieprzekraczajgcej 25 m? lub
wolnostojacych o wysokosci do 9,0m i o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej
30 m?;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o
wysokosci do 3 m i o powierzchni nieprzekraczajgcej 9
m2

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
zasad ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,
obiektéw sportowych, pél golfowych, stadionéw oraz
konnych toréw wyscigowych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczna;

nakaz zachowania, na terenie US, dopuszczalnych
poziomow hatasu w s$rodowisku jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
dla celéw grzewczych, stosowanie ograniczen Ilub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie  stosowania urzadzen wodnych, z
wyfgczeniem  wylotow  urzadzen  kanalizacyjnych
stuzgcych do wprowadzania sSciekdw do wdd, do ziemi
lub do urzadzen wodnych oraz wylotéow stuzgcych do

wprowadzania wody do wéd, do ziemi lub do urzadzen
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi



PROJEKT MPZP

Parametry zabudowy - teren 1US

lokalizacje budynkéw ustug sportu i rekreacji;
lokalizacje obiektow sportu i rekreacji;

dopuszczenie lokalizacji funkcji uzupetniajgcej w postaci ustug
hotelarskich, gastronomii i lokali mieszkalnych dla obstugi terenu;

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;
dopuszczenie lokalizacji wiat;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejgcym
poziomem terenu;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?Z;

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,3;

maksymalng powierzchnie zabudowy 10% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki;

geometrie dachow budynkéw i wiat: dachy ptaskie lub strome o
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

wysokosé budynkdw ustugowych, ustug sportu i rekreacji:

- do 3 kondygnacji nadziemnych,

—  nie wiecej niz 12,0 m dla budynkdéw o dachach stromych,

- nie wiecej niz 10,5 m dla budynkdéw o dachach ptaskich,
wysokosé pozostatych budynkdéw:

— 1 kondygnacja nadziemna,

—  nie wiecej niz 4,5 m dla budynkdéw o dachach stromych,

- nie wiecej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
wysokosé wiat: nie wiecej niz 7,0 m;
wysokosé budowli: nie wiecej niz 9,0 m;
zastosowanie materiatéw elewacyjnych budynkéw w odcieniach
bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym ustalenie nie dotyczy

elementéw wykorczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta
i ceramiki;

dla dachéw stromych zastosowanie dachdwki ceramicznej,
betonowej, bitumicznej, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy
na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz - 2000
m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej dla obiektdow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub powiekszenia sgsiednich nieruchomosci.



PROJEKT MPZP

Parametry zabudowy - teren 2US

lokalizacje obiektéw sportu i rekreac;ji;

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;
dopuszczenie lokalizacji wiat;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad
istniejgcym poziomem terenu;

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,03;
maksymalng powierzchnie zabudowy 3% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80%
powierzchni dziatki;

geometrie dachéw budynkdw i wiat: dachy ptaskie lub strome o
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

wysokosé budynkdw:

— 1 kondygnacja nadziemna,

—  nie wiecej niz 4,5 m dla budynkdéw o dachach stromych,

- nie wiecej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
wysokosé wiat: nie wiecej niz 7,0 m;
wysokosé budowli: nie wiecej niz 9,0 m;
zastosowanie materiatow elewacyjnych budynkéw w odcieniach
bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym ustalenie nie dotyczy

elementéw wykoriczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta
i ceramiki;

dla dachéw stromych zastosowanie dachdéwki ceramicznej,
betonowej, bitumicznej, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy
na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz - 3000
m?, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni

mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub powiekszenia sgsiednich nieruchomosci.



PROJEKT MPZP

Parametry zabudowy - tereny ZO/WS

. zakaz budowy budynkoéw;
. dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu i rekreacji;
. dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

. wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m;

Parametry zabudowy - tereny R

. zakaz budowy budynkdw;
. lokalizacje rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
. dopuszczenie lokalizacji urzgdzen melioracyjnych.



PROJEKT MPZP

Parametry zabudowy - tereny Ws Parametry zabudowy - tereny komunikacji

. zakaz budowy budynkéw; . klase lokalng drogi KDL;

. dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow; . droge wewnetrzng KDW;

. dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych; . sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

. dopuszczenie lokalizacji obiektéw sportu i rekreacji . dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury

drogowej, , m.in. stanowisk postojowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi



PROJEKT MPZP

szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

. uwzglednienie w  zagospodarowaniu  terenu  ograniczen
wynikajgcych z przebiegu sieci elektroenergetycznej 15kV wraz z
pasem technologicznym;

. uwzglednienie ~w  zagospodarowaniu  terenu  ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 500
relacji Poznan-Rogozno wraz z okreélong na rysunku planu strefg
kontrolowang zmniejszong o maksymalnym zasiegu 76,0 m
tj. 38,0 m na strone gazociggu, wynikajacych z przepisow
odrebnych:

d w strefie kontrolowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia
ustala sie:

. zakaz wznoszenia wybranych obiektéw budowlanych,

. zakaz lokalizacji statych sktadéw i magazyndw,

. zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie sieci gazowej,

. zakaz lokalizacji drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0m
liczac od osi gazociggu do pni drzew,

. dopuszczenie skrzyzowania gazociggu z inwestycjami
liniowymi, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

. nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych z
wtasciwym zarzadca sieci;

. nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu

objetego planem w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka

zasady modernizacji, rozbudowy | budowy

systemow  komunikacji i infrastruktury
technicznej:
. szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

- szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym ustala sie co najmniej 4% udziat stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochoddw osobowych;

— zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
na terenie dziatki, na ktérej bedzie lokalizowana inwestycja w
tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub w tacznej liczbie
niemniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 4 miejsca
noclegowe w obiektach hotelarskich;

. obstuge komunikacyjna terendw z przylegtych terenéw komunikacji;

. dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

. zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

. zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
instalacji odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem sitowni wiatrowych;

. odprowadzanie Sciekéw bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
do czasu jej realizacji do szczelnego zbiornika bezodptywowego;

. zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.



WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Termin wytozenia — od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r.
Termin sktadania uwag do projektu planu miejscowego — do 4 czerwca 2024 .
Uwagi podlegajg rozstrzygnieciu przez Wdjta Gminy Czerwonak.

Uwagi nieuwzglednione przez Wajta podlegajg rozstrzygnieciu przez Rade Gminy Czerwonak.



Dziekuje za uwage




