Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 26 czerwca 2024 r.

UCHWALA NR 29/111/2024
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 1 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora
w Trzaskowie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego uchwala nr
778/LXXI11/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora
w Trzaskowie — w skali 1:1000” stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie wylozonego
do publicznego wgladu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym obszaru
w rejonie jeziora w Trzaskowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pé6zn. zm.), stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z cze$cig gospodarcza;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci rownym lub wigkszym niz 12°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacag dopuszczalng minimalng
odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs$¢ pelna stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US;
2) teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczony symbolem ZO/WS;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami 1Ws, 2Ws;
5) teren drogi publicznej, klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

2) dopuszczenie lokalizacji na terenach US szyldow umieszczanych na elewacji budynku, wylacznie na
poziomie pierwszej kondygnacji o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej
25 m? lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajgcej 25 m? lub
wolnostojacych o wysoko$ci do 9,0m io maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 30 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o wysokosci do 3 m i o0 powierzchni nieprzekraczajacej
9m2.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, obiektow sportowych, pol golfowych, stadionéw
oraz konnych toro6w wyS$cigowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna;

2) nakaz zachowania, na terenie US, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania urzadzen wodnych, z wytgczeniem wylotow urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania $ciekow do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych oraz wylotow shuzacych do
wprowadzania wody do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 6. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-28/9, AZP 50-28/10, AZP 50-28/11, AZP 50-28/12 w granicach ktorych
okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

§8.1.Dla terenu 1US wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustug sportu i rekreacji;
2) lokalizacjg obiektow sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji uzupeiniajacej w postaci ustug hotelarskich, gastronomii i lokali
mieszkalnych dla obstugi terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;
6) dopuszczenie lokalizacji wiat;

7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

8) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejgcym poziomem terenu,
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9) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
10) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,3;

12) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 10% powierzchni dziatki;

13) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki;

14) geometri¢ dachow budynkow i wiat: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20 do 45;

15) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, ustug sportu i rekreac;i:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw o dachach stromych,
¢) nie wigcej niz 10,5 m dla budynkéw o dachach ptaskich,
16) wysokos¢ pozostatych budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkow o dachach stromych,
¢) nie wigcej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
17) wysokos¢ wiat: nie wigcej niz 7,0 m;
18) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m;

19) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkow w odcieniach bieli, szarosci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

20)dla dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachowkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

21) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz - 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdoéw lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci.

2.Dla terenu 2US wustala si¢ nastgpujgce parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

6) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 0,5 m nad istniejacym poziomem terenu;
7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,03;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 3% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;

11) geometrie dachow budynkéw i wiat: dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od
20 do 45;

12) wysokos$¢ budynkow:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 4,5 m dla budynkow o dachach stromych,

¢) nie wigcej niz 3,5 m dla budynkow o dachach ptaskich;
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13) wysokos$¢ wiat: nie wigcej niz 7,0 m;
14) wysokos¢ budowli: nie wiecej niz 9,0 m;

15) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkéw w odcieniach bieli, szaro$ci, brazu lub bezu, przy czym
ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

16) dla dachéw stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, materiatu
dachoéwkopodobnego lub blachy na rabek, z palety barw czerwieni lub odcieni szarosci;

17) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz - 3000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw lub
powiekszenia sasiednich nieruchomosci.

3.Dla terenu ZO/WS wustala si¢ nastgpujace parametry 1wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych, a takze regulacji wod;
4) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 9,0 m.

4.Dla terenow IR, 2R wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;
2) lokalizacje rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

5.Dla terenéow 1Ws, 2Ws wustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych, a takze regulacji wod,;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow sportu i rekreacji.

6.Dla terenu KDW ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowe;j.

7.Dla terenu KDL wustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) klas¢ lokalna drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
3) dopuszczenie usytuowania innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach US — 50 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach US — 2000 m?;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie =~ w zagospodarowaniu  terenu  ograniczen  wynikajacych  z przebiegu  sieci
elektroenergetycznej 15kV wraz z pasem technologicznym;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci gazowej wysokiego
cisnienia DN 500 relacji Poznan-Rogozno wraz z okreslong narysunku planu strefg kontrolowana
zmniejszong o maksymalnym zasiegu 76,0 m tj. 38,0 m na stron¢ gazociagu, wynikajacych z przepisow
odrebnych:

a) w strefie kontrolowanej sieci gazowej wysokiego ci$nienia ustala sig:
- zakaz wznoszenia wybranych obiektow budowlanych,
- zakaz lokalizacji statych sktadow i magazynow,
- zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie sieci gazowe;j,
- zakaz lokalizacji drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m liczac od osi gazociagu do pni drzew,

- dopuszczenie skrzyzowania gazociggu zinwestycjami liniowymi, zzachowaniem przepisOw
odrebnych,

- nakaz uzgodnienia wszelkich prac budowlanych z wtasciwym zarzadca sieci;

3) nakaz zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w obszarze otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udzial stanowisk postojowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymagane;j liczbie stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki, na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub w tacznej liczbie niemniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
4 miejsca noclegowe w obiektach hotelarskich;

4) obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych terenow komunikacji;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z instalacji odnawialnych zrodet energii
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

8) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do
szczelnego zbiornika bezodptywowego;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, szyldow i reklam zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade
Gminy Czerwonak uchwaly w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie =z art.37a ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzgca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W REJONIE JEZIORA W TRZASKOWIE

10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
BN N N N T

SKALA 1:1000

Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 29/111/2024 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Oznaczenia:

= = cranica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenow:
1 US - tereny ustug sportu i rekreacii
| ZO/WS - teren zieleni naturlanej i wod powierzchniowych
[ | R-tereny rolnicze
+ + + + [ 1 Ws - tereny wéd powierzchniowych
[ | KDL - teren drogi publicznej, klasy lokalnej

[ ] KDW - teren drogi wewnetrznej
Inne ustalenia:
v/ /4 zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

ujete w ewidencji zabytkow
—— EE-SN-15kV - linia elktroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
GW-DN500 - siec gazowa wysokiego cisnienia
strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia

i,
el
/

1R

\

Obszar opracowania planu potozony jest granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka

+ - i+ -

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK
SKALA 1:10 000

______

=mm = granica obszaru objetego planem

US2 - tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw w
Otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

WS - tereny wod powierzchniowych, zbiornikow wodnych

R- tereny rolnicze

+
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 29/111/2024
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 20291273) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r. Termin sktadania
uwag zostal wyznaczony do dnia 4 czerwca 2024 r. W przedmiotowym terminie nie ztozono uwag do projektu
planu, Rada Gminy Czerwonak nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 29/111/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym obszaru

w rejonie jeziora w Trzaskowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu rzestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych, zadania w zakresie realizacji tych drég prowadzi¢ bgdzie Gmina
Czerwonak.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrebnych.

4) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

5) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Czerwonak.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci s$rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 29/111/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora
w Trzaskowie

Wojt Gminy Czerwonak przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie na podstawie uchwaly nr 137/XV/2019 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 17 pazdziernika 2019 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie nowych zasad zagospodarowania przestrzennego. W planie
zostang okreslone parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany dokument pozwoli na
kompleksowe zagospodarowanie terenu zuwzglgdnieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury i intensywno$ci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego
terenu oraz jego otoczenia.

Rada Gminy czerwonak w dniu 17 pazdziernika 2021 r. podjeta Uchwale Nr 137/XV/2019 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie
jeziora w Trzaskowie, co stato si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie Wojta Gminy Czerwonak o przystapieniu do opracowania planu ukazato si¢ w dniu
06.11.2019 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu
w terminie 21 dni od dnia publikacji. Obwieszczenie Wojta Gminy Czerwonak o przystgpieniu do
opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 06.11.2019 r. na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, wskazujac
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od dnia wywieszenia
obwieszczenia. Jednoczes$nie zawiadomieniem z 30.10.2019 r. poinformowano organy i instytucje wlasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonym terminie wptynegto 15 wnioskdw od organdéw i instytucji wiasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu oraz od oséb prywatnych. Wojt Gminy Czerwonak podjat rozstrzygnigcie
o sposobie uwzglednienia zebranych wnioskow.

Nastegpnie zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu szczegétowo okreslit zasady zagospodarowania
przestrzennego poprzez wprowadzenie wskaznikéw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz poprzez
okreslenie poszczegolnych funkcji zagospodarowania terenow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat przekazany wlasciwym organom do
zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2024 r. do 20 maja 2024 r. Termin
sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 4 czerwca 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 maja 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
uwagi do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie jeziora w Trzaskowie
zostat przekazany Radzie Gminy Czerwonak do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm., utworzony zostat w postaci elektronicznej zatacznik
nr 4 do uchwaty stanowiacy zbior danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
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3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz zuzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) "sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu
zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w projekcie
planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska
w prognozie oddzialywania na $§rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajacego
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

7) prawo wilasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do
miejscowego planu;

8) potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone wart. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, atakze stan wiladania gruntami. Ustalone parametry
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zabudowy nawigzuja do istniejacego zagospodarowania iumozliwiajg realizacjc nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych, oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, 1113, 1501, 1506,
1688, 1719, 1890, 19061 2029). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$¢ ijawnosé
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano peinej informacji osobom zainteresowanym
o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wlasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono skladanie wnioskow iuwag
réowniez za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzysto$¢ i jawno$¢. Jednoczesnie udzielano pelnej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych 1ietapu procedury
planistycznej. Instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane
pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu wjakim winny byly si¢
wypowiedziec.

Plan szczegdlowo okre§la zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasad¢ zroOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy
poszczegblnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Wnioski i uwagi sktadane do projektu planu
zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wilasciwosciami organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu
planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan w wickszosci wprowadza tereny o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny
stanowi kontynuacje i usankcjonowanie istniejgcej sieci drogowe;j.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;,

Obszar opracowania planu oddalony jest w odleglosci okoto 3500 m od stacji kolejowej Czerwonak,
ktora jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linia kolejowa
zajmuje ok. 20 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog publicznych i wewngtrznych o szeroko$ciach speiajacych
wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy irowerowy. Ponadto uktad
komunikacyjny objety ustaleniami planu powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory
rowniez spetlnia wymogi dla prawidtowego funkcjonowania ruchu pieszego i rowerowego.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;,
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Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne zuwagi
na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o $cisle okreslonej
funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narz¢dziem dla ochrony fadu
przestrzennego. Brak przeprowadzenia procedury opracowania planu moze spowodowac chaotyczne i zbyt
intensywne zagospodarowanie terenu w oparciu o decyzje administracyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Czerwonak podjeta uchwate Nr 518/LVI1/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zatozen planu
z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym szczegotowy wpltyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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