ZARZADZENIE NR /,‘2"6/"29"2‘9
WOJTA GMINY CZERWONAK

z dnia /¥0I’ 2024 r.

w sprawie nabycia na rzecz Gminy Czerwonak prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, polozonych w miejscowosci Czerwonak

Na podstawie art. 66 § 1pkt2ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U.
22023 r., poz.238312760), art. 7ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r.  poz.40, 572, 146311688), art. 6 pkt1, 13 ust. I, art. 25 wzwigzku z art. 23 ustawy zdnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2023 r. poz. 344,z pézn. zm.), w zwiazku
z art. 305! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890 i 1933)
oraz uchwaty Nr249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 836) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ naby¢ na rzecz Gminy Czerwonak od | | w trybie art. 66 §
1 pkt 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa:

1) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie geodezyjnym Czerwonak
arkusz mapy 6, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako dziatka nr 5/3 o pow. 0,0386 ha, dziatka
nr 3/3 o pow. 0,0630 ha, dziatka nr 2/59 o pow. 0,0865 ha, dziatka nr 2/49 o pow. 0,1097 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
I |

2) prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w obrebie geodezyjnym Czerwonak
arkusz mapy 6, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 2/57 o pow. 0,3732 ha,
dziatka nr 2/55 o pow. 0,4640 ha, dziatka nr 2/53 o pow. 0,6450 ha, dziatka nr 2/51 o pow. 0,4334 ha, dla
ktorej Sgd Rejonowy Poznan - Stare Miasto V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
I I

3) udziat w wysokosci | | czesci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, potozonej w obregbie geodezyjnym Czerwonak, arkusz mapy 1, oznaczonej jako dziatka nr 21/13
o pow. 0,8920 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr L. I

§ 2. Postanawia si¢ naby¢ na rzecz Gminy Czerwonak od | |w trybie
art. 25 w zwigzku z art. 23 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, udziat
w wysokosci| | czgsci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozone;

w obrebie geodezyjnym Czerwonak, arkusz mapy 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
nr 21/13 o powierzchni 0,8920 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznaf Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr | |

§ 3. Wartos¢  rynkowa  prawa  uzytkowania  wieczystego  nieruchomos$ci  opisanych w

§112 zostata okreSlona na kwotg: [ | (stownie: | I
{ I

§ 4. 1) Na nabytym prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonych geodezyijnie jako dziatki:
nr 21/13 ark. mapy 1, nr 2/55, 2/57, 2/59, 3/3 ark. mapy 6, obreb Czerwonak zostanie ustanowiona stuzebno$é¢
przesylu dla lokalizacji urzadzen kanalizacji deszczowej o facznej di. 323 m (pas stuzebnosci o szerokosci
1 m);

2) ustanowienie stuzebno$ci opisanej wust. 1) nastepuje na czas nieokreslony i za wynagrodzeniem

jednorazowym, ustalonym przez rzeczoznawce majgtkowego w wysokosci L | (stownie:
[ ) wraz z naleznym podatkiem VAT tj. [ ]
brutto (stownie: | D;

3) wykonywanie stuzebnosci przesytu o ktorej mowa w ust. 1) ogranicza sie do korzystania z pasa gruntu
o facznej powierzchni 323 m?, a korzystanie to polega¢ bedzie na lokalizacji iutrzymaniu urzadzenia
przesylowego.
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§ 5. Wykonanie Zarzagdzenia powierza si¢ Wydziatowi Podatkéw i Optat, Wydziatowi Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami oraz Biuru ds. Mienia Urzedu Gminy Czerwonak.

§ 6. Zarzadzenie obowigzuje z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

WOJTA GMINY CZERWONAK
z dnia ...... /f ;(@‘7 ......... 2024 r.

L| | wnioskiem z dnia 27 marca 2024 r. wystapil o wygaszenie zalegloci
podatkowej na dzien sporzadzenia aktu notarialnego w zamian za przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki nr: 5/3,
3/3, 2/59, 2/49, 2/57, 2/55, 2/53, 2/51 obreb Czerwonak arkusz mapy 6 oraz dziatka nr 21/13 obreb
Czerwonak arkusz mapy | na rzecz Gminy Czerwonak.

Pismem z dnia 16 kwietnia 2024 r. | | doprecyzowat powyzszy wniosek
i wystapit o przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego dziatek nr: 5/3, 3/3, 2/59, 2/49, 2/57, 2/55, 2/53,
2/51 obrgb Czerwonak arkusz mapy 6 oraz udziatu w wysokosci | __| w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki nr 21/13 obrgb Czerwonak arkusz mapy 1 za zalegloéci podatkowe
z tytutu podatku od nieruchomosci. W pozostatym udziale wynoszacym | | czedci w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki nr 21/13 obreb Czerwonak arkusz mapy 1 L |
wniost o zawarcie umowy sprzedazy w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Stan zalegtoSci na dzien planowanego sporzadzenia aktu notarialnego tj. 17 kwietnia 2024 r. bedzie
wynosik[ |(stownie: { |
{1 Powyzsza kwota stanowi zaleglos¢ podatkowa za okres od dnia 15 maja 2023 r. do dnia
17 kwietnia 2024 r. W dniu 17 kwietnia 2024 r. zostanie zawarta umowa przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w trybie art. 66 § 1 pkt 2 Ordynacji podatkowej na rzecz Gminy Czerwonak.
Na podstawie ww. umowy idecyzji stwierdzajacej wygasniecie zobowigzania podatkowego wygasna
zobowigzania podatkowe | |z tytulu zaleglego podatku od nieruchomosci wraz
z odsetkami od dnia 15 maja 2023 1. do dnia 17 kwietnia 2024 1.
W sprawie zaliczenia zalegto$ci podatkowych w wysokosci /] (stownie: | X i
[ ) nabywca wyda decyzje stwierdzajaca
wygasnigcie zobowigzania podatkowego zgodnie z art. 66§ 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (tj. w terminie 30 dni od dnia zawarcia aktu notarialnego przenoszacego prawo uzytkowania
wieczystego na rzecz Gminy Czerwonak).

II. Przedmiotem nabycia na rzecz Gminy Czerwonak jest rowniez udzial w wysokosci| |
czgSci w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 21/13,
arkusz mapy 1, obrgb geodezyjny Czerwonak, o powierzchni 0,8920 ha.

Nabycie przez Gming Czerwonak pozostatej czesci  dziatki (udziat: | | prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej opisanej w §2 Zarzadzenia jest zasadne z uwagi na
mozliwo$¢ przeznaczenia nabywanych nieruchomo$ci na zadania wlasne Gminy, w szczegdlnosci tadu
przestrzennego, zwigzanych z budowg $ciezki pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki Warty oraz na cel zwigzany
ze sprawami z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
urzgdzania  bulwaréw, promenad, budowy sieci infrastruktury oraz ewentualnej ochrony
przeciwpowodziowej atakze wcelu realizacji innych zadafi inwestycyjnych. Nieruchomos$é bedaca
przedmiotem nabycia nie jest objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zatwierdzonego
Uchwatg Nr 778/LXXI11/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. przedmiotowa dziatka predysponowana jest pod
tereny zieleni otwartej wraz z terenami zalewowymi.

Cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci opisanej w §2 zostata ustalona na kwote:

[ lbrutto (stownie: | ), w oparciu

o operat szacunkowy, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Zgodnie zart. 49 § 1ustawy zdnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny - urzadzenia stuzace do
doprowadzania i odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzgdzenia podobne,
nie naleza do czgsci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w sktad przedsiebiorstwa. Stosownie do
art. 305" ww. ustawy - nieruchomo$¢ moze by¢ obcigzona na rzecz przedsiebiorcy, ktérego wiasno§é
stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajacym na tym, ze przedsigbiorca moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomos$ci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen
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(stuzebno$¢ przesytu). Za ustanowienie stuzebno$ci przesylu wiasciciel nieruchomosci moze zadaé
odpowiedniego wynagrodzenia.

W przedmiotowym przypadku spétka jako podmiot bedacy wiascicielem urzadzenia przesylowego
okreslonego w § 4 zarzadzenia, chce uregulowaé korzystanie z dziatek wskazanych w zarzadzeniu poprzez
ustanowienie na rzecz spotki ograniczonego prawa rzeczowego w postaci stuzebnosci przesytu.

Wykonanie prawa stuzebnosci przesytu ograniczone zostanie do dziatek wymienionych w zarzadzeniu
w § 4 i obejmuje korzystanie z gruntu, w sposob okreslony w § 4 ust. 1-3 zarzadzenia.

Okres$lenie wysoko$ci wynagrodzenia z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu, nastapito w oparciu
o operat szacunkowy, sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Warto$¢ wynagodzenia z tytutu ustanowienia shuzebnosci przesytu wynosi [ | z} netto (stownie:
I ) wraz z naleznym podatkiem VAT [ |

brutto (stownie: | D.

Biorgc powyzsze pod uwage, zasadnym staje si¢ przejecie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, oznaczonej geodezyjnie jako dziatki: nr 5/3 o pow. 0,0386 ha, nr 3/3 o pow. 0,0630 ha, nr
2/59 o pow. 0,0865 ha, nr 2/49 o pow. 0,1097 ha, nr 2/57 o pow. 0,3732 ha, nr 2/55 o pow. 0,4640 ha, nr
2/53 o pow. 0,6450 ha, nr 2/51 o pow. 0,4334 ha, nr 21/13 o pow. 0,8920 ha do zasobu Gminy Czerwonak.

Podjecie przedmiotowego zarzadzenia w tej materii jest w petni uzasadnione.
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