UCHWALA NR 829/LXXV/2024
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci potozonych
w Czerwonaku w rejonie ulicy Ble¢kitnej

Na podstawie art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 zpdzn. zm.) wzwigzku z § Sust. 213 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 maja
2005 r. w sprawie scalania i podzialu nieruchomosci (Dz. U. poz. 736) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40, 572, 14631 1688) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na obszarze miejscowosci Czerwonak
w Gminie Czerwonak.

2. Scaleniem ipodzialem objete beda nastepujace nieruchomo$ci — dziatki gruntu o numerach
ewidencyjnych: 106/1, 107/1, 108/1, 113/1, 97/1, 56, 59, 60, 61, 62, 63, 70, 71,72, 73, 74, 75, 3/7, 3/8, 3/9,
3/10, 3/11, 52/2, 126/1, 126/2, 109/2, 76, 84, 91, 53, 54, 55, 57, 58, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 77, 78, 79, 80, 81,
82, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 110, 111, 127/2, 3/14,
3/15, 3/16, 3/17, 126/7, arkusz mapy 13, obreb Czerwonak.

3. Zewnetrzne granice nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem oznaczone sa na mapie, stanowiacej
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Wypisy 1wyrysy zrejestru gruntdéw dotyczace obszaru objetego scaleniem i podzialem stanowig
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy
Biekitnej”- cze$¢ A zatwierdzonego uchwatg Nr255/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak  zdnia
22 pazdziernika 2020 r. (Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz.8172) dla obszaru objetego scaleniem
i podzialem stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Czerwonak

Lukasz Zarzycki
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Zalaeznik nr 1 do Uchwaty
nr 829/LXXV/2024

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 marca 2024 r.

39/1 01/1
\FO‘M 392
N

2/% 4/1 5/
skala 1:2000 - EEY
0 50 100 150 m |55 Oznaczenia:
S === granica terenu objetego scaleniami
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STAROSTA POZNANSKI

GKG.GZW.4060.4588.2023

Wojewédztwo: Wojewoddztwo wielkopolskie
Powiat: Powiat poznariski
Jednostka ewidencyjna: Czerwonak

Miejscowos$é: Czerwonak (idTERYT: 0581971)

Obreb ewidencyjny: 302104_2.0002, Czerwonak

Zalacznik nr 2 do Uchwaty
nr 829/LXXV/2024

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 marca 2024 r.

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedlug stanu na dzien: 2023-03-23 09:03:21

Jednostka rejestrowa gruntéw: 302104_2.0002.G510

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: wlkasno$é
DZIALKI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia
Ark. dziatki sani . Opis uzytku Symbol X S Numer ksiggi
s Polfozenie gruntéw PISILZY klastuZytku uﬁl;};u d[z;:i]kl wieczystej
~Cyjnej
13 53 Grunty orne RIVb 0.1033
IS e || R e S| (6 S0l RSl ,e e | GrUntyjore e e s S0 il Rv. [ 0.0416
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.53
B [ Ol [ s S [Gruntyome [_Rv_ | 00560
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.54
E = A e [Gruntyome ] [ __Rv. [ 00608 _0.060¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.55
13 56 Grunty orne RIVb 0.0073
PSR e T e R | e e S ol inp oot s | GTUNIY(OTNERS = sies St of5d| el RV. [ 00535
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.56
13 57 Grunty orne RIVb 0.0391
e ] et e B Sl S I Rl GruntyiomeR o o8 s st RV. | 00129
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.57
13 58 Grunty orne RIVb 0.0440
e 1 Grunty orne RV 0.0027
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.58 7
13 59 Grunty orne RIVb 0.0449
| e Grunty orne e = _Ry  0.0047
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.58 P T
13 60 Grunty orne RIVb 0.0130
gy |l s e e T TR b Rl iy Gruntyome = | RV
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_ 1360 7
o [P e e e e |Gruntyome [ Rv_ [ 00406] 0.04
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.62 T T o
PR o ) e (= [Gruntyome [ RV [ 00496 o0.04
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_1363 T T
S| EReAT Fr s ST T [Gruntyome | RV [ o00496] 0.049
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.64 7
ESRIEGERT b e e T e [Gruntyome [ RV [ 00496] 0.049
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.65
13 | 66 = X _ |Gruntyome [ RV [ 0.0685]
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.66 T T 7
S A [ (e C g [Gruntyone
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.67 = i
FUSEH [ e R T e |Qrunty one | Rv. | 0.0448] 0.04
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.68 T T T
13 6_9 5 o ]GruntyJ)_mf ] 2
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_1369 T T T
SR 0T BT i e = |Grunty ome
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.70 /
EARIE | i BTN e |Grunty omg, %/
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.72 [
o 73|
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Identyfikator dziatki

: 302104_2.0002.AR_13.73

GKG.GZW.4060.4588.2023

[Gruntyorné1 l\['
3\

i 3B a7 | RS e LGﬂJnty OrNE RTINS T L SR RV L _ 0.0480
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.74 T
R [P ) e S s [Gruntyomne ] [ Rv | 00484
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.75
(S| E B s T L [Gruntyome ] [ Rv [ 00354
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.77 i
13 78 Grunty orne RV 0.0186
[N, W | e W Gruntyorne | RVl | ~ 0.0288
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.78
13 79 Grunty orne RV 0.0229
Grunty orne RVI 0.0206
Casysile e Lot (et l|ies Lsv. | 0.0085
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.79
13 80 Grunty orne RV 0.0277
Grunty orne RVI 0.0224
b = Easyiita s Al B Lsv. | _ 0.0047
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.80
13 81 Grunty orne RV 0.0312
Grunty orne RVI 0.0242
| Lasy | _Lsv | 0.0009
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.81
13 82 Grunty orne RV 0.0368
m W] s el e T e Gruntyome | RVI | _ 0.0440]
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.82 =
13 83 Grunty orne RV 0.0762
il A Al e o L SN TR S rea | GTUNtyloTne s Fan i S oo el RVl | _ 0.0069
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.83
13 85 Grunty orne RV 0.0756
el B T s i £ LSS e T | GTUNtYIOTEN o e S | __RvI_ [ 0.0050
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.85
13 86 Grunty orne RV 0.0514
Grunty orne RVI 0.0328
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.86 T 7
13 87 Grunty orne RV 0.0509
oo | = e |8 et s T o i LS | GruntyjoTners ek s el TR | R RvI | 00138
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.87
13 88 Grunty orne RV 0.0479
g 5 Grunty orne e _ RVl | 0.0125
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.88 7
13 89 Grunty orne RV 0.0503
B S I | 1 RN e A 1 Gruntyorne | RVI | 00154
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.89 o
13 90 Grunty orne RV 0.0640
SO | ey | s P AR A Gruntyomne | RvI _0.0234]
Identyfikator dzialki: 302104_2.0002.AR_13.90 5
dfams| g2l SHlAeE . ST SR S[Crntylomes & ¢ - e 9] __Rv.__| 00607
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.92
13 93 Grunty orne RV 0.0655
77777777 Grunty orne o B _ Rvi | 0.0425
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.93
13 94 Grunty orne RV 0.0292
7777777777 Grunty orne s Y | 0.0499
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR 1394 7
13 95 Grunty orne RV 0.0322
= S e I TR STy sl Gruntyone | F RvI 0.0423
\dentyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.95
13 96 Grunty orne RV 0.0072
kB e SRS = e T el B e - d|GrUNtyOIEL 5T S gl RvVI [  0.0627]
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.96 =
ST (RO T [ B A e |[Grunty ome _ 0.0200] __0.020¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.97/1 A
] [ OO P s SR |Grunty ome / % | _00395] 0.039
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.98 =13
T35l | g o | [ 0.0420|
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Identyfikator dziatki:

302104_2.0002.AR_13.99

v (5 | R e e [Gruntyorme [ Rv_ | 00420 o0.042
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.100
T O e [Gruntyome [ _Rv_ | 00420 o0.042
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.101
| SR R AR i [Gruntyome [ _Rv_ | 00310 0.031C
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.102
RN oS | P e R S R [Gruntyome [ _Rv_ | o00602] o.060:

Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.104

RN e o e S e e [Gruntyorme | [ Rvi | oo0480] o0.048¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.105

3 | OB e Tt S |Gruntyorne [ Rvi | 00457] 0.0457
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.106/1

o s e & [Gruntyome [ Rvi | o00275] o0.027¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.107/1

e S | O e e e e [Gruntyome ] | Rvi [ 00065 o.006
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.108/1

e | [ [Gruntyome ] | Rvi [ o01002] o.100:

UWAGI do DZIALKI: 127

302104_2.0002.AR_13.127/2
12

Dziatka nr 127 zostata podzieona na dziatki o numerach 127/1 i 127/2.

taczna powierzchnia wybranych dziatek: 3.1019

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 9.2346

KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

W dniu: 23.03.2023

dokument sporzadzony przez: Paulina Rudnik

" podpis)

GKG.GZW.4060.4588.2023

Poznan, dnia: 23.03.2023

Z up. STAROSTY PGZNANSKIEGO
7

Paulina Rudnik
Starszy Referent
Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjne] i Kartograficznej

(data, imie i nazwisko osoby upowaznionej)

Strona3z3
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Wojewddztwo: wielkopolskie

STAROSTA POZNANSKI Powiat: poznaiski
Jednostka ewidencyjna: Czerwonak
Znak: GKG.GZW.4060.4588.2023 Obreb ewidencyjny: Czerwonak
Dziatka:

105, 106/1, 107/1, 108/1, 110, 111, 113/1, 103, 104, 97/1, 96, 95, 94, 93, 92, 98, 99, 100, 101. 102, 66, 67, 68, 69, 90, 89, 88, 87, 70, 72,73, 85, 86, 7, 75, 83, 82. 81, 80, 79, 78, 65, 64, 63, 62, 60, 59, 58, 57, 56, 55, 54, 53, 127/2, 77
Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:1000

\ 1081 o \ 1081

Adnotacje

Wykonal(a) Paulina Rudnik
m

Dokument ninicjszy jest przeznaczony do
podpis fy &mmnn

wpisu w ksigdze ysiej
Zup. STAROST‘IleANSKIEGO

PautindHudnik
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STAROSTA POZNANSKI

GKG.GZW.4060.4585.2023

Wojewddztwo: Wojewddztwo wielkopolskie
Powiat: Powiat poznanski
Jednostka ewidencyjna: Czerwonak
Obreb ewidencyjny: 302104_2.0002, Czerwonak
Miejscowosé: Czerwonak (idTERYT: 0581971)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wedtug stanu na dzien: 2023-03-23 08:58:33

Jednostka rejestrowa gruntéw: 302104_2.0002.G898

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11

charakter stanu wiladania: wtasno$é

DZIAL.KI EWIDENCYJNE:
Numer Powierzchnia :
Ark. | dziatki Sl Opis uzytku Symbol : T Numer ksiggi
by | e Polozenie gruntéw pis uzy klas):)u'zytku uﬁ)‘/g;u d[zt:aa{]kl wieczystej
-cyjne]

] S S 7 e s Droglie . Kot o ne il | O dr | 0.0188|
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.37
FER [ O Fraae e e P T e [ _dr | 00339] 0033
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/8
EEE|XCRIeRsA | Ba, e S0 | DR S [ _dar [ o00327] 0.032
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/9
o e R M o s = | DRGIE R B v [ __ar ] 00314 0.031¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/10
A [ BT T el gl e vaa | | DGR e S e [ o [ oo0131 o013
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/11
S| D [T R S R | DR oy [ o | 00080
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/14
UWAGI do DZIALKI: 3/14
Dziatka nr 3/12 zostata podzielona na dz. 3/13, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17
[T [ T | e e [ [ _ar [ 00083[ o0.008:
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/15
UWAGI do DZIALKI: 3/15
Dziatka nr 3/12 zostata podzielona na dz. 3/13, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17
B NG | R e | | o [ 00084 0.0084
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/16
UWAGI do DZIALKI: 3/16
Dziatka nr 3/12 zostata podzielona na dz. 3/13, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17
S| B 7 B e e O DG L e o s [ o | 00074
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.3/17
UWAGI do DZIALKI: 3/17
Dziatka nr 3/12 zostata podzielona na dz. 3/13, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17
ISR E I R a e | DroGTREE ST e e | o | o0o0008]
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.52/2
EE o D e o o e (BRI e e [ _dr | oot98] o0.018
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.61
EE R A [ e e e o | CrEGT | o [ 00319 0.031
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.71
B S| e b o e |DEGE T R [ o | oo3sf
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.76

1R SeaEiE T e e | DS e [ o | 00465 o.046¢
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.84 =
[ R [ el - L [Drogi — [ o | 00317 o003
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.91 XA POSN
| AerilEaser | x o0 7 Dol /g et add SN ar- [ Tois7s]l oae
Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.109/2 [ X/ \Q Wz b5\
13 | t2en | [org{o [ S VA dr | oofie]__o.01ie
identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.126/1 | k , AN

13 | 12602 | |Drogi\_\ \ € =/ F o | 00017

\ 8 /
= /,/ Strona1z2
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Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.126/7

UWAGI do DZIALKI: 126/7
Dziatka nr 126/5 zostata podzielona na dziatki o nr 126/6, 126/7.

taczna powierzchnia wybranych dziatek: 1.3148

Identyfikator dziatki: 302104_2.0002.AR_13.126/2
| 13 | 1267 | [Drogi [__ar__| 00038 o0.0038

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 11.2768

KLAUZULE:
Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

W dniu; 23.03.2023

dokument sporzadzony przez: Paulina Rudnik
Poznan, dnia: 23.03.2023

Z up. STAROSTY/EOZNANSKIEGO

Paulir

Starszy Referent .

Powiatowego Osrodka Dokumentaci
Geodezyjnej i Kartograficznej

(data, imie i nazwisko osoby upowazniongj)

GKG.GZW.4060.4585.2023

Strona2z 2
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Wojewddztwo: wielkopolskie
STAROSTA POZNANSKI Powiat: poznaiski
Jednostka ewidencyjna: Czerwonak
Znak: GKG.GZW.4060.4585.2023 Obreb ewidencyjny: Czerwonak
Dzialka: 10972, 126/2, 126/7, 126/1, 52/2, 3/11,3/14, 91, 71, 84, 3/10, 3/15, 61,379, 3/16, 3/8, 3/17,3/7, 76

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:1000

Adnotacje

Wykonal(a) Paulioa Rudnik
g

podpis wykonavicy

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonania wpisu w ksigdze wieczystej

Z up. STAROSTY &) ZNANSKIEGO

Pauli
Star: mcm o
it BB e

Zam 71010010

Id: 4AF8A1C0-07F6-4CCB-BEA6-D431EA8152E8. Podpisany Strona 7



C.

czerwonak

zobacz wiecej

Wydziat Regulacji i Obrotu

Nieruchomosciami

Zatacznik nr 3 do Uchwaty
nr 829/LXXV/2024
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 marca 2024 r.

w miejscu
Data wptywu L.dz. Znak pisma Z dnia
2023-03-29 - WGP.6727.3.17.2023 2023-03-30

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak - rejon ulicy Blekitnej” - cze$¢ A zatwierdzony
Uchwatg Nr 255/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 2020-10-22 ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 2020-11-03, poz. 8172

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 105, obreb CZERWONAK
- Tereny publicznych drég dojazdowych ,, 13KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, SMN”

Dz. nr 106/1, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN”"

Dz. nr 107/1, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN"

Dz. nr 110, obreb CZERWONAK
- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,13KD-D"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 9MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”

Dz. nr 113/1, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN”

Dz. nr 103, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, T0MN”

Dz. nr 104, obreb CZERWONAK
- Tereny publicznych drég dojazdowych ,13KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 9MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”

Dz. nr 97/1, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 9MN”

Dz. nr 96, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,6KD-Dxr”

- Tereny drég wewnetrznych ,, 5KDW"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN"

Dz. nr 95, obreb CZERWONAK
- Tereny publicznych drég dojazdowych , 13KD-D”

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,6KD-Dxr”

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW"

Q 4027 Q0CC 1202 1792 84

1

ol, godziny pracy urzedu: on. 9
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- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 10MN”
Dz. nr 94, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,13KD-D”

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 93, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 92, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 10MN”
Dz. nr 98, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 99, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 100, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 10MN"
Dz. nr 101, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 66, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN”
Dz. nr 67, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN”
Dz. nr 69, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN”
Dz. nr 68, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN”
Dz. nr 90, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,4KD-D”

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,7KD-Dxr”
- Tereny drog wewnetrznych , 5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 11MN”
Dz. nr 89, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN”
Dz. nr 88, obreb CZERWONAK

- Tereny drog wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ,11MN"
Dz. nr 87, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 11MN”
Dz. nr 70, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,11MN”
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Dz. nr 72, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 11MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN”
Dz. nr 73, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 11MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN"
Dz. nr 85, obreb CZERWONAK -

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,8KD-Dxr”
- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 12MN"
Dz. nr 86, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,8KD-Dxr”
- Tereny drog wewnetrznych ,, 5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 11MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 12MN”
Dz. nr 74, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN”"
Dz. nr 75, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 12MN”
Dz. nr 83, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,,5SKDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN”"
Dz. nr 82, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,6KD-D”

- Tereny drég wewnetrznych ,, 5SKDW"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN"
Dz. nr 81, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,6KD-D”

- Tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw ,9KD-Dxr”
- Tereny drég wewnetrznych ,5SKDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 13MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN"
Dz. nr 80, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 13MN”
Dz. nr 79, obreb CZERWONAK

- Tereny drég wewnetrznych ,,5SKDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 13MN"
Dz. nr 78, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,7KD-D”

- Tereny dr6g wewnetrznych ,, 5KDW"

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 13MN”
Dz. nr 65, obreb CZERWONAK
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- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11MN"
Dz. nr 64, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,11MN”
Dz. nr 63, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,11MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 1Z2MN"
Dz. nr 62, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,12MN”
Dz. nr 60, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,12MN”
Dz. nr 59, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN”
Dz. nr 58, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,6KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 13MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN"
Dz. nr 57, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,6KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 13MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,, 12MN”
Dz. nr 56, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,6KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 13MN”
Dz. nr 55, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 13MN”"
Dz. nr 54, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 13MN"
Dz. nr 53, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 13MN"
Dz. nr 127/2, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych , 7KD-D”

- Tereny dr6g wewnetrznych ,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej ,8MN/U”
Dz. nr 77, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,6KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,13MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN”
Dz. nr 108/1, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN"
Dz. nr 111, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN”
Dz. nr 109/2, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,13KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 9MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,10MN”
Dz. nr 126/2, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 9MN”
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Dz.'nr 126/7, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,, 13KD-D"

Dz. nr 52/2, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D"

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,6KD-D”

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,7KD-D”

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,13KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 14MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,9MN”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 10MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,11MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12MN"
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 13MN”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej ,8MN/U”
Dz. nr3/11, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10MN”
Dz. nr 3/14, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,4KD-D”

- Tereny publicznych drég lokalnych ,2KD-L"

Dz. nr 91, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,4KD-D”

- Tereny drég wewnetrznych ,,5KDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 10MN”
Dz. nr 71, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,11TMN"
Dz. nr 84, obreb CZERWONAK

- Tereny dr6g wewnetrznych ,5SKDW”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN”"
Dz. nr 3/10, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 11TMN"
Dz. nr 3/15, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,5KD-D”

Dz. nr 61, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN"
Dz. nr 3/9, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN"
Dz. nr 3/16, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,6KD-D”

Dz. nr 3/8, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 13MN"
Dz. nr 3/17, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych , 7KD-D"

Dz. nr 3/7, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 14MN"
Dz. nr 76, obreb CZERWONAK

- Tereny publicznych drég dojazdowych ,,6KD-D”

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 13MN”
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- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , 12MN"
Dz. nr 102, obreb CZERWONAK

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 10MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,GM”

1. Wyznacza sig teren dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowg oznaczony na rysunku planu
symbolem GM, dla ktérego:

1. dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych obiektéw, ich rozbudowe, wymiane itp. oraz uzupetnienie
zabudowy na dziatkach niezabudowanych,

2. dopuszcza sie podziat geodezyjny istniejgcych dziatek niezabudowanych na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 2000 m2,

3. ustala sig nieprzekraczalng powierzchnie zabudowy réwng 30% powierzchni dziatki, przy
zachowaniu min. 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

4. ustala sig charakter zabudowy mieszkaniowej jak ust. 2, pkt 1; zabudowa gospodarcza -
parterowa z dachami ptaskimi,

5. ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5 m wzdtuz dziatki
sgsiadujgcej z terenem M)2,

6. obowigzuje min. odlegto$¢ zabudowy od linii elektroenergetycznej 7,5 m.

Dla,13KD-D”, ,,4KD-D", ,,5KD-D"”, ,,6KD-D", ,, 7KD-D"

§ 21. Ustala sie tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D i 7KD-D, dla ktérych:

1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

3) ustala sig wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenéw oznaczonych
symbolami 1KD-D i 2KD-D do 15 m oraz dla terenu oznaczonego symbolem 7KD-D do 20 m.

Dla ,,6KD-Dxr", ,, 7KD-Dxr", ,,8KD-Dxr”, ,,9KD-Dxr”

§ 22. Ustala sig tereny publicznych drog dla pieszych i roweréw oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Dxr, 2KD-Dxr, 3KD-Dxr, 4KD-Dxr, 5KD-Dxr, 6KD-Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr i 9KD-Dxr, dla ktérych:

1) ustala sig szeroko$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) nakazuje sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziatki;
3) nakazuije sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

4) dopuszcza sig wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenu oznaczonego
symbolem 4KD-Dxr do 15 m.

Dla ,,2KD-L"

§ 20. Ustala sig tereny publicznych drég lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L,
dla ktérych:

1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku
planu; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 7 - Poz. 8172

3) nakazuije sie lokalizacje, co najmniej po jednej stronie jezdni:
a) chodnika lub $ciezki pieszo-rowerowej dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L,
b) Sciezki pieszo-rowerowej dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L;

4) nakazuje sie lokalizacje zieleni przyulicznej dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L;
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5) ustala sie wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

Dla ,,5KDW”

§ 23. Ustala sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW i 5KDW, dla ktérych:

1) dopuszcza sie lokalizacje jezdni, ciggéw rowerowych lub pieszo-rowerowych, chodnikdw, zieleni
przyulicznej i izolacyjnej, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia oraz pozostatych elementéw
wyposazenia ulic;

2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) nakazuje sie utrzymanie nawierzchni gruntowej na terenie SKDW;

4) dopuszcza sie wysoko$¢ obiektdw infrastruktury technicznej do 10 m, a dla terenu oznaczonego
symbolem 2KDW do 15 m.

Dla ,,10MN”, ,,11MN", ,12MN", ,,13MN”", ,,14MN", ,,9MN"

§ 13. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN i T4MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowa zlokalizowang wytgcznie w parterze budynku;

3) dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tgcznosdi,
administracji, projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sig ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m2
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:
a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m%;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, a obowigzujgce linie
zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki, a dla dziatki ewidencyjnej nr 4/2
potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 8MN do 28,3% powierzchni dziatki;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala sie wysoko$c:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

¢) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN i 14MN
do 15 m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;
9) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego
lub szarego o pochyleniu pofaci:

a) od 30° do 45° dla budynkdéw mieszkalnych,

b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;
10) dla terenéw oznaczonych symbolami TMN i 3MN dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej
konstrukcji dachu oraz dotychczasowego kata pochylenia potaci w przypadku przebudowy lub
rozbudowy budynku;
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11) dla budynkéw mieszkalnych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie kalenicy dachu
rownolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku lokalizacji na dziatce, dla ktérej wyznaczono
obowigzujgcg linie zabudowy;
12) dla budynkéw pomocniczych nakazuje sie pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m2, a dla terenéw oznaczonych
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 7MN i 14MN co najmniej 700 m2;

2) ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy wolnostojacej
oraz co najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotyczg dziatek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych na tukach i zakretach drég oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach siegaczy.

Dla ,,8MN/U”

§ 14. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U i 8MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
2) dopuszcza sie samodzielng lub wspdlng lokalizacje funkgji, o ktérych mowa w pkt 1;

3) dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, tgcznosci,
administracji, projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sie ustugi handlu w lokalach o powierzchni do 30 m2

5) w przypadku dziatalno$ci ustugowej w budynku mieszkalnym nakazuje sie lokalizowac jg wytgcznie
w parterze budynku.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza sie realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:
a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny lub ustugowy,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,
) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 m2;

3) dla budynkéw pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, a obowigzujace linie
zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala sie wysokos¢:
a) budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

¢) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami 5MN/U
i 6MN/U do 15 m;

7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala sig intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemne;
dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

9) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w oduemach koloru czerwonego
lub szarego o pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

b) do 45° dla budynkéw pomocniczych i wiat;
10) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie

kalenicy dachu réwnolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku lokalizacji na dziatce, dla
ktérej wyznaczono obowigzujgca linie zabudowy;
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11) dla budynkéw pomocniczych nakazuje sie pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego lub ustugowego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m2, a dla terenéw oznaczonych
symbolami 2MN/U i 8MN/U co najmniej 700 mz;

2) ustala sie szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy wolnostojgcej
oraz co najmniej 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 2 nie dotyczg dziatek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych na tukach i zakretach drég oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach siegaczy.

Dla ,zL"
§ 15. Ustala sie teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego:
1) ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje
wytaczenia gruntéw lesnych z produkji;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 98% powierzchni terenu;
4) ustala sie wysokosc¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 10 m.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrebnych przypiséw
Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 400/LXIV/2002

Przepisy ogblne:

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1. Plan obejmuje obszar wsi Kicin w granicach obrebu geodezyjnego.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjalnej,
ustug i dziatalnosci gospodarczej, komunikacji, infrastruktury oraz tereny rolne i lesne.

3 Integralng czescig planu jest rysunek planu stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

4, Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy,
3) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych i gazowych,
4) granica Parku Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka".

5. Wyznacza sie dwie jednostki strukturalne w ramach, ktérych obowigzuje: uktad komunikacyjny
oznaczony ciggtymi liniami rozgraniczajgcymi, lokalizacja osrodkéw ustugowych oraz elementy
okreslone w ust. 4. W ramach poszczegélnych jednostek dopuszcza sie zmiane uktadu
przestrzennego obejmujaca: uktad komunikacji wewnetrznej, zasade podziatu terenu na dziatki
budowlane, usytuowanie terenéw zieleni publicznej przy nie zmniejszaniu jej powierzchni.

6. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 5, mogg by¢ dokonane wytgcznie na podstawie planu
zagospodarowania terenu obe | mu| gcego catg jednostke, zaakceptowanego przez Rade Gminy
Czerwonak, pod warunkiem utrzymania Sredniej powierzchni dziatki na poziomie 1200 m2 przez
Rade Gminy Czerwonak, pod warunkiem utrzymania $redniej powierzchni dziatki na poziomie 1200
m2.

7. Wprowadza sie obowigzek zachowania jednolitego uktadu kalenic wzdtuz catej ulicy lub jej fragmentu
wyznaczonego poprzecznymi ulicami lub innymi elementami zagospodarowania terenu
wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi.

8. Na terenach budowlanych zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie tgk i innych gruntéw
organicznych wymagane jest szczegétowe badanie geologiczne okreslajgce warunki posadowienia
budynkéw.

13. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode - z komunalnej sieci wodociggowej,
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2) odprowadzenie Sciekow - do zbiornikéw bezodptywowych lub mini oczyszczalni $ciekéw, docelowo
do Centralnej Oczyszczalni Sciekdéw w Kozie-gtowach poprzez przepompownie $ciekéw na terenach
NO,

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych stacji transformatorowych i staqi
projektowanych na terenach oznaczonych symbolem EE,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcej sieci gazowej,

5) zaopatrzenie w ciepto - wylacznie z zastosowaniem gazu lub energii elektrycznej, cieplika lub
innych Zrédet proekologicznych,

6) mozliwos¢ lokalizowania innych niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw itp.) w ramach terenéw przeznaczonych pod zielen
ochronng ewentualnie pod zainwestowanie.

Z ustalen planu zatwierdzonego uchwatg nr 255/XXVI11/2020
Rozdziat 1. Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak - rejon ulicy Btekitnej”
- czesC A, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr
173/XXVI1/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr
219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdrg niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkéw i wiat, z zastrzezeniem 84 pkt 2;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ $ciane
zewnetrzng o diugosci réwnej co najmniej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku,
z zastrzezeniem 84 pkt 2;

5) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub
nadziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe, teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi komunikacyjne;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej
wynosi powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé pas terenu wzdtuz napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktorego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetyczne;j;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez wszystkie

budynki w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych
budynkéw na powierzchnie terenu;

9) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumiec strefe wokét napowietrznej linii elektroenergetycznej,
ktorej granica jest natezenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajgcej poziom
dopuszczalny przepisami odrebnymi;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami MN/U;
3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami ZO;
6) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony symbolem WS;
7) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;
8) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone symbolami KD-L;
9) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami KD-D;
10) tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw, oznaczone symbolami KD-Dxr;
11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.
Rozdziat 2. Ustalenia ogdine
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewngtrzne, moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) wymagania geometrii dachu okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie dotyczg potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejéciami;

4) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m;

5) wzdtuz drég publicznych zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych
ptyt prefabrykowanych;

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, KD-L, KD-D,
KD-Dxr oraz KDW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZO dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m
wytgcznie na potrzeby placdéw zabaw i sitowni plenerowych, z wytgczeniem ogrodzen petnych

8) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem obiektéw wskzanych w pkt 9;
9) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw oraz tablic informacyjnych o powierzchni do 2 mz;

10) ustalenia okreélone w pkt 4-9 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy Czerwonak
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

12) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szaroéci, przy czym ustalenie
nie dotyczy elementéw wykoriczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki.

§ 5. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych;

2) nakazuje sie aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 15° za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 1MN, dla ktdrego tolerancja wynosi 35°;

3) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 12, na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej;

4) ustala sie tereny przeznaczone do scalania i podziatu nieruchomosci oznaczone na rysunku planu.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetniat standardy
emisyjne okreslone przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie rekultywacje terenu po zakoriczeniu prac zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej;

3) nakazuje sig¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw, w przypadku lokalizacj
obiektow, ktérych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;
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4) nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenéw MN i MiN/U,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkdw oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie utrzymanie powigzarh komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewnetrznym
uktadem drég publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej
za posrednictwem drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje sie zapewnic¢:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,
¢) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) dopuszcza sie dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan
okreslonych przepisami odrebnymi.
§9. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej
infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggoweyj;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do momentu oddania do uzytku
kanalizacji sanitarnej;

4) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrédet
indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zaopatrzenia z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujgcych energie stoneczng;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrédet indywidualnych z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii, a takze
z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci cieptowniczej;

8) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia
ze zroédet indywidualnych.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczei w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, K, KD-L, KD-
D, KD-Dxr i KDW;
2) ustala sig pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych
zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz ustala
sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze ustala sie minimalne wymiary
W rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV - po 11 m na kazdg strone od osi linii,

b) dla linii Sredniego napiecia 15 kV i 20 kV - po 7 m na kazdg strone od osi linii,
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c) dla linii niskiego napiecia 0,4 kV - po 3,5 m na kazdg strone od osi linii;
3) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosci, o ktérych mowa w pkt
2 przestajg obowigzywag;
4) ustala sig strefe ochronng wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktérej wymiary oraz
zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania
odlegtosci okreslonych przepisami odrebnymi.
§12. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:
a) zewidencjonowane zabytki inne niz archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesnej,
b) tereny gornicze,
¢) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.
Rozdziat 4. Ustalenia koricowe

§ 24. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okreséla
sie stawke w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego, za wyjgtkiem ustalen dotyczacych terendw oznaczonych symbolami: 9MN,
TOMN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 8MN/U, 2Z0O, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 6KD-
Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr, 9KD-Dxr oraz 5KDW, dla ktérych uchwata wchodzi w zycie dnia 30 kwietnia 2021 r.

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe wjazd na dziatke nalezy uzgodnic z zarzgdcq drogi.

5. Zatgczniki /
- wyrys z planu
Otrzymuja / /
1. Wydziat Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami /
w miejscu }

2. UG-WGP a/a

Sprawe prowadzi: Magdalena Bogucka-Strézak
tel: 061 65 44 209
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Linia podziatu wewnetrznego
postulowana

, Projektowany kanat sanitarny (wg
4 dokumentacji)

y Linie energetyczne 110 kV / 220 kv \Gi:l Linie energetyczne 15 KV

Miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych

®

Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 255/XXV11/2020 z dn. 22.10.2020 r.

OGOLNE

Granica planu

A

/’-‘v/ Linia wymiarowa
o
PRZEZNACZENIA TERENU
K Teren infrastruktury technicznej -
kanalizacja
ZP | Teren zieleni urzadzonej
DD Tereny publicznych drdg
) dojazdowych

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugowej

@

POZOSTALE OZNACZENIA

, Trefy ochrony konserwatorskiej
1 stanowisk archeologicznych

Przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia

/.
/4 Nieprzekraczalna linia zabudowy /

Obowigzujgca linia zabudowy

- Teren wéd powierzchniowych
ZL | Teren lasu WS K e
2 i Tereny publicznych drég dla
KD-D.
KDW, Tereny drég wewnetrznych ; 0 pieszych i roweréw
. ; 7 Tereny zabudowy mieszkaniowej
KD-L| Tereny publicznych drég lokalnych MN jednoradzinmed
ZO | Tereny zieleni naturalnej
Granica obszaru wymagajgcego 2
przeprowadzenia scalenia i podziatu #° Proponowane linie podziatu
nieruchomosci /7

Przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego
napiecia
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C.

CZerwonak

zobacz wiecej
Wydziat Regulacji i Obrotu
Nieruchomos$ciami

W miejscu
Data wptywu L.dz. Znak pisma Zdnia
2023-04-03 - WGP.6727.3.18.2023 2023-04-03

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak - rejon ulicy Btekitnej” - cze$¢ A zatwierdzony
Uchwatg Nr 255/XXVI11/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 2020-10-22 ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr - z dnia 2020-11-03, poz. 8172

2, Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 126/1, obreb CZERWONAK
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, 10MN”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,1T0MN"

§ 13. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, T1MN, 12MN, 13MN i 14MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig dziatalno$¢ ustugowa zlokalizowang wytgcznie w parterze budynku;

3) dopuszcza sie ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukagji, kultury, obstugi finansowej i prawnej, informatyki, facznosdi,
administradji, projektowania lub turystyki;

4) dopuszcza sie ustugi handiu w lokalach o powierzchni do 30 m2.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza sig realizacje zabudowy w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;
2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sie:
a) 1 budynek lub 1 segment mieszkalny,
b) 1 wolnostojgcy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m2,
€) 1 wiate o powierzchni zabudowy do 50 mz;

3) dla budynkow pomocniczych i wiat dopuszcza sie lokalizacje na granicy dziatki, a obowiazujace linie
zabudowy stanowig linie nieprzekraczalne;

4) ustala sie powierzchnie zabudowy do 25% powierzchni dziatki, a dla dziatki ewidencyjnej nr 4/2
potozonej w granicach terenu oznaczonego symbolem 8MN do 28,3% powierzchni dziatki;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala sie wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m,

C) obiektéw infrastruktury technicznej do 9 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN i 14MN
do 15 m;
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7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
8) ustala sie intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,5, a w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy do 0,7;

9) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego
lub szarego o pochyleniu potaci:

a) od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
b) do 45° dla budynkdw pomocniczych i wiat;
10) dla terenéw oznaczonych symbolami 1TMN i 3MN dopuszcza sie zachowanie dotychczasowe;j

konstrukcji dachu oraz dotychczasowego kata pochylenia potaci w przypadku przebudowy lub
rozbudowy budynku;

11) dla budynkéw mieszkalnych z dachami dwuspadowymi nakazuje sie ustawienie kalenicy dachu
rownolegle do przylegtego pasa drogowego, w przypadku lokalizacji na dziatce, dla ktérej wyznaczono
obowigzujacg linie zabudowy;
12) dla budynkéw pomocniczych nakazuje sie pokrycie dachu materiatem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 600 m?, a dla terendéw oznaczonych
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 7MN i 14MN co najmniej 700 m?

2) ustala sig szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m dla zabudowy wolnostojgcej
oraz co najmniej 15 m dla zabudowy bliZzniaczej;

3) minimalne szerokosci frontu okre$lone w pkt 2 nie dotyczg dziatek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych na tukach i zakretach drég oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzgcych do zawracania zlokalizowanych na zakoriczeniach siegaczy.

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrebnych przypiséw
Rozdziat 1. Ustalenia wstepne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak - rejon ulicy Btekitnej”
- cze$C A, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr
173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr
2719/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkéw i wiat, z zastrzezeniem 84 pkt 2;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ $ciane
zewngtrzng o diugosci rownej co najmniej 50% szerokosci elewacji frontowej budynku,
z zastrzezeniem 84 pkt 2;

5) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé naziemne, podziemne lub
nadziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe, teletechniczne, hydrotechniczne, a takze ciggi komunikacyjne;
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6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej
wynosi powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej stuzacy zabezpieczeniu jej prawidtowego funkcjonowania, ktérego osig jest rzut
poziomy osi linii elektroenergetycznej;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez wszystkie

budynki w stanie wykoriczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi tych
budynkéw na powierzchnie terenu;

9) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumiec strefe wokét napowietrznej linii elektroenergetycznej,
ktorej granica jest natezenie pola elektromagnetycznego o wartosci przekraczajgcej poziom
dopuszczalny przepisami odrebnymi;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
porzadkowej, turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjnej.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami MN/U;
3) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami ZO;
6) teren wod powierzchniowych Srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;
7) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony symbolem K;
8) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone symbolami KD-L;
9) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone symbolami KD-D;
10) tereny publicznych drég dla pieszych i roweréw, oznaczone symbolami KD-Dxr;
11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW.
Rozdziat 2. Ustalenia ogbine
§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody
zewnetrzne, mogg by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza potaci dachowych
nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

4) dopuszcza sig lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m;

5) wzdtuz drog publicznych zakazuje sie lokalizacji ogrodzen petnych oraz wykonanych z betonowych
ptyt prefabrykowanych;

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, KD-L, KD-D,
KD-Dxr oraz KDW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) na terenach oznaczonych symbolami ZP i ZO dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci do 1,5 m
wytgcznie na potrzeby placéw zabaw i sitowni plenerowych, z wytagczeniem ogrodzen petnych

8) zakazuje sig lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem obiektéw wskzanych w pkt 9;
9) dopuszcza sie lokalizacje szyldow oraz tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m2;

10) ustalenia okreslone w pkt 4-9 obowigzujg do momentu przyjecia przez Rade Gminy Czerwonak
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

12) ustala sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, przy czym ustalenie
nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki.

§ 5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki z uwzglednieniem parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych;
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2) nakazuje sig aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancja 15° za wyjgtkiem dziatek zlokalizowanych na
terenie oznaczonym symbolem 1MN, dla ktérego tolerancja wynosi 35°;

3) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreélone w punktach 1i2, na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej;

4) ustala sig tereny przeznaczone do scalania i podziatu nieruchomosci oznaczone na rysunku planu.
§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje sie aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spetniat standardy
emisyjne okreslone przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sig rekultywacje terenu po zakoriczeniu prac zwigzanych z realizacja infrastruktury
technicznej;

3) nakazuje sig zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw, w przypadku lokalizacji
obiektéw, ktérych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadoéw;

4) nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw MN i MN/U,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badar archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewnetrznym
uktadem drég publicznych i wewnetrznych;
2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przylegtej lub dostepnej
za posrednictwem drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakazuje sie zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

¢) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) dopuszcza sige dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan
okreslonych przepisami odrebnymi.
§9. W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

1) dopuszcza sig lokalizacje nowej oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejgcej
infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

3) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
odprowadzania do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do momentu oddania do uzytku
kanalizacji sanitarnej;

4) ustala sie¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzania do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrédet
indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
zaopatrzenia z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujacych energie stoneczna;
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7) ustala sig zaopatrzenie w energie cieplng ze Zroédet indywidualnych z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych mikroinstalacji wykorzystujagcych odnawialne zrédta energii, a takze
z dopuszczeniem zaopatrzenia z sieci cieptowniczej;

8) ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej z dopuszczeniem zaopatrzenia
ze zrédet indywidualnych.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL, ZP, ZO, WS, K, KD-L, KD-
D, KD-Dxr i KDW;

2) ustala sie pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktérych
zakazuje sig sadzenia roslinnosci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze ustala sie minimalne wymiary
W rzucie poziomym:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV - po 11 m na kazdg strone od osi linii,
b) dla linii Sredniego napigcia 15 kV i 20 kV - po 7 m na kazdg strone od osi linii,
c) dla linii niskiego napiecia 0,4 kV - po 3,5 m na kazda strone od osi linii;
3) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odlegtosci, o ktérych mowa w pkt
2 przestajg obowigzywad;
4) ustala sie strefe ochronng wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktérej wymiary oraz
zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne.
§ 11. Zakazuje sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektéw niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania
odlegto$ci okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 12. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) nie wystepuja:
a) zewidencjonowane zabytki inne niz archeologiczne oraz dobra kultury wspétczesnej,
b) tereny gornicze,
¢) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

§ 24. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiaciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla
sie stawke w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, za wyjgtkiem ustalen dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: 9MN,
T0MN, T1MN, 12MN, 13MN, 14MN, 8MN/U, 270, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 6KD-
Dxr, 7KD-Dxr, 8KD-Dxr, 9KD-Dxr oraz 5KDW, dla ktérych uchwata wchodzi w zycie dnia 30 kwietnia 2021 r.

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe wjazd na dziatke nalezy uzgodnié z zarzgdcq drogi.

5. Zatgczniki
-wyrys z planu

Otrzymuja
1. Wydziat Regulacji i Obrotu Nieruchomog$ciami
w miejscu
2. UG- WGP a/a
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Sprawe prowadzi: Magdalena Bogucka-Strdzak
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr 255/XXVI1/2020 z dn. 22.10.2020 r.

/ Nieprzekraczalna linia zabudowy /

OGOLNE

7
/Q Granica planu

/ Linia wymiarowa

PRZEZNACZENIA TERENU
K Teren infrastruktury technicznej -
: kanalizacja

ZP | Teren zieleni urzadzonej

KD-D Te_reny publ_icznych drég
dojazdowych

VN Tereny zabudowy mieszkaniowej
| jednorodzinnej lub ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Trefy ochrony konserwatorskiej

e 1
E '
'L 1 stanowisk archeologicznych

&” Przebieg napowietrznej linii
é‘/ elektroenergetycznej wysokiego

napiecia

Teren lasu

Tereny drég wewnetrznych

Tereny zieleni naturalnej

Granica obszaru wymagajgcego
przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci

Przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego
napiecia

Urzad Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl

KD-Dxr

s
o>
7’

Obowiagzujaca linia zabudowy

Teren wéd powierzchniowych
$rodlgdowych

Tereny publicznych drdg dla
pieszych i roweréw

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Proponowane linie podziatu
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie przystgpienia do scalenia i podzialu nieruchomosci polozonych w Czerwonaku
w rejonie ulicy Blekitnej

Zgodnie zart. 102 ust. 3ustawy zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
o przystgpieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty, okreslajac
W niej granice zewnetrzne gruntdw objetych scaleniem i podziatem.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy
Blekitnej”- czg$¢ A zatwierdzonym Uchwata nr 255/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia
22 pazdziernika 2020 r. zostal wyznaczony obszar do przeprowadzania procedury scalania 1 podziatu,
okreslony w zataczniku nr 3 do uchwaly, o powierzchni 4,4167 ha, ktory obejmuje grunty potozone we
wschodniej czeéci planu, nalezace do Gminy Czerwonak oraz jednej osoby fizyczne;.

Istota scalenia ipodziatu nieruchomos$ci jest doprowadzenie do powstania najbardziej optymalnej
struktury przestrzennej nieruchomosci, ktora pozwoli na wykorzystanie terenéw zgodnie zich
przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym, przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza utatwiajgcego
prawidtowe gospodarowanie na nowo wydzielonych dziatkach gruntu. W wyniku przeprowadzenia
procedury powstanie nowy uktad przestrzenny, cechujacy si¢ znacznie wyzszg efektywnoscia obstugi
komunikacyjnej, poprzez zmniejszenie terendw przeznaczonych na drogi oraz optymalizacje przysztych
inwestycji w zakresie budowy infrastruktury technicznej w tym sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

Zgodnie z art. 224 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami do czasu
przeksztalcenia ewidencji gruntéw i budynkéw w kataster nieruchomos$ci przez uzyte w ustawie pojecie
"kataster nieruchomosci" rozumie si¢ t¢ ewidencje.

Podjecie uchwaty bedzie realizacja prawa miejscowego ustanowionego przez Rade Gminy Czerwonak
uchwala nr 255/XXVI11/2020 z dnia 22 pazdziernika 2020 r.
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