Czerwonak, dnia 8 lutego 2024 r.
Wjt Gminy Czerwonak
ul. Zrédlana 39
62-004 Czerwonak

WGP.6733.26.2023.KN

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775
zpbdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 8 grudnia 2023 r. przez AQUANET S.A,,
ul. Dolna Wilda 126, 61-492 Poznan, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, dla przedsiewziecia polegajgcego na: budowie instalacji spalania paliw dostarczajacej
energie elektryczng i ciepto do proceséw technologicznych w Centralnej Oczyszczalni Sciekéw
w nowym budynku oraz budowie i przebudowie infrastruktury technicznej na terenie
obejmujacym czes¢ dziatki o numerze ewid. 208/4 obreb Koziegtowy, gmina Czerwonak oraz po
uzgodnieniu projektu niniejszej decyzji:

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego
na rzecz:
AQUANET S.A.
ul. Dolna Wilda 126
61-492 Poznah
dla wyzej wymienionego przedsiewziecia.
1. Rodzaj inwestycji:
— budowla - urzadzenia infrastruktury technicznej,
— budynek hali zespotéw pradotwoérczych (dla zespotéw pradotwdrczych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg).

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia' zabudowy: 5,0 m od granicy terenu objetego wnioskiem, nalezy
takze zachowa¢ wymagane odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy: do 10% powierzchni terenu objetego
decyzjg;
¢) minimalna powierzchnia terenu czynnego biologicznie: 20% powierzchni terenu objetego
decyzja,
d) szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujagcej sie od strony frontu dziatki: od 15,0m do 20,0m,
e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 9,0m do 12,0m
od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem,
f) geometria dachu (ustalona geometria dachu nie dotyczy lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz
zadaszen wejsc):
— kat nachylenia: 0°-12°,
— wysokos¢ gtéwnej kalenicy: do 12,0 m,
— uktad potaci dachowych: dach ptaski,
— kierunek gtéwnej kalenicy dachu: dowolny,

' Poprzez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktdérym ustala sie usytuowanie
inwestycji z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsoéw, balkonow,
galerii, przedsionkéw, taraséw i schodéw zewnetrznych
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g) liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna,
h) zakres inwestycji planowanej do realizacji obejmuje:
— budowe budynku hali zespotdéw pradotwdrczych
— budowe dystrybutora paliw wraz zadaszeniem,
— budowe komindéw odprowadzajgcych spaliny z silnikéw zespotdéw pradotwdrczych,
— budowe instalacji spalania paliw oraz budowa i przebudowa infrastruktury pomocniczej,
— budowe podziemnych zbiornikdbw stalowych dystrybucyjno-magazynowych oleju
napedowego wraz z infrastrukturg techniczna,
i) lokalizacje inwestycji nalezy zrealizowa¢ zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 bedacym
integralng czescig niniejszej decyzji,
j) inwestycja nie narusza tadu przestrzennego.

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) zamierzona inwestycja zgodnie z wnioskiem zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, o ktérych mowa
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesSnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.). Dla
przedmiotowe] inwestycji Wojt Gminy Czerwonak wydat decyzje W0S$.6220.3.2023 z dnia
11.07.2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, tym samym ustala sie
nakaz zachowania ustalen przedmiotowej decyzji.

b) teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji potozony jest poza terenami gérniczymi,
poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi
osuwaniem sie mas ziemnych,

c) teren objety planowang inwestycjag nie jest potozony w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wystepowania obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. Wobec powyzszego, jezeli zostanie odkryty przedmiot, podczas
prowadzenia prac budowlanych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw -
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

2.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej,

c) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) unieszkodliwianie odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wnioskowane przedsiewziecie nie wymaga zmian w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
wykonania drég dojazdowych, przy czym nalezy zachowac ciggto$¢ powigzan z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym,

g) planowane przedsiewziecie nalezy zaprojektowac i wykona¢ w oparciu o aktualne warunki
techniczne gestorow sieci.

2.4. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na sasiednich terenach,
a w szczegblnosci:
— nie moze uniemozliwia¢ korzystania z istniejgcej i nowo realizowanej infrastruktury
technicznej,
— nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach oséb trzecich,
b) projektowany obiekt budowlany powinien spetnia¢ warunki okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.).

2.5. Ustalenia ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
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4. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

4.1. Z uwagi na sasiedztwo terenu objetego decyzjg z obszarem kolejowym przez ktdry przebiega
linia kolejowa nr 356 POZNAN WSCHOD - BYDGOSZCZ GEOWNA, ustala sie nakaz zachowania
ograniczen w zabudowaniu i uzytkowania terenu okreslonych w ustawie z dnia 28 marca 2003
r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2021 r., poz. 1984 ze zm.) oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagahn w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r., poz. 1247).

4.2. Realizacja inwestycji nie moze powodowal zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
zaktécen eksploatacji i dziatan urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego.

4.3. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanego obiektu od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca sie uzgodnienie tych odlegtosci
z wiascicielami sieci.

4.4, Wszystkie kolizje z istniejgcymi i projektowanymi sieciami infrastruktury nalezy usungc
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 8 grudnia 2023 r. do Wojta Gminy Czerwonak wptyngt wniosek ztozony przez AQUANET
S.A. w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla przedsiewziecia
polegajagcego budowie instalacji spalania paliw dostarczajacej energie elektryczng i ciepto do proceséw
technologicznych w Centralnej Oczyszczalni Sciekéw w nowym budynku oraz budowie i przebudowie
infrastruktury technicznej na terenie obejmujacym cze$¢ dziatki o numerze ewid.208/4 obreb
Koziegtowy, gmina Czerwonak.

Na podstawie art. 64 k.p.a. w zwigzku z art. 52 ustawy, pismem z dnia 02.11.2023 r. wezwano
Petnomocnika do uzupetnienia ztozonego wniosku poprzez dookreslenie nazwy inwestycji w punkcie
7.1. formularza wniosku, ktéra wpisywac sie bedzie w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.), a takze wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 z pézn. zm.).

Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek spetnia wymagania wynikajgce z art. 52 ust. 2 ustawy w dniu
11.12.2023 r. zawiadomiono strony postepowania o wszczeciu postepowania w przedmiotowej
sprawie. Dokumentacje sprawy przekazano osobie posiadajacej odpowiednie kwalifikacje celem
opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy.

Projekt niniejszej decyzji w dniu 15.12.2023 r. zostat wystany do uzgodnien, w mysl art. 53, ust. 4:

— ust. 4 pkt 6 i 10a ustawy do Starosty Poznanskiego, ktéry milczagco uzgodnit udostepniony projekt,

— ust. 4 pkt 6 ustawy do Dyrektora Zarzagdu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie, ktéry milczaco uzgodnit udostepniony projekt,

— ust. 4 pkt 9 ustawy do Wielkopolskiego Zarzagdu Drog Wojewddzkich w Poznaniu, ktéry milczgco
uzgodnit udostepniony projekt,

— ust. 4 pkt 9a ustawy do PKP PLK SA Zaktad Linii Kolejowych w Poznaniu, ktéry 29.12.2023 r. (data
wptywu do tut. Urzedu 04.01.2024 r.) pozytywnie uzgodnit udostepniony projekt decyzji i nie wnidst
uwag do udostepnionego projektu,

— ust. 4 pkt 9a ustawy do PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami, ktéry 19.12.2023 r.
(data wptywu do tut. Urzedu 18.12.2023 r.) pozytywnie uzgodnit udostepniony projekt decyzji i nie
wniost uwag do udostepnionego projektu.

W zwigzku z powyzszym w dniu 15.01.2024 r. zawiadomiono strony postepowania o zakoriczeniu

postepowania.

Teren wskazany we wniosku znajduje sie na obszarze nieobjetym obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ustala sie przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy. Dlatego tez
W niniejszej sprawie, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 przywotanej na wstepie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego na przedmiotowych
dziatkach nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podejmujac postepowanie zbadano, czy wnioskowane przedsiewziecie jest inwestycjg celu
publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze pojecie inwestycji celu publicznego interpretowane jest
na podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Odsyta on do art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
z pbézn. zm.), wskazujgc na szczegélny charakter tej inwestycji, wynikajacy z realizacji okreslonych
tg ustawg celdw. Zgodnie z art. 6 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami celem publicznym w rozumieniu ww. ustawy jest m.in. ,budowa i utrzymywanie
publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania sciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddw, w tym ich sktadowania lub ich
wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrddta energii wytwarzajqgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédfach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681
i 1762)". Dokonujac kwalifikacji przedsiewziecia znaczenie ma réwniez stanowisko Naczelnego Sadu
Administracyjnego, ktéry w tezie wyroku z 5 lipca 2011 r. (sygn. akt Il OSK 672/11) stwierdzit,
ze: “Inwestycjq celu publicznego o znaczeniu lokalnym (...) moze byc takze inwestycja, ktéra swoim zasiegiem
bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkaricdw gminy, ale posrednio ma znaczenie dla catej gminy”.
Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku wykazata, ze planowane przedsiewziecie miesci
sie w zakresie celéw wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w petni
koresponduje z cytowanym wyrokiem i jest inwestycjg, ktorej lokalizacje ustala sie w drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

O wszczeciu postepowania administracyjnego, a takze o kolejnych etapach jego prowadzenia
informowane sg strony w drodze obwieszczeh umieszczanych na tablicy ogtoszen zlokalizowanej
w budynku Urzedu Gminy Czerwonak oraz publikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej.
Natomiast wiasciciele/uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych ma zostaé przeprowadzona
przedmiotowa inwestycja celu publicznego informowani sg na pisSmie. Wiascicieli dziatek ustalono
na podstawie Informacji z rejestru gruntbw prowadzonego przez Staroste Poznanskiego,
sporzadzonych wedtug stanu na dzien 11.12.2023 r.

Wszystkie strony postepowania oraz zainteresowane osoby miaty mozliwo$¢ zapoznawania sie
z zebranymi materiatami oraz zgtaszania wnioskéw, uwag lub zastrzezeh do sprawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

W oparciu o powyzszg analize stwierdzono, iz planowana inwestycja pozostaje w zgodzie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z unormowaniami
przewidzianymi w przepisach szczegélnych, w tym m.in. dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, a takze udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $Srodowisko. Ponadto ztozony wniosek czyni
zados$¢ wszelkim warunkom formalnym okreslonym w ustawie. Dlatego tez tut. Organ nie znalazt
przestanek faktycznych i prawnych pozwalajgcych na odmowe ustalenia lokalizacji.

Obszar lokalizacji inwestycji nie jest potozony w granicach parku narodowego, obszaru Natura
2000.

Nieruchomosci objete omawianym postepowaniem nie wchodzg w sktad obszaréw, dla jakich
opracowano mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 i art. 170 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

Inwestycja nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

INFORMACJE
1. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, natomiast zgodnie z art. 55 przywotanej na wstepie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
2. Do wykonywania ww. obiektu budowlanego mozna przystgpi¢ po dokonaniu zgtoszenia zamiaru
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budowy badz uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystapic
do Starosty Poznanskiego zatgczajac trzy egzemplarze projektu budowlanego, wykonanego przez
projektanta nalezgcego do odpowiedniej izby samorzgdu zawodowego inzynieréw budownictwa.

3. Niniejsza decyzja zostanie wygaszona, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Integralng czes¢ decyzji stanowig ponumerowane i opieczetowane zatgczniki.

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz. kukasz Slisinski (podstawa prawna: art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu przy
Al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan za posrednictwem Wéjta Gminy Czerwonak w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

Odwotanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac¢ istote i zakres zgdania
bedacego jego istotg oraz wskaza¢ dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a 81 i 82 ustawy Kodeks
postepowania administracyjnego).

W przypadku niewydania przez witasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare
pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochod
budzetu panstwa.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, o ktérej mowa powyzej, wszczyna sie
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
whniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zadanie, o ktérym mowa powyzej, wnosi sie za posrednictwem organu wtasciwego do wydania
decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, tj. W6jta Gminy Czerwonak.

1. Czesc¢ graficzna decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zatacznik nr 1,
2. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Z up. Wiéjta
Joanna Kowalczyk-Chudy

Sekretarz Gminy
(Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Inwestor za posrednictwem Petnomocnika
2. ala

Sprawe prowadzi: Karolina Nowak
Podinspektor Wydziatu Gospodarki Przestrzenne;j
tel. 61 65 44 264

Strona5z5



)
34
1 5731
5481 g 7ok & 5581
5 J mbf | \57.24 - . K 5530, o
7.1 596 = g 39
[ 7.08 to'5273 i 5490 L 12 K s1 RngnD250 RagnD250 s MR
4.83 P » w
C 5722 L 5
5708 Er i 07
. e 22 &l P g/ d:
5700 E gb SL17w L2 5929 18, Nesro - 20|
5523 3 ¥ 57.06 0 5790 3 :
55.54 k| 3108 5 56.15 e
. g s7.00 K
®E, 6.1 5724 K p.
% S5t
) dk 101820 X 549 s57.13
oy = s s1.10
s695 5592
3474 i 5 . = A s57.42
2 % 53.93"
b saf I X X L2 = 512 f
54. .
sasz | 5129 X ss0s s
R 5705 siag ]
) = 2540 8
8§ 56.95 54.27 iu. k k
5.07 6.7 U g - Ik,
w 57.00
- 16 7 K < o a5 | %% e
o7~ { 57. 512 Bl ses3
50 VvV V V = P N2 Vsn.
w .82 54.39 L3 q 7.3
7.22 | 510 560 g 57.06 57.08 471 L5728 , 57.35
8'se i 403 (i 57.06 5698  k 5696 5419 . 57.04 55569 i. mb. 57 57.00
54.33 5421 5422 K . . 7
57.05 s7.09 1 3
o - o 7 8
7.13 7N 4
\;/}Ek e S8 5100 ~e- 570 562 <
T . 6. KY 54,
3 P s j. mb. & D), B 562
= 57.20,
/_— : — - = & 11430
o7 w. S7. L %66 567 &
E,_ s q 555 s %
> q 3 x 9
2 A 564 56 -
s a5 * gl
D. {77 Lo 564 e
208/4 X 2074 =
D» { <
.53 A < (0 B
- 564 §: A
; ) o7 ) # PR <
B m - 8
. 566 ? 4
€
282 s L5 K 3
! ; 0 5w % ! B
=3 56.76,, 5813200 13 4
kp. N b . s6. 3 56,
. be ¥ - %]
€ 1 ol
k.bet. % § § = e = | < 5 B 8%
N B 2 6285 55.26
4 5697
564 4 5636
K
o . 562 < E
Ko
s L 564
56.7¢ 56.4 2 8 L
L5087 j. mb 628 . 564 . . 565 5550 T80 ' <
56.82 C 56.95 < 6.
7 w 1 2088 56,86
565 L5 0] " k 48644
It i . 567 w <
5. N 57.00
w y «
25, 5695 |~ koaff $281 % 6291 N L 563 7 553z Nl A[0 4
P k]
! s )8 a7 ||| | 2= :
55,88/ 55.18
< <k
o w
dasoss | &
556 | ol 4 i
w . ,
T |2 sb95 N 265,
& sg0s %, " 4 5m
o P T - ¥
€
m 7 Ci) 50| @ sels
20814 SEIEE 3 : Wil S
! ®) " 55.02
76'5673 KT
s > 208/4 4 :
> P g !
S w
; g
> % 4
5708
ovss P 5672 % i
o o
> 3 .
g ¥ 5584
19| 8 5679
8 & 5288 39 P
56,6
£0°s o1 5531 2 i (5562
146 1
5690
" {15669 i
5701 6531 N
P | 4 . _
i1
606 > t 5l
5683
s584 2
> |5 5
= s672 1
S5
i) 5 28\ | | — . = = wv || 2 T
ades e R o , P sep [ ] 5676 o Q@ @
*1 5654 o) el s a = o
! : 2> s567 . mb.
55, e ... se— g104 b # sdor
e g s s3p7 sias 5690 od o o
55.50 i 5650 S 57.18 fpaea
564 656, 5643 8Ly m lsasa/" 5448 L § 5465 b o a
501 j- mli : ! P 57t g .
26 . mb. e 56, aur sess o ;
b u
A A A A NN A AN A A A WA ANAN Alllll\l\ H= 7
Q Q )
o A 2 % O ss570 ] T
3 @ o _a alfle 3 5708
506 5 | L " 57.1356 4 % Vit
A 71 S5 H
x (8 e a a afla —
2 208/4 wl S 2
L Q Q Q Q Q ||| 5715 8 8
ssjit ) o
3 6279 Q Q Q Q & 57.06
Q@ Q@ o o =0 o | 577
8 2 07\ 5507
Kl Q Q 2 54.78
3 508 L2 bt 5.17//|\ss.07 o
6
o ¥ i 7.02
2 EX) b 31 209/6
560 Y
5705
Q 57.12 55.03 56.05 I . 5668
= La 542 Ex o
ssa7 O
79 ¥ 5605 i o1
56.88 "
8448 5521 ~
& Q Z ok o
&1 Q

& o = ZAYACZNIK NR 1 DO DECYZII O USTALENIU LOKALIZACII
Ea? 5 o ® INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO
WGP.6733.26.2023.KN z dnia .08.02.2024 r.

SKALA 1:1000

mgr inz.

0soba uprawniona do sfc

= | OZNACZENIA:

e—e—o— linie rozgraniczajgce teren inwestydji
AANDD pieprzekraczalna linia zabudowy




Zalacznik nr 2 do decyzji
Nr WGP.6733.26.2023.KN

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ORAZ JEGO ZABUDOWY, A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM

PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

sporzadzona dla potrzeb wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(sprawa nr WGP.6733.26.2023.KN)

Analiza zostata sporzgdzona zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze m.).

1.

Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whniosek z dnia 8 grudnia 2023 r. przez AQUANET S.A., ul. Dolna Wilda 126, 61-492 Poznan,
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla
przedsiewziecia polegajacego na: budowie instalacji spalania paliw dostarczajacej energie
elektryczng i ciepto do proceséw technologicznych w Centralnej Oczyszczalni Sciekéw
w nowym budynku oraz budowie i przebudowie infrastruktury technicznej na terenie
obejmujacym czes¢ dziatki o numerze ewid. 208/4 obreb Koziegtowy, gmina Czerwonak.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

Zgodnie z ewidencjg gruntow teren objety inwestycjg stanowi tereny przemystowe ,Ba"
bedgce wiasnoscia prywatna.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepiséw odrebnych:

1) Zamierzona inwestycja zgodnie z wnioskiem zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.),
Dla przedmiotowej inwestycji Wojt Gminy Czerwonak wydat decyzje W0S.6220.3.2023
z dnia 11.07.2023r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

2) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji potozony jest poza terenami
goérniczymi, poza obszarami narazonymi na niebezpieczehnstwo powodzi oraz poza
obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych;

3) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze iniele$ne, zgodnie zart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.);

4) Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Czerwonak, grudzien 2023 r.

Analize sporzadzit: mgr inz. tukasz Slisinski (podstawa prawna: art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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