WOJT GMINY CZERWONAK OGLASZA

11l USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na sprzedaz nieruchomosci potozonej w miejscowosci Czerwonak, przeznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej ,MW/U", stanowigcej wtasnos¢ Gminy Czerwonak o oznaczeniach geodezyjnych:

obreb Czerwonak, arkusz mapy 21

dziatki nr: nr 18/22 o powierzchni 0,1220 ha, nr 18/33 o powierzchni 0,4168 ha, nr 18/69 o powierzchni
0,2709 ha, nr 18/71 o powierzchni 0,5280 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00297997/7, o tacznej powierzchni 1,3377 ha.

cena wywotawcza brutto: 4 250 000,00 z}

Spos6b zagospodarowania: Nieruchomos¢ potozona jest we wschodniej cze$ci gminy w peryferyjnej czesci
wsi Czerwonak. Bezposrednie sasiedztwo stanowi droga wojewddzka nr 196, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa oraz garaze.

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 18/22 zabudowana jest wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 139,10 mz, wzniesionym w | potowie XX wieku, w latach pdzniejszych
rozbudowanym, obecnie nieuzytkowanym.

Budynek parterowy, niepodpiwniczony z dachem nad czgscia gtéwng o konstrukcji drewnianegj,
dwuspadowym, krytym dachdwka ceramiczng karpiowka w tuske i w czesci dobudowanej z dachem ptaskim

krytym papa.



Teren nieruchomosci ptaski, czesciowo utwardzony, ogrodzony ptotem betonowym z ptyt petnych, ksztatt
nieruchomosci foremny zblizony do prostokata.

Dane dotyczgce uzbrojenia terenu dostepne na stronie: czerwonak.e-mapa.net, warstwa: Powiat Poznanski -
uzbrojenie terenu.

Na obszarze przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie infrastruktura: energetyczna wraz ze stupami,
wodociggowa, kanalizacyjna, telekomunikacyjna, gazowa i cieptownicza.

Czes¢ nieruchomosci oznaczona geodezyjnie jako dziatki: nr 18/69, nr 18/71, nr 18/33 niezabudowana,
niezagospodarowana, nieuzytkowana. Teren lekko nachylony w kierunku zachodnim, czesciowo ogrodzony,
ksztatt nieruchomosci foremny, zblizony do odwréconej litery L. Dziatki cze$ciowo porosniete drzewostanem
mieszanym z samosiewu.

Dostep do drogi publicznej: od strony potudniowej dziatka nr 18/71, obreb Czerwonak, arkusz mapy 21
przylega do gminnej drogi wewnetrznej dziatka nr 18/52, obreb Czerwonak, arkusz mapy 21.

Sie¢ wodociggowa zlokalizowana na dziatkach nr 18/22, nr 18/33, nr 18/68, nr 18/71 nie jest wtasno$cig Gminy.
Szczegbtowe informacje mozna uzyska¢ w Biurze ds. Mienia Urzedu Gminy Czerwonak, ul.Zrédlana 39,
Czerwonak, Il pietro pok. 201, tel. 61/65-44-207.
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Na rzecz Gminy Czerwonak wydana zostata decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego
WGP.6733.32.2022.KN - budowa drogi wewnetrznej, na terenie obejmujgcym cze$¢ dziatki o numerze
ewidencyjnym: 15/57, obreb Czerwonak, arkusz mapy 21.

Zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, 760 i 1193),
Inwestor zobowigzany jest w petni pokry¢ koszty zwigzane z przedmiotowg przebudowa.



Gmina dopuszcza tymczasowy dojazd do zbywanego terenu przez istniejgcy zjazd pomiedzy budynkami
potozonymi przy ulicy Gdynskiej 124 i 126 - na czas budowy drogi.

Ustalenia szczegbtowe bedg wymagaty zawarcia dodatkowego porozumienia. Informacje dotyczace zjazdu do
nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Drég Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak,
Il pietro pok. 202.

Uzbrojenie terenu: Na dziatkach nie zostaty wykonane przytgcza do sieci infrastruktury techniczne;.
W sgsiedztwie ulicy Gdynskiej przebiegajg sieci: elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej,
telekomunikacyjna, gazowa, wodociggowa oraz cieptocigg. Sie¢ gazowa oraz kanalizacji dostepna od
ulicy Pogodne;j.

Dziat IV ksiegi wieczystej nr PO1P/00297997/7 wolny od wpisow.

W dziale Ill ksiegi wieczystej nr PO1/00297997/7 widniejg wpisy:
1) "ograniczone prawo rzeczowe o tresci: nieodptatna stuzebnos¢ drogowa na czas nieoznaczony
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 18/53 objetej Ksiegg wieczysta nr PO1P/00153969/1,
polegajgca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 18/52";
2) "ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia stuzebnos$¢ gruntowa - prawo
przejazdu i przechodu - przedmiot wykonywania dz. 18/52";
3) "ograniczone prawo rzeczowe o tresci: odpfatna i na czas nieokre$lony stuzebno$¢ przesytu na
rzecz spotki pod firmg Wielkopolska Sie¢ Szerokopasmowa spoétka akcyjna zsiedzibg
w Wysogotowie ijej nastepcéw prawnych, jako przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowac
wchodzgce w sktad przedsiebiorstwa urzadzenie (kabel telekomunikacyjny o tacznej diugosci
479,90 mb wraz zkanalizacjag kablowg) ktérej wykonanie zostaje ograniczone do prawa
swobodnego przechodu i przejazdu przez dziatki i to przez pas gruntu o pow. 479,90 m2 i to po
0,5 m od osi urzadzenia z kazdej strony w celu pobudowania tego urzgdzenia oraz polegajgcg na
zapewnieniu w miare mozliwosci swobodnego dostepu idojazdu do ww. urzadzenia
pracownikom powotanej spétki oraz innym podmiotom i osobom, ktérymi spétka ta postuguje sie
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w celu usuwania awarii, wykonania prac eksploatacyjnych



i konserwacyjnych, wtym remontowych i modernizacji, ktére nie powoduje zmiany przebiegu
i szerokosci pasa stuzebnosci przesytu, przedmiot wykonywania: dziatki nr 16 o obszarze 0,0500
ha, nr 18/32 o obszarze 0,4095 ha, nr 18/33 o obszarze 0,4168 ha, nr 18/55 o obszarze 1,2650 ha,
nr 18/52 o obszarze 0,0556 ha obreb Czerwonak";

4) "ograniczone prawo rzeczowe: odptatna ina czas nieokreslony stuzebno$¢ przesytu o tresci
blizej okreslonej w par. 4 aktu stanowigcego podstawe wpisu";

5) "ograniczone prawo rzeczowe: odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesytu o tresci
blizej okreslonej w8 3 podstawy wpisu, na rzecz uprawnionej spétki wskazanej w podrubryce
3.4.4ijej nastepcoédw prawnych";

6) "ograniczone prawo rzeczowe: stuzebnos¢ gruntowa przejazdu iprzechodu przez dziatke
nr 18/55 na rzecz kazdoczesnego witasciciela dziatki nr 18/53, wchodzgcej w sktad nieruchomosci
ksiega wieczysta nr PO1P/00153969/1, stosownie do postanowierr 8§3. aktu notarialnego
bedacego podstawg wpisu;

7) "ograniczone prawo rzeczowe odptatna (za jednorazowym wynagrodzeniem) i na czas
nieokreslony stuzebno$¢ przesylu na rzecz ENEA Operator spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Poznaniu i jej nastepcéw prawnych zgodnie z trescig § 3 ust. 1 pkt a) aktu
notarialnego stanowigcego podstawe niniejszego wpisu.

Podczas wznoszenia budynku na dziatce nr 18/68, obreb Czerwonak, arkusz mapy 21 budynek
przekroczyt granice sasiedniej dziatki nr 18/22, obreb Czerwonak, arkusz mapy 21, ktéra wchodzi
w sktad nieruchomosci objetej postepowaniem przetargowym.

Wyzej wymieniona nieruchomos¢ nie posiada zadnych obcigzen, ani tez nie jest przedmiotem zadnych
zobowigzanh (oprécz wymienionych powyzej).

Pierwszy ustny przetarg nieograniczony odbyt sie dnia 29 wrzes$nia 2023 r.
Drugi ustny przetarg nieograniczony odbyt sie dnia 28 grudnia 2023 r.

Nieruchomos$¢ zostata przeznaczona do sprzedazy w trybie Ill ustnego przetargu nieograniczonego
Zarzadzeniem Nr 35/2024 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 24 stycznia 2024 r. Objeta byta Wykazem
stanowigcym zatgcznik do Zarzgdzenia Nr 143/2023 z dnia 25 maja 2023 r. Termin ztozenia wniosku
przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1
pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
z p6zn. zm.) uptynat z dniem 7 lipca 2023 r.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie przystanku kolejowego
Czerwonak-Osiedle, zatwierdzonym Uchwatg Nr391/XLV/2017 Rady Gminy Czerwonak zdnia
23 listopada 2017 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
przystanku kolejowego Czerwonak-Osiedle (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz.7923), pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolem "MW/U".

Ustalenia szczeg6towe zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami cytowanego
wyzej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczace zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci mozna uzyskaé¢ w Wydziale
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak, Il pietro pok. 202.



W przypadku koniecznosci wznowienia punktéw granicznych zbywanej dziatki, przyszty nabywca wykona
je we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze
znany mu jest stan faktyczny oferowanej do sprzedazy nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic,
dojazd, rodzaj uzytkéw i nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Gminy Czerwonak w przypadkuy,
gdyby na skutek dokonania przez geodete wznowienia granic w/w nieruchomosci wykazano zmiany
w stosunku do danych z ewidencji gruntéw na dzien jej sprzedazy.

Szczegbtowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub braku mozliwosci) przytgczenia sie
do istniejgcych mediéw okreslg poszczegélni gestorzy sieci przesytowych.

Enea Operator Sp. z 0. o. Rejon Dystrybucji Gniezno pismem z dnia 23 marca 2023 r. poinformowat,
izistniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla przytaczenia obiektu w zabudowie
wielorodzinnej z mocg przytgczeniowg 140 kW (pismo do wglagdu w Wydziale Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami UG Czerwonak, Il pietro, pok. 213).

Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe pismem z dnia 17 kwietnia 2023 r. poinformowato, iz sp6tka
posiada zasoby wodne mogace w przysztosci zapewni¢ zasilanie w wode dziatek. Dziatki nr 18/33
i nr 18/22 mogg by¢ zasilane z wodociggu Dz 160 mm ulokowanego na tych dziatkach, natomiast dziatki
nr 18/69 i nr 18/71 mogg by¢ zasilane z wodociggu Dz 110 mm ulokowanego na dziatce nr 18/71 (pismo
do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, Il pietro, pok. 213).

Aquanet S. A. pismem z dnia 4 kwietnia 2023 r. poinformowat, iz istniejgce uzbrojenie kanalizacji
sanitarnej na chwile obecng jest wystarczajgce dla odprowadzania $ciekédw bytowych w ilosci
wnioskowanej Q ¢ = 10 m?/d. Odprowadzanie Sciekéw nalezy przewidzie¢ do kanatu sanitarnego
o $rednicy 200mm z rur PVC zlokalizowanego na terenie dziatki nr 18/57, poprzez budowe przytacza
kanalizacji sanitarnej (pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG
Czerwonak, Il pietro, pok. 213).

Wielkopolski Zarzad Drég Wojewddzkich w Poznaniu pismem z dnia 22 lutego 2022 r. informuje:
lokalizacja zjazdu od strony potudniowej funkcjonuje zjazd na teren dziatki nr 18/52, przez ktéry nalezy
zapewnic¢ potgcznie z dziatkg nr 18/55. (pismo Nr WZDW.WU.6520-7/22 do wgladu w Wydziale Regulacji
i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, Il pietro pokéj 213).



Informacje dodatkowe: Uchwata Nr 410/XLVIII/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 czerwca 2014 r.,
zmiana wprowadzona uchwatg Nr 390/XLV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2017 r.
oraz uchwatg Nr 270/XXV111/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 listopada 2020 r. dotyczy zwolnienia
z podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji nowych inwestycji na terenie gminy Czerwonak w ramach
pomocy de minimis. Pomoc polega na zwolnieniu z podatku od nieruchomosci budynkéw, budowli lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz rolnicza lub lesna w pierwszym
roku obowigzywania ptatnosci podatku.

W celu przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy Czerwonak wprowadzono preferencje podatkowe
dla podmiotéw gospodarczych, ktére realizujg nowe inwestycje i utworzg nowe miejsca pracy na terenie
gminy Czerwonak, Rada Gminy Czerwonak na sesji Rady Gminy, ktéra odbyta sie 3 grudnia 2015 r.
podjeta Uchwate Nr 127/XV/2015 w sprawie: zwolnienia od podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji
nowych inwestycji i tworzenia nowych miejsc pracy na terenie gminy Czerwonak w ramach pomocy de
minimis, zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 389/XLV/2017 z dnia 23 listopada 2017 r. oraz uchwatg
Nr 271/XXVIII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 listopada 2020 r. Preferencje polegajg na
zwolnieniu z podatku od nieruchomosci budynkéw, budowli lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej innej niz rolnicza lub lesna bedgce w posiadaniu podatnikéw, ktérzy utworzyli
nowe miejsca pracy zwigzane z nowg inwestycjg na terenie gminy Czerwonak.

Ustala sie wadium dla dz. 18/22, 18/33, 18/69, 18/71 w wysokosci 800 000,00 zt

Wadium nalezy wptaca¢ w formie pienieznej na konto Urzedu Gminy Czerwonak:
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. nr 78 1020 4027 0000 1302 1636 7338
z dopiskiem:

~przetarg na dziatki: nr 18/22, 18/33, 18/69, 18/71" - najdalej do dnia 26 marca 2024 r.

Za dzien wptaty wadium uznaje sie date wplywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu
Gminy Czerwonak.

Z obowigzku wniesienia wadium zwolnione sq osoby ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia
Z bytego terytorium RP lub jego opuszczenia w zwiqzku z wojng rozpoczetq w 1939r.

Przetarg odbedzie sie 3 kwietnia 2024 r. o godz. 10%
w siedzibie Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, pok. 01.

Pouczenie: Osoby o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty
z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U z 2017 r. poz.
2097) oryginatem zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami RP oraz wypisem z rejestrow o ktérych mowa wart. 19 w/w
ustawy).

Uczestnicy przetargu winni okazac sie dowodem osobistym; w przypadku przedsiebiorcéw lub innych
podmiotéw niebedqcych przedsiebiorcami odpisem z wiasciwego rejestru; petnomocnictwem oraz wszelkimi
zezwoleniami i zgodami, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sq one prawem wymagane.

Informacje dodatkowe: Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sqdowe, ktérych wysokosc okresli
notariusz. W przypadku gdy nabywcq nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy
z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do dnia
zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenia, jezeli
uzyskanie zezwolenia wynika z przepiséw powoftanej wyzej ustawy.



Ogtaszajqgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwotania lub uniewaznienia przetargu informujgc
o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia. Pozostatym
uczestnikom zwraca sie nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat od zawarcia umowy
notarialnej.

Postgpienie nie moze wynosic mniej niz 1% ceny wywofawczej, z zaokrggleniemn w gére do petnych dziesigtek
ztotych. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywofawczej.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy notarialnej dot. sprzedazy
nieruchomosci.

Osoba ustalona jako nabywca zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dot. sprzedazy
nieruchomosci najpdzniej w ciqggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu iterminie podanym w zawiadomieniu, organizator mozZe odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wpfacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci na osoby trzecie,
na skutek przeprowadzonego przetargu.

Szczegbtowych informacji udziela Urzqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydziat Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami, pok. 213, tel. 61/65-44-285, 61/65-44-254.

Ogfoszenie o Il ustnym przetargu nieograniczonym wywieszono na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy Czerwonak
(parter i Il pietro), oraz opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl,
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://bip.czerwonak.pl/public




