ZARZADZENIE NR .2.2.9/.204.3
WOJTA GMINY CZERWONAK

z dnia .. A8 A2 2003 .

w sprawie wprowadzenia procedury windykacji naleznosci cywilnoprawnych dotyczacej lokali
mieszkalnych i uzytkowych bedacych wlasnoscia Gminy Czerwonak

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463 1 1688) i art. 53 ust. 1 i art. 69 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1641, 1693 i 1872) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Wprowadza si¢  procedur¢ windykacji naleznosci pienigznych o charakterze cywilnoprawnym
dotyczaca lokali mieszkalnych i uzytkowych, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Gospodarki Komunalne;.

§ 3. Zarzadzenie obowigzuje z dniem podpisania.

7 up. Wojta

Id: D9FF0A47-A2ED-4467-B6B3-6CD789CB74A2. Podpisany Strona 1



Zalacznik do zarzadzenia Nr 55 ‘/// 2940
Wojta Gminy Czerwonak
zdnia... A8 442023 1,

Procedura windykacji nalezno$ci cywilnoprawnych dotyczaca lokali mieszkalnych i uzytkowych
bedgcych wlasnoscia Gminy Czerwonak

I
ZASADY OGOLNE

§ 1. Uzyte w procedurze okreslenia oznaczajg:

1. Zarzadca — podmiot $wiadczacy usluge zarzadzania lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi bedacymi
wlasnoscia Gminy Czerwonak oraz odpowiedzialny za prowadzenie spraw zwigzanych z naliczaniem czynszu
i oplat dodatkowych za najem lokali.

2. Wierzyciel — Gmina Czerwonak.
3. WGK -Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Czerwonak.

4. Dluznik — osoba/podmiot, wobec ktérego Gmina Czerwonak posiada wierzytelnos¢ wynikajaca
z nieterminowego regulowania przez ta osobg/podmiot zobowigzan.

5. Krajowy Rejestr Dugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A. zwanym dalej ,,Krajowym Rejestrem
Dhugéw (KRD)" — podmiot dziatajacy na podstawie ustawy zdnia 9 kwietnia 2010 r. o udostgpnianiu
informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2160).

6. Windykacja przedsadowa — czynnosci faktyczne iprawne zmierzajagce do osiagnigcia naleznosci
pienigznych objetych niniejsza Procedurs.

7. Akta windykacyjne dhuznika — zbiér dokumentéw zawierajacych informacje dotyczace zaleglosci,
korespondencji prowadzonej z dtuznikiem (podania, udzielone odpowiedzi, notatki, upomnienia, wezwania do
zaptaty, dowody doreczenia, dokumenty zwigzane z windykacja sadowa i komorniczg).

8. Egzekucja sadowa — og6t czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajacych do odzyskania wymagalnych
naleznosci.

9. Egzekucja komornicza — og6t czynno$ci faktycznych iprawnych zmierzajagcych do odzyskania
wymagalnych naleznosci, stwierdzonego prawomocnym tytutem wykonawczym.

10. Procedura - procedura windykacji naleznosci pienigznych o charakterze cywilnoprawnym dotyczaca
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

11. CEIDG - Centralna Ewidencja i Informacja o Dziatalnosci Gospodarczej.

§ 2. 1. Procedura okresla spos6b postgpowania w celu egzekwowania naleznosci cywilnoprawnych,
nie zaptaconych w terminach platnosci stanowigcych przychéd Gminy Czerwonak.

2. Procedura objete sa czynnoSci windykacji naleznosci gléwnej oraz kosztdw ubocznych
tj. odsetek od nieterminowych wplat, kosztéw postgpowania windykacyjnego, w tym sagdowego oraz kosztow
egzekucyjnych.

3. Postanowienia Procedury majg zastosowanie do wierzytelnosci powstatych z tytutu:
a) optat mieszkaniowych naleznych od najemcéw lokali mieszalnych bedacych wlasnoscia Gminy Czerwonak,
b) optat naleznych od najemcéw (dzierzawcéw) lokali uzytkowych bedacych wiasnosciag Gminy Czerwonak,

¢) optat naleznych z tytutu bezumownego zajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych wlasnoscia
Gminy Czerwonak,

d) oplat z tytutu zaopatrzenia w media.
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4. W przypadku bytych najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktérzy opuscili lokale, a posiadaja
zalegtosci z tytulu najmu lokali, Zarzadca jest zobowigzany przekaza¢ Akta windykacyjne dtuznika lub tez inne
dokumenty wigzane z lokalem do WGK, celem prowadzenia dalszej windykacji sagdowe;.

II
PROCEDURA WINDYKACJI PRZEDSADOWEJ

§ 3. 1. Windykacja przedsadowa naleznosci z tytulu optat wymienionych w § 2 ust. 3 realizowana jest przez
Zarzadce idotyczy aktualnych najemcéw lokali/oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego w lokalach
wymienionych w stosownym zataczniku do umowy zarzadzania.

2. Windykacja z tytutu oplat realizowana jest w nastepujacy sposob:

1) Zarzadca raz na  kwartal  (do 20 stycznia, 20 kwietnia, 20 lipca, 20 pazdziernika)
w oparciu o biezace monitorowanie oplat ustala dwie listy dhuznikow:

a) dotyczacg najemcéw lokali mieszkalnych, ktorzy zalegaja z zaptata za co najmniej trzy petne okresy
platnosci,

b) dotyczaca najemcéw lokali uzytkowych, ktorzy zalegaja z zaplata za co najmniej dwa petne okresy
platnosci,

W przypadku dluznikéw, ktorych zaleglos¢ nie przekracza 2 pelnych okreséw platnosci windykacja
przedsgdowa prowadzona jest w miare potrzeb.

2) do Dhuznika umieszczonego na liscie dtuznikéw dotyczacej lokali mieszkalnych iuzytkowych, zostaje
niezwlocznie wystosowane wezwanie do zaplaty z miesigcznym terminem platnosci od dnia otrzymania
wezwania, pod rygorem wpisu informacji o powstatym zadhizeniu do KRD, informacji o planowanym
wypowiedzeniu umowy (lokale mieszkalne - zalegtos¢ za 3 pelne miesigce, lokale uzytkowe zaleglos¢ za
2 pelne miesigce) w przypadku niedotrzymania wyznaczonego terminu oraz wszczgcia postgpowania
sadowego. Wezwanie sporzadza si¢ w dwoch egzemplarzach, jeden otrzymuje Dhuznik — wystany listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru, drugi egzemplarz wraz z potwierdzeniem odbioru zostaje w aktach

sprawy;
3) w przypadku bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego ustala si¢ od kiedy lokal jest zajmowany
bezumownie, nastepnie nalicza si¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu na podstawie art.18

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

4) w przypadku bezumownego korzystania z lokalu uzytkowego nalicza si¢ odszkodowanie w wysokosci
odpowiadajgcej wartosci czynszu, chyba ze umowa najmu lokalu przewidywata inne sankcje;

5)w przypadku braku zaplaty w terminie wskazanym w pkt2, Zarzadca podejmuje dalsze czynnosci
windykacyjne — poprzez wystanie przedsadowego wezwania do zaplaty z 7-dniowym terminem ptatnosci
od dnia otrzymania wezwania (w sposob opisany w pkt 2);

6) w przypadku braku zaplaty wciagu 7 dni, Zarzadca przygotowuje wypowiedzenie umowy najmu,
a Dhuznik zostaje wpisany do KRD przez Wierzyciela, o czym zostaje powiadomiony listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru. Sprawa zostaje skierowana na drogg postepowania sagdowego, o ktérym mowa
w84

7) dorecza sie korespondencj¢ zgodnie z tresciag umowy;

8) w przypadku nie odebrania wezwania do zaptaty wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
po powtdrnym awizowaniu przez operatora poczty polskiej wezwanie uznaje si¢ za odebrane.

3. Na kazdym etapie postepowania przedsadowego Diuznik moze wnioskowaé o zawarcie porozumienia
(ugody) o sposobie i terminach splaty zadtuzenia lub o jego umorzeniu. W tym celu Dtuznik sktada wniosek do
Woéjta Gminy Czerwonak za posrednictwem Zarzadcy, w ktérym wykaze zaistnienie przestanek okreslonych
w uchwale nr 375/XXXV/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie szczegétowych
zasad i trybu umarzania, odraczania terminu splaty lub rozkladnia na raty naleznosci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie Czerwonak i jej jednostkom organizacyjnym. Wzor wniosku
okresla zarzadzenie nr 214/2021 Wojta Gminy Czerwonak z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie wzoru drukéw do
umorzenia, odraczania terminu splaty lub rozkladnia na raty naleznosci pieni¢znych majacych charakter
cywilnoprawny przypadajacych Gminie Czerwonak i jej jednostkom organizacyjnym.
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1
PROCEDURA WINDYKACJI SADOWEJ I KOMORNICZEJ

§4.1. W przypadku, gdy Diuznik nie uisci oplat w terminach wskazanych w wezwaniu lub gdy
nie wywiazuje sie z zobowigzaf wynikajacych z zawartego porozumienia z Wierzycielem, sprawa kierowana
jest na droge postepowania sagdowego przez Wierzyciela.

2. Zarzadca zobowigzany jest dostarczy¢ Wierzycielowi kserokopie/skan dokumentacji niezbednej do
skierowania sprawy windykacyjnej na droge postgpowania sadowego w sktad ktérej wehodzi m.in.: umowa
najmu, wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniami odbioru, przedsadowe wezwanie do zaplaty wraz
z potwierdzeniami odbioru, wypowiedzenie umowy najmu wraz z potwierdzeniem odbioru, ewentualne umowy
w sprawie roztozenia na raty splaty zaleglosci lub odroczenia terminu sptaty, kserokopie nieoptaconych faktur,
wydruk stanu konta prezentujacy naleznosci pozostate do zaptaty, w przypadku bezumownego korzystania
z lokalu date zajecia lokalu, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

3. Zarzadca podaje doktadny adres:

1) w przypadku lokali mieszkalnych - adres zamieszkania oraz podaje osoby petnoletnie zgloszone do
wspolnego zamieszkania, w sytuacji gdy dysponuje odpowiednimi danymi;

2) w przypadku lokali uzytkowych - adres do dorgczen wpisany w CEIDG i faktyczny adres zamieszkania
przedsigbiorcy; adres z KRS; adres zamieszkania dla osoby fizycznej.

4. Etapy procedury windykacji sadowe;j:

1) dokumentacja wymieniona w § 4 ust.21i3 zostaje przekazana przez Wierzyciela radcy prawnemu wraz
zumowa o obshuge prawng w zakresie prowadzenia sprawy w postgpowaniu przed sadem o splate
naleznosci i/lub o eksmisje. Radca zgodnie zart. 129 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 1550, 1615, 1667 i 1860) poswiadcza dokumenty za
zgodno$¢é z oryginalem. Przed sadem Wierzyciela reprezentuje osoba posiadajgca odpowiednie
pelnomocnictwo procesowe.

2) sporzadzenie pozwu nastgpuje w terminie 2 tygodni od dnia zaistnienia przestanki rozpoczecia procedury
sadowej oraz od dnia skompletowania wszystkich niezbednych danych i dokumentéw umozliwiajacych
skuteczne sporzadzenie pozwu.

5. Postepowanie sadowe.

1) Radca prawny sporzadza wniosek o nadanie orzeczeniu lub ugodzie sadu klauzuli wykonalnosci —
w przypadku wydania orzeczenia zasadzajacego dochodzong naleznos¢ lub zawarcia ugody sadowej -
w terminie 14 dni od daty uprawomocnienia si¢ orzeczenia lub stwierdzenia nie zaskarzalnosci ugody
sadowej;

2) Radca prawny we wspdlpracy z Wierzycielem i Zarzadca sprawdza czy zadluzenie zostato splacone. Jesli
zadluzenie nie zostato sptacone sporzadza i sktada wniosek egzekucyjny do komornika — w przypadku
braku ptatnosci na podstawie wydanego orzeczenia lub zawartej ugody.

6. Przed ztozeniem wniosku o wszczecie postepowania komorniczego, Wierzyciel w porozumieniu z radcg
prawnym analizuje sytuacje Diuznika oraz jego mozliwosci splaty zadluzenia. W przypadku stwierdzenia, ze
w postepowaniu komorniczym nie uzyska si¢ kwoty wyzszej od kosztéw dochodzenia iegzekucji te]
naleznosci lub postepowanie egzekucyjne okazalo si¢ nieskuteczne, akwota uzyskana zegzekucji
nie pokrywataby kosztéw egzekucyjnych, zostaja umorzone zalegle naleznosci wraz z przypisanymi do nich
odsetkami i kosztami sadowymi.

7. W przypadku braku przeslanek do umorzenia zadtuzenia, Wierzyciel w porozumieniu z radcg prawnym
podejmuje decyzje o skierowaniu sprawy do postgpowania egzekucyjnego.

8. W przypadku zaspokojenia wierzytelnosci w postgpowaniu komorniczym uznaje sig, ze procedura
windykacji zostata zakoficzona.
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