Uchwala Nr ...
Rady Gminy Czerwonak
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), art. 65 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z uchwata Nr 400/XLVI11/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 czerwca 2014 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak, uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak, zwane dalej Studium.

§2.

Granicami sporzadzenia Studium sg granice administracyjne gminy Czerwonak. Granice obszaru
objetego Studium przedstawiono na rysunkach stanowiagcych zataczniki graficzne nr 1 i 2, do
niniejszej uchwaty, bedace jej integralng czescia.

§3.
Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek studium, zatytutlowany ,,Gmina Czerwonak. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania”;

2) zatacznik nr 2 — rysunek studium, zatytutowany ,,Gmina Czerwonak. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki”;

3) =zalacznik nr 3 — tekst studium pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak”;

4) zalacznik nr4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu Studium wniesionych przez osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
nieposiadajace osobowosci prawnej

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne, plik elektroniczny.

§ 4.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do
Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Czerwonak
zdnia...r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak,
zostal opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.).

Prace nad projektem studium rozpocz¢to w wyniku podjetej przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty

Nr 400/XLV11/2014 z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.

Projekt Studium uzyskal opinie i zostal uzgodniony stosownie do ustalen art. 11 pkt5 i 6
powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt Studium zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie: w terminie od
3 pazdziernika 2022 r. do 25 pazdziernika 2022 r. W dniu 17 pazdziernika 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Studium. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia
16 listopada 2022 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore cze$ciowo zostaty uwzgledniona
przez Wéjta Gminy Czerwonak. Po raz drugi projekt Studium zostal wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 12 czerwca 2023 r. do 11 sierpnia 2023 r. W dniu 14 lipca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Studium. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 8 wrzesnia
2023 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore czgsciowo zostaty uwzglednione przez Wojta
Gminy Czerwonak, jednak ich przyjecie nie skutkowato wprowadzeniem korekt do Studium.

Po uchwaleniu projektu Studium, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalone przez Rade Gminy Czerwonak Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym
(ogblnym), okres§la uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i ekonomiczne) oraz okresla
kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okreslajacym dziatania na rzecz rozwoju zagospodarowania terenéw. Polityka
przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
W szczegodlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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l. WSTEP
PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,studium”, to
dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Rady Gminy Czerwonak
Nr 400/XLVIII/2014 zdnia 26 czerwca 2014 r.,, w sprawie przystgpienia do opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzagdzona na podstawie art. 9 ww.
ustawy.

Obecnie na terenie gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, ktére zostato sporzadzone w oparciu o nieobowigzujgcy juz ustawe
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 1999 r., Dz. U. Nr 15 poz. 139 ze zm.),
zatwierdzone Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienione
Uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwonak wynika z koniecznos$ci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan
wynikajgcych m.in. z:

— Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2019 r. (Uchwata
Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.),

— Strategii Rozwoju Gminy Czerwonak na lata 2021 — 2025 (uchwata Nr 457/XLI11/2021) Rady Gminy
Czerwonak z dnia 17 grudnia 2021 r.),

— Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z planem
inwestycyjnym,

—  Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024,

— Planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Rozporzadzenie Nr 4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r., w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2005 r. Nr 49 poz. 1527)).

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno—gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie, ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, tekst
jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, tekst
jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478, tekst jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, tekst jednolity, ze
zm.),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gdrnicze (Dz. U. z 2023 r., poz. 633, tekst jednolity,
ze zm.).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki

odnawialnych zrédet energii, ochrony przeciwpowodziowej.


http://www.zpkww.pl/zalaczniki/plany_ochrony/rozporzadzenie_park_krajobrazowy_puszcza_zielonka_plan_ochrony.pdf
http://www.zpkww.pl/zalaczniki/plany_ochrony/rozporzadzenie_park_krajobrazowy_puszcza_zielonka_plan_ochrony.pdf
http://www.zpkww.pl/zalaczniki/plany_ochrony/rozporzadzenie_park_krajobrazowy_puszcza_zielonka_plan_ochrony.pdf
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych,
cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Czerwonak oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno—przestrzennych, Studium zostata objeta cata gmina w granicach
administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY CZERWONAK

Gmina Czerwonak jest gming wiejska, potozong w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w powiecie poznanskim i w bezposrednim sasiedztwie Poznania, z ktéorym graniczy od potudniowego
zachodu. Od zachodu graniczy z gming Suchy Las, od pdtnocy z Murowang Gosling, natomiast od strony
wschodniej z gming Pobiedziska i Swarzedz. Granice zachodnig stanowi jednoczesnie rzeka Warta,
a wschodnig Puszcza Zielonka. Catkowita powierzchnia gminy wynosi ok. 82,55 km?.

Potozenie Gminy Czerwonak na tle gmin powiatu poznanskiego.

Zrédto: ,,POL gmina Czerwonak map” autorstwa Poznaniak - wiasna praca. Licencja CC BY-SA 2.5 na podstawie Wikimedia
Commons

Fragment parku krajobrazowego Puszcza Zielonka, wraz z wyznaczong wokoét niego otuling, obejmuje
srodkowq czes¢ gminy. Teren parku zajmuje urozmaicone tereny o powierzchni okoto 9981 ha.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo z Poznaniem, gmina Czerwonak, oprdcz funkcji przemystowo- rolniczej
petni rowniez funkcje mieszkaniowg — osiedla podmiejskie. Znajduje sie tu kilka duzych osiedli
mieszkaniowych, a ponad dziesieciotysieczne Koziegtowy sg drugg co do liczby ludnosci wsig w Polsce. Na
tle pozostatych wielkopolskich gmin, gmina Czerwonak nalezy do tych o bardzo duzej gestosci zaludnienia
(335 0s./km? —stan na 31.12.2019 r.).

System osadniczy gminy sktada sie z 17 miejscowosci - 11 sotectw i 3 osiedli. Ogdlna liczba ludnosci
zamieszkujgca teren gminy w 2019 roku wynosita 26 092 osdb, a gesto$¢ zaludnienia plasuje sie na
poziomie 335 0sdb na km?. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie miejscowosci, ktére stanowig gtéwnga
baze ustugowa obstugujacg cata gmine - Czerwonak i Koziegtowy. Na terenie miejscowosci Czerwonak
zlokalizowano wiekszo$¢ ustug o charakterze gminnym (administracja), w Koziegtowach znajduje sie
natomiast siedziba Strazy Gminnej. Jest to rejon atrakcyjny turystycznie (m.in. ze wzgledu na bliskos¢
Puszczy Zielonki, czy tez najwyzszego wzniesienia w okolicy, jakim jest Dziewicza Géra, lezagca 143 m n.p.m.,
i z ktérej to rozcigga sie panorama na pétnocng cze$¢ Poznania). Gmina Czerwonak wchodzi funkcjonalnie
i przestrzennie w sktad aglomeracji poznanskiej, jednej z najwiekszych inajbardziej dynamicznie
rozwijajacych sie w Polsce. Przestrzennie, gmina powigzana jest z Poznaniem poprzez system srodowiska
przyrodniczego, w szczegdlnosci rzeke Warte i jej doline. Tereny zainwestowane Poznania i gminy
Czerwonak stykajg sie ze sobg i nie wida¢ pomiedzy nimi wyraznej przestrzennej granicy, co wynika
z historycznego procesu rozwojowego. Na terenie gminy Czerwonak juz od dawna lokowano gospodarcze
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zaplecze dla Poznania. W okresie powojennym grunty wsi Koziegtowy, Czerwonak, Owinska oraz
Bolechowo-Osiedle miaty stanowic¢ tereny rozwojowe miasta Poznania w planowanym uktadzie pasmowym
(pasmo podtnocne). Gmine rozwijano takze jako osrodek przemystu, w tym przemystu o charakterze
strategicznym — zbrojeniowym. Zlokalizowano tutaj zaktady przemystowe, dla ktérych zaplecze
mieszkaniowe zrealizowano na terenie sgsiedniej gminy Murowana Goslina. System komunikacji drogowej
oraz drogowe powigzania zewnetrzne gminy, ze wzgledu na uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze, nie
zostaty wtasciwie rozwiniete. Gmina powigzana jest z aglomeracjg poznanskg praktycznie jedng drogg
wojewddzkg nr 196. System komunikacji drogowej i jego zewnetrznych powigzan moze by¢ czynnikiem
ograniczajagcym mozliwosci rozwojowe gminy. W ostatnich latach stan potgczenia drogowego z Poznaniem
ulegt znaczacej poprawie, co pozytywnie wptywa na rozwdj gminy. Korzystnie przedstawia sie obstuga
gminy w zakresie infrastruktury technicznej. Jest to zwigzane z przebiegiem przez gmine wielu
magistralnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze bezposrednia ich blisko$¢ na terenie
sasiedniego Poznania. Na obszarze gminy zlokalizowana jest Centralna Oczyszczalnia Sciekéw dla miasta
Poznania, tuz przy granicy gminy zlokalizowana jest Elektrocieptownia Karolin dostarczajgca ciepto takze dla
osiedli potozonych na terenie gminy Czerwonak oraz Instalacja Termicznego Przeksztatcania Odpadéw
Komunalnych (ITPOK). Przez obszar gminy przechodzg magistralne sieci gazowe i energetyczne, znajduje sie
tu takze gtéwny punkt zasilania (GPZ) w miejscowosci Czerwonak.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Gmina Czerwonak ma charakter mieszkaniowo-przemystowo-rolniczy, gdzie uzytki rolne, zajmujg 41%
powierzchni gminy. Jednoczesnie potozenie w zasiegu kompleksu lesnego Puszcza Zielonka sprawia, ze pod
wzgledem uzytkowania gruntédw, znaczng cze$¢ gminy pokrywajg lasy oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione, zajmujace 41,4% powierzchni gminy.

Powierzchnia uzytkowania gruntow w Gminie Czerwonak (stan na dzien 12 stycznia 2021 r.)

Udziat % w
ogolnej
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni
Gminy
Czerwonak
uzytki rolne, w tym: 3328,53 40,32%
grunty orne 2895,19 35,07%
sady 30,16 0,37%
tqki trwate 186,54 2,26%
pastwiska 216,78 2,63%
grunty rolne zabudowane 112,54 1,36%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3389,51 41,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1044,85 12,66%
tereny kolejowe i drogowe 343,18 4,16%
wody 147,73 1,79%
grunty pozostate 232,49 2,82%
RAZEM: 8255,65 100,00%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych z gminnej ewidencji gruntéw ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu
1.2. Struktura wtasnosciowa

W gminie przewazajg grunty Skarbu Panstwa — 2519 ha oraz grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym — 134 ha (stan na dzien 01.01.2015 r.). tacznie stanowig one 57,1% powierzchni. Grunty,
bedace wtasnoscig gminy to okoto 7,2 %. Pozostate to grunty prywatne. W ich sktad wchodza: grunty oséb
fizycznych, grunty kosciotéw i zwigzkdow wyznaniowych, grunty spoétdzielni oraz innych oséb prawnych.
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1.3. Tereny zamkniete

Na terenie gminy Czerwonak zlokalizowane sg tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, bedace wtasnos$cig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreslone
w zatgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MIiR z 2020r. Poz. 38).

Wykaz nieruchomosci stanowiacych tereny zamkniete — ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia
1. Bolechowo 270/2 1,2700
2. Bolechowo 270/3 1,2600
3. Bolechowo 270/7 0,0887
4, Bolechowo 270/9 0,0369
5. Bolechowo 270/10 0,0819
6. Bolechowo 270/11 0,8709
7. Bolechowo 270/12 4,6001
8. Bolechowo 382/2 0,0336
9. Bolechowo 382/3 0,4487
10. Bolechowo 382/4 0,3572
11. Bolechowo 382/5 1,1505
12. Bolechowo 386 0,1200
13. Bolechowo 394/1 0,0058
14. Bolechowo 394/2 0,4242
15. Czerwonak 2/1 1,3019
16. Czerwonak 9/1 0,1831
17. Czerwonak 9/2 0,0015
18. Czerwonak 9/4 1,7585
19. Czerwonak 11/1 0,0118
20. Czerwonak 11/2 1,1461
21. Czerwonak 17 2,1410
22. Czerwonak 23 0,6733
23. Czerwonak 45 0,0100
24. Czerwonak 46 0,0073
25. Koziegtowy 50/1 0,8142
26. Koziegtowy 50/2 0,8658
27. Koziegtowy 219/6 1,4686
28. Koziegtowy 219/7 0,0117
29. Koziegtowy 219/8 1,9397
30. Miekowo 9/1 0,2261
31. Miekowo 9/2 0,0283
32. Miekowo 9/3 0,0720
33. Miekowo 10 0,6033
34. Miekowo 22 0,0959
35. Miekowo 113/1 2,0452
36. Miekowo 113/7 4,1436
37. Owinska 113/17 1,0687
38. Owinska 113/18 0,7548
39. Owinska 113/19 1,4948
41. Owinska 321/1 1,3029
42. Owinska 321/2 0,1268
43, Owinska 321/3 0,6260
44, Owinska 321/4 0,5643

Dane: Urzad Gminy Czerwonak
W ciggu linii kolejowej nr 356 Poznan Wschdd — Bydgoszcz Gtdwna w miejscowosci Bolechowo znajduje sie

punkt fadunkowy wyszczegdlniony w ,Wykazie przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit
Zbrojnych RP punktéw tadunkowych na sieci kolejowe;j”.
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Zostaty takze ustalone strefy ochronne wokét terenu zamknietego resortu obrony narodowej — kompleksu
wojskowego w Biedrusku, z czego dwie z nich — IBD oraz VBD swym zasiegiem obejmujg fragmenty obszaru
gminy Czerwonak. W przypadku aktualizacji zasiegu stref, nalezy uzna¢ je za obowigzujgce, mimo zasiegéw
wyznaczonych w Studium.

1.4. Sie¢ osadnicza i ludnos$¢ gminy

Ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie miasta Poznania i rozwoju osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych, w szczegdlnosci w Koziegtowach, gmina Czerwonak charakteryzuje sie bardzo duzg
gestoscig zaludnienia. System osadniczy gminy sktada sie z 14 sotectw, w tym trzech osiedli.

Siedziba wtadz samorzadowych znajduje sie w Czerwonaku, ktdry stanowi osrodek obstugujacy gmine.,
zlokalizowano tu réwniez wiekszo$¢ ustug o charakterze gminnym. Drugg miejscowoscia o podobnym
charakterze s Kozieglowy. Znaczna liczba mieszkaicow zamieszkuje tutaj wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe, ktdre charakteryzuje sie ciekawg kompozycjg urbanistyczng. Koziegtowy swoim charakterem
zdecydowanie bardziej przypominajg osiedla mieszkaniowe miasta Poznania, anizeli sofectwo gminy
wiejskiej Czerwonak. Réwniez tu i w sgsiednim Karolinie zlokalizowane sg liczne zaktady ustug komunalnych
obstugujgcych Poznan.

Pozostate sotectwa majg znacznie mniejsze znaczenie w ukfadzie osadniczym gminy, choé zwrdcié nalezy
uwage na przemystowy charakter terendw sotectwa Bolechowo-Osiedle oraz na cenne walory przyrodnicze
i turystyczne sotectwa Owinska.

Zestawienie sofectw i osiedli wraz z miejscowosciami przynalezacymi

Lp. Sotectwo / osiedle Miejscowosci
1. Bolechowo Bolechowo
Trzaskowo
Szlachecin
2. Bolechowo-Osiedle Bolechowo-Osiedle
3. Bolechowko Bolechowko
Potasze
4, Czerwonak | na czesci Czerwonaka
5. Czerwonak Il na czesci Czerwonaka
6. Kicin Kicin
7. Kliny Kliny
Debogora
Mielno
Ludwikowo
8. Koziegtowy Koziegtowy
9. Miekowo Miekowo
Annowo
10. Owinska Owinska
11. Promnice Promnice
12. Osiedle Przylesie cze$¢ Czerwonaka
13. Osiedle Karolin w Koziegtowach cze$¢ Koziegtowy
14. Osiedle Lesne w Koziegtowach cze$¢ Koziegtowy

Dane: Urzad Gminy Czerwonak

Gmine Czerwonak zamieszkuje 27 617 oséb (wg danych GUS na 2019 r.), natomiast zameldowanych na
pobyt staty jest 26 092 oséb (dane Urzedu Gminy Czerwonak na dzien 31.12.2019 r.). Najwiecej ludnosci
gminy skupia miejscowos¢ Koziegtowy, bo okoto 43% wszystkich jej mieszkaricow. Natomiast miejscowos¢
Czerwonak, bedaca siedzibg wtadz samorzadowych, skupia ok. 21% wszystkich mieszkaricéw gminy.
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Ludnos¢ gminy Czerwonak w latach 1995 — 2019 wg faktycznego miejsca zamieszkania

Lata Liczba ludnosci
1995 19 467
2000 21522
2005 23481
2010 25995
2015 27 094
2020 27 617

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Ludnos¢ gminy Czerwonak wg miejscowosci w latach 2016r. — 2019 r. (stan na 31.12.2019r.)

liczba liczba liczba . . L,
L.p. miejscowosci mieszkancow mieszkancow mieszkancow liczba mieszkaficow
w 2016 . w2017 r. 2018 r. w2019r.
1. Annowo 82 86 100 104
2. Bolechowo 300 306 311 303
3. Bolechowo-Osiedle 1170 1191 1215 1223
4. Bolechdwko 586 606 609 620
5. Czerwonak 5659 5636 5612 5587
6. Debogoéra 185 195 199 210
7. Kicin 1667 1702 1741 1759
8. Kliny 254 269 268 283
9. Koziegtowy 11459 11375 11325 11324
10. Ludwikowo 9 10 10 10
11. Mielno 262 257 253 259
12. Miekowo 552 605 659 712
13. Owinska 2126 2118 2115 2106
14. Potasze 511 526 543 550
19. Promnice 920 917 940 959
20. Szlachecin 29 27 28 26
21. Trzaskowo 60 61 58 57
Razem 25831 25 887 25986 26 092
Dane: Urzad Gminy Czerwonak
Ludnos¢ gminy Czerwonak wg wieku i ptci w 2019 r.
Grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety %
0-9 lat 3042 1589 1453 11,01
10-19 lat 3062 1595 1467 11,09
20-29 lat 2987 1512 1475 10,82
30-39 lat 4667 2316 2351 16,90
40-54 lata 6183 3043 3140 22,39
55 -69 lat 5589 2 558 3031 20,24
70 lat i wiecej 2 087 804 1283 7,56
Razem 27 617 13 417 14 200 100

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu
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Ludnos¢ gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych w 2019 r.
wyszczegolnienie ogotem %
w wieku przedprodukcyjnym 5593 20,3
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 16 995 61,5
w wieku poprodukcyjnym 5029 18,2

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujac strukture ludnosci gminy Czerwonak wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Blisko 30% o0sdb zameldowanych na pobyt staty w gminie Czerwonak, to osoby w wieku 20 —
39 lat, a ponad 40% to osoby w wieku 40-69 lat. Osoby powyzej 70 roku zycia stanowig 7,56% populacji
gminy Czerwonak.
Analizujgc strukture gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych, obserwujemy, ze ponad 60% udziat
w strukturze ma ludnosé w wieku produkcyjnym, co oznacza, iz w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy.
Prognozujac liczbe ludnosci gminy mozna przyjgé nastepujgce zatozenia:
— wejscie w doroste zycie rocznikéw z nizu demograficznego z lat 2001 — 2007, czego konsekwencjg
bedzie spadek wskaznika przyrostu naturalnego,
— wazrost liczby ludnos$ci w wieku poprodukcyjnym, przy jednoczesnym wydtuzonym czasie zycia tej
grupy wiekowej.
Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej
gminy, ktdra moze okazad sie sprzyjajgca dla migracji z terendw osciennych.

1.5. Charakterystyka zabudowy

Gmina Czerwonak nalezy do gmin o duzej gestosci zaludnienia w stosunku do pozostatych wielkopolskich
gmin. Przyczyng tego byt rozwdj osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, budowanych jako osiedla
podmiejskie. Zabudowa gminy Czerwonak rozwija sie obecnie gtdwnie na linii pétnoc-potudnie oraz na
wschod od drogi wojewddzkiej nr 196 i rzeki Warty.

Powojenny rozwdj przestrzenny w pofudniowej czesSci gminy opierat sie przede wszystkim na
zainwestowaniu wzdtuz ul. Gdynskiej (o charakterze przemystowym i ustugowym), na odcinku od Koziegtéw
po Owinska, a zabudowa ma tam czesto rozproszony charakter. Ponadto, wprowadzono szereg obiektéw
infrastruktury technicznej i przemystowych w dolinie rzeki Warty, co ogranicza mozliwosci jej
wykorzystania. Jednoczesnie powstato wielorodzinne osiedle mieszkaniowe w Koziegtowach,
charakteryzujace sie ciekawg kompozycjg urbanistyczng. Ponadto, na terenie gminy, w miejscowosciach
Czerwonak, Owinska i Bolechowo-Osiedle, funkcjonujg mniejsze zespoty zabudowy wielorodzinnej,
powstate dla pracownikéow gospodarstw rolnych i zaktadéw przemystowych. Obecnie na terenie gminy
dominuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym, z duzym udziatem
zieleni. Jedynie tereny w podtnocnej czesci gminy rozwijajg sie w kierunku funkcji przemystowych,
produkcyjnych i magazynowych, gdzie przy dawnej fabryce zbrojeniowej powstaty hale produkcyjne.
Zabudowa w sasiedztwie Puszczy Zielonki ma natomiast charakter rezydencjonalny i ekstensywny.

Czes¢ wsi na terenie gminy Czerwonak posiada jeszcze widoczny ruralistyczny ukfad przestrzenny, czego
przyktadem sg wsie Kicin, Mielno, Debogéra.

Istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego w gminie Czerwonak sg rowniez zatozenia
dworsko—parkowe w Owinskach, Trzaskowie, Bolechowie-Osiedlu z zabytkowymi budynkami dwordéw
i patacow. Waznym elementem s3 takze budynki folwarczne, ktére tworzg charakterystyczng zabudowe
gospodarczg w Owinskach, Szlachecinie, Bolechowie i Annowie.

1.6. Ruch budowlany

Na terenie gminy Czerwonak odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno—
gospodarcze]. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy Czerwonak w latach 2010-
2019, zawierajg facznie 1004 pozycje. W poszczegdlnych latach zostata wydana poréwnywalna ilo$¢ decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu tj.:
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— wroku 2010 - 102 szt.
— wroku 2011 - 108 szt.
—  wroku 2012 — 108 szt.
— wroku 2013 — 83 szt.
— wroku 2014 — 138 szt.
—  wroku 2015—-117 szt.
—  wroku 2016 — 123 szt.
— wroku 2017 — 127 szt.
—  wroku 2018 — 98 szt.
Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
oraz infrastruktury technicznej. W tym samym okresie, w gminie Czerwonak wydano 372 decyzje ustalajgce
lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy czym w poszczegélnych latach liczba wydanych decyzji
ksztattowata sie nastepujgco:
— wroku 2010 - 36 szt.
— wroku 2011 — 25 szt.
— wroku 2012 — 43 szt.
— wroku 2013 — 40 szt.
— wroku 2014 — 33 szt.
— wroku 2015 - 43 szt.
— wroku 2016 — 55 szt.
— wroku 2017 — 53 szt.
— wroku 2018 — 44 szt.
Obowigzujace plany miejscowe stanowig okoto 41% powierzchni gminy Czerwonak, przy czym czes¢ z nich
zostata opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty niektérych
z tych plandéw nie posiadajg podstawowych wskaznikdw, m.in: udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, a takze zapiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Tym samym mozliwa jest na
tych terenach realizacja inwestycji odbiegajgcych w sposéb razacy od obecnie obowigzujgcych standardéw
w ochronie Srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady Gminy
Czerwonak:
1. Nr 119/XX/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw zabudowy letniskowej
we wsi Potasze,
2. Nr 156/XXX/97 z dnia 9 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla osiedla ,,Czerwonak”,
3. Nr 163/XXX1/1997 z dnia 1 grudnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 209, 103 w Kicinie oraz 16/11 w miejscowosci Mielno,
4. Nr 112/XVII/99 z dnia 24 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw budownictwa
mieszkaniowego w Mielnie,
5. Nr 187/XXXI/2000 z dnia 12 wrzes$nia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy — Czerwonak”,
6. Nr 198/XXXI1/2000 z dnia 18 pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw ,, Nad
Wartg”,
7. Nr 346/LVI/2002 z dnia 20 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 10/1 i 11/1, ark. mapy 12,
obr. Czerwonak przy ul. Zrédlanej w Czerwonaku,
8. Nr 365/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 88/2, 89/2,
90/1, ark. mapy 1, obr. Kliny,
9. Nr 366/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 49, ark. mapy
1, obr. Kliny,
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10.Nr 370/LXI/2002 z dnia 17 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw osiedla
Bolechéwko-Potasze,

11.Nr 377/LXI11/02 z dnia 21 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

12.Nr 388/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w
Debogodrze,

13.Nr 389/LXI111/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w
Debogodrze,

14.Nr 390/LX111/2002 z dnia 18 wrze$nia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp w zakresie przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo — Szlachecin,

15.Nr 391/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dz. 13, ark. mapy 12, obr.
Czerwonak,

16.Nr 400/LXIV/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Kicin,

17.Nr 29/IV/2002 z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dziatki 82/1 w Koziegtowach,

18.Nr 42/VI/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dziatka nr ewid. 47/2 ark. mapy 4 obr. Owinska,

19.Nr 78/X1/2003 z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 196/24 w Koziegtowach,

20.Nr 96/XIV/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu we wsi Mielno,

21.Nr 104/XV1/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp fragmentu wsi Potasze,

22.Nr 117/XVII/2003 z dnia 20 listopada 2003 r. w sprawie mpzp dla terendw powierzchniowej eksploatacji
kruszywa ,Ztotoryjsko” na obszarze dziatek o nr ewid. 342/1, 343/1, ark. mapy 2, obr. Bolechowo i
dziatki o nr ewid. 1, ark. mapy 1, obr. Promnice,

23.Nr 170/XXVI/2004 z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Bolechowo

24.Nr 284/XXXV/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla czesci dz. 18/34, ark. 1,
obr. Miekdwko,

25.Nr 332/XLIX/2005 z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu w Klinach
obejmujgcego dz. o nr ewid. 42/13-czes¢, 42/12-czesé, 32, 31/2, 31/1-cze$é,

26.Nr 383/LIX/2006 z dnia 17 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

27.Nr 385/LX/2006 z dnia 21 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Potudnie —
Bolechowo-Osiedle,

28.Nr 345/XLVI1/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp terenéw dziatalnosci
gospodarczej w Owinskach, rejon ulicy Kolejowej,

29.Nr 30/V1/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp
terenéw wsi Owinska,

30.Nr 163/XX1/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw
wsi Trzaskowo,

31.Nr 316/XXXIX/2013 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
mpzp Promnice Potudnie — Bolechowo-Osiedle dla terenu oznaczonego symbolem ,, 1GV”,

32.Nr 153/XVII/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Owiriska-Sktadowisko" dla czesci terendw wsi Owinska obejmujgcej
dziatki o nr 105,106/2, 106/4 i 106/7,

33.Uchwata Nr 190/XX/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196
w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin" czesé B,

34.Uchwata Nr 192/XX/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196
w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin - cze$¢ F,

35.35. Uchwata Nr 205/XXI11/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196
w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin" - czesé D,

36.Uchwata Nr 222/XXV/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw wsi Owiniska dla obszaréw oznaczonych
symbolem , U” i UK, UO”,
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37.Uchwata Nr 301/XXXV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulicy Lesnej” w Czerwonaku,

38.Uchwata Nr 300/XXXV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Strugi Kicinskiej” w Czerwonaku,

39.Uchwata Nr 308/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy — rejon ul. Topolowe;j”,

40.Uchwata Nr 309/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Owiriskach,

41.Uchwata Nr 310/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Czerwonaku,

42.Uchwata Nr 355/XLII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 wrzesnia 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dworca kolejowego w Bolechowie,

43.Uchwata Nr 373/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 paZdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy — osiedle Karolin”,

44.Uchwata Nr 377/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trzaskowo — cze$¢ potudniowa” — czesc A,

45.Uchwata Nr 391/XLV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przystanku kolejowego Czerwonak-Osiedle,

46.Uchwata Nr 405/XLVII/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Owiriska — rejon ul. Cysterek”,

47.Uchwata Nr 423/XLVII1/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — rejon ul. Czere$niowej” — cze$¢ A,

48.Uchwata Nr 440/XLIX/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — czes¢ pétnocna”,

49.Uchwata Nr 441/XLIX/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy — rejon ul. Kanatowej”,

50.Uchwata Nr 455/L/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej” czesé A,

51.Uchwata Nr 467/L1/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Bolechdwko-Potasze — czes¢: A, B. fragment F,

52.Uchwata Nr 487/LIV/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 sierpnia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-
Osiedle i Bolechowko,

53.Uchwata Nr 517/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Gérnej i Sredniej”,

54.Uchwata Nr 24/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice — rejon ulicy Sosnowej, Modrzewiowej, Wierzbowej i
terenu dziatki nr 137/5”,

55.Uchwata Nr 25/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo — cze$é pétnocna”,

56.Uchwata Nr 58/VI/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej i Piaskowej”,

57.Uchwata Nr 83/1X/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zbiornikow pozwirowych w Owinskach”,

58.Uchwata Nr 108/X111/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Potasze — rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej”,

59.Uchwata Nr 107/XI11/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej”,

60.Uchwata Nr 122/XIV/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Debogdra — potudnie — czes¢ A”,

61.Uchwata Nr 135/XV/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechowo-Osiedle — rejon ul. Poprzecznej”,
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62.Uchwata Nr 156/XVII/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Miekowo — rejon ulicy Czeresniowej” — czes¢ B,

63.Uchwata Nr 200/XX1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej I1”,

64.Uchwata Nr 211/XXI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kliny” — cze$¢ A,

65.Uchwata Nr 253/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej i Kolejowej”,

66.Uchwata Nr 254/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Trzaskowo — cze$¢ pétnocna”,

67.Uchwata Nr 255/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Czerwonak — rejon ul. Btekitnej” — czes¢ A,

68.Uchwata Nr 256/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Promnice — rejon ulicy Topolowej, Zalesie i
Wojska Polskiego”,

69.Uchwata Nr 257/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Potasze — rejon ulicy Oczarowej i Wierzbowej”,

70.Uchwata Nr 258/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Bolechdwko i Potasze — czes¢ A,

71.Uchwata Nr 259/XXVII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bolechdwko — rejon ulicy Platanowe;.

72.Uchwata Nr 320/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy ochronnej wokét terenu zamknietego — kompleksu
wojskowego K-8637 Biedrusko w obrebie geodezyjnym Owirska.

73.Uchwata Nr 319/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku.

74.Uchwata nr 335/XXXI1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Szkolnej”.

75.Uchwata nr 353/XXXI11/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Kicin — dziatka nr 223/4”.

76.Uchwata nr 354/XXXI11/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Koscielnej i Swarzedzkiej".

77.Uchwata nr 361/XXXIV/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kicin — rejon ulicy Swarzedzkiej i Fabrycznej”.

78.Uchwata nr 406/XXXVII/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Potasze — rejon ulicy Oczarowej i Wierzbowej I1”.

79.Uchwata nr 403/XXXVII/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie nadania
nazwy dla przestrzeni publicznej potozonej pomiedzy blokami 13, 14i16 na osiedlu Lesnym
w Koziegtowach.

80.Uchwata nr 431/XL/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 paZzdziernika 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo —rejon ulicy takowej”.

81.Uchwata nr 422/XL/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Czerwonak — rejon ulicy Polnej” — czes¢ B.

82.Uchwata nr 448/XLII/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin.

83.Uchwata nr 476/XLV/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 10 lutego 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Kicin - rejon ulicy Wodnej i Rzemieslniczej".

84.Uchwata nr 501/XLVI/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Debogdra — pétnoc — czes¢ D”.

85.Uchwata nr 514/XLVI1/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ pétnocna”.
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86.Uchwata nr 515/XLVI1/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — czes¢ srodkowa” - czesc A.

87.Uchwata nr 516/XLVI1/2022 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 kwietnia 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — czes¢ potudniowa”.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdélnych komponentéw $Srodowiska
2.1.1. Rzeibaterenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno—geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Czerwonak potozona jest
w makroregionie geograficznym Pojezierze Wielkopolskie, na styku dwéch jednostek fizyczno—
geograficznych, mezoregiondéw: Pojezierza Gnieznieniskiego i Poznanskiego Przetomu Warty.

Obszar gminy znajduje sie w przedziale wysokosciowym od ok. 45,0 m n.p.m. w dnie przelomowej doliny
Warty do ponad 130 m n.p.m w strefie pagdérkdw moreny czotowej. Najwyzej potozonym punktem jest
wierzchotek wzniesienia Dziewicza Géra — 143 m n.p.m.

Znaczng czes$¢ gminy Czerwonak zajmuje rownina sandrowa, ktdra rozcigga sie po obu stronach pasma
pagdérkdw morenowych. Tereny te sg porosniete przez lasy. Pétnocny fragment gminy w okolicach
Trzaskowa zajmuje wysoczyzna morenowa pfaska o wysokosciach 90-100 m n.p.m, druga natomiast
znajduje sie rejonie wsi Kliny, o wyniesieniu do okoto 100 m n.p.m.

Na krawedzi wysoczyzny erozyjnej, wzdtuz doliny rzeki Warty, wystepuja mniejsze dolinki, ktére w rejonie
Koziegtow i Czerwonaka przybierajg charakter parowdéw i wagwozdéw, o wysokosci wzglednej powyzej 20 m,
natomiast na pdtnocy nie wyrdzniajg sie w terenie, gdyz sg stabo wyksztatcone.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar gminy charakteryzuje sie zréznicowang budowg czwartorzedowej serii utwordw w swej pétnocnej
i potudniowej czesci. W pdtnocnej czesci, wysoczyznowej, pod wystepujgcg od powierzchni terenu gling
zwatowy, tzw. gérng z okresu zlodowacenia battyckiego, wystepuje tzw. seria miedzymorenowa. W stropie
serie te stanowig utwory zastoiskowe, natomiast w spagu piaski o réznym uziarnieniu i zwiry. Ponizej
wystepuje glina zwatowa szara, zwana dolng, pod ktérg zalega trzeciorzedowy it poznanski, pstry.
W obrebie pagérkéow morenowych, w srodkowej czesci gminy, poza gling zwatowg, na powierzchni
wystepujg rowniez piaski akumulacji lodowcowej z gtazami, piaski i zwiry oraz skupienia gtazow moreny
czotowej. Rdwnina sandrowa zbudowana jest z piaskéw i zwiréw akumulacji wodnolodowcowej, a terasy
budujg warstwowane utwory piaszczysto—zwirowe. W korycie rzeki Warty pod piaskami rzecznymi
i madami znajdujg sie wychodnie itu pstrego, trzeciorzedowego. Utwory holocenskie na obszarze gminy
reprezentujg torfy (w rejonie Mielna), gytie, mady i piaski rzeczne. Mady i piaski rzeczne zalegajg waskim
pasmem w dolinie rzeki Warty, wyksztatcone w postaci piaskdw drobnoziarnistych przewarstwionych
srednio-ziarnistymi lub pylastymi.

Na terenie gminy Czerwonak mozna zaobserwowac wystepowanie proceséw geomorfologicznych, takich
jak: sptukiwanie, sptywanie i spetzywanie, co najintensywniej zachodzi w rejonie Dziewiczej Gory.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Gmina Czerwonak jest obszarem ubogim w zasoby naturalne. Wystepuja tutaj surowce pospolite nie
majgce wiekszego znaczenia gospodarczego.
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Wykaz zt6z kopalin w gminie Czerwonak

Data Data Pow. .
. X , . . Wydobywane Kierunek X
Nazwa ztoza| rozpoczecia | zakorczenia zfoza .. Uwagi
.. .. kruszywo rekultywacji
eksploatacji | eksploatacji [ha]
Owiniska piasek, piasek ze
01.01.1983 31.12.2001 8,03 b.d. -
KN 1583 ' 2wirem
C . sportowo- )
Owiriska | b.d. 31.12.2001 7,47 piasek rekreacyjny
. . sportowo- )
Owinska Il b.d. 31.12.2004 3,51 piasek rekreacyjny
Ztoze czesciowo
Ztotoryjsko 31.12.1993 b.d. 33,2 piasek, piasek ze leéno - wodny zlokalizowane na
KN 1591 7wirem terenie Gminy
Murowana Goslina
Ztotoryjsko
KR b.d. b.d. 10 | piasek ze zwirem rolny -
KN 10939
Ztotoryjsko ek iasek
Potudnie | 01.01.1992 b.d. 9,4 |Plaser plasekze b.d. -
KN 5457 2wirem

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Parstwowego Instytutu Geologicznego — System Informacji
geologicznej MIDAS, Program ochrony srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024

Aktualne koncesje na wydobycie kopalin w gminie Czerwonak posiada firma ,Kruszgeo”, prowadzaca
eksploatacje zt6z: Ztotoryjsko oraz Ztotoryjsko KR (zgodnie z danymi Urzedu Marszatkowskiego

Wojewddztwa Wielkopolskiego).

Koncesje na wydobycie zt6z na terenie gminy Czerwonak

Lp. Nazwa ztoza Nazwa i adres Eksploatowa |llos¢ wydobycia [ton] koncesja
Przedsiebiorcy na kopalina
2011 2012
1 Ztotoryjsko "Kruszgeo" kruszywo 23300 21729 | 0S.X-7512-2-4/95 z
Wielkopolskie Kopalnie naturalne 5 3 dnia 27. XII. 1995 r.
sp.zo.0., ul.
Grunwaldzka 21, 60-783
Poznan
2 Ztotoryjsko "Kruszgeo" kruszywo - 0 DSR-
KR Wielkopolskie Kopalnie [naturalne IV.7422.14.2012 z
sp.zo.0., ul. dnia 26. Ill. 2012 r.
Grunwaldzka 21, 60-783
Poznan

Zrédto: Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego. Parnstwowy Instytut Geologiczny. Program ochrony
srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2017-2020 z perspektywaq na lata 2021-2024.

Ponadto w latach 1972-73 w miejscowosciach Miekowo oraz Potasze, nastgpito rozpoznanie ztéz torfu (z
gytig jako kopaling towarzyszacg). Ztoza torféw w miejscowosci Miekowo zlokalizowane sg w siedmiu
polach o tacznej powierzchni 607 tys. m? i migzszosci 0,6-2,3 m. Zasoby tych ztdz okre$lono na ok. 512 tys.
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m3. taczna powierzchnia zasobéw torfu - Potasze stanowi 885 tys. m, migzszo$¢ - 0,6-4,8 m, a zasoby
wynoszg ok. 187 tys. m3,

Dotychczasowa dziatalnos¢ eksploatacyjna przyczynita sie do powstania na terenie gminy Czerwonak
szesciu zbiornikdéw pozwirowych:

Powierzchni ¢ cz i atodé
Lokalizacja OW[I:.:::] nia Srednia gtebokos$¢ [m] Objetos$¢ czynna [tys. m?]
Zbiornik pozwirowy Nr1 0,0618 2,5 154,5
w Owinskach
Zbiornik pozwirowy Nr 2 0,1341 3,0 402,3
w Owirskach
Zbiornik pozwirowy Nr3 0,0340 2,7 91,8
w Owirskach
Zbiornik pozwirowy Nr 4 0,0034 1,5 51
w Owinskach
Zbiornik po.Z\’Nlrowy Nr5 0,1307 3,0 392,1
w Owinskach
Zbiornik pozwirowy
Ztotoryjsko wies 0,0291 2,2 64,0
Bolechowo

Zrédto: Firma Kruszgeo. Program ochrony srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024.

Wybrane obszary gminy Czerwonak objete sg koncesjami PGNIG S.A. w Warszawie:
— na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowe] i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Szamotuty — Poznan Pétnoc” nr 3/2019/t z dnia
12.04.2019 roku wazng do dnia 12.04.2029 r.

2.1.4. Wody powierzchniowe

Do wéd powierzchniowych na terenie gminy Czerwonak nalezg wody ptynace, wody stojace, stawy oraz
rowy. Obejmujg one obszar stanowigcy ok. 2,3% powierzchni catkowitej gminy.

Gmina Czerwonak niemal w catosci potozona jest w dorzeczu rzeki Warty, w obrebie trzech gtéwnych
zlewni: zlewni Potoku Kicinskiego, zlewni obejmujacej Struge Owiniska i zlewni Strugi Goslinskiej, przy czym
w rejonie Mielna lokalne cieki odwadniane sg do zlewni rzeki Gtownej. Gtéwnym elementem systemu
hydrograficznego na terenie gminy jest rzeka Warta. Ptynie ona z potudnia na pdétnoc. Na terenie gminy
Czerwonak znajduje sie jej odcinek od km 221 + 500 do 237 + 300. Srednia gteboko$é rzeki waha sie
w granicach 1,5 m - 4,1 m, a jej dtugos¢ na terenie gminy Czerwonak wynosi 15 km.

Przez obszar gminy przebiega wododziat Ill rzedu, wewnatrz ktérego znajduje sie obszar bezodptywowy
chtonny (na pétnocny—wschod i wschéd od Dziewiczej Gory). Wododziat ten rozdziela bezposrednig zlewnie
rz. Warty od zlewni rz. Gtdwnej.

Uzupetnieniem wadd ptyngcych jest system rowodw i ciekdw nalezgcych do urzadzen melioracji szczegétowej.
Do tych ostatnich nalezg potoki: Koziegtowski, Kicinski, Lesny, Miekowski, Owinski, Bolechowski. Cieki te
charakteryzujg sie matymi przeptywami w ciggu roku, a takze czeSciowym zarastaniem. Wiekszos¢ terendw
zmeliorowanych potozona jest w czesci zachodniej gminy w sgsiedztwie rzeki Warty. Czes¢ terenéw gminy
jest zdrenowana.

Gmina Czerwonak znajduje sie w granicach jednolitych czesci wod powierzchniowych - rzek: Gtéwna do
zlewni zb. Kowalskiego, Doptyw spod Kaminska, Trojanka (Struga Goslinska), Gtéwna od zlewni zb.
Kowalskiego do ujscia, Warta od Cybiny do Rézanego Potoku, Warta od Rdzanego Potoku do Doptywu
z Uchorowa oraz jezior: Lednica, Steszewsko-Kotatkowskiego.
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Gmina Czerwonak cechuje sie niewielkg jeziornoscig. Na jej obszarze znajduje sie Jezioro Bolechowskie
o pow. ok. 8,62 ha, zbiornik retencyjny w Trzaskowie o pow. 14 ha, zbiornik pozwirowy w Promnicach oraz
zbiorniki pozwirowe w Owinskach.

Ponadto, na terenie gminy zlokalizowane sg stawy rybne w Czerwonaku, Kicinie i Owiriskach.

Jakos¢ wdd powierzchniowych

Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wdod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na
podstawie monitoringu oraz Oceng stanu jednolitych czesci wéd jezior w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu istniejgcy stan/potencjat ekologiczny oraz stan chemiczny dla poszczegdlnych jednolitych
czesci wdd przedstawia sie nastepujaco:

— Gtéwna do zlewni zb. Kowalskiego (pkt pomiarowo-kontrolny Gtéwna - Borowo Miyn):
stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, ogdlny stan — zty;

— Trojanka (Struga Goslinska) (pkt pomiarowo-kontrolny Trojanka-Msciszewo): stan/potencijat
ekologiczny - staby, stan chemiczny — brak danych, ogdlny stan — zty;

— Gtéwna od zlewni zb. Kowalskiego do ujscia (pkt pomiarowo-kontrolny Gtéwna - Janikowo):
stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, ogdlny stan — zty;

— Warta od Rézanego Potoku do Doptywu z Uchorowa (pkt pomiarowo-kontrolny Warta -
Msciszewo): stan/potencjat ekologiczny — brak danych, stan chemiczny — ponizej dobrego, ogdlny
stan — zty;

— Warta od Cybiny do Rdézanego Potoku (pkt pomiarowo-kontrolny Warta — Poznan, na wysokosci
Koziegtéw): stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, ogdlny
stan — zty;

— Jezioro Steszewsko-Kotatkowskie: stan/potencjat ekologiczny - dobry, stan chemiczny — dobry,
ogdlny stan — dobry;

— Jezioro Lednica: stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany, stan chemiczny — brak oceny, ogdlny
stan — zty;

— Doptyw spod Kaminiska — brak oceny.

Jednoczesnie zgodnie z informacja zawarta w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata
2013-2016 z perspektywa do 2020 roku, przeprowadzane sg badania monitoringowe sktadowiska
w Owinskach, w ramach ktérych badane s3 m.in. wody podziemne i powierzchniowe. Wg ww.
»Programu...” jakos¢ wody badana jest w piezometrach oraz w dwdch ciekach znajdujacych sie w otoczeniu
sktadowiska. Zakres tych badan pozwala na okreslenie klasyfikacji jakosciowej wod podziemnych
i powierzchniowych w rejonie oddziatywania sktadowiska w Owinskach. Zbadane wskazniki wskazujg, ze
wody podziemne i powierzchniowe nie zawierajg zanieczyszczen niebezpiecznych typu WWA
i analizowanych metali ciezkich, ktérych potencjalnym zZrédtem moze by¢ sktadowisko. Wartosci
wskaznikdw w wodach z piezometrow na terenie bytego sktadowiska wskazujg, ze wody spetniajg
wymagania Il klasy jakosci wg klasyfikacji PIOS jak réwniez wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. W jednym z
piezometréw (P-1), ze wzgledu na zawarto$¢ potasu, jest pozaklasowa wg klasyfikacji PIOS lub znajduje sie
w V klasie wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. Pozostate zbadane parametry jakosci tej wody mieszczg sie
na poziomie IV klasy wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. Natomiast w kolejnym roku badan, wartosci
wskaznikdw zbadanych w wodach z piezometrow wskazujg, ze wody spetniajg wymagania |l klasy jakosci
wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. Jedynie woda z piezometru P-1, ze wzgledu na zawarto$¢ potasu, jest
pozaklasowa wg klasyfikacji PIOS lub w V klasie wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. Woda sptywajaca
zrejonu sktadowiska (piezometr P-6) zawiera okresowo podwyzszone stezenie zwigzkéw amonowych,
mieszczace sie na poziomie V klasyfikacji Ministra Srodowiska. Natomiast woda naptywajaca w rejon
sktadowiska (piezometr P5) zawiera okresowo podwyzszone stezenie azotandw, mieszczacych sie na
poziomie IV klasy wg klasyfikacji Ministra Srodowiska. Jesli chodzi o zakres zbadanych wskaznikéw wody w
ciekach, to woda z cieku C-1 miesci sie sezonowo w Il lub Il klasie, a woda z cieku C-2 w Il — IV klasie jakosci
waod powierzchniowych.
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2.1.5. Wody podziemne

Wody gruntowe
Zaleganie wod gruntowych oraz ich charakter sg odzwierciedleniem konfiguracji terenu oraz budowy
geologicznej jego podtoza. Na terenie gminy Czerwonak, ze wzgledu na zaleganie | poziomu wadd
podziemnych, mozna wyrdznic:
— obreb réwniny sandrowej i wysoczyzne, gdzie woda wystepuje gtebiej niz 2,0 m p.p.t, a przewazaja
obszary z wodg na gtebokosci 4 m i wiecej p.p.t.,

— obszar terasy wyzszej rzeki Warty, gdzie woda nie wystepuje gtebiej niz 1,5 -2,0 m p.p.t.; przy czym
w poblizu ciekéw zdarza sie zaleganie ptytsze niz 1,0 m (a w niektérych fragmentach gtebsze niz
2,0 m),

— obszar dolinny, na terasie zalewowej, gdzie woda wystepuje na poziomie od 0—-1 m p.p.t.
Jednoczesnie na zboczach doliny Warty (wysoczyznowych, terasowych) wystepuja wyptywy na
powierzchnie w postaci zrédet i wysiekdéw. Natomiast w potudniowym, nadwarciariskim fragmencie gminy
oraz w rejonie Koziegtdw, Kicina i Mielna wystepuje lej depresyjny giebszych poziomdéw wodonosnych
czwartorzedowych i miocenskich 10,0 mi 8,0 m.

Wody gtebinowe

Na obszarze gminy Czerwonak poziomy wodonosne wystepujg na dwdéch réznowiekowych wydzieleniach
stratygraficznych: czwartorzedowych i trzeciorzedowych, przy czym zasoby wdd podziemnych gminy sg
dos¢ ubogie.

Wg ,Bilansu wdéd podziemnych w obrebie struktur wodonosnych wraz oceng ich udokumentowania,
wykorzystania oraz okresleniem rezerw zasoboych (czes¢ powiatu poznanskiego — gminy Murowana
Goslina, Czerwonak, Pobiedziska, Kostrzyn, Swarzedz, Kleszczewo, Koérnik), opracowanego przez
Hydroconsult Sp. z o0.0. w 2009r., uzytkowymi poziomami wodono$nymi czwartorzedu s3: poziom
gruntowy, miedzyglinowy goérny i miedzyglinowy dolny, przy czym majg one charakter uzytkowy
w pofudniowej i centralnej czesci gminy Czerwonak. Poziom gruntowy utwordow czwartorzedowych
w centralnej czesci gminy zalega na gtebokosci 5,0 m p.p.t. i nie jest w sposdb naturalny chroniony przed
bezposrednia infiltracja ewentualnych zanieczyszczerh z powierzchni terenu. Natomiast w potudniowej
czesci gminy Czerwonak uzytkowy poziom czwartorzedowy zalega na gtebokosci ok. 1,5 m p.p.t. i nie jest
rowniez chroniony w sposéb naturalny przed bezposrednig infiltracjag ewentualnych zanieczyszczen
z powierzchni terenu (naktad glin ok. 1,0m).

W obrebie utwordw trzeciorzedowych znajdujg sie dwa poziomy wodonosne: miocenski oraz oligocenski,
z ktorych wydobywa sie okoto 10% wody. Poziom trzeciorzedowy ma charakter uzytkowy w poétnocnej
czesci gminy Czerwonak. Zalega on na gtebokosci ok. 70,0 m p.p.t. Jest on oddzielony od powierzchni
terenu warstwg utwordw spoistych wyksztatconych w postaci itdw o migzszosci ok. 40 m oraz wegla
brunatnego o migzszosci ok. 14m. Natomiast w potudniowej czesci gminy zalega on na gtebokosci ok. 110 m
p.p.t. i jest oddzielony od powierzchni terenu warstwg utwordw spoistych wyksztatconych w postaci itéw
0 migzszosci ok. 80m, glin o migzszosci 19 m oraz wegla brunatnego o migzszosci ok. 4m.

Gmina Czerwonak potozona jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143.

Zatwierdzone zasoby wodd podziemnych na terenie gminy Czerwonak z utwordw czwartorzedowych
wynosza (stan na rok 2009) 333,5 m3/h, a z utworéw micenskich — 1263,1 m3/h. Zasoby dyspozycyjne dla
obszaru bilansowego Poznanskiej Zlewni Warty wynosza 536 928 m3/doba (stan na 31.12.2020r.).

Jakos¢ wdd podziemnych

W ramach badan monitoringowych jakosci wéd podziemnych badane sg jednolite czesci wéd podziemnych
(JCWPd). Obszar Gminy Czerwonak zlokalizowany jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych nr 60.
Zgodnie z ,Klasg jakosci wod podziemnych — monitoring jakosci wéd podziemnych w 2020 r. (monitoring
operacyjny)”, w punktach pomiarowych zlokalizowanych najblizej gminy Czerwonak, tj.: w Gruszczynie (gm.
Swarzedz) woda byta zakwalifikowana w koricowej klasie jakosci Il, w Gteboczku g. Murowana Goslina woda
byta zakwalifikowana w koncowej klasie jakosci Il. Stan ilosciowy i chemiczny jednolitej czesci wéd
podziemnych nr 60 okreslono jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych zostata
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okreslona jako niezagrozona w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U.
z 2016r. poz. 1967).

2.1.6. Gleby

Obszar gminy Czerwonak w wiekszosci stanowi wysoczyzna denno—morenowa falista, zbudowana z gliny
zwatowej brgzowej o duzej migzszosci. Pozostate utwory stanowig piaski pochodzenia wodno-
lodowcowego, wystepujace w rynnach ciekéw wodnych i rzeki Warty, oraz rowniny sandrowe zbudowane
z warstwowych piaskéw z domieszkg zwiru.

Na terenie gminy istnieje nieréwnomierny stopien spiaszczenia glin oraz nieréwnomierne wystepowanie
piaskéw jako materiatu glebotwdrczego. Na wzniesieniach wystepujg gleby pseudobielicowe, brunatne
wtasciwe i brunatne wytugowane, w dolinach i zagtebieniach wysoczyznowych czarne ziemie, w rynnach -
gleby bagienne, torfy i gleby murszowo—mineralne, na ktérych znajduja sie uzytki zielone.

Gleby na terenie gminy Czerwonak nalezg do kompleksdéw:

— gleby Il kompleksu (pszennego dobrego) - najlepsze gleby pseudobielicowe, najlepsze gleby
brunatne wytugowane oraz czes$¢ gleb czarnych ziem wtasciwych i czarnych ziem zdegradowanych,
zmeliorowanych, o wtasciwych stosunkach wodnych;

— gleby IV kompleksu (zytnio ziemniaczanego bardzo dobrego)- gleby pseudobielicowe oraz czesc¢
gleb czarnych ziem wtasciwych i czarnych ziem zdegradowanych;

— gleby VIl kompleksu (zytnio tubinowego) - gleby brunatne wytugowane;

— gleby VIII kompleksu (zbozowo-pastewnego) — gleby wytworzone z gliny zwatowej, pofozone
przewaznie w niekorzystnych warunkach przyrodniczych;

— gleby IX kompleksu (zbozowo-pastewnego stabego) — gleby wytworzone z piaskéw

— stabogliniastych catkowitych lub zalegajacych na innym podtozu. Cze$¢ gleb potozonych w dolinie
Warty zaliczono do mad piaszczystych. Warto$¢ produkcyjna tych gleb jest bardzo mata; sg one
wytworzone z piaskdéw stabogliniastych pylastych catkowitych lub podscielonych piaskiem luznym.
Dodatkowym czynnikiem utrudniajgcym uzytkowanie tych gleb sg wylewy rzeki Warty.

Pod wzgledem klas bonitacyjnych, na terenie gminy Czerwonak nie wystepuja gleby najwyzszych klas: Ii Il.
Dominujg natomiast gleby klas IV i V. Licznie wystepuja jednak grunty klasy Ill, tacznie zajmujac ok. 270 ha.
Najwieksze ich skupiska znajdujg sie w czesci potudniowo-wschodniej gminy, w rejonie obrebdéw Kicina
i Mielna oraz w czesci pétnocnej w obrebie Bolechowo. W przypadku zmiany sposobu zagospodarowania
tych gruntéw na inny niz rolniczy, wymagajg one zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Wyniki badan prowadzonych przez Okregowa Stacje Chemiczno-Rolniczg w Poznaniu pokazuja, ze gleby na
obszarze Gminy Czerwonak majg odczyn kwasny. Kwasowos¢ jest istotnym wskaznikiem degradacji gleb
uprawnych. Jej gtéwnymi przyczynami sg naturalne czynniki klimatyczno—glebowe oraz trudniejsze do
zweryfikowania zanieczyszczenia kwasotworcze, powstajgce przez zanieczyszczenia przemystowe
i komunikacyjne, a takze niektére nawozy. Na nielicznych, o stosunkowo matej powierzchni obszarach
gminy, wystepuja gleby zdegradowane, gtéwnie zerodowane, jest to obszar: wyrobisko po eksploatacji
surowcow (poétnocny region — Promnice).

2.1.7. Szataroslinna

Gmina Czerwonak potozona jest w regionie botanicznym — krajobraz boréw mieszanych i gradéw, odmiana
wielkopolsko-kujawska. Na terenie gminy Czerwonak wystepuje fragment najwiekszego naturalnego
kompleksu lesnego srodkowej Wielkopolski, jakim jest Puszcza Zielonka.

Na terenie Puszczy wystepujg gatunki objete ochrong gatunkowa. Gatunki zagrozone to: wiciokrzew
pomorski, przylaszczka, pierwiosnek lekarski, kokorycz petna. Ochronie prawnej podlega:, wawrzynek
wilczetyko, wiciokrzew pospolity, sasanka tgkowa, lilia ztotogtow, storczyki, bluszcz pospolity, grzybienie
biate, rosiczki, kosacce.

Oprécz zieleni naturalnej, istotne znaczenie dla krajobrazu gminy Czerwonak ma zielen urzadzona
wystepujgca w parkach wiejskich, towarzyszgca zabudowaniom podworskim i folwarcznym oraz na
terenach zabytkowych cmentarzy.
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Na terenie gminy Czerwonak najokazalsza zielen urzadzona znajduje sie w parkach podworskich:
— w Bolechowie-osiedlu o krajobrazowym uktfadzie przestrzennym z | pot. XIX w.,
— w Trzaskowie o krajobrazowym ukfadzie przestrzennym z korica XVIIl w.,
— w Owinskach:
o w uktadzie przestrzennym krajobrazowym wg projektu P. J. Lenne z poczatku XIX w., przy zespole
patacowym,
o park — zespdt ogrodéw z fragmentami parkéw krajobrazowych z Il potf. XVIII w. , przy Klasztorze
Cysterek w Owiniskach
o park — zespdt ogrodéw z fragmentami parkédw krajobrazowych z Il pot. XIX w., przy zespole
szpitalnym.
W Owinskach, na terenie pocysterskiego zespotu klasztornego zlokalizowany jest Park Orientacji
Przestrzennej, stuzacy gtéwnie do rehabilitacji i rewalidacji oséb z dysfunkcjg wzroku.
Lasy Puszczy Zielonki zaliczane sg do 12 typdéw siedliskowych, od boréw sosnowych do laséw mieszanych,
z czego na terenie gminy Czerwonak wystepuje 9 typow siedliskowych. Wsrdd rzadkich gatunkdéw roslin na
terenach lesnych wyrdzni¢ mozna: brekinie, lilie ztotogtéw, orlika pospolitego, wawrzynka wilczetyko,
rosiczke — okragtolistng i dtugolistng, kto¢ wierzchowaty, zywiec dziewieciolistny. Ponadto w czesci
centralnej Puszczy Zielonki znajdujg sie najstarsze powierzchnie doswiadczalne, zatozone w 1870 r. (kiedy
lasy byty wtasnoscig klasztoru Cysterek). Badaniom poddawana byta tam przydatnos¢ gatunkow obcych
takich jak: jodfa kaukaska i jednobarwna, cyprysik Lawsona i groszkowy, sosna smotowa i wydmowa,
daglezja zielona, ktére kontynuuje Uniwersytet Przyrodniczy w Poznaniu. Lasy oraz tereny zadrzewione na
terenie gminy Czerwonak zajmujg okoto 41%. Szczegétowe informacje na temat szaty roslinnej znajdujg sie
W opracowanej na potrzeby Studium prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.1.8. Swiat zwierzecy

Obszar gminy Czerwonak charakteryzuje sie znacznym bogactwem fauny, ktdra licznie wystepuje przede
wszystkim w kompleksie lesnym Puszczy Zielonki, w dolinie rzeki Warty oraz wokét zbiornikéw wodnych
i w mniejszych terenach lesnych. Jedynie potacie terendw zurbanizowanych ograniczajg bioréznorodnosc.
Jednoczesnie, czes¢ gatunkdw zwierzat wystepujacych na obszarze gminy objeta jest ochrong prawng na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016r., poz. 2183) i sg to: bobr europejski, jez zachodni, kret, nietoperz, wiewidrka,
bocian biaty, bocian czarny, kania ruda, puszczyk, zuraw, czapla siwa, dudek, wilga, bielik, czy kruk. Przy
czym miejscem wystepowania gatunkdw chronionych jest przede wszystkim Puszcza Zielonka oraz obszary
Natura 2000 (wystepujace na nich gatunki chronione zostaty szerzej oméwione w pkt. 3.3). Ponadto na
terenie gminy Czerwonak wystepuja: jelenie, sarny, dziki, borsuki, lisy, zajace, wydry.

Na terenach przywodnych i podmoktych wystepujg licznie ptazy, gady i mieczaki, podlegajgce ochronie
czesciowej lub Scistej. Ptazy chronione na terenie gminy Czerwonak reprezentujg m.in.: kumak nizinny, zaba
trawna itraszka zwyczajna, dodatkowo wystepuje objeta ochrong czesciowg ropucha szara. Natomiast
wsrdod gadow zaobserwowaé mozna: jaszczurke zwinke, padalca i zaskrorfica. Tereny gminy Czerwonak sg
rowniez ostojg legowa dla ptakéw. Bytuje na jej obszarze ok. 140 gatunkdéw, oprécz wymienionych powyzej
wystepuja m.in.: tabedzie nieme, czajki, remizy, stowiki, kaczki, gesi, liczne dziecioty, ptaki drapiezne takie,
jak orlik i rybotéw, a na polach spotka¢ mozna kuropatwy i bazanty.

Szczegdtowe informacje na temat Swiata zwierzat znajdujg sie w opracowanej na potrzeby Studium
prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu: wysokos¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosé.

Obszar gminy Czerwonak wedtug podziatu rolniczo—klimatycznego R. Guminskiego, potozony jest
w dzielnicy $rodkowej, zaliczanej do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie jest to jeden
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z najsuchszych regiondéw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi okoto 480 mm,
a w miesigcu najwyzszych opaddéw w ciggu roku (lipcu) wynosi ponizej 80 mm. Najchtodniejszym miesigcem
jest styczen, kiedy srednia temperatura wynosi okoto — 2 °C, natomiast najcieplejszym - lipiec, kiedy $rednia
temperatura siega 18 °C. Liczba dni mroznych waha sie pomiedzy 30 a 60, a ogdlna liczba dni
z przymrozkami pomiedzy 100 a 110. Okres wegetacyjny na obszarze gminy Czerwonak trwa od 200 do 220
dni. Dominujgce wiatry na omawianym obszarze pochodzg z potudniowego zachodu oraz zachodu,
a $rednia predkos¢ wynosi 3 m/s.

Ze wzgledu na znaczne powierzchnie zwartych komplekséw lesnych w rejonie Puszczy Zielonki, odczuwalny
jest mikroklimat lesny. Widoczne réznice w klimacie zaznaczajg sie réwniez w rejonie rzeki Warty oraz
przez inwersje na terenach zalesionych i pagérkowatych.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza gmina Czerwonak potozona jest w zasiegu strefy wielkopolskiej dla
celow oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkdw azotu, tlenku wegla
i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5 ,Roczna ocena jakosci powietrza w Wielkopolsce za rok
2020” opracowana przez Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu w 2021 roku wykazata,
ze strefa wielkopolska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, tlenkdw azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu PM10 oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu,
niklu i ozonu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie zawartosci benzo(a)pirenu
i w zakresie uwzglednienia poziomoéw dopuszczalnych pytu PM2,5 zostata zakwalifikowana w klasie C (dla
pytu PM2,5 poziom dopuszczalny | faza strefa wielkopolska uzyskata klase A). Jednoczesnie pod katem
ochrony roslin strefe wielkopolskg w catosci w zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu
zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg odpowiednio
poziomoéw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresie
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomodw
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines
tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.

Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna stacja pomiarowa naleigca do GIOS (Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska), na os. Lesnym w miejscowosci Koziegtowy.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Czerwonak wptywa wystepowanie lokalnych Zrédet hatasu, do ktérych zalicza
sie hatas komunikacyjny i przemystowy. Pod wzgledem komfortu akustycznego, na terenie opracowania
wystepuja lokalne Zrédta hatasu, ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
okre$lonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (zmienionego rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.). Obowiazujace obecnie wartosci wskaznikéw dtugookresowych
mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego Lown 50-70 dB, dla dtugookresowego
poziomu hatasu w porze nocy Ly 45-65 dB; w przypadku wskaznikdw krdtkookresowych: dla poziomu
réwnowaznego hatasu w porze dnia Laeqp 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy Laegn
45-60 dB.

Klimat akustyczny srodowiska gminy Czerwonak ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim od drogi wojewddzkiej nr 196, charakteryzujgcej sie duzym natezeniem ruchu. Do
czynnikdw majgcych wptyw na poziom hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura strumienia
pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i stan
techniczny nawierzchni, charakter zabudowy i zagospodarowania terenéw otaczajgcych.
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Wielkopolski Zarzagdu Drég Wojewddzkich w Poznaniu przeprowadzit w gminie Czerwonak pomiary hatasu
wykonane Scisle dla okre$lenia oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 196 na budynek szkoty - Gimnazjum
im. Jana Pawta Il w Czerwonaku. Badania prowadzone byty w dniu 4 wrzesnia 2012 r. w porze dziennej (od
godz. 6.00 do godz. 22.00). Wykazaty one przekroczenia poziomdw dopuszczalnych.

Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego w gminie Czerwonak w roku 2012

Réznica miedzy
hatasem pomierzonym
a dopuszczalnym [dB]*

Wartos¢ zmierzonego poziomu

Lokalizacja punktu pomiarowego diwieku [dB]

Czerwonak ul. Szkolna 1 - w odlegtosci

10 m od krawedzi jezdni 69,3 53

Czerwonak ul. Szkolna 1 - w odlegtosci

1,5 m od elewacji budynku szkoty 64,9 0.9

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewédzkich w Poznaniu
* Poziom dopuszczalny: Lown - 64 dB

Natomiast w 2016 r. przeprowadzone zostalty badania zlecone przez Wielkopolski Zarzad Drég
Wojewddzkich w Poznaniu, polegajagce na wykonaniu pomiaréw hatasu oraz opracowaniu map
akustycznych dla drég wojewddzkich Wojewddztwa Wielkopolskiego, po ktérych przejezdza ponad 3 000
000 pojazddw rocznie. W gminie Czerwonak znajdowaty sie dwa punkty pomiarowe: przy ul. Gdynskiej
w Czerwonaku oraz przy ul. Poznanskiej w Owinskach. Na odcinku Poznann — Murowana Goslina SDR wynidst
16690 pojazddw, z czego 14 837 to pojazdy lekkie, a 1853 to pojazdy ciezkie.

Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego w gminie Czerwonak w roku 2016

Wartos¢ zmierzonego poziomu

Lokalizacja punktu pomiarowego dzwigku [dB]

Laqu I-aeqN
Czerwonak ul. Gdynska 17 - w
odlegtosci 10 m od drogi 654 61,5
Owinska, ul. Poznanska 6 - w odlegtosci 67.0 626
12 m od drogi

Zrédto: Wielkopolski Zarzad Drég Wojewédzkich w Poznaniu

Na podstawie Raportu za lata 2014-2015 z wykonaniu Programu ochrony $rodowiska dla Powiatu
Poznanskiego na lata 2012 — 2015 z perspektywg na lata 2016-2019, a takze informacji przekazanych przez
WZDW w Poznaniu ustalono, iz zgodnie z art. 135 ustawy Prawo ochrony srodowiska Rada Powiatu w
Poznaniu uchwalita dla odcinka drogi wojewddzkiej obszar ograniczonego uzytkowania (uchwata nr
VIII/75/V/2015 z dnia 17 czerwca 2015 r., w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
odcinka drogi wojewddzkiej nr 196 od km 4+260 do km 4+340, zlokalizowanego w sasiedztwie Gimnazjum
im. Jana Pawta Il w Czerwonaku).

W celu poprawy komfortu akustycznego, istotne jest wprowadzanie zmian, takich jak: zmniejszenie
natezenia ruchu, ograniczenie predkosci ruchu, ekrany akustyczne, ciche nawierzchnie (asfalt porowaty
(PA), dwuwarstwowe nawierzchnie porowate, MNU - mieszanka o nieciggtym uziarnieniu lub SMA -
mastyks grysowy, mieszanka z dodatkiem gumy).

Komunikacja kolejowa réwniez moze stwarzac zagrozenie hatasem. Mimo, ze czestotliwos¢ ruchu pociggéw
ulegta zmianie w ostatnich latach, hatas ten jest hatasem chwilowym, a nie wystepujgcym w sposdb ciggty.
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Pola elektromagnetyczne
Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i pola te moga mieé réing
czestotliwosé. Do sztucznych Zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne, przede wszystkim wysokich
i najwyzszych napieé, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych.
Przez obszar gminy Czerwonak przebiegaja:
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji: GPZ Oborniki (OBO) - GPZ
Bolechowo (BLH);
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ Bolechowo (BLH) - SE
Czerwonak (CZE), planowana do przebudowy celem zwiekszenia jej przepustowosci;
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ Pigtkowo (PKO) - SE
Czerwonak (CZE);
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji SE Czerwonak (CZE) - GPZ
Pobiedziska (POB);
— ponadlokalna linia napowietrzna dwutorowa WN-110 kV: 1 tor relacji SE Czerwonak (CZE) - GPZ
Centralna Oczyszczalnia Sciekéw (COS) - GPZ EC Il Karolin (ECII), 2 tor relacji SE Czerwonak (CZE) -
GPZ EC Il Karolin (ECH); planowana do przebudowy, celem zwiekszenia jej przepustowosci;
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ EC Il Karolin (ECH) - GPZ
Swarzedz;
— infrastruktura NN-220 kV
— oraz napowietrzne i kablowe linie SN-15 kV i nn-0,4 kV.
Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN GPZ Bolechowo (BLH),
stacja elektroenergetyczna 220 kV/110 kV/SN Czerwonak (CZE) i stacja abonencka GPZ Centralna
Oczyszczalnia Sciekéw (COS).
Ze wzgledu na rozwdj sieci telefonii komdrkowej, na obszarze gminy Czerwonak, lokalizowane s3 stacje
bazowe telefonii komdrkowej, bedgce elementem tej sieci. Anteny nadawcze stacji bazowych lokalizowane
sg najczesciej na wolnostojgcych wiezach antenowych lub na masztach antenowych instalowanych na
dachach budynkéw, a takze na istniejacych wiezach i kominach. W otoczeniu typowych stacji bazowych
telefonii komdrkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach granicznych powinny wystepowac nie
dalej niz kilkadziesiagt metrow od samych anten na wysokosci zainstalowania tych anten. Odlegtosé
kilkudziesieciu metréw dotyczy jedynie osi gtdwnych wigzek promieniowania anten.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodza przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezagcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto, osnowe
przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

W granicach gminy Czerwonak przebiega krajowa droga migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej
organizméw zywych wzdtuz doliny rzeki Warty. Ponadto przez teren gminy przebiega rowniez korytarz
ekologiczny doliny rzecznej wzdtuz rzeki Warty, a znaczacy wezet ekologiczny tworzy kompleks lesny
Puszczy Zielonki. Ze wzgledu na istotne powigzania przyrodnicze i koniecznos$¢ ich ochrony na terenie gminy
Czerwonak funkcjonujg: Obszar Natura 2000 PLH300058 ,,Uroczyska Puszczy Zielonka”, Obszar Natura 2000
PLH300001 ,,Biedrusko”, Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka wraz z otuling.

Z tego wzgledu wszystkie elementy Srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy majg okreslone
znaczenie w sieci powigzan przyrodniczych. | tak wszelkie struktury liniowe i pasmowe petnig role lokalnych
korytarzy ekologicznych, a struktury punktowe i skupiska zieleni petnig role lokalnych weztéw
ekologicznych.

Do lokalnych korytarzy i tacznikdw ekologicznych na obszarze gminy Czerwonak mozna zaliczy¢ przede
wszystkim ukfady zadrzewien srédpolnych, aleje wzdtuz drég oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym.
Natomiast funkcje lokalnych weztédw ekologicznych petnig mniejsze i wieksze skupiska lesne, ale takze parki
zabytkowe towarzyszgce dworom i zabudowaniom folwarcznym oraz zbiorniki wodne.
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Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest, by struktury niepetne lub przerwane podlegaty
uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni spetniaé swoje funkcje. Uzupetnianie
powigzan ekologicznych moze odbywac sie poprzez dolesianie, dosadzanie drzew w istniejgcych i tworzenie
nowych pasow zadrzewien s$rddpolnych, ochrone zieleni wzdtuz ciekéw wodnych oraz uzytkéw
przyrodniczych, takich jak: taki, tegi i pastwiska. Powigzania ekologiczne w poétnocnej czesci gminy s3
relatywnie dobre, jednak w potudniowej czesci wystepuje ich bardzo niewiele.

Powyzsze powigzania powinny mie¢ wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego
poszczegblnych elementéw struktury przyrodniczej gminy Czerwonak.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona.

Na obszarze gminy Czerwonak zostaly wyznaczone nastepujgce formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i s3 to:

— Park Krajobrazowy ,,Puszcza Zielonka” wraz z otuling;

— Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 300058 ,,Uroczyska Puszczy Zielonki”;

— Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH300001 ,,Biedrusko”;

— Pomniki przyrody.

Park Krajobrazowy ,Puszcza Zielonka”

Park Krajobrazowy ,Puszcza Zielonka” lezy na pdétnocny-wschéd od Poznania i obejmuje srodkowa czesc
obszaru zwanego potocznie Puszczg Zielonka. Potozony jest na terenie 5 gmin: Czerwonak, Kiszkowo,
Murowana Goslina, Pobiedziska i Skoki.

Utworzony zostat na mocy rozporzadzenia nr 5/93 Wojewody Poznanskiego z 20 wrzesnia 1993 r. w celu
zachowania, ochrony i odnowy najwiekszego i najbardziej zblizonego do naturalnego kompleksu lesnego
srodkowej Wielkopolski, o duzych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i naukowo-dydaktycznych.
Dla skuteczniejszej ochrony waloréow Parku, wyznaczona zostata wokdt niego strefa ochronna, tzw. -
otulina. Korekta granic Parku byta przeprowadzana dwukrotnie. Pierwszy raz w 2004 r., gdzie czes¢ terendw
otuliny wigczona zostata w jego granice z mocy rozporzadzenia nr 10/04 Wojewody Wielkopolskiego z dnia
26 stycznia 2004 r. Aktualny przebieg granicy otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w postaci
wykazu wspotrzednych punktéw zatamania granicy zostat okreslony w zataczniku nr 2 do uchwaty Nr
XXI11/597/16 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Obecnie powierzchnia Parku wynosi 12 202
ha, a powierzchnia otuliny —9 538,55 ha.

Nazwa Puszcza Zielonka pojawita sie przed Il wojng Swiatowg, jako potoczne oznaczenie duzego kompleksu
lesnego potozonego w poblizu Poznania. Upowszechnita sie w ciggu ostatnich 40 lat, gdy rozwinat sie na
tym obszarze ruch turystyczny i rekreacyjny. Jedynie rozmiar laséw, a nie charakter upowazniajg do
nazywania ich ,puszcza”.

Urozmaicona rzezba powierzchni Parku uksztattowana zostata w okresie ostatniego zlodowacenia, kiedy
wytworzyty sie strefy pagérkéw oraz doliny i rynny jeziorne. Potudniowy skraj Parku siega pasma tzw.
srodkowo-poznanskiej moreny czotowej, ktdrego jedng z kulminacji jest Dziewicza Goéra (143 m n.p.m.) —
najwyzsze wzniesienie terenu objetego ochrong. Na pdtnoc od tego pasma rozposciera sie rozlegty obszar
pagérkowatej moreny dennej, bedacy pod wzgledem podziatu geograficznego zachodnig czescig Pojezierza
GnieZnienskiego. Jest ona wyniesiona do poziomu 90-110 m n.p.m. Teren ten urozmaicajg wciete wen
rynny polodowcowe. Najwieksza z nich przebiega od Pobiedzisk przez Murowang Gosline, az po doline
Warty - z 14 jeziorami, z czego 10 lezy na obszarze Parku. Inne godne uwagi rynny to: dolina rzeki Trojanki,
ciggnaca sie od Huty Pustej przez Zielonke, Gteboczek i Gtebocko oraz rynna rzeki Dzwondéwki (Potoku
Dzwonowskiego) od Dabrowki Koscielnej przez Dzwonowo i Stawice. W czesci potudniowej Parku siec
hydrograficzng stanowia: Struga Owiriska, Kanatl Wronczynski i Kanat Goélinka. Srodkowa, najwyzej
wyniesiona czesc terendw lesnych, jest bezodptywowa.

Na podniesienie atrakcyjnosci terenu Parku w duzej mierze wptywajg jeziora, ktérych na terenie Parku jest
okoto 30, w tym 19 akwendw o powierzchni powyzej 1 ha. Wiekszosé, to srodlesne jeziora wystepujgce
w rynnach subglacjalnych, przewaznie przeptywowe, catkowicie otoczone lasami, o zaros$nietych i czesto
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zabagnionych brzegach. Ogétem wody na terenie Parku stanowig 3,6% jego powierzchni. Na terenie otuliny
najwiekszym jeziorem jest Jez. Turostowskie. Najbardziej charakterystycznymi obiektami przyrodniczymi
»Puszczy Zielonki” zlokalizowanymi na terenie gminy Czerwonak jest wzniesienie Dziewicza Géra, uroczysko
Maruszka w poblizu Mielna oraz pomnik przyrody Dab Bartek w miejscowosci Owirnska.

Obszar Natura 2000 ,,Uroczyska Puszczy Zielonki” (kod PLH300058)

Na terenie Gminy Czerwonak wystepuje czesé obszaru objetego systemem Natura 2000 o nazwie Uroczyska

Puszczy Zielonki (kod PLH300058), jest to specjalny obszar ochrony siedlisk o catkowitej powierzchni

1238,35 ha.

Zgodnie ze standardowym formularzem danych o obszarach Natura 2000, obszar ten potozony jest

w duzym kompleksie leSnym, znajdujgcym sie w odlegtosci 5-30 km na pdtnocny wschéd od Poznania. Do

najcenniejszych obszaréw, pod wzgledem waloréw przyrodniczych, nalezy 5 enklaw sktadajgcych sie na

SOOS. Sa to:

1. Dolina rzeki Trojanki na odcinku od Zielonki przez Gteboczek do Gtebocka z 4 eutroficznymi jeziorami
(Gteboczek, Gtebocko, Lesne i Worowskie), szuwarami ze zwigzkéw Phragmition i Magnocaricion,
zaro$lami tozowymi, olsami, lasami debowo-grabowymi i kwasnymi dgbrowami; powierzchnia - 140 ha;

2. Eutroficzne jezioro Bolechowo wraz z lasami debowo-grabowymi; powierzchnia - 156 ha;

3. Zwarty kompleks dobrze wyksztatconych kwasnych dgbréw potozony na wschdéd od Huty Pustej;
powierzchnia - 339 ha;

4. Rynna polodowcowa z jeziorami: Czarne Mate, Czarne Duze, Kociotek i Ptawno, stanowigca miejsce
wystepowania rzadkich gatunkéw roslin oraz podwodnych tgk ramienicowych, szuwaru ktoci
wiechowatej, torfowisk przejsciowych i nakredowych, tgki trzeslicowej, tegdw olszowych, a takze,
wystepujacych na obrzezach, laséw debowo-grabowych i kwasnych dgbréow; powierzchnia - 104 ha;

5. Rejon Dziewiczej Géry z dobrze zachowanymi grgdami, kwasnymi dgbrowami oraz tgkami uzytkowanymi
ekstensywnie i tgkami trzeslicowymi; powierzchnia - 265 ha.

Na terenie "Uroczysk Puszczy Zielonki", najwiekszg powierzchnie zajmujg fitocenozy kwasnych dabréw

ilasow debowo-grabowych. Pierwsze z nich s3 w wiekszosci dobrze zachowane na catym obszarze,

natomiast gragdy w stanie naturalnym i zblizonym do naturalnego utrzymujg sie gtdwnie wokét jezior -

Lesnego i Bolechowo, a takze w rejonie Dziewiczej Géry. Fragment gradu z rzadkim w Wielkopolsce zywcem

dziewieciolistnym chroniony jest w rezerwacie przyrody.

Obszar "Uroczyska Puszczy Zielonki" ma duze znaczenie dla ochrony najcenniejszych fragmentéw

ekosystemow wodnych, bagiennych i lesnych na terenie najwiekszego kompleksu lasow w okolicach

Poznania.

Najwazniejsze walory ostoi to wystepowanie:

— 12 typow siedlisk przyrodniczych o znaczeniu europejskim, w tym 2 priorytetowych,

— 25 zbiorowisk roslinnych uwazanych za zagrozone w Wielkopolsce,

— przynajmniej 20 gatunkdw roslin naczyniowych z regionalnej "Czerwonej listy",

— unikatowego w skali Wielkopolski, ubogiego w biogeny ekosystemu mezotroficznego jeziora
ramienicowego (jezioro Ptawno),

— jednej z najwiekszych w regionie populacji ktoci wiechowatej,

— ciggu srddlesnych jezior eutroficznych w dolinie rzeki Trojanki,

— bogatej bryoflory torfowisk przejsciowych (w otoczeniu jezior Czarne Duze, Czarne Mate i Ptawno),

— bardzo dobrze wyksztatconych fitocenoz kwasnych dabréw, zajmujacych duzg powierzchnie
i skupionych w jednym duzym kompleksie,

— dobrze zachowanych fragmentdow gradu srodkowoeuropejskiego.

Obszar Natura 2000 ,Biedrusko” (kod PLH300001)

Na terenie Gminy Czerwonak wystepuje niewielka przygraniczna czes¢ obszaru objetego systemem Natura
2000 o nazwie Biedrusko (kod PLH300001), jest to obszar o znaczeniu dla wspdlnoty o catkowitej
powierzchni 9938,09 ha.

32



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

Zgodnie ze standardowym formularzem danych o obszarach Natura 2000 obszar obejmuje teren poligonu
Biedrusko (z wytgczeniem miejscowosci Biedrusko). Potozony jest w bliskim sgsiedztwie Poznania (na
potnoc od miasta) nad rzekg Wartg, w wiekszosci na jej lewym brzegu. Od pétnocnego wschodu i wschodu,
w obreb ostoi wchodzi Poznanski Przetom Warty - potudnikowy odcinek doliny rzecznej powstaty przez
przeksztatcenie rynny polodowcowej. Dno doliny pokryte jest holoceriskimi utworami aluwialnymi, za$
wyzisze terasy charakteryzujg sie budowa piaszczysto-zwirowg. Wody ptyngce tworzg interesujacy,
rozgateziony uktad niewielkich ciekéw - lewobrzeznych doptywdw rzeki Warty, ptyngce wzdtuz wschodniej
granicy poligonu. Charakterystyczng cecha obszaru jest sie¢ licznych rowdéw z okresowo zanikajgcg woda.
Obecne sg réwniez mate i S$redniej wielkosci jeziora, starorzecza, a takie drobne oczka wodne
w bezodptywowych zagtebieniach pochodzenia wytopiskowego. Wiekszos¢ zbiornikow wéd stojgcych ma
charakter eutroficzny i intensywnie zarasta, a cze$¢ ulegta juz zlagdowieniu. Najwiekszg cze$é obszaru -
ponad 62% - zajmujg lasy. Sg to przewaznie kompleksy gradowe i kompleksy kwasnych dabréw oraz
zbiorowisk tegowych i olsowych (w obnizeniach terenu). Dolina Warty to obszar potencjalnie przynalezny
do fegdéw topolowych i wierzbowych oraz tegu debowo-wigzowo-jesionowego. Tego typu lasy zostaty
jednak przewaznie zniszczone, a ich siedliska czesciowo obsadzone sosna. Pas przykorytowy Warty zajmuja
wikliny nadrzeczne (Salicetum triandro-viminalis).

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sg pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywione] lub ich skupiska o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsrdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkdw rodzimych lub obcych, zrédfa, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz
jaskinie (ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

W gminie Czerwonak na liscie pomnikéw przyrody znajduje sie 17 pozycji. Sg to wytgcznie pomniki przyrody
ozywionej w postaci drzew lub ich zgrupowan. Szczegdtowe informacje dotyczace pomnikéw przyrody
przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Czerwonak

Lp. Opis pomnika przyrody o;::;':gw Uwagi
Aleje i grupy drzew
. 4 drzewa wykredlone Uchwatg Rady Gminy z dn.
1. Aleja drzew 374 ¥ 18.03.2010 ? ¥ v
2. 2 aleje grabowe (Carpinus betulus), o b.d. 1 drzewo wykreslone Rozp. Woj. Wlkp. nr 8/00 z
dtugosci okoto 65 m dn. 12.09.2000 .
3 Lipa drobnolistna Tilia cordata 14 -
4 Platan Platanus sp. 3 -
5. Dab szyputkowy Quercus robur 4 -
6 Dab szyputkowy Quercus robur 3 -
7 Dab szyputkowy Quercus robur 2 -
Pojedyncze okazy drzew
3. Wierzba biata pfaczqsla Salix alba L. , tristis 1 )
9. Sosna zwyczajna Pinus silvestris 9 -
W wyniku inwentaryzacji pomnikéw przyrody
.| odbsoputowQuersrobur | s | PO 200 e e
Goslinie, stwierdzono, ze 2 okazy s3 martwe
11. Buk zwyczajny Fagus sylvatica 5 -
12. Klon zwyczajny Acer platanoides 1 -
13. Grab pospolity Carpinus betulus 1 -
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Lp. Opis pomnika przyrody ol:;ii::(tt’ca’:w Uwagi
13. Wiaz pospolity UImus campestris 2 -
14. Topola biata Populus alba 3 -
15. Jawor Acer pseudoplatanus 1 -
16. Lipa drobnolistna Tilia cordata 1 -
17. Dab bezszyputkowy Quercus petraea 2 -

Razem: 454
Zrédto: GIOS

Zgodnie z powyzszg tabelg na terenie gminy znajdujg sie 3 aleje: jedna wielogatunkowa (w Mielnie) oraz
dwie aleje grabowe (w Owinskach). Pozostate grupy drzew obejmujg nastepujgce gatunki: Lipa drobnolistna
Tilia cordata, Platan Platanus sp., Dab szyputkowy Quercus robur. Wsréd pomnikéw przyrody stanowigcych
pojedyncze okazy wystepuje 11 gatunkdow drzew.

Lasy ochronne
Na terenie gminy Czerwonak wystepujg réwniez lasy ochronne podlegajgce ochronie prawnej zgodnie z art.

16 ust. 1 ustawy o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 6 ze zm.), ktérych przeznaczenie
na cele nieleSne moze byc¢ okreslone wytgcznie na szczegdlne potrzeby wskazane w przepisach odrebnych.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze gminy Czerwonak gtéwng rzekg jest Warta. Na obszarze gminy wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. c) Prawa wodnego, tj. obszaru miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowang trase watu. Zasieg
1% powodzi rz. Warty obejmuje gtdwnie terase zalewowgq i wyznaczony jest poziomicg ok. 56 m n.p.m.
Rozstawa obwatowan w subregionie poznarnskim wynosi 500 — 600 m. Waty przeciwpowodziowe chronig
tereny zurbanizowane dolin rzek, zagospodarowanie rolnicze, ekosystemy lesne, jak réwniez obszary
przyrodniczo cenne i o duzym znaczeniu kulturowym. Ditugos¢ watu w Czerwonaku wynosi 2,210 km;
miedzy 235,2 a 237,4 km rz. Warty.
Dla rzeki Warty przeptywajgcej przez obszar gminy Czerwonak wyznaczono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig rzeki Warty:

— Na ktorych prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi p=1% ($rednio raz na

100 lat),
— Na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (Srednio raz na
10 lat).

Ponadto teren gminy Czerwonak, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).
Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Oznacza to koniecznos$¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz
faktycznym zagospodarowaniu terenéw - ograniczen wynikajacych z potozenia tych obszaréw w opisanych
powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Czerwonak jest gming o co raz mniejszym potencjale rolniczym. 40,32% uzytkdéw rolnych stanowig grunty
orne, a 3,2% stanowig uzytki rolne najlepszych klas bonitacyjnych (llla, llib). To klasy bonitacyjne okreslajg
zdolnos¢ produkcyjna gleb.

Klasy uzytkéw rolnych i uzytkéw zielonych wg stanu z dnia 12 stycznia 2021 r. w ha

Wyszczegdlnienie llla b ] IVa IVb v Vv VI

Uzytki rolne 82,8933 181,6754 - 813_;’787 336,0804 - 1107,7139 | 511,9799
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Uzytki zielone - - 5,217 - - 126,695 | 143,0555 |129,8172

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Czerwonak.

W strukturze gospodarstw rolnych na terenie gminy Czerwonak dominujg gospodarstwa indywidualne,
gdzie znaczny udziat majg gospodarstwa mate i srednie. W ramach Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r.,
wyrdézniono 9 gospodarstw rolnych w przedziale od 10 do 15 ha. Jednoczesnie liczba najwiekszych
gospodarstw rolnych, tj. powyzej 15 ha uzytkdw rolnych, spadta od Powszechnego Spisu Rolnego w roku
2002 do roku 2010, z 21 do 19. Jednoczesnie, w tym samym okresie, liczba najmniejszych gospodarstw
rolnych o powierzchni uzytkdéw rolnych do 5 ha spadfa z 151 do 75. Srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego na terenie gminy Czerwonak wyniosta 10,56 ha (stan na rok 2010 — dane PSR).

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Czerwonak wg PSR z 2010 r.

Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
Grupy obszarowe . . .
ogotem indywidualnych

do 1lha 46 46
1do5ha 75 75
5do 10 ha 27 27

10 do 15 ha 9 9
15ha i wiecej 22 19
Ogétem 179 176

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Generalnie, na terenie gminy dominujg tereny o niekorzystnym potencjale agroekologicznym. Najstabsze
jakosciowo gleby posiadajg wsie: Promnice, Potasze oraz Czerwonak. Kompleksy o najwiekszym potencjale
agroekologicznym wystepujg na terenie wsi: Bolechowo, Debogédra i Kicin. W zwigzku z tym w uprawach
przewazajg zboza. Pozostate uprawy to przede wszystkim ziemniaki oraz kukurydza.

Struktura upraw w gminie Czerwonak wg PSR z 2010r .

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
Zboza 1042,73
Ziemniaki 15,56
Buraki cukrowe -
Rzepak i rzepik 97,48
Straczkowe -
Uprawy przemystowe 97,48
Warzywa gruntowe 16,65

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Uzupetniajgcym kierunkiem produkcji rolniczej na terenie gminy Czerwonak jest chéw zwierzgt. W 2010 r.
hodowanych byto na terenie gminy Czerwonak 1472 sztuk trzody chlewnej, w tym 187 loch oraz 118 sztuk
bydta. Intensywnos$¢ produkcji zwierzecej okresla wskaznik obsady zwierzat na 100 ha uzytkéw rolnych.
Wskaznik ten obliczony na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. wynidst dla trzody
chlewnej 6,67 i jest znaczagco mniejszy od $Sredniego wskaznika dla wojewddztwa wielkopolskiego, ktéry
w 2010 r. wyniost 222,9. Natomiast w zakresie chowu bydfa wynidst 83,26, co przewyzszato wskaznik dla
wojewddztwa wielkopolskiego w tym samym okresie, ktéry wyniost 48. W zakresie chowu drobiu, wskaznik
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wynidst 50 319,7, co przewyzszato wskaznik dla wojewddztwa wielkopolskiego, ktéry w tym samym okresie

wynidst 1640,80.

Z kolei w produkcji zwierzecej dominuje hodowla drobiu, co wynika z lokalizacji zaktaddéw drobiarskich

w Koziegtowach.

Struktura chowu zwierzat w gminie Czerwonak wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie

Liczba w sztukach

Bydto razem

118

Krowy razem

Trzoda chlewna

1472
razem
Trzoda chlewna - 187
lochy
Konie 98
Dréb ogétem razem | 721 329
Dréb ogétem - drob 889 563

kurzy

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

Na terenie gminy Czerwonak wystepujg kompleksy lesne, ktére zajmuja 37,1% powierzchni gminy. Lasami
na terenie gminy Czerwonak zarzadza Nadlesnictwo topuchdéwko oraz Lesny Zaktad Doswiadczalny
Murowana Goslina (jednostka Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu). Grunty prywatne na obszarze
gminy zajmujg ok. 47,9 ha powierzchni laséw. Lasy spetniajg réznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje
stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed erozjg, ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania
potencjatu biologicznego gatunkéw i ekosystemow, zachowujg réznorodnosé i ztozonos¢ krajobrazu.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy Czerwonak prowadzona jest na podstawie:

— Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Doswiadczalnego Zielonka na okres 1.01.2014 —
31.12.2023 r. wraz z Programem Ochrony Przyrody,

— decyzji Ministra Srodowiska z dnia 06.12.2018 r. nr DL-1.611.41.2018 zatwierdzajacej plan
urzadzenia lasu sporzadzony dla Nadlesnictwa tapuchéwko w Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Poznaniu na lata 2018-2027,

— inwentaryzacji stanu lasu Gminy Czerwonak na okres 01.01.2008 —31.12.2017 r.

Typy siedliskowe lasow Nadlesnictwa topuchéwko potozonych w gminie Czerwonak.

Lp. Typ siedliskowy Powierzchnia [ha]
1 [BSr mieszany $wiezy (BMSW) 219,94
2 |Bér $wiezy (BSW) 9,26
3 |Lastegowy (Lt) 4,98
4 |Las mieszany $wiezy (LMSW) 1313,00
5 |Las mieszany wilgotny (LMW) 4,59
6 [Las Swiezy (LSW) 233,53
7 |Las wilgotny LW 9,92
8 [Ols(OL) 16,76
9 |Ols jesionowy (OLJ) 0,76

Razem: 1812,74

Zrédto: Nadlesnictwo topuchéwko
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Na terenie gminy Czerwonak lasy w zarzadzie Nadlesnictwa topuchéwko potozone sg w obrebie lesnym
Dziewicza Goéra. Lasy tego obrebu sg zaliczane do kilku kategorii ochronnosci, ktére obrazuje ponizsza
tabela.

Podziat laséw na kategorie ochronnosci w obrebie leSnym Dziewicza Gora

Kategoria ochronnosci Pow. w ha

- lasy wodochronne 847,98

- lasy cenne fragmenty rodzimej przyrody 50,64

- lasy w granicach miast i w odlegtosci do 10 km 1908,80
- lasy na statych powierzchniach doswiadczalnych i

1,00

badawczych

Razem lasy ochronne 2808,42

Zrédto: Nadlesnictwo topuchéwko

Natomiast typy siedliskowe lasdw Nadlesnictwa Doswiadczalnego Zielonka, w tym wystepujgce na obszarze
gminy Czerwonak charakteryzuje ponizsza tabela.

Typy siedliskowe laséw Nadlesnictwa Doswiadczalnego Zielonka.

Lp. Typ siedliskowy Powierzchnia [ha]
1 [BSr mieszany $wiezy (BMSW) 832,13
2 |Bér $wiezy (BSW) 36,28
3 |Bér mieszany wilgotny (BMW) 6,33
4 |Las tegowy (Lt) 26,99
5 |Las mieszany $wiezy (LMSW) 2546,22
6 |Las mieszany wilgotny (LMW) 31,46
7 |Las mieszany bagienny (LMB) 1,66
8 |Las $wiezy (LSW) 456,81
9 |Las wilgotny (LW) 11,39
10 [Ols (OL) 41,84
11 (Ols jesionowy (OLJ) 40,97

Razem: 4032,08

Zrédto: Uproszczony Plan urzadzenia Lasu dla Nadle$nictwa Doswiadczalnego Zielonka na okres od 1 stycznia 2014r. do
31 grudnia 2023 r. Plan Ochrony Przyrody.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ
5.1. Historia

W granicach gminy Czerwonak najstarsze $lady osadnictwa pochodzg ze schytkowej fazy starszej epoki
kamienia — paleolitu, ktére reprezentuje stanowisko w Promnicach. Natomiast z kolejnej epoki — mezolitu,
pochodzg slady na stanowiskach z Bolechowa, ale rowniez i Promnic. Z nastepnej epoki jakg byt neolit,
pochodzg stanowiska kultury pucharow lejkowatych wystepujace w Bolechowie, Czerwonaku, Debogérze,
Kicinie, Koziegtowach, Miekdéwku, Owinskach i Promnicach oraz stanowiska kultury amfor kulistych
reprezentowanych w Koziegtowach. Znaczacy rozwdj osadnictwa na terenie gminy nastgpit w epoce brazu
i wczesnej epoce zelaza, w czasach tzw. kultury tuzyckiej (1300-400 I. p.n.e.). Osadnictwo rozwineto sie
przede wszystkim w dolinach ciekéw wodnych. Kolejna intensyfikacja osadnictwa miata miejsce w okresie
wptywow rzymskich. Wtedy powstaty skupiska osadnicze w Bolechowie, Debogdrze, Kicinie, znane jest
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rowniez cmentarzysko z tego okresu w Owinskach i Promnicach. W okresie Sredniowiecza, kiedy nastgpit
kolejny silny rozwdj osadnictwa, zajmowane byly nie tylko rejony dolin rzecznych, ale takze tereny
wysoczyzny. W tym czasie uksztattowat sie obecny uktad miejscowosci.

Miejscowosci potozone na tym obszarze stanowity wtasnos¢ prywatng (czesciowo biskupéw poznanskich,
zakonu cysterek, rodziny von Treskow), w okresie zaboréw znajdowaty sie na obszarze powiatu Poznan
Wschdd, a w okresie miedzywojennym — powiatu poznanskiego.

Gmina Czerwonak zostata utworzona w latach 1931-1932 z 12 wsi potozonych na pétnoc od Poznania.
Pierwszym wdjtem zostat witasciciel mtyna, Franciszek Sausz. Zmiany administracyjne w kraju przyczynity sie
do kilkukrotnych zmian uktadu terytorialnego gminy Czerwonak.

Obecnie w jej granicach znajduje sie 17 wsi: Annowo, Bolechowo, Bolechowo-Osiedle, Bolechdwko,
Czerwonak, Debogdra, Kicin, Kliny, Koziegtowy, Ludwikowo, Mielno, Miekowo, Owirska, Potasze, Promnice,
Szlachecin i Trzaskowo.

(na podstawie: M. Rezler, ,Na skraju puszczy - gmina Czerwonak w przesztosci, terazniejszosci i legendzie”, 2006,
http://czerwonak.pl/turysta/pl/historia_gminy.html).

5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Najcenniejszym obszarem pod wzgledem kulturowym w gminie Czerwonak jest miejscowos¢ Owiriska. Wie$
ta cechuje sie wartosciowym uktadem przestrzennym i unikalnymi zabytkami architektonicznymi.
Najwazniejszymi zabytkami miejscowosci sg: klasztor wraz z zabudowaniami pocysterskimi, klasycystyczny
patac rodziny von Treskow wybudowany w latach 1804-1806 i potozony na terenie XIX wiecznego parku,
zespot szpitalny.

Dodatkowo cenne kulturowo sg: wie$ Kicin oraz wsie oparte o zatozenia folwarczne: Szlachecin, Trzaskowo
oraz Bolechowo-Osiedle, gdzie znajduje sie zespét patacowy

Ponadto na terenie gminy Czerwonak nie wystepujg ukfady urbanistyczne i ruralistyczne wpisane do
rejestru zabytkdw. Nie utworzono tez parkéw kulturowych.

Zestawienie wszystkich obiektdw, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.)
przedstawia ponizsza tabela:

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na grudzien 2019 r.

Miejscowosé Obiekt Nr w rejestrze

Bolechowo patac 2213/A z12.09.1991
Zespot patacowy XIX-XX | oy 1949/A 7 3.09.1984

Kicin kosciot p.w. sw. Jozefa, drewniany, pot. XVIII 2399/Az21.12.1932
Owinska kosciot par. p.w. Sw. Mikotaja, pot. XVI 2539/A 2 6.06.1960
Owinska d. cmentarz przy kosciele, XVI-2 pot. XX 1051/Wlkp/A z 26.04.2018
Owinska potudniowy odcinek ogrodzenia z brama, XVIII, mur 1051/Wlkp/A z 26.04.2018

kosciét, ob. par. p.w. $w. Jana Chrzciciela, pot. XllI, 2405 7 21.12.1932

1720-28
Owiriska klasztor, 1 pot. XVIII 24067 21.12.1932
zespot klasztorny ]
cystersek, ob. zaktad dla plebania, k. XVIII 1177/A z 23.07.1970
dzieci niewidomych dom dyrektora zaktadu, pot. XIX 316/A 2 21.10.1968
park, XVIII 87/A z 28.07.1965

zespot szpitalny, dom psychiatryczny, ul. Kolejowa -
Poprzeczna - Parkowa - Dworcowa, 2 pot. XIX:

3 pawilony szpitalne

3 budynki gospodarcze

Owiriska 22/A z 6.04.2000
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Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze

kottownia i maszynownia
trafostacja

kostnica

dom ogrodnika

dom lekarzy, 1912

Owinska park szpitalny, cmentarz 2150/A z 25.08.1998

patac, 1805
Owinska 2 bramy, pocz. XIX

zespot patacowy park, XIX, 22/A714.10.1948

317/A 221.10.1968

browar, gorzelnia i ptatkarnia, ul. Przemystawa 4, ok.

Owiriska 1024/A 2 12.02.1970

1800,
Trraskowo dwor 2228/A 7 5.03.1992
zespot dworski, pocz. XX | o 1996/A 7 11.03.1985

Zrédto: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

Ponadto na terenie gminy Czerwonak do rejestru zabytkéw ruchomych wpisane sg dwa zespoty obiektéw.
Petne zestawienie ww. obiektéw obrazuje ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw ruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na maj 2015 r.

Obiekt Zabytki ruchome Nr w rejestrze

Wystrdj i wyposazenie freski na sklepieniu autorstwa Adama Swacha Nr 126/12/B decyzjg z 1955 r.

kosciota p.w. $w. Jana

Chrzciciela w Owirskach wyposazenie w ilosci 54 obiektéw Nr 405/B decyzjg z 1996 r.

Wystré] i wyposazenie .
L. ) o Nr 110/WIlkp/B na podstawie

k t fial w. |37 k

’osu? a para .|a. n.ego p.w. | 37 obiektéw decyzji 2 13.02.2008 .

sw. Jozefa w Kicinie

Zrédto: Urzad Gminy w Czerwonaku
5.3. Obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkéw

Na terenie gminy Czerwonak znajduja sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Sa to
gtéwne budynki mieszkalne i gospodarcze z przetomu XIX i XX w.

W zatgczniku nr 1 do niniejszego opracowania zostat zamieszczony wykaz obiektow zabytkowych
nieruchomych, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze
zm.) zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodna
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordéw, badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

Na terenie gminy Czerwonak nie ma stanowisk objetych najwyzszg formg ochrony, tj. wpisem do rejestru
zabytkdw, ale znajduje sie 210 stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

5.5. Dobra kultury wspétczesnej

Pod pojeciem dobra kultury wspotczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspodtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
wartos$¢ artystyczna lub historyczna. Na terenie gminy Czerwonak nie wystepujg wartosciowe dobra kultury
wspotczesnej, ktére mogtyby by¢ wskazane do objecia ochrong.
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5.6. Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazow priorytetowych wynikajace
z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa wielkopolskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku z powyzszym nie
ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie gminy Czerwonak.

6. TURYSTYKA

Gmina Czerwonak jest terenem o duzych wartosciach przyrodniczych, kulturowych i naukowo-
dydaktycznych. Z tego wzgledu ma potencjat do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej i samochodowej
o charakterze krajoznawczym.
Gtéwne atrakcje turystyczne w gminie to m.in.:

— Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka z dostrzegalnig przeciwpozarowg na Dziewiczej Gorze,

— zabytki architektury,

— szlaki turystyczne,

— Sciezki dydaktyczne,

— rzeka Warta,

— kapielisko AKWEN Tropicana w Owinskach,

— stadniny koni.

Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka:

Park Krajobrazowy Puszcza Zielonka zajmuje 2 465,5 ha terenu gminy, co stanowi blisko 30% jej catkowitej
powierzchni. Teren puszczy jest idealny do uprawiania aktywnego wypoczynku oraz edukacji przyrodniczej,
a jego atrakcjg na terenie gminy Czerwonak jest Dziewicza Gora — wyniesienie o wysokosci 143 m. n. p.m.
Na wyniesieniu tym, znajduje sie wieza - dostrzegalnia przeciwpozarowa - z platformg widokowg dla
turystéw, z ktérej mozna oglgdaé panorame gminy Czerwonak i Poznania. Wieza ma 40 m wysokosci,
a platforma widokowa udostepniona turystom znajduje sie na wysokosci 30 m. Nad nig miesci sie
doskonale wyposazone stanowisko obserwacyjne lesnikéw. Innym, atrakcyjnym i najcenniejszym pod
wzgledem przyrodniczym miejscem na terenie parku, jest Uroczysko Maruszka, zajmujgce powierzchnie ok.
500 ha, a potozone miedzy Ptawnem, a Ludwikowem. Ro$nie w nim bér sosnowo-debowy w wieku 110-150
lat. Sezon turystyczny w Puszczy Zielonce zaczyna sie na przetomie kwietnia i maja, a najwiecej turystéw
odwiedza park w miesigcach: maj, czerwiec i wrzesien. Oficjalnie sezon turystyczny w Puszczy Zielonce
konczy sie pazdzierniku.

Szlaki turystyczne:

Na terenie gminy mozna korzysta¢ z przygotowanych szlakéw turystycznych: pieszych, rowerowych,
samochodowych i konnych, ktére stanowia idealne miejsce dla odpoczynku oraz poznania wartosci
przyrodniczych i kulturowych gminy.

1) szlaki piesze:

— szlak czerwony biegnie od Czerwonaka przez Dziewiczg Gore i Okoniec do miejscowosci Skoki.
Catkowita dtugos¢ tego szlaku to ponad 35 kilometrow. Ws$rdd turystdw jest znany gtownie
z mozliwosci dotarcia na sam szczyt Dziewiczej Gory;

— szlak niebieski rozpoczyna sie na Dziewiczej Gorze i prowadzi przez Lesniczowke Annowo — Owinska
i Ludwikowo do Tuczna. Na dtugosci ponad 17 kilometréow turysci spotkajg liczne zabytki
architektury;

— szlak 26tty rozpoczyna sie na Dziewiczej Gorze i konczy w Kobylnicy. Jego zaletg jest zréznicowany
krajobraz;

— szlak czarny - tgcznikowy, rozpoczyna sie w Ludwikowie - najmniejszej wsi na terenie gminy
i prowadzi przez Mielno oraz Kliny do Dziewiczej Gory. Dtugosé szlaku to 7 kilometrow;

— szlak czarny - tacznikowy, znajduje sie w Owinska, szlak biegnie obok wszystkich godnych uwagi
zabytkéw tej miejscowosci. Jego dtugosé to tylko 3,2 km;
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— trasa nordic walking ,,Stawna” rozpoczyna sie przy stacji dworca PKP w Owiriskach i biegnie wokét
stawéw pozwirowych. Dtugosc trasy to 8,6 km;

— fragment Wielkopolskiej Drogi Sw. Jakuba - fragment drogi $w. Jakuba prowadzacej do grobu $w.
Jakuba w Santiago de Compostela w Hiszpanii. Szlak jest takze odtworzeniem trasy historycznego
traktu handlowego pétnoc - potudnie: z Wielkopolski przez tuzyce do Czech.

2) szlaki rowerowe:
Przez teren gminy Czerwonak przebiegajg czesci nastepujgcych tras rowerowych:
— Duzy Pierscien Rowerowy (DPR) majgcy swdj poczatek (umowny) w Czerwonaku i dalej biegnacy
w kierunku Dagbréwki Koscielnej, Niedzwiedzin, Uchorowa do Starczanowa;
— Szlak tacznikowy R-1 Owiniska - Mielno - Wierzonka — Gruszczyn;
— Cysterski Szlak Rowerowy (CSR), ktéry tgczy obiekty i miejsca historycznie zwigzane z pobytem
cysterséw w pétnocnej czesci wielkopolski od pocz. Xl w.;
— Powiatowy Pierscien dookota Poznania (PP) odcinek szlaku przebiega w pétnocnej czesci gminy:
z Msciszewa przez Promnice w kierunku Biedruska;
— Nadwarcianski Szlak Rowerowy odcinek szlaku przebiega w potnocnej czesci gminy: z Biedruska
przez Promnice w kierunku Msciszewa.

3) szlaki samochodowe:

— Szlak Kos$ciotéw Drewnianych Wokét Puszczy Zielonka - szlak architektury drewnianej - obejmujacy
dwanascie drewnianych kosciotkow zlokalizowanych w gminach Wielkopolski. W gminie Czerwonak
w/w szlakiem zostat objety koscidtek w Kicinie. Trasa szlaku obejmuje w swej maksymalnej dtugosci
okoto 130 -140 km i zostata przygotowana pod katem turystyki samochodowej;

— Szlak Napoleona stanowi kolekcje miejsc zwigzanych z bytnoscig cesarza Napoleona. taczna
dtugos¢ szlaku to 150 km. W gminie Czerwonak szlak przebiega przez Bolechowo, Owinska,
Czerwonak i Kicin.

4) szlaki konne:
Na terenie gminy mozna korzystaé¢ z dwdch szlakdw konnych oznakowanych na podstawie porozumienia
zawartego pomiedzy Zwigzkiem Miedzygminnym Puszcza Zielonka, a Nadlesnictwem topuchdéwko. Szlaki te
przebiegajg w wiekszosci przez tereny lesne:

— Mielno — Debogédra — Kartowice — Wierzonka — Wierzenica — Mielno;

— Annowo — Dziewicza Géra — Kliny — Annowo.

Dydaktyczna sciezka: przyrodniczo-lesna , Dziewicza Géra”, biegngca wokét wierzchotka Dziewiczej Géry
skfada sie z 15 oznakowanych przystankéw. Dtugosé Sciezki to odpowiednio 3,5 km — petla krétsza i 5,5 km
— petla dtuzsza. Jedng z atrakcji sciezki jest Lesna klasa im. Augusta Cieszkowskiego, ktéra stanowi 13-sty
przystanek na trasie. Lesna klasa to miejsce wyposazone w tawki i stoty dla ok. 40 oséb i 10 tablic specjalnie
przygotowane do prowadzenia zajec lekcyjnych na swiezym powietrzu

Rzeka Warta — Port rzeczny Akwen Marina w Czerwonaku to teren znajdujgcy sie bezposrednio nad
brzegiem Warty, na trasie wodnego szlaku turystycznego ,Wielka Petla Wielkopolski”. Zajmuje
powierzchnie ok. 4,5 ha. Stworzono tu basen portowy dla kajakéw i todzi, z miejscem do cumowania.
Akwen Marina jest rowniez doskonatym miejscem na piknik ze stanowiskami grillowymi i zadaszonymi
wiatami.

Zbiorniki pozwirowe w Owinskach i Akwen Tropicana to zbiorniki powstate na terenie zrekultywowanych
wyrobisk pozwirowych, w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka. Sg doskonatym miejscem dla
wedkarzy oraz mitosnikéw aktywnego wypoczynku. Nad jednym ze zbiornikéw powstat AKWEN Tropicana -
piaszczysta plaza o powierzchni ponad 1,5 tys. m? urzadzona w konwencji egzotycznej plazy. Miejsce, na
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ktorym powstato kapielisko jest czescig wiekszego obszaru bedgcego wyrobiskiem po kopalni kruszywa
potozonego na skraju Puszczy Zielonka.

W rozdziale 5 opisano obiekty zabytkowe, ktére umozliwiajg rozwdj turystyki krajoznawczej, natomiast
w rozdziale 7.7 opisano baze noclegowa na terenie gminy.

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Czerwonak zobrazowano w ponizszej tabeli.

Rynek pracy Gminy Czerwonak w latach 1995-2019

pracujacy bezrobotni zarejestrowani udzia'i .bezro.botnych W Iicz.bie

lata: ludnosci w wieku produkcyjnym
mezczyzni | kobiety |ogétem | mezczyzni kobiety | ogétem mezczyzni kobiety | ogétem

1995 3177 2018 5195 - - - - - -
2000 3184 2374 5558 - - - - - -
2005 3335 2224 5559 785 315 470 3,8 5,7 4,8
2006 3208 2122 5330 592 210 382 2,5 4,6 3,5
2007 3494 2261 5755 300 94 206 1,1 2,4 1,7
2008 3426 2179 5605 190 80 110 0,8 1,3 11
2009 3550 2532 6082 407 182 225 2 2,6 2,3
2010 3977 2544 6521 373 151 222 1,6 2,5 2,1
2011 4226 2657 6883 427 166 261 1,8 3 2,4
2012 3899 2626 6525 512 232 280 2,5 3,2 2,9
2013 4090 2745 6835 547 229 318 2,5 3,7 3,1
2014 4211 2829 7040 164 231 395 1,8 2,7 2,2
2015 4297 2839 7136 146 194 340 1,6 2,3 1,9
2016 4139 2798 6937 107 182 289 1,2 2,1 1,6
2017 4384 2960 7344 74 154 228 0,8 1,8 1,3
2018 4583 3085 7668 49 129 178 0,5 1,6 1,0
2019 4629 3199 7828 60 77 137 0,7 1,0 0,8

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

W latach 2005 — 2008 widoczny jest spadek liczy oséb bezrobotnych w stosunku do okresu wyjsciowego,
jednakze w latach 2009-2014 widoczny jest wzrost liczby oséb bezrobotnych. Po 2014 r. liczba
bezrobotnych sukcesywnie sie zmniejsza. Stosunek bezrobotnych kobiet do bezrobotnych mezczyzn
wykazuje widoczng dysproporcje, gdyz bezrobocie wsréd kobiet jest wyzsze.
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Pracujacy wg rodzaju dziatalnosci, stan w dniu 31 XI1 2013 r.

handel; naprawa pojazdéw
samochodowych; transport i
. . gospodarka magazynowa; . ;
przemyst i budownictwo L. pozostate ustugi ogotem
zakwaterowanie i
gastronomia; informacja i

komunikacja

3603 1591 1641 6835

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

Pod wzgledem dziatalnosci, najwiecej oséb zatrudnionych jest w przemysle i budownictwie. W drugiej
kolejnosci, porownywalna liczba ludnosci zatrudniona jest w handlu, naprawie pojazdéw samochodowych,
transporcie i gospodarce magazynowej, zakwaterowaniu i gastronomii, informacji i komunikacji oraz
pozostatych ustugach.

7.2. Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Czerwonak w latach 1995-2018 zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Czerwonak w latach 1995-2018

liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
e mieszkar (m?)
ogdtem wIasr\oéé ogtem wIasr\oé(: ogétem wfasrloéé

gminy gminy gminy
1995 5370 156 20111 426 339944 6840
1996 5436 170 20356 463 344369 7030
1997 5540 170 20723 463 350861 7030
1998 5668 167 21137 450 358709 6819
1999 5809 175 21575 459 366935 7295
2000 6010 164 22237 459 379936 6619
2001 6044 190 22413 519 384268 7886
2002 6457 180 24940 475 462036 8350
2003 6726 180 26095 475 489070 8350
2004 6920 180 26897 475 506184 8350
2005 7121 180 27670 464 523104 8184
2006 7238 180 28209 464 535372 8148
2007 7478 177 29158 458 558352 8056
2008 7712 brak danych 30150 brak danych 583976 brak danych
2009 7993 192 31330 brak danych 611852 7871
2010 7807 brak danych 31315 brak danych 606302 brak danych
2011 8038 brak danych 32183 brak danych 625439 brak danych
2012 8104 brak danych 32573 brak danych 637199 brak danych

43



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

powierzchnia uzytkowa

liczba mieszkan liczba izb X ;
mieszkan (m?)
Lata y Z 7a
; wtasnosc ; wiasnosé ; witasnosc
ogoétem . ogoétem . ogotem .
gminy gminy gminy
2013 8179 196 32998 brak danych 649587 8263

2014 8261 brak danych 33458 brak danych 662406 brak danych

2015 8434 171 34230 brak danych 679798 7423
2016 8528 171 34728 brak danych 693328 7423
2017 8622 brak danych 35210 brak danych 706571 brak danych
2018 8728 brak danych 35725 brak danych 721505 7616

Zrédto: Urzad statystyczny w Poznaniu

W latach 1995 - 2018 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan, przy
czym wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2003 r., 2004 r., 2009 r. oraz 2013 r.
i2014r.

Pod wzgledem wtasnosciowym oddane do uzytku mieszkania w 2016 r. nalezg w ponad 90% do osdb
prywatnych.

W gminnym zasobie mieszkaniowym znajduje sie 171 mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkar
znajdujacych sie w gminnym zasobie mieszkaniowym to 44,54 m?, w tym najmniejszy lokal ma powierzchnie
14,45 m?, a najwiekszy lokal 84,20 m2%. W gminnym zasobie mieszkaniowym znajdujg sie lokale
dwupokojowe, jednopokojowe oraz kilka trzypokojowych. Czesé lokali posiada wydzielong kuchnie oraz
tazienke.

Srednia liczba 0séb na mieszkanie to 3 osoby. tacznie, mieszkania nalezgce do gminy zamieszkuja 452
osoby (dane na grudzien 2014 r.) Najmniejsze gospodarstwo domowe liczy 1 osobe, a najbardziej liczne
gospodarstwo domowe liczy 8 oséb. W ostatnich latach na terenie gminny nie byty budowane zadne lokale
mieszkaniowe wchodzgce w sktad gminnych zasobow mieszkaniowych.

7.3. Oswiata i wychowanie

W gminie Czerwonak funkcjonuje dziewie¢ przedszkoli, w tym piec¢ publicznych i cztery gminne. Ponadto
dziatajg cztery ztobki i jeden Klub Dzieciecy.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze gminy dziata tgcznie 5 placéwek, do
ktorych facznie uczeszcza 1869 uczniow:

— Szkofa Podstawowa im. J6zefa Wybickiego w Czerwonaku,

— Szkota Podstawowa im. Jozefa Wybickiego w Owinskach,

— Szkota Podstawowa im. H. Ch. Andersena w Bolechowie,

— Szkota Podstawowa im. Augusta Cieszkowskiego w Kicinie,

— Szkota Podstawowa im. Gen. Stefana ,Grota” Roweckiego.
S3 to placéwki podlegajgce samorzgdowi gminnemu.
W zakresie publicznego szkolnictwa s$redniego na terenie gminy funkcjonuje Zespot Szkét im. D.
Chtapowskiego w Bolechowie-Osiedlu, w ramach ktérego dziata Liceum Ogdlnoksztatcgce i Technikum.
Ponadto funkcjonuje Osrodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych w Owinskach oferujgcy
nauke w Szkole Podstawowej, Liceum, Zasadniczej Szkole Zawodowej oraz w Szkole przysposabiajacej do
pracy, ale réwniez zajecia w ramach zespotu wczesnego wspomagania rozwoju dziecka. W osrodku dziatajg
dwie swietlice i internat oraz prowadzony jest szereg zajec¢ specjalistycznych. Obie placéwki podlegaja
Starostwu Powiatowemu.

7.4. Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonuja:
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— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zespot Lekarza Rodzinnego ,,Pro Familia”, w ramach ktérego
dziatajg cztery przychodnie - dwie w Koziegtowach, jedna w Czerwonaku i jedna w Owinskach,
— Przychodnia Specjalistyczna ,,KOMED” w Koziegtowach,
— Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,POMOC” w Czerwonaku,
— Specjalistyczne Centrum Medyczne OMEGA w Koziegtowach,
— Centrum Informacji Medycznej , TEL-MED”
— oraz gabinety stomatologiczne.
Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w Poznaniu.
Jednoczesnie na terenie gminy dziatajg apteki - w Czerwonaku, Koziegtowach oraz w Owinskach.

7.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw i siftownie zewnetrzne. Typy obiektéow sportowych wraz z ich
lokalizacjg przedstawiono w ponizszej tabeli:

Rodzaj
obiektu llosé Adres, lokalizacja
sportowego
Hala sportowa 1 ul. Lesna 6, 62 — 004 Czerwonak
"cl()zrir(pzlglz" 1 ul. Swietego Wojciecha, 62 — 004 Czerwonak
ul. Lesna 6, 62-004 Czerwonak
Korty tenisowe 3 ul. Kolejowa 38, 62-005 Miekowo
ul. Wojska Polskiego 6, 62-005 Bolechowo-Osiedle
Blisko Boisko 1 ul. Lesna 6, 62 — 004 Czerwonak
Kompleks 2 Os. Przylesie, 62 — 004 Czerwonak
boisk ul. Poprzeczna 12,62 — 005 Owinska
TerenY 1 ul. Le$na, 62 — 004 Czerwonak
rekreacyjne
Ptywalnia 1 ul. Pitsudskiego 3, 62 - 028 Koziegtowy
AKW.EN 1 ul. Portowa 1, 62 — 004 Czerwonak
Marina
Pla.za 1 ul. Plazowa 1, 62-005 Owiriska
Tropicana
ul. Lesna, 62 — 004 Czerwonak (przy Boisku Blisko)
ul. Pitsudskiego 3,62 - 028 Koziegtowy (przy ptywalni)
Os. Przylesie, 62 — 004 Czerwonak (przy kompleksie
boisk sportowych)
Sitownie 8 ul. Zielona, 62 — 005 Bolechowo (teren placu zabaw)
zewnetrzne ul. Lesna, 62 — 005 Promnice
ul. Swietego Wojciecha, 62 — 004 Czerwonak
(teren kompleksu Orlik )
ul. Akacjowa, Mielno
Ul. Kasztanowa, Debogdra
ul. Lesna, 62 — 004 Czerwonak (przy Boisku Blisko)
ul. Kolejowa, 62 — 005 Miekowo (teren placu zabaw)
Os. Karolin, 62 - 028 Koziegtowy (teren parku)
ul. Pitsudskiego
Street 3 62 - 028 Koziegtowy (przy ptywalni)
Workout Os. Przylesie, 62 — 004 Czerwonak (przy kompleksie
boisk sportowych)
Plac Przemystaw, 62 — 005 Owiriska
ul. Lesna, 62 — 005 Promnice
ul. Zielona, 62 — 005 Bolechowo (teren placu zabaw)
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Rodzaj
obiektu llosé Adres, lokalizacja
sportowego

ul. Kazimierza Wielkiego, 62 — 004 Czerwonak
Os. Przylesie, 62 — 004 Czerwonak

ul. Gdyniska 84, 62 — 004 Czerwonak

ul. Gdynska 124, 62 — 004 Czerwonak

ul. Lesna, 62 — 004 Czerwonak

ul. Zdrojowa, 62 — 004 Czerwonak

ul. Swietego Wojciecha, 62 — 004 Czerwonak
Os. Karolin, 62 - 028 Koziegtowy

ul. Topolowa, 62 - 028 Koziegtowy

Plac Przemystaw, 62 — 005 Owiriska

ul. Poprzeczna, 62 — 005 Owinska

ul. Plazowa (przy plazy Tropicana), 62 — 005 Owiriska
. Kasztanowa, 62 006 Debogoéra

ul. Kolejowa, 62 — 005 Miekowo

ul. Poznanska, 62 — 004 Kliny

ul. Sucha, 62 — 004 Kicin

ul. Wodna, 62 — 004 Kicin

ul. Zielona, 62 — 005 Bolechowo

ul. Lesna, 62 — 005 Promnice

ul. Trakt, 62 —-006 Mielno

Place zabaw 20

u

Skatepark 1 ul. Pitsudskiego 3, 62-028 Koziegtowy

7.6. Kultura

W gminie Czerwonak w zakresie kultury funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury ,Sokét”, ktorego siedziba
miesci sie przy ul. Gdynskiej 47 w Czerwonaku. Celem osrodka jest integracja Srodowiska, upowszechnianie
réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie kulturalnego spedzania czasu mieszkancom
gminy, umozliwianie mtodziezy decydowania o sprawach kultury. Ponadto dziatajg cztery kluby wiejskie:
,Iskra” w Promnicach,

— ,Kogucik” w Potaszu,

— ,Stoneczko” w Czerwonaku,

—  Klub ,Jutrzenka” w Kicinie,

— Centrum Kultury i Rekreacji w Koziegtowach.
Na terenie gminy funkcjonuje réwniez Gminna Biblioteka Publiczna w Czerwonaku, ktdéra posiada trzy filie:
w Koziegtowach, Owinskach i Bolechowie. Jej zbidr tworzy 51 090 egzemplarzy ksigzek i posiada ponad
3500 czytelnikéw. Oprdocz typowej dziatalnosci, biblioteka i jej filie prowadza réwniez caty szereg imprez
kulturalno-edukacyjnych, takich jak wystawy ksigzek, spotkania literackie i autorskie, wernisaze promujace
lokalnych artystow, zajecia plastyczne i lekcje biblioteczne oraz wakacje i ferie w bibliotece.

7.7. Baza noclegowa

Ze wzgledu na walory turystyczne, potozenie w otoczeniu kompleksu lesnego Puszczy Zielonka oraz bliskos¢
Poznania, w gminie Czerwonak rozwija sie baza noclegowa, w szczegdlnosci oparta o pojedyncze
gospodarstwa agroturystyczne, pensjonaty i prywatne kwatery. Wystepujg tez obiekty o charakterze
hotelowym.

7.8. Inne ustugi

Ustugi handlu na terenie gminy Czerwonak skupiajg sie w szczegdlnosci w Koziegtowach oraz Czerwonaku i
tam tez wystepujg sklepy specjalistyczne oraz sklepy sieci dyskontowych. W mniejszych miejscowosciach
zlokalizowane sg natomiast lokalne sklepy wielobranzowe i ogélnospozywcze.

Obiekty gastronomiczne koncentrujg sie w Koziegtowach, Czerwonaku i Owinskach.

W zakresie placéwek pocztowych, na terenie Gminy Czerwonak znajdujg sie dwa Urzedy Pocztowe:
w Czerwonaku, w Bolechowku oraz jedna agencja pocztowa w Kicinie, trzy agencje pocztowe
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w Koziegtowach i jedna w Owinskach. Niemniej jednak, czes¢ mieszkancdw gminy obstugiwana jest przez
Urzad Pocztowy w Kobylnicy w gminie Swarzedz.
Na terenie gminy Czerwonak zlokalizowanych jest szes¢ parafii rzymsko-katolickich:

— Parafia pw. Brata Alberta w Koziegtowach,

— Parafia pw. Matki Bozej Fatimskiej w Koziegtowach,

— Parafia pw. sw. Jézefa Oblubiernca NMP w Kicinie,

— Parafia pw. Niepokalanego Serca NMP w Czerwonaku,

— Parafia pw. $w. Jana Chrzciciela w Owinskach,

— Parafia pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Bolechowie.

7.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Czerwonak na koniec 2019 r. byto zarejestrowanych 3608 podmiotéw gospodarki
narodowej, a 676 z nich funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 321 spétek
handlowych, z czego 33 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Najczesciej spotykang forma dziatalnosci s przedsiebiorstwa zarejestrowane jako wielobranzowe lub
produkcyjno—ustugowo—handlowe bez sprecyzowanej specjalnosci. Jednak najpowszechniejsza jest
dziatalno$¢ zwigzana z handlem (24,6%) i budownictwem (13,4%). Niewielki procent zajmujg podmioty
gospodarcze zwigzane z rolnictwem, towiectwem i lesnictwem - 1,2%.

Podmioty gospodarki narodowej* w gminie Czerwonak w rejestrze REGON - stan w dniu 31.12.2019 r.

Ogétem | Sektor Z ogétem
publiczny | Prywatny | Spétki handlowe Spotki Spotdzielnie | Fundacje, Osoby fizyczne prowadzace
razem w tym z cywilne stowarzyszenia i | dziatalno$¢ gospodarcza
udziatem organizacje
kapitatu spoteczne
zagranicznego
3608 34 676 321 33 221 6 65 2865

*bez os6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.

Podmioty gospodarki narodowej* zarejestrowane w rejestrze REGON wedtug wybranych sekcji — stan w dniu

31.12.2020r.

*bez os6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne

Ogétem | W tym
rolnictwo, Przemyst budownictwo handel i transport, obstuga rynku dziatalnosé pozostata
towiectwo i naprawa gospodarka nieruchomosci profesjonalna, | dziatalnos¢
lesnictwo pojazdéw magazynowa naukowa i ustugowa

samochodowych techniczna
3608 22 317 510 785 214 107 439 1214

Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.

Na terenie gminy Czerwonak na koniec 2019 r. dziatalnos¢ gospodarczg prowadzito 2865 osdb fizycznych.
Najczesciej spotykanymi formami dziatalnosci gospodarczej wsrdd osob fizycznych byly dziatalnosci
zwigzane z pozostatymi ustugami 34,3%, handlem i naprawa pojazdéw samochodowych 21,1% oraz
budownictwem 15,3% .Niewielki procent, wsréd oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé¢ gospodarcza,
zajmowalty dziatalnosci zwigzane z rolnictwem, towiectwem i lesnictwem 0,63%.

Osoby fizyczne* prowadzace dziatalnosc gospodarczg wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.12.2019 r.

Ogétem | W tym
rolnictwo, | przetworstwo | budownictwo | handel i naprawa | transport, dziatalnos¢ pozostata
towiectwo | przemystowe pojazdow gospodarka profesjonalna, dziatalnos¢
i samochodowych magazynowa naukowa i techniczna | ustugowa
le$nictwo

2865 18 227 439 607 194 396 984

*bez os6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne, Dane: Urzad Statystyczny w Poznaniu.
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Do najwiekszych pracodawcéow w gminie nalezg:

Lp. Nazwa firmy Adres

1. Bumar Amunicja S.A. ul. Obornicka 1, Bolechowo
2. El-Cab Sp. z 0. 0. ul. Obornicka 37, Bolechowo-Osiedle
3. Guma-Bolechowo ul. Poznanska 1, Bolechowo
4. Presseko Sp. z 0.0. ul. Obornicka 1, Bolechowo
5. Solaris Bus & Coach S.A. ul. Obornicka 46, Bolechowo-Osiedle
6. York Sp. z o0.0. ul. Poznanska 1, Bolechowo
7. Agencja Handlowa Czerwonak Sp. z 0. o. ul. Gdynska 131, Czerwonak
8. Enea Operator Sp. z 0. o. ul. Gdynska 77, Czerwonak
9. Energetyka Czerwonak S.A. ul. Gdyriska 83, Czerwonak
10. Fabryka Papieru Czerwonak Sp. z 0.0. ul. Gdynska 131, Czerwonak
11. First Recycling Poznan Sp. z o.0. ul. Gdynska 131, Czerwonak
12. Lemar Sp. z 0.0. ul. Gdynska 99, Czerwonak
13. Power Engineering S.A. ul. Gdynska 83, Czerwonak
14. Star Pipe Polska Sp. z 0.0. ul. Gdyniska 51, Czerwonak
15. Ulmar ZPHU. Buziatkowski Marek ul. Gdynska 21, Czerwonak
16. Vox Chemia Sp. z 0.0. ul. Gdynska 143, Czerwonak
17. Aquanet S.A. ul. Gdynska 1, Koziegtowy
18. Bentom S.A. ul. Piaskowa 1b, Koziegtowy
19. Fabryka Armatury Hawle Sp. z 0. o. ul. Piaskowa 9, Koziegtowy
20. Transkom Sp. z 0.0. ul. Piaskowa 1, Koziegtowy
21. Zaktady Drobiarskie , Koziegtowy” ul. Piaskowa 3, Koziegtowy

Zrédto: Urzad Gminy w Czerwonaku. Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2017-2020
z perspektywa na lata 2021-2024.

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

.....

i strazy pozarnej.

Na terenie gminy Czerwonak funkcjonuje Komisariat Policji w Czerwonaku, przy ul. Le$nej 3 oraz Straz
Gminna, na os. Lesnym 16 w Koziegtowach. Ponadto w miejscowosciach: Czerwonak i Promnice
zlokalizowane sg dwie remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Do zagrozen na terenie gminy Czerwonak mozna zaliczyé m.in.:

zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych),

zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojs¢ podczas
transportu materiatéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badZ kolejowej, a takze
wskutek rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern),

katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,
skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,
zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany,
intensywne opady),

inne miejscowe zagrozenia.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zakfadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z2016r. poz. 138),
w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajéw substancji niebezpiecznych, zaktady przemystowe
mozemy zakwalifikowaé¢ do zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub
do zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie gminy Czerwonak nie
znajdujg sie zadne zaktady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia awarii (ZDR), ani
o zwiekszonym ryzyku (ZZR). Niemniej jednak, na terenie gminy zlokalizowane sg zaktady przemystowe,
ktore mogg stanowié¢ potencjalne Zrédto wystgpienia awarii przemystowych.

8. SYSTEM KOMUNIKACYJNY
8.1. Infrastruktura drogowa

Dtugos¢ catej sieci drogowej wynosi ok. 165 km. Najwiecej, bo ponad 130 km stanowig drogi gminne,
ponad 19 km drogi powiatowe, natomiast ok. 14 km droga wojewddzka. Przez teren gminy Czerwonak
przebiegajg nastepujace drogi:

1) droga wojewddzka:
— nr 196 relacji Droga 2/wezet Poznan Komorniki/ - Murowana Goslina - Wagrowiec;

2) drogi powiatowe:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

2394pP Zielonka - granica gminy - granica gminy - Tuczno
2406P Bolechowo - Promnice - granica gminy
2407P Koziegtowy - Kicin - Mielno - granica gminy
2434p Owiriska - Annowo - Mielno

3) drogi gminne

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

295P Koziegtowy - Poznan

318000P Kaminsko - Potasze

318002P Raduszyn — Bolechowo-Osiedle
318003P Msciszewo - Szlachecin

318004P Méciszewo - Promnice

318043pP Kaminsko - Trzaskowo

320400pP Makowa

320700P Szlachecin - Bolechowo

320701P Promnice - Bolechowo

320702P Rakownia - Bolechowo

320704P Promnice — Bolechowo-Osiedle
320705P Bolechowo - Bolechéwko

320706P Trzaskowo - jednostka wojskowa
320707P Potasze - Lesniczowka

320708P Potasze
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Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
320709P Owinska - Miekowo
320710P Owinska - Annowo

320711P ul. Ogrodowa w m. Miekowo
320712P Miekowo - do dr. wojew. nr 196
320713P Trakt Poznanski

320714P Debogora - Ludwikowo - Kliny
320715P Debogodra - Mielno

320716P Czernice - Kartowice
320719P Kliny - Mielno

320720P Miekowo - Miekdwko
320721P ul. Okrezna w m. Miekdéwko
320722pP Czerwonak - Kicin

320723P Czerwonak - Dziewicza Géra
320724P Czerwonak Zdroje - Kicin
320725P Kliny - Wierzenica

320726P Kicin - Wierzenica

320727P Kicin - do granicy gminy
320728P ul. Fabryczna w m. Kicin
320729P Kicin - tysa Géra

320730pP ul. Jonschera w m. Kicin
320731P Debogéra - Kartowice
320100P Akacjowa

320000P Brzozowa

320101P Cisowa

320200P Cysterek

320100P-2 Daglezjowa

320040P-2 Dworcowa

320201P Dworcowa

320001P Gajowa

320041P Graniczna

320206P Jesionowa

320002P-2 Jodtowa

320101P Jodtowa

320600P Kanatowa

320003P Klonowa

320042P Kolejowa

320202P Krétka

320601P Krétka

50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
320023P Kreta

320043P Kwiatowa
320601P-2 Kwiatowa
320604P Lesna

320044P Lesna

320300P Lesna
320601P-3 Lesna

320302P Majowa
320045P Mickiewicza
320101P Modrzewiowa
320040P Ogrodowa
320605P Osiedle Lesne |
320606P Osiedle Lesne Il
320607P Osiedle Lesne Il
320608P Osiedle Lesne IV
320401P Os. Przylesie
320020P Parkowa
320204P Parkowa
320609P Piaskowa
320610P Piaskowa |
320611P Pitsudskiego
320205P Plac Przemystawa
320612P Podgérna
320021P Polna

320613P Polna

320202P Polna

320047P Poprzeczna
320207P Poprzeczna
320601P Rolna

320048P Sadowa
320005P Sosnowa
320101P-4 Sosnowa
320049P Stowackiego
320022P Szkolna
320615P Taczaka
320616P Topolowa
320617P Akacjowa
320618P Brzozowa
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Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
320402P-3 Btekitna
320403P Bukowa
320407P Dojazd
320408P Dolna
320409P Dziatkowa
320500P Dziatkowa
320406P Debowa
320410P Gajowa
320411P Grzybowa
320501P Gwarna
320412P Jagodowa
320413P Jesionowa
320414P Jezynowa
320402P-2 Kasztanowa
320416P Klonowa
320417P Konwaliowa
320418P Koscielna
320420P Krotka
320419P Kreta
320421P Letnia
320616P Lipowa
320423pP Malinowa
320424P Nowa
320425P Okrezna
320426P Piaskowa
320427pP Podgdrna
320428P Pogodna
320429P Polna
320430P Poprzeczna
320430P Potudniowa
320432pP Poziomkowa
320503P Prosta
320433P Rolna
320504P Rolna
320505P RzemiesInicza
320435P Sosnowa
320436P Spokojna
320434P Stoneczna

@
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Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
320437P Stawna

320506P Strumykowa
320438P Sucha

320507P Sucha

320439P Szyszkowa

320617P Topolowa cz. |
320618P Topolowa cz. Il
320508P Wiejska

320441P Wiosenna

320509pP Wodna

320442pP Wrzosowa

320443p Wschodnia

320444pP Zachodnia

320445P Zacisze

320501P Zacisze

320446P Zagorze

320447P Zakatek

320448pP Zalesie

320449P Zdroje

320450pP Zielona

320502P tanowa

320451P Zrédlana

320452P Zurawia

320440P Swierkowa

320718P takowa w m. Mielno
320440P-2 takowa

320050P Warzywna

320303P Zacisze

320051P Zielona

320201P-2 Zielona

320005P-2 Swierkowa
320202P-5 Swierkowa

320301P takowa

320601P-5 takowa

2433p Bolechowo - Trzaskowo - Potasze - Owirska
2449pP Czerwonak - Kicin - granica gminy

Bolechowo — ul. Poznariska

Nowe Osiedle (tacznik Kicin — Czerwonak)

@
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Wykaz drég zaliczonych do kategorii drég gminnych
Miejscowos¢ Ulica Przebieg drogi gminnej
Klin ul. Cicha Dziatki o numerach geodezyjnych 163/2, 147 z ark. mapy 3 obreb Kliny oraz
y ) dziatki o nr 157/2, 157/3, 162 i 163/1 z ark. mapy 1 obreb Kliny
Kliny ul. Urocza Dziatka o numerze geodezyjnym 157/1 z ark. mapy 1 obreb Kliny
Mielno ul. Grzybowa Dziatki o.numerach geodezyjnych 3/12, 3/13, 3/14, 3/15, 3/16i 4 z ark. mapy 1
obreb Mielno

, ul. Klonowa i cze$¢ ul. |Dziatki o numerach geodezyjnych 30/35, 31/25i31/31 z ark. mapy 1 obreb

Debogodra . . .
Wierzbowej Debogora

, Dziatki o numerach geodezyjnych 29/1i30/34 z ark. mapy 1 obreb Debogoéra
Debogora ul- Grabowa oraz czes¢ dziatki o numerze geodezyjnym 29/2 z ark. mapy 1 obreb Debogéra
Czerwonak ul. Morenowa Dziatka o numerze geodezyjnym 59/2 z ark. mapy 2 obreb Czerwonak
Miekowo ul. Stokrotkowa Czes¢ dziatki o numerze geodezyjnym 46/14 z ark. mapy 1 obreb Miekowo
Miekowo ul. Szarotkowa Czes¢ dziatki o numerze geodezyjnym 46/14 z ark. mapy 1 obreb Miekowo

. ) Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 46/14 z ark. mapy 1 obreb Miekowo oraz

Migkowo ul. Szafirowa dziatka o numerze geodezyjnym 47/31 z ark. mapy 1 obreb Miekowo
Promnice ul. Wierzbowa Dziatka o numerze geodezyjnym 25/7 z ark. mapy 3 obreb Promnice

. droga taczaca ul. Dziatki o numerach geodezyjnych 29/16, 30/10i 36/26 z ark. mapy 3 obreb
Promnice . . .

Pétnocng z ul. Lesna Promnice
L, Czes¢ dziatek o numerach geodezyjnych 259/24 i 258/79 oraz dziatka o numerze

Owiriska ul. Stawowa geodezyjnym 259/14 z ark. mapy 12 obreb Owiriska
Owinska droga taczaca ul. Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 258/79 z ark. mapy 12 obreb Owiriska
Owinska ul. Sportowa Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 189/17 z ark. mapy 8 obreb Owiriska
Bolechowo- ul. Rubinowa Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 313/19 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechowo- ul. Opalowa Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 313/19 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechowo- ul. Ametystowa Czes¢ dziatki o numerze geodezyjnym 313/19 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechowo- ul. Szmaragdowa Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 313/19 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechowo- ul. Turkusowa Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 313/19 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechowo- ul. Warzywna Cze$¢ dziatki o numerze geodezyjnym 306/12 z ark. mapy 8 obreb Bolechowo-
Osiedle Osiedle
Bolechéwko ul. Macierzankowa Dziatka o numerze geodezyjnym 351/48 z ark. mapy 2 obreb Bolechéwko
Bolechéwko ul. Malwowa Dziatka o numerze geodezyjnym 351/129 z ark. mapy 2 obreb Bolechéwko
Kicin ul. Wichrowa Dziatka o numerze geodezyjnym 209/16 z ark. mapy 3 obreb Kicin
Kicin ul. Rézana Cze$¢ dziatek o numerach geodezyjnych 15/36 i 15/37 oraz dziatka o numerze
Kicin ul. Fiotkowa Dziatka o numerze geodezyjnym 15/48 z ark. mapy 3 obreb Kicin oraz czes¢
Kicin ul. Zbozowa Dziatka o numerze geodezyjnym 122/22 z ark. mapy 5 obreb Kicin
Kicin ul. Zniwna Dziatka o numerze geodezyjnym 122/15 z ark. mapy 5 obreb Kicin
Kicin droga taczgca ul. Dziatki o numerach geodezyjnych 356, 358/14 i 357/2 z ark. mapy 9 obreb Kicin
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Miejscowos¢ Ulica Przebieg drogi gminne;j

Potasze ul. Kwiatowa Dziatki o numerach geodezyjnych 424/122 z ark. mapy 1 obreb Potasze oraz

Zrédto: Urzad Gminy Czerwonak
8.2. Infrastruktura kolejowa

Przez gmine Czerwonak przebiega jednotorowa linia kolejowa nr 356 tgczgca Czerwonak z sgsiednimi
miastami i gminami tj. Poznan, Murowana Goslina, Skoki oraz Wagrowiec. Stacje kolejowe zlokalizowane s3
w miejscowosciach: Czerwonak, Owiniska i Bolechowo-Osiedle. Bezposrednio przy granicy gminy znajduje
sie przystanek kolejowy Poznan — Karolin. Linia obstugiwana jest gtdwnie przez Poznanska Kolej
Metropolitalng, ktéra obstuguje regularnie regionalne potaczenia kolejowe aglomeracji poznanskiej na
trasie Poznan — Wagrowiec - Poznan. Kursy w godzinach szczytu odbywajg sie nawet co 30 minut,
utatwiajgc droge do szkoty lub pracy. Czas przejazdu z Dworca Gtéwnego w Poznaniu do gminy Czerwonak
trwa ok. 15 minut.

8.3. Infrastruktura rowerowa

Szlaki rowerowe, przebiegajgce przez teren gminy Czerwonak o charakterze turystycznym, zostaty
omoéwione w rozdziale 6 Studium i sg one pofaczone z najwazniejszymi obiektami turystycznymi gminy.
Wydzielona droga rowerowa (pieszo-rowerowa) zostata wykonana wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 196 na
odcinku miedzy Owinskami, a Miekowem, miedzy Poznaniem a Koziegtowami oraz wzdtuz drogi
powiatowej nr 2407P miedzy Koziegtowami i Kicinem.

W gminie sukcesywnie przy modernizacji i przebudowach drég lokalnych sg budowane sciezki rowerowe
i pieszo-rowerowe wzdtuz ulic.

8.4. Komunikacyjne znaczenie rzeki Warty

Aktualnie rzeka posiada minimalne znaczenie komunikacyjne. Wykorzystywana jest przede wszystkim
turystycznie i rekreacyjnie przez kajakarzy i okresowo przez statki wycieczkowe lub indywidulane.

W pazdzierniku 2014 roku zostat oddany do uzytku Akwen Marina, piekny teren zielony i port rzeczny
w Czerwonaku, zlokalizowany na 234 km Warty, na trasie wodnego szlaku turystycznego ,Wielkiej Petli
Wielkopolski”. Jego zarzadcg jest Centrum Rozwoju Kultury Fizycznej ,AKWEN” w Czerwonaku. Przystan
zajmuje powierzchnie ok. 4,5ha i jest przystosowana do cumowania kilkunastu jednostek przy drewnianych
pomostach ptywajgcych. Slip utatwia wodowanie todzi. Sezon trwa od kwietnia do pazdziernika.

8.5. Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Czerwonak brak jest lotniska cywilnego. Natomiast w sasiedniej gminie Swarzedz,
zlokalizowane jest lotnisko w Kobylnicy.

Gmina znajduje sie w zasiegu powierzchni stozkowej lotniska Poznan — Kobylnica, ktérej rzeczywiste
wartosci wynoszg od 149 m n.p.m. do 165,6 m n.p.m.

Gmina potozona jest poza zasiegiem powierzchni ograniczajgcych wysokosci obiektéw budowalnych
i naturalnych lotniska Poznan - tawica.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
9.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Czerwonak jest zaopatrywana w wode pitng z systemu wodociggdw. Woda pitna jest doprowadzona
w sposéb zorganizowany do wiekszosci miejscowosci. Gmina jest zwodociggowana w blisko 100%.
Mieszkancy gminy Czerwonak zaopatrywani s3 w wode z sieci wodociggowej, ktorej dtugos¢ wynosi ponad
145 km (stan na rok 2019). Na system zaopatrzenia w wode na terenie gminy Czerwonak sktadajg sie dwa
systemy wodociggowe: gminny system wodociggowy administrowany przez Gminne Przedsiebiorstwo
Wodociggowe sp. z o.0. oraz system wodociggowy Spoétki AQUANET. Ponizisza tabela przedstawia
zaopatrywanie w wode przez Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe Sp. z 0.0. Ujecia wodociggowe
gminne wspotpracuja i s3 powigzane ze sobg siecig wodociggowa o $rednicy @ 80 — 250 mm.
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Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie Gminy Czerwonak

Sotectwa dt. wodociggu [m] ilos¢ odbiorcow [szt] ilos¢ mieszkancow [szt]
Bolechowo 5759 121 309
Promnice 11252 361 852
Bolechowo-Osiedle 8930 243 1120
Bolechéwko 13948 293 984
Annowo Miekowo 10 136 208 468
Kicin 14 616 521 1515
Kliny 12 701 98 280
Koziegtowy 4469 brak danych brak danych
Czerwonak 23510 1016 4840
Owinska 10 025,50 336 2176

Zrédto: Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe Sp. z 0.0.

Ujecia wody na terenie Gminy Czerwonak

Miejscowos¢ Adres Nazwa ujecia Liczba studni
Czerwonak dz.nr17/68 SUW Czerwonak 1
Czerwonak dz. nr16/3 SUW Czerwonak Il 1

Kicin dz. nr19/1 SUW Kicin 2

Kicin dz. nr 293 SUW Kicin 1
Annowo dz. nr 103/2 SUW Annowo 2
Owinska dz. nr 658 SUW Potasze 3
Owihska dz. nr514/8 SUW Potasze 1
Promnice dz.nr41l SUW Promnice 1
Promnice dz. nr 32/5, 40/38 SUW Promnice 2
Bolechowo-Osiedle dz. nr45/39 SUW Bolechowo-Osiedle 1
Kliny dz. nr 142 Kliny ul. Cicha 1

Zrédto: Urzad Gminy Czerwonak

Natomiast system wodociggowy Spotki AQUANET, zaopatrywany jest w wode z ujecia i stacji uzdatniania
wody (SUW) Gruszczyn (Gmina Swarzedz), skad magistralg o srednicy @ 600 mm i dalej magistralami @ 400,
@ 300, @ 250 mm przesyta wode na teren Koziegtéw oraz potudniowej czesci miejscowosci Czerwonak. Na
terenie obu miejscowosci funkcjonuje wodociggowa sieé rozdzielcza o $rednicach @ 100 — 150 mm.
Ponadto, na terenie gminy funkcjonujg niezalezne lokalne systemy wodociggowe deweloperskie oraz
zaktadowe, m.in. w Trzaskowie, Debogodrze.

9.2. Gospodarka sciekowa

Zgodnie z danymi GUS, stopien skanalizowania gminy Czerwonak, wedtug stanu w 2019 r., wynosit ok.
76,8%. Dtugosc sieci kanalizacyjnej wraz z przytagczami to 171,3 km, a ilos¢ przytaczy do budynkéw
mieszkalnych to 2541. Catkowicie skanalizowane sg osiedla Karolin oraz osiedle Lesne w Koziegtowach,
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natomiast czesSciowo wsie: Bolechowo, Bolechowo-Osiedle, Bolechdwko, Owinska, Potasze, Promnice,
a takze czes¢ miejscowosci Czerwonak. Czesciowo skanalizowane sg réwniez Trzaskowo, Potasze, Annowo,
Miekowo, Kicin, Kliny, Mielno, Debogodra, Szlachecin.

Na terenie Gminy Czerwonak zlokalizowane sg dwie mechaniczno—biologiczne oczyszczalnie $ciekdéw
komunalnych, do ktérych doptywajg scieki komunalne z gminy Czerwonak. Jest to Centralna Oczyszczalnia
Sciekéw ,,COS” w Koziegtowach oraz oczyszczalnia w Szlachecinie.

Centralna Oczyszczalnia Sciekéw ,COS” potozona w Koziegtowach, posiada przepustowo$é Q= 200 000
m3/d, stuzy przede wszystkim do neutralizacji $ciekéw sptywajacych z aglomeracji poznanskie;j.
Transportowane sg do niej réwniez Scieki z potudniowej czesci gminy dwoma kolektorami. Sg to: kolektor
o $rednicy @ 800 mm tzw. ,Poldrobowski”, zlokalizowany po pétnocnej stronie toréw PKP (obwodnicy
kolejowej), ktéry przejmuje sScieki z kanatéw nizszego rzedu na osiedlu Karolin oraz kolektor o $rednicy
@ 1000 mm, a wczesniej kolektorem o $rednicy @ 800, przechodzacy w kolektor o $rednicy @ 600 w ul.
Gdynskiej, stanowigcy odbiornik dla kanatéw nizszego rzedu transportujacych Scieki z osiedla Le$nego w
Koziegtowach, osiedli Czerwonak i Czerwonak Il, Zdroje i Przylesie oraz miejscowosci Annowo, Miekowo,
Kicin, Kliny, Mielno i Debogdra. Oczyszczalnia charakteryzuje sie nowoczesng technologia neutralizacji
sciekow i osadow.

Mechaniczno—biologiczna oczyszczalnia sciekdw w Szlachecinie posiada przepustowo$¢ Q = 5000 m3/d.
Doptywaja do niej scieki komunalne poprzez gtéwng przepompownie sciekdw zlokalizowang w Promnicach
przy ul. Lednej. Przejmuje ona $cieki z systemu kanalizacji grawitacyjnej o $rednicach $200 — 400 mm
i lokalnych przepompowni z pétnocnej czesci gminy Czerwonak tj. z miejscowosci Promnice, Bolechowo
Osiedle, Owinska, Potasze, Bolechowo, Bolechdwko, Trzaskowo oraz gmin Murowana Goslina, Skoki i Suchy
Las.

W pozostatych miejscowosciach $cieki komunalne, gromadzone przez mieszkancéw w zbiornikach
bezodptywowych, oprdzniane sg przez koncesjonowane firmy, dziatajagce na podstawie zezwolenia
i okresowo wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Sie¢ kanalizacji deszczowej gminy jest dos¢ stabo rozwinieta i obejmuje przede wszystkim ulice, drogi,
a takze tereny przemystowe w miejscowosciach: Promnice, Bolechowo-Osiedle, Owinska, Czerwonak.
taczna powierzchnia gminy objeta kanalizacjg deszczowa wynosi 202,5 ha.

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi.

Gmina Czerwonak do dnia 31.12.2021 r. byta cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami
Aglomeracji Poznanskiej”. Obecnie zwigzek ten jest w likwidacji. Zadania zwigzane z organizacjg systemu
gospodarki odpadami nalezgce dotychczas do ZM GOAP wrécity do gminy Czerwonak.

Natomiast w dniu 17 grudnia 2020 r. uchwatg Nr 285/XXIX/2020 Rady Gminy Czerwonak przyjeto
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Czerwonak, ktdry jest dostosowany do
nowego systemu i obejmuje kwestie zwigzane z utrzymaniem porzadku na nieruchomosciach, sposobem
pozbywania sie nieczystosci ciektych z utrzymaniem zwierzgt domowych oraz gospodarskich.

Na terenie gminy Czerwonak nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddw. Sktadowisko odpaddw
komunalnych w Owinskach zostato zamkniete, a jego dwie kwatery sg zrekultywowane.

9.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Czerwonak znajduje sie Stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,Czerwonak” oraz
fragmenty dwdch napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV relacji Plewiska —
Czerwonak oraz Pgtnow-Czerwonak, wzdtuz ktérych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 metréw
(po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach). Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym
obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania, zwigzane z lokalizowaniem budynkéow
mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt staty ludzi; lokalizacjg budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich, a takze z zalesianiem
terendw rolnych.
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Linie te sg bardzo waznymi elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego,
pozwalajgca na przesyt energii elektrycznej z tego systemu, poprzez transformacje 220/110 kV, do sieci
dystrybucyjnej (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), z ktdrej zasilani s3 miedzy innymi odbiorcy znajdujacy
sie na terenie gminy Czerwonak.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Czerwonak znajduje sie infrastruktura techniczna elektroenegetyczna - sie¢ dystrybucyjna,
do ktdrej naleza:
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji: GPZ Oborniki (OBO) - GPZ
Bolechowo (BLH);
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ Bolechowo (BLH) - SE
Czerwonak (CZE), planowana do przebudowy celem zwiekszenia jej przepustowosci;
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ Pigtkowo (PKO) - SE
Czerwonak (CZE);
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji SE Czerwonak (CZE) - GPZ
Pobiedziska (POB);
— ponadlokalna linia napowietrzna dwutorowa WN-110 kV: 1 tor relacji GPZ Czerwonak (CZE) - GPZ
Centralna Oczyszczalnia Sciekéw (COS) - GPZ EC Il Karolin (ECII), 2 tor relacji GPZ Czerwonak (CZE) -
GPZ EC Il Karolin (ECH);
— ponadlokalna linia napowietrzna jednotorowa WN-110 kV relacji GPZ EC Il Karolin (ECH) - GPZ
Swarzedz;
— napowietrzne i kablowe linie SN-15 kV oraz nn-0,4 kV;
— stacja elektroenergetyczna 110 kV/SN GPZ Bolechowo (BLH).
Ponadto na przedmiotowym obszarze znajduje sie:
stacja elektroenergetyczna 220 kV/110 kV/SN Czerwonak (CZE) - stacja wspotdzielona przez ENEA Operator
Sp.z0.0.zPSES.A,;
stacja abonencka GPZ Centralna Oczyszczalnia Sciekéw (COS).
Dla terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci okreslonej
przez Zarzadce linii, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

9.6. Cieptownictwo

W potfudniowej czesci gminy ufozone s3 cieptociagi, ktérymi doprowadza sie ciepto z Elektrocieptowni
Karolin do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i Centralnej Oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci
Koziegtowy.

9.7. Gazowa sieé przesytowa i zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Czerwonak wystepuje sie¢ gazowa, ktorej operatorem jest Polska Spétka Gazownictwa
i/lub PGNiG S.A. Oddziat w Zielonej Gorze.
Przez teren gminy Czerwonak przechodzg gazociagi wysokiego cisnienia:
— DN 500 relacji Poznan — Rogozno (rok budowy 1973 r.) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa,
— DN 350 relacji Czerwonak — Konarzewo (rok budowy 1994 r.) o maksymalnym ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa,
— DN 300 odgatezienie Poznan | (rok budowy 1973 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa,
— DN 300 - odgatezienie Poznan Il (rok budowy 1985 r.) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa,
— DN 150 odgatezienie Potasze (rok budowy 1992 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa.
Na terenie gminy istnieje jedna stacja redukcyjno— pomiarowa pierwszego stopnia w Potaszach. Redukuje
ona cisnienie z wysokiego na srednie oraz zasila sie¢ sredniego ciSnienia.
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Dla wskazanych powyzej gazociggdw obowigzujg strefy kontrolowane. Ich szerokos$¢ zalezna jest od
srednicy gazociggu, rodzaju terenu, przez jaki przebiega oraz od ci$nienia nominalnego gazociggu. Dla
gazociggdéw DN 250 strefa ta moze wynosi¢ od 10 m do 70m, dla gazociggéw DN 350 od 10 m do 130 m, dla
gazociggédw DN 500 od 10 m do 200 m. Strefy te nalezy doprecyzowaé na etapie sporzadzania planu
miejscowego. W zwigzku ze zmiennoscig tych stref, nie wprowadzono ich na rysunku studium.
Eksploatowane sg takze stacje redukcyjno—pomiarowe drugiego stopnia, ktdre redukujg cisnienie ze
Sredniego na niskie:

— RDG Poznah — Péthoc — m. Koziegtowy, os. Le$ne — stacja redukcyjna $/c Q=600m3/h (sieciowa — S2),
rok budowy 1989, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, cisnienie wylotowe: cigg gtéwny — 2,1 kPa, ciag
rezerwowy — 1,8 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Czerwonak, pl. Zielony 4 — stacja redukcyjna $/c Q=70m3/h
(przemystowa — S1), rok budowy 1999, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, cisnienie wylotowe: cigg
gtéwny — 1,6 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Czerwonak, os. 40-lecia PRL — stacja pomiarowa $/c Q=300m3/h
(pomiarowa — S4), rok budowy 2002, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, cisnienie wylotowe: cigg gtdwny
—0,3 kPa, cigg rezerwowy — 1,8 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Owinska, ul. Poprzeczna — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c
Q=100m3/h (przemystowa — S1), rok budowy — brak danych, ci$nienie wlotowe — 0,3 MPa, ci$nienie
wylotowe: cigg gtdwny — 4,5 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Owiriska, pl. Przemystawa 9 — stacja redukcyjna $/c Q=80m?3/h
(przemystowa — S1), rok budowy 2002, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, cisnienie wylotowe: cigg
gtéwny — 2,8 kPa,

— RDG Poznai — Pétnoc — m. Bolechowo, ul. Obornicka 1 — stacja pomiarowa $/c Q=1600m3/h
(pomiarowa — S6), rok budowy 2006, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, cisnienie wylotowe: cigg gtdwny
—0,3 MPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Koziegtowy, ul. Gdynska 1 — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c
Q=1250m3/h (strategiczna — S3), rok budowy 2006, ci$nienie wlotowe — 0,3 MPa, ci$nienie
wylotowe: cigg gtdwny — 33,0 kPa, cigg rezerwowy — 30,0 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Bolechowo, os. Obornicka 1 — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c
Q=630m3/h (strategiczna — S3), rok budowy 2007, ci$nienie wlotowe — 0,3 MPa, ci$nienie
wylotowe: ciagg gtdwny — 8,3 kPa, cigg rezerwowy — 7,3 kPa,

— RDG Poznan — Pétnoc — m. Czerwonak, ul. Gdyriska 51 — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c
Q=100m3/h (przemystowa — S1), rok budowy 2007, cisnienie wlotowe — 0,3 MPa, ci$nienie
wylotowe: ciag gtdwny — 4,5 kPa,

— RDG Poznari — Péthoc — m. Owiriska, ul. Poznariska — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c Q=100m3/h
(przemystowa — S1), rok budowy 2013,

— RDG Poznanh — Pétnoc — m. Owiriska, ul. Cysterek — stacja redukcyjno - pomiarowa $/c Q=80m3/h
(przemystowa — S1), rok budowy 2016.

Gaz $redniego cisnienia doprowadzony jest do miejscowosci: Koziegtowy, Kicin, Czerwonak z Poznania.
Natomiast do miejscowosci: Potasze, Bolechdwko, Owinska, Bolechowo — Osiedle, Promnice doprowadzony
jest ze stacji redukcyjno—pomiarowej pierwszego stopnia w miejscowosci Potasze.

9.8. Rurociagi naftowe

Przez teren gminy Czerwonak przebiega rurocigg naftowy DN 800, DN 500 i kabel $wiattowodowy. S3 one
eksploatowane przez Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggdw Naftowych ,Przyjazn” S.A. w Ptocku. Na
trasie rurociggu znajduje sie stacja zasuw SZ. Dla rurociggu naftowego wyznaczona jest strefa
bezpieczenstwa, w ktérej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla rurociggdow naftowych nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci nie mniejszej niz 16 m dla
DN 500 oraz 20 m dla DN 800, ktérych srodkami sg osie rurociggéw.

Do biezgcej obstugi rurociggéw naftowych i linii Swiattowodowe] nalezy przyja¢ pasy eksploatacyjne
o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggu i 2 m (po 1 m na strone) dla linii Swiattowodowe;.
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Farmy fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, tereny zieleni
urzadzonej, obiekty matej architektury, tablice informacyjne, place gier i zabaw, miejskie toalety, elementy
zwigzane z zagospodarowaniem terendw przywodnych, punkty widokowe, miejsca postojowe oraz tereny
do zalesienia nalezy lokalizowaé poza strefg bezpieczenstwa. Planowane obiekty wysokosciowe (maszty
telekomunikacyjne itp.) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od rurociggdw nie mniejszej od ich catkowitej
wysokosci.

9.9. Infrastruktura teletechniczna

Ze wzgledu na rozwéj nowych technik telekomunikacyjnych i rozwéj sieci telefonii komdérkowej, widocznym
elementem zagospodarowania przestrzennego sg stacje bazowe telefonii komdérkowej. Anteny nadawcze
stacji bazowych lokalizowane sg najczesciej na wolnostojgcych wiezach antenowych lub na masztach
antenowych instalowanych na dachach budynkdéw, a takze na istniejgcych wiezach lub kominach. Na
terenie gminy Czerwonak znajduje sie 10 lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej:

— Bolechowo ul. Obornicka 1,

— Czerwonak ul. Gdynska 131,

— Czerwonak, ul. Gdyniska 147,

— Czerwonak ul. Zrédlana 39,

—  Kicin Nowe Osiedle 9 dz. Nr 18/1,

— Koziegtowy ul. Topolowa 18 dz. Nr 83/21,

— Koziegtowy ul. Gdynriska 197 dz. Nr 16,

— Koziegtowy ul. Gdynska dz. Nr 219/6,

— Koziegtowy ul. Piaskowa 5,

— Czerwonak ul. Polna dz. Nr 416,

— Koziegtowy ul. Taczaka 13 dziatka nr 204/40,

— Owinska, dz. o nrew. 318/28.

9.10. Energia odnawialna

Do Zrédet energii odnawialnej naleza:

— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).
Przy pomocy odpowiednich technologii energie ze Zréddet odnawialnych przetwarza sie w posta¢ najbardziej
przydatng dla cztowieka - energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnos¢ tych zrédet nie jest
jednakowa i zalezy od lokalnych warunkéw srodowiska geograficznego.
Gmina Czerwonak lezy w Il strefie wietrznosci - korzystnej, co umozliwia w energetyce wiatrowej upatrywac
zrédta energii odnawialnej, jednak tylko przy uwzglednieniu innych lokalnych uwarunkowan.
Jednoczesnie uksztattowanie terenu wptywa na mozliwosci dla rozwoju energii pozyskanej z paneli
fotowoltaicznych w gospodarstwach indywidualnych.
Na terenie gminy Czerwonak nie s3 zlokalizowane zadne elektrownie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW, a pozyskiwanie tego rodzaju energii odbywa sie jedynie w minimalnym zakresie
w ramach indywidualnych przydomowych elektrowni.

10. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., jest jednym z trzech dokumentéw — obok
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Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. i Wielkopolskiego Regionalnego Programu
Operacyjnego, ktére wspdtdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatan w przestrzeni,
ktorych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez Strategie. Stanowi tez wazne Zrddto
informacji dla podejmowania decyzji planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programoéw
operacyjnych.

W Planie wojewddztwa wielkopolskiego, gmina Czerwonak, pod wzgledem struktury przestrzennej
potozona jest w zasiegu strefy wysokiej intensywnosci proceséw osadniczych, strefy niskiej intensywnosci
procesow osadniczych i strefy zielonych pierscieni.

Strefy wysokiej intensywnos$ci procesdw osadniczych charakteryzujg sie najwyzszg intensywnoscig
przeksztatcen przestrzeni, zwigzang przede wszystkim ze zmianami sposobu uzytkowania terenéw
rolniczych na funkcje mieszkaniowe, ustugowe czy produkcyjne. Intensywnosé proceséw urbanizacyjnych
skutkowac¢ moze pojawieniem sie nowych konfliktéw przestrzennych na styku réznych form uzytkowania
i zagospodarowania terendow.

W strefie niskiej intensywnosci procesdw osadniczych procesy absorbcji rozwoju charakteryzujg sie
mniejszg dynamika. Tereny potozone w tej strefie wymagajg wsparcia rozwoju rolniczej i pozarolniczej
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego.

Strefy zielonych pierscieni obejmujg tereny petnigce istotne funkcje przyrodnicze, stanowigce podstawe
systemu przyrodniczego — obszary weztowe o randze miedzynarodowej, krajowej i regionalnej oraz
korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te wymagajg ochrony przed intensyfikacja proceséw
osadniczych oraz ksztattowania przestrzeni inwestycyjnej uwzgledniajgcej koniecznos¢ zachowania funkgji
i spdéjnosci systemu przyrodniczego.
Plan wojewdédztwa wielkopolskiego okresla rowniez:
— potrzebe objecia wyzszg formg ochrony w postaci pomnika historii zespotu klasztornego Cysterek
w Owinskach,
— potrzebe wyznaczenia parkéw kulturowych, w tym Cysterskiego PK Owiriska — Radojewo,
— tworzenie tematycznych szlakéw dziedzictwa i ksztattowanie spdjnego systemu pasm kulturowych
(Szlak Cysterski, Droga $w. Jakuba),
— uwzglednienie przebiegu Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego i Dalekiego Zasiegu,
— modernizacje infrastruktury srddlgdowych drég wodnych, w tym Warty dla wykorzystania
w transporcie towarowym,
— obszar ograniczonego uzytkowania dla drogi wojewddzkiej nr 196 od km 4 + 340 na odcinku
w s3siedztwie Gimnazjum im. Jana Pawta Il w Czerwonaku (Uchwata Nr VIII/75/V/2015 Rady
Powiatu w Poznaniu z dnia 17 czerwca 2015 r.),
— modernizacje linii kolejowej nr 356 — Poznan Wschéd — Bydgoszcz, majacej duze znaczenie
w obstudze potgczern matych miejscowosci z aglomeracjg poznanska, na odcinku Poznan-Wschdéd —
Gotanncz — Etap | A.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE | SPOLECZNE, PROGNOZY
DEMOGRAFICZNE, MOZLIWOSCI  FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA  SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdéw zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju. Potozenie geograficzne gminy Czerwonak w uktadzie
powigzan przyrodniczych pozwala na rozwdj przede wszystkim turystyki i mieszkalnictwa oraz ustug, co
wynika rowniez z planu zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego. Niemniej jednak, ksztattujac
przestrzen gminy Czerwonak nalezy dazy¢ do zrGwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania
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przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ obszary i obiekty cenne
przyrodniczo.

W zakresie poprawy standardéw zycia mieszkarncéw gminy Czerwonak, nalezy dazy¢ do:
— poprawy stanu technicznego drég gminnych oraz budowy nowej infrastruktury drogowej,
— zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajgcych
z przebiegu drogi wojewdédzkiej oraz przemystowych,
— rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej,
— poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,
— zwiekszenia ilo$ci miejsc pracy,
— wspierania matej i Sredniej przedsiebiorczosci,
— poprawy stanu budownictwa mieszkaniowego,
— zwiekszania komunalnych zasobdw mieszkaniowych,
— zapobiegania rozwoju zabudowy na terenach do tego nieprzystosowanych.
Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny gminy nalezy:
— rozwijac¢ baze hotelows i rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie,
— rozbudowad sieé drég rowerowych, w pofaczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym,
— dazy¢ do rozwoju szlaku zeglownego na Warcie.
W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy nalezy:
— dazy¢ do ochrony obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw, np. poprzez
przeksztatcenie ich funkgcji,
— odpowiednio ksztattowaé zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
— dazy¢ do ochrony terendw zieleni.

11.1. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegollnosci analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

Gmina Czerwonak dazy i bedzie nadal dazy¢ do podnoszenia warunkdéw zycia mieszkaricéw oraz poprawy
jakosci przestrzeni gminy. Majgc na uwadze mozliwosci finansowe, gmina planuje sukcesywnie inwestowac
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-sportowych oraz
zapewnienia potrzeb edukacyjnych i wychowawczych, w miare rozwoju gminy i przyrostu liczby
mieszkancow. Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wytacznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.

11.2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku, mozna
zauwazy¢, ze naptyw ludnosci do gminy Czerwonak jest nierdwnomierny, ale przez caty czas dodatni.
Ponadto rozpatrujgc poszczegdlne lata, mozna dostrzec migracje ludnosci w zasiegu gminy. Analiza wahan
przyrostu naturalnego obrazuje prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych, jako
nastepstwo spadku wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw.

Faktem jest, iz w ostatnich kilku latach (2018-2019) wzrost liczby ludnosci gminy byt mniejszy w poréwnaniu
do lat poprzednich.

Patrzac na ostatnie dwudziestolecie (latach 1995 — 2019) - wedtug danych z GUS w Poznaniu - mamy
zauwazalny naptyw mieszkarncdw do gminy Czerwonak w ilosci 8 150 osdb, tj. okoto 340 osdéb na rok.
Podkresli¢ nalezy, ze wskazana liczba moze nie odzwierciedla¢ rzeczywistego stanu ludnosci zamieszkujgcej
gmine Czerwonak. Faktyczny przyrost liczby ludnosci moze byé niedoszacowany i nieujety w petni w danych
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statystycznych chocéby przez czesto wystepujgce zjawisko braku zameldowania w gminie Czerwonak osdb,
ktdre faktycznie na jej terenie zamieszkujg. Zgodnie z danymi GUS, w latach 2015-2020 na terenie gminy
Czerwonak oddano do uzytku 554 nowych budynkéw mieszkalnych. Wzrost liczby ludnosci w tych latach to
natomiast 686 osdb. Na jeden budynek mieszkalny przypada zatem statystycznie 1,2 osoby. W oparciu o te
same dane dla lat 2008, 2009, na jeden nowy budynek mieszkalny przypadato 3,6 osoby, w latach 2010,
2011 natomiast az 5,8 osoby. Mozna zatem uzna¢, ze przyrost liczby mieszkancéw jest niedoszacowany. Na
potrzeby bilansu, przyjeto niedoszacowanie na poziomie 30%.

Znaczacy wptyw na zmiany liczby ludnosci, ktore nie s3 widoczne w powyzszych statystykach, ma sytuacja
geopolityczna oraz epidemiczna. W wyniku wybuchu pandemii Covid-19 oraz obostrzeniami z nimi
zwigzanymi, rynek nieruchomosci zostat znaczaco zweryfikowany. Odnotowano wzrost zainteresowania
budowg budynkéw mieszkalnych — gtownie jednorodzinnych — na terenach podmiejskich. Inwestorzy
indywidualni zdecydowanie czesciej zaczeli siega¢ i inwestowa¢ w zakup badz budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, posiadajgcego wtasng przestrzen w postaci przydomowego ogrodu.
Potwierdzeniem tego moze by¢ ciggle rosnaca liczba nowych budynkéw mieszkalnych, przy czym mozliwe,
ze moment kulminacyjny wywotfany pandemia jeszcze nie zostat osiggniety. Kolejnym czynnikiem, ktéry
w najblizszych latach z pewnoscig wptynie na wzrost liczby mieszkaiicow gminy, liczbe nowych budynkéw
mieszkalnych, a w nastepstwie na zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe, produkcyjne, sg naptywajacy
na obszar catego kraju, w tym rdéwniez gminy Czerwonak, uchodZcy z Ukrainy. Bioragc pod uwage
niepewnos¢ geopolityczng oraz wszelkie aspekty spoteczne i socjologiczne, zasadnym jest uwzglednienie
faktu, ze czes¢ z przybytych na teren gminy Czerwonak mieszkaicdw Ukrainy, bedzie chciata osiedli¢ sie
tutaj na state.

Biorgc powyisze pod uwage, w bilansie przyjeto, ze faktyczny wzrost liczby mieszkancow plasuje sie na
poziomie 500 mieszkaricéw na rok. Warto$¢ ta ma realne przetozenie na biezgcg sytuacje demograficzng
w gminie Czerwonak.

Dodatkowo, badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych w gminie Czerwonak,
w latach 2014-2018 mozna zauwazy¢, iz co roku powstajg nowe budynki. Srednio, w analizowanych
rocznikach powierzchnia uzytkowa jednego nowego budynku wynosi 209,5 m?2.

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludnosci zamieszkaniem w domu jednorodzinnym.
Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkaricow gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba izb w mieszkaniach,
powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego mieszkania.

Ponadto nalezy pamietac, ze gmina Czerwonak lezy na terenie Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego
(POM) zgodnie z opracowaniem przygotowanym przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego.

Z przeprowadzonych analiz tego obszaru wynika, iz istnieje wyrazna tendencja migracji ludnosci Poznania
do gmin os$ciennych znajdujgcych sie w Poznaniskim Obszarze Metropolitarnym. Gmina Czerwonak, cieszy
sie rosngcym zainteresowaniem ludzi chcacych zamieszka¢ w domu jednorodzinnym, potozonym w bliskiej
odlegtosci od miasta Poznania (potencjalnego miejsca pracy), ale réwnoczesnie blisko natury,
w miejscowosci dobrze skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng. Dodatkowo gmina od
kilku lat dba o podniesienie jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkaiicow, inwestujagc m.in.
w infrastrukture rekreacyjno-sportowa, szkoty, nowe ustugi. Gmina Czerwonak na tle innych gmin
potozonych w sasiedztwie Poznania, moze staé sie bardziej pozadang destynacja dla przysztych
poszukiwaczy miejsca na swoj wymarzony dom. Atutem gminy jest réwniez prowadzona modernizacja drég
zapewniajgcych potgczenie gminy z miastem Poznan oraz potozenie przy szlaku kolejowym.

W zwigzku z powyzszym przewidywana ilo$¢ mieszkancow:

— za 10 lat tj. w roku 2032 zwiekszy sie o 5 000.

— za 20 lat tj. w roku 2042 zwiekszy sie o 10 000.

— za 30 lat tj. w roku 2052 zwiekszy sie o 15 000.

Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 2 osoby mieszkajg w domu o s$redniej
powierzchni uzytkowej — 209,5m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

w wielkosci:
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— zal0lat—523 750 m%

— za20lat—1047 500 m?;

— za30lat—1571250m?2.

Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosié¢ za 30 lat -
2 042 625 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

11.3. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych
w szczegolnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania Czerwonaka oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze gmina jest w
petni przygotowana na dalszy sukcesywny, rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych terenéw pod
zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oSwiata, ustugi zdrowia itd. jest w petni wystarczajgca dla
obecnego zainwestowania. W miare planowania dalszego rozwoju gminy Czerwonak nalezy w kierunkach
wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej i technicznej,
w ramach rosnacych potrzeb mieszkancéw. Zapotrzebowanie na nowg infrastrukture nalezy uzaleznia¢ od
rosnacych potrzeb mieszkancow.

Jedli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat, gmina z pewnoscia bedzie mogta
sfinansowac jej realizacje.

11.4. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegolnosci bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Czerwonak stanowigcy zatgcznik nr 2, przedstawia
zapotrzebowanie na nowg zabudowe na podstawie wykonanych analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢
tych terenéw, w tym obszaréow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
pozostatych obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje sie
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, z wynikiem szacunkowej chtonnosci
terendéw potozonych w gminie Czerwonak. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane
z GUSu i z Urzedu Gminy Czerwonak.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie, uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10 lat, ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszarow w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage
w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych
z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowg, ustugowag, rekreacyjno-sportowg oraz przemystowa na kolejne 10 lat.

Dla perspektywy 20, 30-letniej, poréwnanie zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje zabudowy tj.
zabudowy mieszkaniowe], ustugowej i sportowo-rekreacyjnej z obowigzujagcymi rezerwami terenowymi
wyznaczonymi zgodnie z ustawg o pizp, pokazato, ze nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw pod
zabudowe, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Natomiast dla terendw przemystowych uzyskano dodatni wynik poréwnania, co oznacza, iz brakuje nowych
obszarow pod te funkcje.
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Natomiast dla perspektywy 30-letniej zwiekszonej o 30% od prognozowanych wynikéw, poréwnanie

zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

przemystowej i sportowo-rekreacyjnej z obowigzujgcymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi zgodnie

z ustawg o pizp, pokazato, ze istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza

terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejacej zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

W perspektywie nastepnych 30 lat zwiekszajagc prognozowane wyniki o 30%, istnieje mozliwos$¢

wyznaczenia:

— 2201 552,09 m? nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (462 325,94 /0,75 /0,3 /1,5), tj. 136,97 ha,

— 301 832,97 m? nowych terenéw zabudowy ustugowej (105 641,54 /0,7 /0,5 / 1), tj. 30,18 ha,

— 247 937,86 m? nowych terendéw zabudowy rekreacyjno-sportowej (17 355,65 /0,7 /0,1 / 1), tj. 24,79 ha,

— 1477 361,95 m? nowych terendw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej (620 492,02 m? /
0,7/0,6 /1), tj. 147,74 ha.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium sg rozwinieciem MISJI, okre$lonej w dokumencie pod nazwg
,Strategia rozwoju gminy Czerwonak na lata 2021 — 2025” - (uchwata Nr 457/XLIII/2021 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 17 grudnia 2021 r.). W dokumencie opisano dtugookresowy plan dziatania, okreslajacy
strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla
realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wtasciwego zarzadzania
gming, do ubiegania sie o Srodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskiej. Ustalenia zawarte w Strategii
stanowig podstawe do prowadzenia przez wtadze gminy dtugookresowej polityki rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Ponadto Strategia wskazuje, jakie sg najwazniejsze do rozwigzania problemy spoteczne,
gospodarcze, infrastrukturalne i ekologiczne, na ktérych powinna by¢ skoncentrowana uwaga Rady Gminy
w przyjetym horyzoncie czasowym. Misja okresla, jaki powinien by¢ wizerunek gminy w perspektywie
nastepnych kilkunastu lat i jakie sg priorytety samorzadu w dziataniach na rzecz zaspokojenia potrzeb
mieszkancow. Misja jest zwieztym opisem docelowego, oczekiwanego stanu i zakresu funkcji spetnianych
przez Gmine wobec jego mieszkancéw i otoczenia, ktdra brzmi:

"Gmina Czerwonak oferuje i stwarza wszystkim mieszkaicom mozliwo$¢ podnoszenia poziomu Zzycia
i rozwoju spotecznego, kulturalnego i gospodarczego, buduje lokalng tozsamo$¢, rozwija swdj potencijat
spoteczny i gospodarczy w poszanowaniu dla srodowiska naturalnego i dziedzictwa kulturowego dla dobra
swoich obecnych i przysztych mieszkarncéw w mysl zasady zréwnowazonego rozwoju."

W ramach poszczegdélnych celdow wyrdzniono szczegdtowe programy i projekty:
|.  Poprawa warunkdw zycia mieszkancéw
1. Rozwigzania komunikacyjne: m.in. poprawa warunku dojazdu do Poznania, drogi lokalne, rozwdj
lokalnego transportu kolejowego.
2. Infrastruktura podziemna: uzupetnianie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, budowa
podziemnej sieci energetycznej niskiego napiecia, modernizacja sieci teletechnicznej.
3. Gospodarka mieszkaniowa: rozwdj budownictwa komunalnego, czynszowego i socjalnego.
4. Ochrona Srodowiska: Sktadowanie i segregacja odpaddw, zadrzewienia i zakrzewienia, budowa
zbiornikdw matej retencji.
Il. Wspieranie rozwoju gospodarczego gminy
1. Wspieranie rozwoju turystyki i rekreacji: m.in. wspieranie rozwoju infrastruktury rekreacyjnej,
ochrona zabytkéw i ich integracja ze szlakami turystycznymi, zagospodarowanie terendw
wyrobisk pozwirowych w Owiniskach, wspieranie rozwoju agroturystyki, program ochrony
Puszczy Zielonki, wykorzystanie rzeki Warty.
2. Wspieranie rozwoju gospodarczego gminy: m.in. pozyskiwanie inwestoréw, zwalczanie
bezrobocia, wspieranie rozwoju  rolnictwa, opracowanie programu promocji gminy.
IIl. _Rozwdj ustug spotecznych na terenie gminy
1. Oswiata, kultura, sport: m.in. placéwki kultury, rozwéj infrastruktury sportowe;.
2. Zdrowie, pomoc spoteczna, bezpieczeristwo.

Majgc na uwadze uwarunkowania rozwojowe gminy, okreslono nastepujgce cele strategiczne gminy:
1. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow,

2. Wspieranie rozwoju gospodarczego gminy,

3. Rozwdj ustug spotecznych na terenie gminy.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium, w sposéb bezposredni nawigzujag do gtéwnych celéw
strategicznych sformutowanych w ,,STRATEGII ROZWOJU GMINY CZERWONAK NA LATA 2012 — 2020".
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2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W
TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODASROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, O KTORYM
MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Rozwdj przestrzenny gminy Czerwonak wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak w roku 2000 i ma dotyczy¢ przede wszystkim rozwoju
w sensie jakosciowym — podniesienie standarddw, jakosci zycia, jakoSci przestrzeni publicznych, a nie tylko
rozwoju przestrzennego czy ilosciowego. Modyfikacja dotyczy w szczegdlnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania,

— zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie
Czerwonak, procesow przeksztatcern demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakosciowych, zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno—przestrzennych terenéw
juz zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw,

— kierunkéw rewitalizacji i przeksztatcen terendw,

— uwazglednienia zmian wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

— uwzglednienia innych ustalonych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych,

— aktualizacji z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia spdjnosci jego ustalen z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, w szczegélnosci w odniesieniu do zadan wynikajgcych m.in ze
Strategii Rozwoju oraz z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

— uzupetnienia i wprowadzenia do ustalen Studium problematyki zwigzanej z odnawialnymi zrédtami
energii oraz z przepisow odrebnych,

— zmian zwigzanych z ochrong przyrody i krajobrazu.

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym wytgczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenow

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkéow
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wytgczone z zabudowy.
Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodacych, uzupetniajacych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenéw
wytaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich
zagospodarowaniu.
Proponowane kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw majg na celu przede
wszystkim, wprowadzi¢ hierarchizacje rdéinych przestrzeni gminy Czerwonak oraz wptyngé na jej
zrbwnowazony rozwéj. Wyisze parametry zabudowy oraz podwyzszona intensywnos$¢ zostaty
wprowadzone na terenach centrotwdrczych, skomunikowanych, w miejscowosciach Czerwonak
i Koziegtowy. Nizsze parametry dotyczg terendw potozonych na obrzezach gminy.
Ponizej zostaty wprowadzone wielkosci dla projektowanej - nowej zabudowy, ktére powinny stanowié¢ baze
przy okreSlaniu szczegétowych wskaznikbw na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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OGOLNE ZASADY:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia, przy opracowywaniu plandw miejscowych nalezy
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych ochrony zabytkéw,
przyrody i sSrodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie funkcje

wiodgce na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendw zostanie okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po uwzglednianiu lokalnych

uwarunkowan. Przeznaczenie okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

powinno by¢ jednoznaczne, tak aby mozliwe byto okreslenie wymagan dotyczacych ksztattowania
komfortu akustycznego w srodowisku.

Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym terenie.

Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

Przy okreslaniu przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna

zachowad istniejgca funkcje, ktéra jest sprzeczna z funkcjg wiodacg i uzupetniajgcg na danym terenie.

Przebieg wszystkich drdég jest przebiegiem orientacyjnym i w trakcie planowania na poziomie

miejscowego planu lub projektéw budowlanych, ich przebieg moze ulec zmianie.

W miejscach, w ktérych granicza ze sobg tereny o sprzecznych przeznaczeniach, m.in. zabudowa

mieszkaniowa z funkcja przemystowa, nalezy dazy¢ do wyznaczenia w planach miejscowych paséw

zieleni ochronnej o minimalnej szerokosci 5 m na terenach generujgcych ucigzliwosci.

Na kazdym obszarze: zieler, infrastruktura techniczna, drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz

poszerzenia drég, mogg by¢ funkcjg uzupetniajaca.

Dopuszcza sie pozostawienie terendw rolnych i lesnych w planach miejscowych mimo wyznaczenia ich

w studium pod zabudowe, a w szczegdlnosci w przypadku nie uzyskania zgody na wytgczenie gruntéw

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,

powierzchni terenu biologicznie czynnego, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad

podziatu terenéw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkdw przestrzennych. Ze wzgledu na skale opracowania,

dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane okreslonych parametréw, jezeli analizy prowadzone w

trakcie sporzadzania planéw miejscowych, wskazg takg zasadnosc¢.

Dopuszcza sie okreslenie, dla poszczegdlnych terendw, innych wielkosci dziatek i wskaZznikéw

urbanistycznych, niz podane ponizej w rozdziatach 2.2.1. i 2.2.2., w zaleznosci od lokalnych

uwarunkowan i mozliwosci terenowych.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzenia zapiséw

wynikajacych z wydanych pozwolen na budowe, réwniez w przypadku gdy w Studium przewidziano

lokalizacje innego rodzaju funkcji na danym obszarze.

Precyzujgc przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie

cmentarzy istniejgcych i rozbudowywanych, nalezy bra¢ pod uwage ograniczenia wynikajgce

z przepiséw odrebnych.

Wszystkie zmiany przepiséw, przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu, majgce

wpltyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium, a sporzadzane

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym studium.

W granicach Parku Krajobrazowego Puszczy Zielonka oraz w jego otulinie:

— realizacja nowych podziatéw zgodnie z zasadg $rednia powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 2.500 m? przy jednoczesnym zachowaniu minimalnej powierzchni wyznaczonej dziatki réwnej
1.500 m?,

— zachowanie minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej na terenach wyznaczonych dziatek
budowlanych, a na dziatkach rekreacyjnych 70%.
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17. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

DEFINICJE:
Jezeli w studium jest mowa o:

2.2.1.

ustugach - rozumie sie przez to dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz
ogdblnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje niebedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzanag
z dziatalnos$cig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, oswiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki, kultury
i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania
wtasne samorzgddw terytorialnych;

nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna i rzemieslnicza - rozumie sie przez to dziatalnos¢ zwigzang
z wytworczoscig indywidualng oraz wytwarzaniem ddébr materialnych, przy czym inwestycje te nie
sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

terenie — to jest on réwnoznaczny z obszarem;

powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian kazdego z budynkdéw na powierzchnie terenu.

linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego,

zabudowie rezydencjonalnej — rozumie sie przez to szczegdlny rodzaj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lokalizowanej na duzych dziatkach i charakteryzujacej sie budynkami mieszkalnymi
o powierzchni uzytkowej minimum 200 m?2.

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig gtdwne tereny inwestycyjne gminy Czerwonak, tereny juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terenéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na rysunku
Studium symbolami:

MU
MU*
M1
M2
M3

M4
u
Up
up

RU

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka,

— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej rezydencjonalnej lub zabudowy zagrodowej
w obrebie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka lub jego otulinie,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny zabudowy ustugowe]j — ustug publicznych,

— tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiekty wysokich
technologii,

— tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich.
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Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, ustugowa i
mieszkaniowo-ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa rekreacji indywidualnej, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna,
rzemieslnicza, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej, placéw gier i zabaw, parkingi.

2. Wazdtuz drogi wojewddzkiej i kolei zaleca sie lokalizowa¢ wytacznie zabudowe ustugowa lub
nieuciazliwg dziatalnosé produkcyjng, rzemieslnicza.

3. W enklawach zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢ do lokalizowania wytgcznie ustug nieucigzliwych,
towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowe;.

4. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,
zwarta, pierzejowa i blokowa.

5. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich. Dopuszcza
sie  wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametrow budynku

Sredniowysokiego.

MU* - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, placéw gier i zabaw, parkingi.

2. Wzdtuz drogi wojewddzkiej i kolei zaleca sie lokalizowaé wytgcznie zabudowe ustugows.

3. Nalezy dazy¢ do lokalizowania wytgcznie ustug nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne, biura,
zieleni urzagdzonej, place gier i zabaw.

4. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza.

5. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich. Dopuszcza
sie wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci nieprzewyziszajacej parametrow budynku
Sredniowysokiego.

7. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢é mniejsza niz 1200m?, przy czym
$rednia powierzchnia dziatek dla danego terenu nie powinna by¢ mniejsza niz 2500 m?.

8. Warunki szczegdlne:

— linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;
— uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne,
biura, zieleni urzadzonej, place gier i zabaw.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.
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w

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, willowa, blokowa.
Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.
Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich. Dopuszcza
sie wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku
Sredniowysokiego.

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

1.

w

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne,
biura, zabudowa rekreacji indywidualnej, zieleni urzadzonej, place gier i zabaw, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Wzdtuz drogi wojewddzkiej i kolei zaleca sie lokalizowaé wytgcznie zabudowe ustugowa.

Zabudowa ustugowa powinna mieé charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojaca, bliZzniacza i szeregowa,

willowa.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich. Dopuszcza sie wprowadzanie

lokalnych dominant o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametréw budynku niskiego.

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w otulinie Parku Krajobrazowego

1.

uewnN

Puszcza Zielonka

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, oswiaty, handlu, sakralne,
biura, zabudowa rekreacji indywidualnej, zieleni urzadzonej, place gier i zabaw, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zagrodowa.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Wzdtuz drogi wojewddzkiej i kolei zaleca sie lokalizowaé wytgcznie zabudowe ustugowsa.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdw zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza i willowa.

Wskazniki urbanistyczne:

a. dla zabudowy mieszkaniowej:

—  procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki,
—  powierzchnia zabudowy - nie powinna by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b. dla zabudowy ustugowej:

— procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki,
—  powierzchnia zabudowy - nie powinna by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c. dla zabudowy rekreacji indywidualne;j:

—  procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% powierzchni
dziatki rekreacyjnej,
—  powierzchnia zabudowy - nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich. Dopuszcza sie wprowadzanie

lokalnych dominant o wysokosci nieprzewyzszajacej parametréw budynku niskiego.
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Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 1200 m?, przy czym

$rednia powierzchnia dziatek dla danego terenu nie powinna by¢ mniejsza niz 2500 m?.

Warunki szczegdlne:

a. linie zabudowy dla nowe]j zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;

b. uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej lub zabudowy zagrodowej w

1.

obrebie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka lub jego otulinie

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna lub zabudowa
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wraz 1z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu i rekreacji, zieleni
urzgdzonej, placéw gier i zabaw.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wytgcznie wolnostojace;.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich.

Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 2000 m2.

Warunki szczegdlne:

a. linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;

b. uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

U - tereny zabudowy ustugowej

1.

2.
3.

a.

5.

6.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym, nieucigzliwa
dziatalno$¢ produkcyjna, rzemieslnicza, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i
zabaw itp., budynki zamieszkania zbiorowego - internaty, miejsca lokalizacji paneli
fotowoltaicznych.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojgca, blokowa.

W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren

zabudowy ustugowej okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich. Dopuszcza

sie wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci przewyzszajgcej parametry budynku niskiego.

Warunki szczegdlne, dla niektérych terendéw zlokalizowanych w otulinie i w granicach Parku

Krajobrazowego Puszcza Zielonka:

a. linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;

b. uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

Up - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa ustugowa — ustugi publiczne wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — tereny sportu i rekreacji, ustugi oswiaty, zdrowia, kultury, zielen, w tym
zielen urzadzona, place gier i zabaw itp., budynki zamieszkania zbiorowego — internaty.
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up

10.

RU

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, blokowa.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich. Dopuszcza

sie wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci przewyzszajgcej parametry budynku niskiego.

Warunki szczegdlne, dla niektérych terendéw zlokalizowanych w otulinie i w granicach Parku

Krajobrazowego Puszcza Zielonka:

a. linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;

b. uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

Tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, wysokich technologii

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki wysokich
technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujagcym
te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca - funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym, zieler urzadzona,
parkingi, stacje tadowania pojazdéw elektrycznych i pojazdéw zasilanych wodorem itp.

Lokalizacja zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug rzemiosta, zaktadéw

produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtdrnych, urzadzen obstugi technicznej, obstugi komunikacji

samochodowej (w tym stacji paliw) oraz centrow logistycznych; miejsc lokalizacji paneli
fotowoltaicznych.

W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren

zabudowy UP okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja.

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu akustycznego

w srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym

pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow opieki spotecznej.

Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpaddéw, utylizacji odpadéw, segregacji odpadow,

z wyjatkiem istniejgcych juz inwestycji (dz. 318/2, 318/17 o. Owinska, 310/4 o. Bolechowo.

Dla terenu potozonego w Promnicach przy ul. Potudniowe] zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko.

Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami

publicznymi umozliwiajgcych harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajgcy krajobraz.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich lub sredniowysokich (nie dotyczy

pojedynczych obiektéow zwigzanych z technologig produkciji).

Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 1500 m?.

- Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz

gospodarstwach le$nych i rybackich

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw
lesnych i rybackich, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcje mieszkaniowe zwigzane z funkcjg wiodacg,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkcjg rolng.

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego

w Srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
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akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mfodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub sredniowysokich o
maksymalnej wysokosci 16 m.

6. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 m2,

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegélnej specyfiki terenu charakterze
czy funkcji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano w Studium tereny
oznaczone na rysunku Studium symbolami:

US1  —tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw,

US2 - tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw, w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka,

ZD — tereny ogroddw dziatkowych,

ZC —tereny cmentarzy,

ZP — tereny zieleni urzadzonej — parki,

PG — tereny eksploatacji surowcéw

R — tereny rolnicze

KD — tereny infrastruktury komunikacyjnej

Tereny infrastruktury technicznej tj.:

O — gospodarowania odpadami,

NO - oczyszczania i neutralizacji Sciekow,
E — urzadzen elektroenergetycznych,

W — urzadzen wodociggowych,

Tk — teren infrastruktury kolejowej.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy i
zagospodarowania:

US1 - tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca —ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbednga infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z funkcjg wiodgcg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty oraz ustugi oswiaty.
2. Przewiduje sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska sportowe,
korty tenisowe, park wodny, pole golfowe).
3. Przewiduje sie realizacje typéw zabudowy w nawigzaniu do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od
rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 80% powierzchni dziatki,
wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczaé¢ dwdch kondygnacji nadziemnych.
5. Lokalizowana zabudowa powinna mieé¢ parametry budynkéw niskich, dopuszcza sie lokalizowanie
budynkéw sredniowysokich o maksymalnej wysokosci 16 m.
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US2 - tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw, w otulinie Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w tym lokalizowanie obiektéw
kubaturowych, wraz z zielenia oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodacg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty oraz ustugi oswiaty.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska sportowe,
korty tenisowe, park wodny, pole golfowe itp.).

3. Dopuszcza sie zabudowe kubaturowg zwigzang z funkcjg wiodaca.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw niskich.

5. Przewiduje sie realizacje typdw zabudowy w nawigzaniu do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od
rodzaju ustugi, do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki.

7. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 4000 m2,

8. Warunki szczegdlne:

a. linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 50 m od linii lasu;
b. uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogrodéw dziatkowych m.in. ustugi handlu,
gastronomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

2. Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terendéw ogroddow dziatkowych w tereny zabudowy
mieszkaniowej statej catoroczne;j.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia pojedynczej altany nie powinna przekraczaé 35 m2.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

ZC — tereny cmentarzy

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu, zielef urzadzona,
parkingi.

2. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi cmentarza,
ktorych szczegétowe parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien
by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 10%
powierzchni terenu.

ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona - park z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej;
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N

e w

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe lub istniejgce funkcje mieszkaniowe, ktdore beda
wspotgraty z otoczeniem parkowym parkingi itp.

Funkcja uzupetniajgca powinna zostac zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych obiektach na

terenach parkéw; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji dla

budynku o funkcji uzupetniajace;j.

Ustala sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

W ramach wyznaczonych terenéw ZP znajduja sie istniejgce zabudowania do zachowania.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej.

PG - tereny eksploatacji surowcow

1.

2.

3.

a.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — eksploatacja surowcow,

b. Funkcja uzupetniajgca — tymczasowe obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig oraz rola, tgki i pastwiska.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki, a

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku z funkcjg uzupetniajgcg nie powinna przekraczaé

200 m2.

Rekultywacja terendw zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji lub w kierunku

rekreacyjno-turystycznym, wéd powierzchniowych, zieleni i zalesien.

Za zgodne ze Studium uznaje sie rédwniez wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego przeznaczenia zgodnego z powyzszymi kierunkami rekultywacji.

R - tereny rolnicze

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg jedynie w uzasadnionych

przypadkach. Jej zakres i forme okreslg i uszczegdtowig miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

W przypadku lokalizacji nowej zabudowy, procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢

mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 10%

powierzchni dziafki.

KD - tereny infrastruktury komunikacyjnej
1. Kierunek rozwoju:

3.
4.

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia obstugi ruchu samochodowego (Miejsca Obstugi
Podrdznych, parkingi buforowe, parkingi dla autokaréw), wezty drogowe i przesiadkowe, parkingi;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg wiodacg, zielen
urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 10% powierzchni terenu oraz maksymalna

powierzchnia zabudowy 50% powierzchni terenu, w zaleznosci od rodzaju urzadzen do szczegétowego

okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej, wytgcznie poza terenami drég.

Wysokos¢ zabudowy i obiektdw nie moze przewyzszaé parametréw budynkow niskich.

O - Teren infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami

1.

Kierunek rozwoiju:
a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng gospodarowania
odpadami wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
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b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen - w tym tereny rolnicze lub lesne, teren sportu i rekreacji - w zaleznosci od sposobu
rekultywacji i zasadnos$ci zagospodarowania.

2. Zakaz przetwarzania i utylizacji odpaddw.
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 10% powierzchni dziatki.

NO - Tereny infrastruktury technicznej - oczyszczania i neutralizacji Sciekow
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodagca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni i
neutralizacji Sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z
funkcjg wiodaca, magazyny, zielen urzadzona, miejsca lokalizacji paneli fotowoltaicznych.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien wiekszy niz 45% powierzchni dziatki.
3. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren
NO okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja

E — Tereny infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — obiekty i wurzadzenia zwigzane <z infrastrukturg techniczng sieci
elektroenergetycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca,
zielen urzadzona.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 70% powierzchni dziatki.

W — Tereny infrastruktury technicznej - urzadzen wodociggowych
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowa — ujecia
wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen
urzadzona.
2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 30% powierzchni dziatki.

Tk - tereny infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kolejows;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcja wiodaca,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i
magazyny, zielen urzadzona.

2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkéw
zamieszkania zbiorowego.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki, a
teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.
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2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendw wytaczonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:

Z0 — tereny zieleni otwartej,

ZL —tereny lasow i dolesien,

WS — tereny wéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowad je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektow infrastruktury technicznej lub innych obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej. Procent powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do terenu lub dziatki powinien byé na poziomie okoto 90% i wiecej.
Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terenédw wytaczonych z zabudowy:

Z0 —Tereny zieleni otwartej

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — zielen izolacyjna, otwarta, nieurzadzona, publiczna i niepubliczna;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, tgki, pastwiska, tereny zadrzewione, wody powierzchniowe, parki,

place gier i zabaw.

2. Forme i funkcje jaka powinna petnic zielen, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych zagospodarowaniu turystycznemu (Sciezki:
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa biegowego, miejsca
postojowe itp. ), wytgcznie w sposéb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

4. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.
5. Zachowuje sie istniejgce wody powierzchniowe.
6. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnej i budowli przeciwpowodziowych.

ZL - Tereny laséw i dolesien

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca —tereny laséw i dolesient wraz z obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, faki, pastwiska, tereny zadrzewione, wody powierzchniowe.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw i urzadzen stuzgcych zagospodarowaniu turystycznemu ($ciezki:
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, trasy narciarstwa biegowego, miejsca
postojowe itp. ), wytgcznie w sposéb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;

WS - Tereny wéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — zbiornikdéw wodnych, rzek i ciekdw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajgca - rola, tgki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki,
elementy przystani wodnych).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej.
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2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendéw wymagania i ograniczenia techniczne wynikajace z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;.

Gazociagi

Dla istniejgcych sieci przesytowych gazu wysokiego cisnienia, obowigzujg strefy kontrolowane o rézinej
szerokosci w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego, jakiego majg dotyczy¢ i Srednicy gazociggu. Strefe
kontrolowang nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i sredniego cisnienia uktadanych w ziemi lub nad ziemig
nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, przy czym standardowa szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktérych linia sSrodkowa pokrywa sie
z 0sig gazociggu, dla nowoprojektowanych gazociggdw sredniego cisnienia wynosi 1m (po 0,5m z kazdej
strony od osi gazociggu).

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych, tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadza¢ statych sktaddéw i magazynéw, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$s¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji.

Obowigzkowo, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, powinno sie uwzglednic strefy
kontrolowane od gazociggdw i zapisywac ograniczenia w zagospodarowaniu.

Na terenie gminy Czerwonak znajdujg sie zlikwidowane odwierty: Kobylnica - 1 i Kobylnica — 2. Powyzsze
odwierty stanowig ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefe ochronng o promieniu 5,0 m. W strefie tej
oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wnoszenia jakichkolwiek obiektéw.

Na terenie gminy Czerwonak wystepujg nastepujgce gazociagi wraz ze strefami kontrolowanymi:

— DN 500 relacji Poznan — Rogozno (rok budowy 1973 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu
76,0 m (tj. 38,0 m na strone gazociggu),

— DN 350 relacji Czerwonak — Konarzewo (rok budowy 1994 r.) o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu
powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu
32,5 m (tj. 16,25 m na strone gazociggu),

— DN 300 odgatezienie Poznan | (rok budowy 1973 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej
2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (tj.
15,0 m na strone gazociggu),

— DN 300 - odgatezienie Poznan Il (rok budowy 1985 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej
2,5 MPa, dla ktérego obowiagzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0 m (t;.
15,0 m na strone gazociggu),

— DN 150 odgatezienie Potasze (rok budowy 1992 r.) o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5
MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana zmniejszona o maksymalnym zasiegu 70,0 m (tj. 35,0
m na strone gazociagu).

Rurociagi naftowe

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalizacje w obszarze

opracowania rurociggdw naftowych na podstawie rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada

2005 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych,

rurociagi dalekosiezne stuzgce do transportu ropy i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U. 2014

poz. 1853 z dnia 22.12.2014 z pdzn. zm), nalezy uwzglednié¢ m.in. nastepujgce warunki:

— Dla rurociggu naftowego DN 500 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum

16 m (po 8 m na strone), a dla rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa
o szerokos$ci minimum 20 m (po 10 m na strone), ktérej srodkiem sg osie rurociggéw.
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— Strefa bezpieczenstwa ma by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo, pas
zieleni. Strefa powinna byé wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingéw, sktadéw,
materiatow itp.

— W odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggdw naftowych nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew.

— Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od osi rurociggéw
naftowych oraz co najmniej 15 m od stacji zasuw (liczac od granicy dziatki, na ktorej sie znajduje).

— Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe bezpieczenstwa
rurociggéw naftowych DN500 i DN80O lub w jej poblizu nalezy projektowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

— Do biezacej obstugi rurociggdw naftowych i linii Swiattowodowej nalezy przyja¢ pasy eksploatacyjne
o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggu i 2 m (po 1 m na strone) dla linii Swiattowodowej.

— Farmy fotowoltaiczne, urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, tereny
zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury, tablice informacyjne, place gier i zabaw, miejskie
toalety, elementy zwigzane z zagospodarowaniem terendéw przywodnych, punkty widokowe,
miejsca postojowe oraz tereny do zalesienia nalezy lokalizowaé poza strefg bezpieczenstwa.

— Planowane obiekty wysokosciowe (maszty telekomunikacyjne itp.) nalezy sytuowacé w odlegtosci od
rurociggdbw nie mniejszej od ich catkowitej wysokosci, powiekszonej o potowe strefy
bezpieczenstwa, tj. wysokos$¢é urzgdzenia plus minimum 8 m lub 10 m.

Elektroenergetyczna sieé przesytowa

Na terenie gminy Czerwonak znajduje sie Stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,Czerwonak” oraz

fragmenty dwdch napowietrznych linii elektroenergetycznych na napiecie 220 kV relacji Plewiska —

Czerwonak oraz Patnéw - Czerwonak, wzdtuz ktérych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50

metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Dla terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace

ograniczen w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

1) W pasie technologicznym linii:

— ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

o zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkofa, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

o zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjna,

o odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych;

— nalezy uzgadniaé warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii;

— nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowq)
wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

4) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu
z wiascicielem linii, ktdry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw.

5) Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem linii.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla terendw, wokoét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych, nalezy
wyznaczy¢ pasy ochrony funkcyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktérych obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenu wynikajace z tych przepisow..
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W pasach ochrony funkcyjnej obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew
i krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem
sieci).

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z budowanej, przebudowywanej, remontowanej
i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisdow odrebnych
(w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Kable teletechniczne w rejonie ulic Wojska Polskiego i Poligonowej w Czerwonaku
Nalezy zachowac strefe bezpieczng eksploatacji kabli doziemnych min. 0,5 m od osi kabli, dla ktérej
wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu:

— zakaz zabudowy obiektami trwatymi;

— zakaz budowy nawierzchni trwatej;

— zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewdw.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury drogowe;j

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci drogi, okreslonej w przepisach o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska. Lokalizacja obiektow
budowlanych przy drogach powinna spetniaé wymagania wifasciwych przepiséw, m.in. dotyczacych
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych
z hatasem kolejowym, zachowujgc dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone
w przepisach odrebnych. W przypadku zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie linii kolejowych nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1043 ze zm.).

2.6. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z infrastruktury lotniczej

Ze wzgledu na potozenie gminy Czerwonak w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosé obiektow
budowlanych i naturalnych lotniska Poznan — Kobylnica, obowigzujg nastepujgce ograniczenia:
— w powierzchni stozkowej lotniska Poznan — Kobylnica, ktdrej rzeczywiste wartosci wynoszg od 149
m n.p.m. do 165,6 m n.p.m.
Ponadto w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobdéw srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju, ktére
przejawia¢ sie bedzie w réwnoczesnym rozwoju gminy i ochronie oraz dbatosci o walory Srodowiska
przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

Ze wzgledu na walory krajobrazowe i uwarunkowania Srodowiskowe zaleca sie w planach miejscowych
wprowadzanie zapisu o ochronie naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi, w szczegélnosci
w strefach krawedziowych wysoczyzn morenowych. W zakresie zagospodarowania mas ziemnych, warunki
zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz, nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych
pochodzacych z wykopdw o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi,
na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wdéd podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego oraz w obrebie pietra trzeciorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony
jakosci woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzer i wyeliminowanie zrzutéw
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wadd
powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na srodowisko poprzez rozwigzania
gospodarki wodno-sciekowej terendw wiejskich, poprawe skutecznosci oczyszczania $ciekdw pochodzacych
z terendéw osrodkéw produkcji rolnej i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarcze;.

W miare mozliwosci postuluje sie o dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wéd podziemnych, lokalizacji
nowych obiektdw, do struktur hydrogeologicznych.

W celu ochrony jakosci wdd nalezy stosowacé strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekow
i brzegdw jezior oraz zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do
nich przylegajacych.

Nalezy przeciwdziata¢ negatywnym skutkom antropopresji, szczegélnie w rejonach zbiornikow wodnych,
ktorych wody nadajg sie dla rekreacji, itp. poprzez pozostawienie wzdtuz brzegu pasa terenu — bufora
zieleni, jako niezbednego filtra biologicznego.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogolnych zalecen, wynikajacych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami jak réwniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowan. Jednym z takich opracowan jest Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry ( Dz. U. z 2016r. poz. 1967).

Ochrona wod (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizacji sciekéw bytowych i komunalnych,

— objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekéw
do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, odprowadzenia
$ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu jej wybudowania, lub odprowadzanie
do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
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— dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekdw w przydomowych oczyszczalniach
lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, na ktdérych warunki nie pozwalajg na
przytaczenie do sieci kanalizacyjnej, przytagczenie jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadnione; przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktdrych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wodd
podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujec¢ i zbiornikéw waod
powierzchniowych i podziemnych),

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania S$ciekdw w strefach ochronnych ujeé¢ i zbiornikéw wéd
powierzchniowych,

— rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji woéd opadowych powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszardw oraz stosowa¢ w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy,
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).
Ochrona gleb

Ze wzgledu na niewielkie zasoby gruntéw rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb, nalezy chronic¢ je
przed zmiang sposobu uzytkowania, a takze zapobiegac ich degradacji wynikajacej z intensywnej produkcji
rolniczej, poprzez stosowanie ,kodeksu dobrej praktyki rolniczej” oraz ograniczanie sptywu substancji
chemicznych pochodzacych z nawozenia do gleb.

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazyé do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie niskiej emisji np.
poprzez stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie
odnawialnych Zrédet energii np. energii z wiatru, energii stonecznej, energii z biomasy. Jednoczesnie
wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej, np. organizacja ptynnego
ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu, nie moze powodowac przekroczenia
standarddéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni

Gmina Czerwonak charakteryzuje sie znacznym udziatem terendw lesnych i zwartych terenéw
zadrzewionych i zakrzewionych (ok. 41% ogdlnej powierzchni gminy), a jednocze$nie w linii wschod -
zachdd przez centralng czes¢ gminy Czerwonak przebiega Krajowa droga migracji, rozprzestrzeniania
i wymiany genetycznej organizméw zywych. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej,
zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia pojemnosci sSrodowiska na
przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych, istotne jest systemowe ksztattowanie
obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okre$lono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktdérych
naleza:
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— utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni,

— zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw wodnych, pozwalajgcej utrzymacé réwnowage
ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci brzegédw najwiekszych jezior
i zbiornikdw dla korzystajgcych z rekreacji,

— zachowanie ciggtos$ci ochrony systeméw terendéw otwartych, parkdéw i terenéw rekreacyjnych,

— zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny rzeki Warty poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytgczanie z zadrzewien i zalesien terenéw
tak i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu),

— zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tgk, drobnych ptatéw
roslinnosci bagiennej, niewielkich s$rédpolnych zbiornikdw wodnych i mokradet stanowigcych
miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

— w miare mozliwosci przestrzennych, stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,

— bezwzgledng ochrone drzewostandw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze
parkowym i zabytkowych cmentarzy,

— prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowdw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo—pastwiskowej,

— state uzupetnianie ubytkédw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Czerwonak obejmuje swoim zasiegiem obszary cenne przyrodniczo objete formami ochrony
przyrody. Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepiséw szczegdlnych, do ktérych naleza:

— Park Krajobrazowy ,,Puszcza Zielonka” wraz z otuling;

— Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 300058 ,,Uroczyska Puszczy Zielonki”;

— Obszar o znaczeniu dla Wspdlnoty Natura 2000 PLH300001 ,,Biedrusko”;

— pomniki przyrody: 17 pojedynczych drzew oraz alei i grup drzew,
Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, a w szczegélnosci obszaréw Natura 2000 oraz
parku krajobrazowego wraz otuling, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajagc sposdb
zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. Ograniczenia te wynikajg z przepisow odrebnych,
w tym z Uchwaty Nr XXXVII/729/13 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013 .
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 23 pazdziernika 2013r.
poz. 5744) oraz planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka z 2005 r. W Studium uwzgledniono
wynikajgce z tego faktu uwarunkowania i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uwidoczniono granice obszaréw Natura 2000, parku krajobrazowego oraz jego otuliny i miejsca lokalizacji
pomnikow.
Jednoczesnie zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego postuluje
sie o objecie odrebng formg ochrony przyrody jako rezerwatu, obszary o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych:

,Jezioro Bolechowskie”,
,Dziewicza Géra”.

Na terenie gminy Czerwonak nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J
4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 282 ze zm.) na terenie gminy objete s3:
— obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkow (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.2.),
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obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (szczegdtowy wykaz stanowi zatgcznik nr 1 do tekstu
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego).

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzgledni¢ gminny
program opieki nad zabytkami dla gminy Czerwonak oraz obiekty ujete w ewidencji Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (wykaz - zatacznik nr 1).

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego proponuje sie nastepujace zasady:

1. Dla obiektow i zespotoéw wpisanych do rejestru zabytkow:

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkdw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw;

zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu obiektow
i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére réwniez mogg silnie
ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego, z szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe,
stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe, instalacje fotowoltaiczne;
wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a takze
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéow wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow;

nalezy dazy¢ do zachowania i odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi
widokowych;

okreslenie strefy widokowej w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy lub
ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku
(obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, zabytki architektury przemystowej lub wojskowej);
nalezy wyznaczy¢ obszar ochrony konserwatorskiej stanowigcy otuline niezbednej ochrony osi
widokowych zatozenia patacowo-parkowego oraz zatozenia klasztornego w Owinskach.

2. Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wpisanych do rejestru zabytkdow:

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku
i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng, zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegélnie elewacji frontowej), nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz ikonografii detalu architektonicznego,
a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachu;

odnosnie kolorystyki elewacji, nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposdb zaktdcajacy wyglad budynku oraz osie
widokowe na obiekty zabytkowe;

wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie, majgce wptyw na zmiane wygladu
zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, nalezy uzgodni¢ z wfasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow;

koniecznosé¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

wykluczenie zabudowy zaktdcajacej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji obiektéw o formach
i kubaturze obcych historycznie, uksztattowanej przestrzeni (urzadzen przemystowych albo duzych
ferm zwierzecych, lokalizacja wiez telefonii komdrkowej oraz elektrowni wiatrowych, wptywajacych
deprecjonujgco na panorame miejscowosci i zespotdw zabytkowych, stanowigc konkurencje dla
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zabytkowej architektury-wiez kosciotéw, wiez cisnien bedacych historycznymi dominantami
obszaréw wiejskich. Tego typu inwestycje majg niekorzystny wptyw na uksztattowanie zabytkowej
przestrzeni jako element nie harmonizujgcy z krajobrazem kulturowym. Poprzez ingerencje
elementdéw obcych zniszczeniu ulegajg wartosci widokowe - przestrzenne zatozenia, panoramy oraz
otoczenie zabytkowych obiektéw o wartosci lokalnej);

— nalezy dazyé do zachowania i odtworzenia historycznych uktadéw komunikacyjnych i osi
widokowych;

— okreslenie zasad zagospodarowania (poprzez np. zakaz zabudowy, zakaz nasadzen drzew, lokalizacji
wolnostojacych nosnikéw reklamowych i in.), zaktécajgcych widok na eksponowany zabytek);

— okreslenie strefy widokowej, w celu zachowania (przywrdcenia) historycznej panoramy lub
ekspozycji zabytku (obiektu lub obszaru) i odpowiedniego zagospodarowania otoczenia zabytku
(obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, zabytki architektury przemystowej lub wojskowej);

— wérdd obszaréw z ograniczeniami zabudowy nalezy wymieni¢ tereny dawnych parkéw dworskich
podlegajgcych ochronie, poniewaz na ich terenach mozliwe jest jedynie wykorzystanie pod
zabudowe miejsc, w ktorych wczesniej istniaty obiekty historyczne;

— w s3gsiedztwie parkéw nie lokalizowac inwestycji mogacych niekorzystnie wptywac¢ na warunki
mikroklimatyczne panujace w parkach oraz stan zieleni, powodujacych degradacje obszaréw
parkowych oraz otulin parkéw poprzez zrédta zanieczyszczen: zrzuty $ciekdw na taki, Scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddéw;

— dla cmentarzy zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, koniecznos$¢ uzgadniania
z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkdw wszelkich prac porzadkowych zieleni (wycinek
krzewdw, posuszu i samosiejek, korekty konaréw drzew, nowych nasadzen), wszelkich aranzacji
wewnetrznych polegajacych na translokacji szczatkéw ptyt nagrobnych, ich renowacji,
posadowienia nowych elementéw architektonicznych itp.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:
— stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorsky, ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw oraz w gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych,
— nawarstwienia kulturowe zabytkowych zespotéw patacowo-parkowych oraz folwarcznych.

Stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz
gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych

Na terenie gminy Czerwonak zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska,
ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktorych okreslono strefy ochrony stanowisk
archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

— w granicach stanowisk archeologicznych, wustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, wymagajacych prac ziemnych,

— dla realizacji inwestycji budowlanych w obszarze nawarstwien kulturowych zabytkowych zespotéw
patacowo-parkowych oraz folwarcznych, wustala sie obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych. Rodzaj i zakres niezbednych badan archeologicznych ustali wojewddzki
konserwator zabytkdéw. Na prowadzenie badan archeologicznych winien uzyska¢ pozwolenie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej.

Na terenie gminy Czerwonak nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspdtczesnej, ktére mogtyby by¢
wskazane do objecia ochrona.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

System powigzan drogowych gminy Czerwonak realizowany jest obecne gtéwnie za pomocga jednej drogi
wojewddzkiej nr 196 Droga 2 / wezet Poznan Komorniki / - Murowana Goslina - Wagrowiec, drog
powiatowych: 2394P (Zielonka - granica gminy Czerwonak - granica gminy Czerwonak — Tuczno), 2406P
(Bolechowo - Promnice - granica gminy Czerwonak), 2407P (Koziegtowy - Kicin - Mielno - granica gminy
Czerwonak) i 2434P (Owinska - Annowo — Mielno) oraz gminnych.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Czerwonak i zapewnienia dogodnych pofaczen
z gminami sgsiednimi, planuje sie zoptymalizowaé przebiegi gtéwnych szlakéw oraz rozbudowaé system
m.in. o nastepujgce elementy:

— Fragment Pétnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej - droga o przebiegu
orientacyjnym na obszarze gminy Czerwonak, ma faczy¢ bezposrednio o$rodki gminne powiatu
poznanskiego.

— Planowany nowy odcinek drogi od Miekowa do Bolechowa (czesciowo przy torze kolejowym)

— Ulice Taczaka w Koziegtowach jako alternatywna droga do istniejgcej ul. Gdynskiej na odcinku od
Poznania (od ul. Battyckiej i planowanego podtnocnego odcinka Ill Ramy komunikacyjnej) do
Koziegtow (skrzyzowanie z ulicg Poznanska) — klasa drogi gtéwna KDG; odcinek w Koziegtowach od
skrzyzowania z ulicg Poznanskg, do Czerwonaka (skrzyzowanie z ulica Gdyniskg) — klasa drogi
gtéwnej KDG lub KDZ - parametry zostang okreslone na etapie sporzgdzania mpzp, przy czym
dopuszcza sie rezygnacje z lokalizacji tego odcinka jezeli nie znajdzie on podstawy w Planie
wojewddztwa wielkopolskiego lub zmiane jego przebiegu w oparciu o dokumenty wyzszej rangi.

— Droga gminna na terenie wsi Potasze i Bolechowo ma zmieniony przebieg w stosunku do aktualnej
drogi prowadzonej ul. Kwiatowg i jest przedtuzeniem do aktualnej drogi wojewddzkiej nr 196 (od
skrzyzowania z ul. Kretg projektowany jest nowy odcinek drogi przecinajgcy tory kolejowe) — KDL.

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny
i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podane klasy drég sg sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych plandw istnieje
mozliwosé ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Dopuszcza sie wprowadzanie dréog stanowigcych cele publiczne lokalne i ponadlokalne, wynikajgce
z przepiséw nadrzednych, w sposéb niekolidujacy ze wskazanym w Studium przeznaczeniem terenéw oraz
z zachowaniem zakazow i nakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

5.1. Pétnocno — Wschodnia Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej (orientacyjny przebieg odcinka w gm.
Czerwonak)

W projekcie Studium wyznaczono orientacyjny przebieg Pétnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji
Poznanskiej, o klasie technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP. Na etapie sporzadzania studium
nie mozna jednak doktadnie przewidzieé, czy czescig tej drogi stanie sie droga powiatowa 2434P (Owirska —
Annowo — Mielno) oraz czeSciowo droga powiatowa 2407P na odcinku Mielno - granica gminy. Potencjalna
realizacja odcinka Pétnocno — Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej w jej orientacyjnym
przebiegu, dzieli zintegrowane tereny lesne Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, przy czym jako
inwestycja celu publicznego nie obejmujg jej zakazy ustalone uchwatg nr XXXVII/729/13 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrze$nia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013r. poz. 5744, z pdin.
zm.) obowigzujgce na obszarze Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, okreslone na podstawie ustawy
o ochronie przyrody. Budowa ewentualnej obwodnicy jest inwestycjg wyzszego rzedu — m.in. tgczy gminy
sgsiednie, potozone w powiecie poznanskim, w kierunku wschéd — zachdd, jej realizacja jest niezbedna do
prawidtowego skomunikowania terendw powiatu poznanskiego. W zwigzku z powyiszym, przy
ewentualnym projektowaniu i budowie obwodnicy nalezy maksymalnie ograniczy¢ jej negatywne skutki. Na
wiekszosci terendw przez ktdére Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu przewiduje lokalizowanie
przedmiotowe] drogi, w czesci kierunkowej Studium wyznaczono tereny rolnicze lub tereny zieleni. Takie
zachowanie funkcji pozwoli na rezerwe znacznych obszaréw pod planowany przebieg pétnocno-wschodniej
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obwodnicy aglomeracji poznanskiej, w przypadku gdy jej powstanie zostanie przesgdzone, a przebieg
zapisany w decyzjach administracyjnych z zakresu ochrony $rodowiska. W zwigzku z brakiem spofecznej
akceptacji dla obwodnicy, jej przebieg wskazano jako orientacyjny.

5.2. Drogi wojewddzkie

Przez teren gminy Czerwonak przebiega jedna droga wojewddzka nr 196 Droga 2 /wezet Poznan Komorniki/
- Murowana Goslina - Wagrowiec, ktdra ma odpowiada¢ klasie drég gtéwnych ruchu przyspieszonego —
KDGP.

Dostepnosé komunikacyjng terenéw do drogi wojewddzkiej powinno sie zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potgczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wigczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw
publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzglednia¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewnié bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np.
rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia i wylaczenia pojazdéw), zmian lokalizacji zjazdéw przy rownoczesnej likwidacji zjazdow
istniejgcych itp.

Zaleca sie w opracowywanych planach miejscowych wprowadzaé rezerwe terenu przeznaczonego pod drogi
wewnetrzne (KDW), réwnolegte do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, o funkcji zbiorczo-
rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég nalezy stosowadé dla nich normy jak dla drég publicznych
klasy dojazdowej (D).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Dla przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 nalezy utrzymad istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej/ gtéwnej ruchu
przyspieszonego (G/GP), zgodnie z przepisami odrebnymi. Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazdow,
poziomu bezpieczedstwa ruchu drogowego i innych parametrow zgodnie z cytowanym
rozporzgdzeniem. Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami
rozbudowy droég;

— Obiekty budowlane na terenach przylegajagcych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przyszta budowe drég, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

— Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen reklamowych
(tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi wojewddzkiej okreslonej w przepisach odrebnych oraz nie moze powodowacl
ucigzliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informac;ji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, olsnienie.

— Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci
drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym w przepisach
odrebnych. W przypadku lokalizacji ww. obiektéow w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma
obowigzek stosowania w tych obiektach, srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do
poziomu okreslonego w cytowanych powyzej przepisach. Zaznacza sie, ze nie uwzglednienie
powyzszych wymogdw nie moze powodowac roszczen do zarzadcy drogi, z tytutu ucigzliwosci tej
drogi.

— Zagospodarowujac dziatke budowlang, przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewddzkiej, nalezy
urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie
z przepisami odrebnymi; lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw w pasie drogowym drogi
wojewaddzkiej.
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— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

— Podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnosé do drogi wojewddzkiej, nie moze generowac
nowych, bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka;

— Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wojewddzkiej (jak
np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza
pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie
drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejsé poprzecznych.

5.3. Drogi powiatowe

Przez teren gminy Czerwonak przebiegajg cztery drogi powiatowe:

— 2394P - Wierzonka - granica gminy Czerwonak - granica gminy Czerwonak — Tuczno, ktéra ma
odpowiadac klasie drogi zbiorczej — KDZ;

— 2406P - Bolechowo - Promnice - granica gminy Czerwonak, ktéra ma odpowiadaé klasie drogi
gtéwnej — KDG;

— 2407P - Koziegtowy - Kicin - Mielno - granica gminy Czerwonak, ktéra ma odpowiadac klasie drogi
gtéwnej — KDG;

— 2434P - Owinska - Annowo - Mielno, ktdra ma odpowiadac klasie drogi zbiorczej — KDZ

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terendw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnic¢ poprzez sie¢ drég
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Dla drég powiatowych nalezy uwzglednié istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.124 ze zm.);
w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi,
dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdédw oraz zagospodarowanie terendéw
w s3gsiedztwie drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane
pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

5.4. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych, w miare potrzeb. Wazniejsze
drogi gminne wyznaczone na rysunku Studium powinny odpowiada¢ klasie drég lokalnych - KDL.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
— Parametry dla drég gminnych przyjmowaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016r. poz.124 ze zm.), jak dla drég klasy
lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjgtkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych;
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— W przypadku budowy drég publicznych jako obejs¢ miejscowosci w ciggu drég powiatowych, nalezy
przyjmowac parametry jak dla drég klasy zbiorczej, poniewaz drogi te mogg zosta¢ uznane jako
powiatowe;

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.5. Drogi rowerowe

Na terenie gminy Czerwonak zostaty okreslone drogi rowerowe:

— kategorii | w drodze wojewddzkiej nr 196,

— kategorii Il w tzw. IV Ramie komunikacyjnej wzdtuz drogi powiatowej nr 2434P,

— rowerowy szlak turystyczny — do projektowanej ktadki pieszo—-rowerowej przez Warte.
Ponadto na terenie gminy istniejg jeszcze turystyczne S$ciezki rowerowe o charakterze regionalnym
i lokalnym, opisane w dziale Uwarunkowan pkt 6 Turystyka. Ze wzgledu na planowany rozwdéj gminy, dazy
sie do powiekszenia sieci drég rowerowych, zaréwno po $ladzie drég kotowych jak i po terenach zieleni
ilesnych. Zaktada sie, ze liczba drdg rowerowych bedzie wzrastata w miare ekspansji terendéw
rekreacyjnych.

5.6. Kolej

Przez gmine Czerwonak przebiega jednotorowa linia kolejowa nr 356 taczaca Czerwonak z sgsiednimi
miastami i gminami tj. Poznan, Murowana Goslina, Skoki oraz Wagrowiec.

W Studium dopuszcza sie realizacje drugiego toru kolei dla istniejgcej linii.

Zaktada sie, ze komunikacja szynowa powinna przeja¢ znaczng czes$¢ ruchu pasazerskiego. Budowa
drugiego toru powinna pozwoli¢ na funkcjonowanie dotychczasowej linii kolejowej jako kolei podmiejskiej
lub nawet szybkiego tramwaju.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest zrealizowanie
zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania transportu indywidualnego
samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym, przewiduje sie wykonanie przy stacjach
kolejowych lub w ich poblizu parkingéw samochodowych i dla roweréw.

Nie projektuje sie rozwoju sieci kolejowej w innych kierunkach niz Poznan-Wagrowiec.

5.7. Transport wodny

Uznaje sie potrzebe rozbudowy i wykorzystania drogi wodnej na rzece Warcie, dla ruchu towarowego oraz
dla komunikacji pasazersko-wycieczkowej, nie wykluczajgc ,tramwaju wodnego” do miasta Poznania,
Puszczykowa, Mosiny. Powinno sie zachowac istniejgcy port Akwen Marina w Czerwonaku oraz dazy¢ do
budowy kolejnych przystani w ramach rosngcych potrzeb.

Dopuszcza sie lokalizowanie portéw, przystani turystycznych i przystani dla transportu towardw i obstugi
technicznej drogi wodnej. Zaleca sie lokalizowac porty i przystanie turystyczne w sposdb minimalizujgcy
odlegtosci dojscia do przystankdw transportu publicznego, przy zapewnieniu wysokiego standardu przejsc¢
miedzy przystankami i przystaniami.

Nalezy przy tym podjac dziatania na rzecz wykorzystania terenéw miedzy watami, wraz z zapewnieniem
niezbednej infrastruktury dla ich funkcjonowania, w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne.

5.8. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny
stanowic¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
W zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, powinno sie zapewnic nie
mniej niz:
— 1,2 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?2 powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp.,
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— 36 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 100 miejsc siedzacych w zabudowie
ustugowej typu obiekt gastronomiczny, kina, teatry, itp.,
— 20 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 100 miejsc zgromadzen typu koscioty,
hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.,
— 3 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 10 tézek w obiekcie turystycznym
lub innym zamieszkania zbiorowego,
— 30 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 100 miejsc w zabudowie ustugowej typu
hotel, pensjonat, dom wczasowy itp.
— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych (w tym w garazu), na kazdy budynek rekreacji
indywidualnej,
— 1 miejsce postojowe dla samochoddw osobowych na 4 zatrudnionych na terenach zabudowy
techniczno-produkcyjne;.
Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw, w miejscach zgrupowan obiektow
uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje sie parking:
—  przy zespole cysterskim w Owiniskach,
— przy kosciele w Kicinie,
— pod Dziewicza Gora,
— przy planowanym zespole ustug turystycznych w Owinskach.
W ramach rozbudowy systemu transportowego powigzanego z kolejg relacji Poznan — Wagrowiec
przewiduje sie budowe parkingdw publicznych przy kazdej stacji kolejowej.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdwnych kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catej gminy Czerwonak, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstuga zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos¢ realizacji okresla niniejszy rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Czerwonak istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do wiekszosci
terendw zainwestowanych. W miare rozwoju gminy Czerwonak o nowe tereny inwestycyjne, planuje sie
rozbudowe sieci wodociggowej oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejgce;j.

Celem koncowym jest zapewnienie sieci wodociggowej na wszystkich terenach inwestycyjnych gminy
Czerwonak.

Docelowy pobdr wody do celéw bytowo—gospodarczych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujec
wody, w tym ze studni gtebinowych, w przypadku braku sieci wodociggowej lub niewystarczajgcych
zasobow eksploatacyjnych ujecia komunalnego oraz w przypadku braku warunkdw przytgczenia sieci
wodociggowej.
Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
wodociggowej, tj. terenu wolnego od zabudowy state] i tymczasowej oraz zadrzewienia:

— dla wodociggu o $rednicy DN < = 300 mm - po 3,0 m od osi przewodu w obie strony,

— dla wodociggu o srednicy DN > 300 mm - po 5,0 m od osi przewodu w obie strony.
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6.2. Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonos$nych, wymagane jest prowadzenie prawidfowej
gospodarki $ciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich Sciekdw przed wprowadzeniem
ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut $ciekéw do istniejgcej
juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowac sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wdd (w tym szczegdlnie wéd gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujgcej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
utylizacji Sciekéw bytowych i komunalnych,

— objecie wszystkich mozliwych obszardw przeznaczonych pod zabudowe zbiorczg kanalizacjg
sanitarng z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorczg, odprowadzenia
Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu jej wybudowania, lub odprowadzanie
do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

— dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania sciekdw w przydomowych oczyszczalniach
lub odprowadzenie ich do szamb, tylko na obszarach, na ktérych warunki nie pozwalajg na
przytaczenie do sieci kanalizacyjnej, przytagczenie jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadnione; przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktérych odprowadzenie $ciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wadd
podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujec i zbiornikow wad
powierzchniowych i podziemnych),

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdéw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw w strefach ochronnych ujeé i zbiornikéw wadd
powierzchniowych i podziemnych,

— dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektow, szczegélnie
tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych,

— rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry
zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze $cieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej do przydomowych oczyszczalni lub do zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze scieki komunalne odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przewiduje sie, ze Scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub do
przyzaktadowych oczyszczalni. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny byé w miare
mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu. Natomiast
odpady powstate po oczyszczeniu sciekdw przemystowych powinny byé wykorzystane w zaktadzie np. do
produkcji energii lub zagospodarowywane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych s$cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowaé podczyszczalnie sciekdw przemystowych.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wielkosci strefy ochronnej dla infrastruktury
kanalizacyjnej, tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowe] oraz zadrzewiania: dla kanatéw
(niezaleznie od $rednicy przewodu) - po 2,5 m od osi kanatu w obie strony.

92



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWONAK

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (Koziegtowy),
powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu Czerwonaka
i Koziegtdw, ciggéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, nalezy
przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych,
rowow zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw przykraweznikowych, stosownie do  podtoza,
zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacyjnej, ustala sie odprowadzenie wdéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych mozna wprowadza¢ do wody lub gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto w planach miejscowych powinno sie zawrze¢ informacje, iz w przypadku realizacji zabudowy na
terenach zmeliorowanych, nalezy zapewni¢ przebudowe sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy
swobodny odptyw wodd drenazowych z pozostatych terenéw, na ktérych funkcjonujg urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Czerwonak znajduje sie Stacja elektroenergetyczna 220/110 kV ,Czerwonak” oraz
fragmenty dwdch napowietrznych linii elektroenergetycznych na napiecie 220 kV relacji Plewiska —
Czerwonak oraz Patnéw - Czerwonak, wzdtuz ktérych obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50
metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Aktualny plan inwestycyjny, jak i kierunki rozwoju sieci przesytowej krajowego systemu
elektroenergetycznego nie przewidujg nowych zamierzedn inwestycyjnych zwigzanych z istniejgca
infrastrukturg Krajowej sieci przesytowej na terenie Czerwonaka.

Ustala sie mozliwosc¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce
Z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.5. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na terenie gminy znajdujg sie sie¢ dystrybucyjna, do ktdrej nalezg odcinki linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN- 110kV, sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 10.5 zaopatrzenie w energie
elektrycznga. Ponadlokalng linie napowietrzng dwutorowg WN-110 kV: 1 tor relacji SE Czerwonak (CZE) - GPZ
Centralna Oczyszczalnia Sciekdéw (COS) - GPZ EC Il Karolin (ECII), 2 tor relacji GPZ EC Il Karolin (ECH) — GPZ
Swarzedz, planuje sie do przebudowy, celem zwiekszenia jej przepustowosci. Pozostate linie 110 kV maja
przebieg GPZ Oborniki — GPZ Bolechowo, GPZ Bolechowo — SE Czerwonak, GPZ Pigtkowo — SE Czerwonak,
SE Czerwonak — GPZ Pobiedziska, GPZ EC Karolin Il — GPZ Swarzedz.

Dla linii WN-110 kV, wzdtuz linii elektroenergetycznej obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii), dla ktérych obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenu.

Ponadto dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych
dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Dopuszcza sie rowniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii.

W miejscowych planach nalezy wyznaczac niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowaé: odpowiednie pasy terendéw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na
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obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn).

Dla nowych obszaréw wymagajacych dostawy energii elektrycznej (w szczegdlnosci osiedli mieszkaniowych)
nalezy wyznaczac¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji
w miejscach pozwalajgcych na rownomierny rozkfad obcigzenia wokét stacji. Przy lokalizacji stacji
transformatorowych na wydzielonych dziatkach o pow. 50-60 m?, uwzgledniaé nalezy réwnomierny rozktad
obcigzenia energetycznego.

W celu zabudowy terendw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych
linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajgcg wymogi norm i przepisdw odrebnych.

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywaé zapewnienie dostepu do
urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze Zzrédet odnawialnych (OZE)

Na terenie gminy Czerwonak w Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej

z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizowania

instalacji fotowoltaicznych o mocy mogacej przekroczy¢ 500kW na terenach UP, U i NO. Lokalizacja tych

instalacji jest tylko mozliwa pod warunkiem, iz strefa oddziatywania tych instalacji nie bedzie przekraczac¢

granic terendw o danym przeznaczeniu UP, U i NO, na ktérych ta instalacja ma by¢ lokalizowana.

— zaktadanie pojedynczych wiatrowych elektrowni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Eksploatacja tych elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Czerwonak wystepuje sie¢ gazowa. Do miejscowosci Koziegtowy, Kicin, Czerwonak
z Poznania oraz miejscowosci Potasze, Bolechowo, Bolechdwko, Owinska, Bolechowo — Osiedle, Promnice
doprowadzony jest gaz sredniego cisnienia ze stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia
w miejscowosci Potasze.
Obecnie w skfad lokalnego systemu gazowniczego naleza:

— sieci przesytowe gazu wysokopreznego,

— stacja redukcyjno-pomiarowa w Potaszach,

— sieci przewoddw gazu Sredniopreznego i niskopreznego do poszczegdlnych odbiorcéw.
Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie wiekszo$ci miejscowosci na terenie gminy Czerwonak.
Dla obszaréw w strefach kontrolowanych gazociggdw obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury techniczne;j.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z preferencja dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych Zrédet energii oraz z sieci
cieptowniczej w Koziegtowach. Przy czym, w zakresie odpaddéw drewna, do zaopatrzenia w ciepto mozna
wykorzystywac tylko takie, ktdre nie bedg powodowac emisji szkodliwych substancji do powietrza, tj. pellet,
brykiet drzewny, kora, widry, trociny, zrebki, drewno nieprzetworzone.
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6.8. Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami odrebnymi.

Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach. Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia
gospodarki odpadami.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowad
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddow.

Waznym dziataniem jest rowniez popularyzacja edukacji ekologicznej w zakresie gospodarki odpadami.

7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w Art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.). Studium uwzglednia cele publiczne
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg V/70/19 z dnia
25 marca 2019 r.

Inwestycje wymienione w powyzszym planie dla obszaru gminy Czerwonak obejmuja:

— przebieg Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu tj. realizacje obwodnicy Pétnocno-
Wschodniej Aglomeracji Poznanskiej,

— modernizacje linii kolejowej nr 356 Poznan Wschdod — Bydgoszcz , majacej duze znaczenie
w obstudze potaczen matych miejscowosci z aglomeracjg poznariskg na odcinku Poznan Wschéd —
Gotancz — Etap | A,

— odbudowe zabudowy regulacyjnej, poprzez remonty istniejacych ostrég i pozostatej zabudowy
regulacyjnej na odcinku ok. 20 km w rejonie Lubon — Czerwonak (wydzielony zakres inwestycji dla
obszaru problemowego).

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg
by¢ zlokalizowane w granicach poszczegdlnych wsi, na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
a w szczegblnych przypadkach, réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i
zagospodarowania, pod warunkiem podjecia dziatarn minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi
funkcjami tych terenéw. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim:
ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno—kanalizacyjng oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADzZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na obszarze gminy Czerwonak nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci,
dla ktdrych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisdw odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na obszarze gminy Czerwonak nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.
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8.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz gmina posiada znaczne pokrycie planami miejscowymi, z ktoérych znaczna czesé
zaczeta obowigzywac¢ w ostatnich latach, mozna uzna¢, ze sg one gtdwnym narzedziem ksztattowania
polityki przestrzennej gminy. Na terenie gminy wydawane s3 tez decyzje o warunkach zabudowy, ktére
jednak nie pozwalajg na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyslany, kompleksowy
i harmonijny, zaleca sie sporzadzenie spdjnego miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego dla
poszczegdblnych sotectw.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na
czesci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klasy: llla oraz Illb, ktére wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z zamiarem
przeznaczenia ich na cele budowlane.

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie znacznych obszaréw wymagajacych zmiany
tych gruntéw na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji
gruntéw) lub lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy
turystyczno-wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢ w procedurze
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej
zgody odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego lub Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwiekszenia
wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:
— ochrone gruntéw charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (Il klasy),
— zahamowanie procesow dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne,
— wprowadzenie zadrzewien przydroznych i Srédpolnych zapobiegajgce wietrznej erozji gleb,
— regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajacej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych,
— stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegéw agrotechnicznych w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,
— sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczenn. Wazna jest rowniez poprawa ogdlnej sSwiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym sSrodowisku
przyrodniczym.

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Jeden z gtéwnych waloréw gminy stanowig powierzchnie lesne, wystepujace gtéwnie w jej wschodnich
rejonach. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosysteméw lesnych
zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony), jak
i przed degradacja wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na
obszarach z drzewostanem silnie zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen
drzew lisciastych, ktdre charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscia
retencyjng. Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni
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produkcyjnej z terenami le$Snymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego
laséw. Ponadto, wieksze areaty lesnie winny byé zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srédpolnych
i przydroznych. Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw,
bedacych strefg przejsciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego
funkcjonowania niektérych organizméw zywych.
Tereny lasdow wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktéra
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie.
Laséw potozonych w granicach obszaru Natura 2000 i na terenie Parku Krajobrazowego, ze wzgledu na
swoj charakter, nie przewiduje sie do zmiany przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele nielesne.
Lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych w Studium pod zabudowe,
na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego winny by¢ przeznaczone
pod lasy. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepiséw odrebnych inne przeznaczenie tylko w przypadkach:
— gdy stan istniejacy jest inny (ewidencyjnie grunt lesny nie stanowi lasu, a teren jest zabudowany
lub stanowi droge) i konieczna jest aktualizacja ewidencji gruntéw;
— gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, albo gdy las w granicach dziatek
budowlanych zaadaptowany jest jako ogréd przydomowy;
— lokalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. c)
Prawa wodnego, tj. obszaru miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowang trase watu. Dla rzeki Warty przeptywajgcej przez obszar gminy Czerwonak
wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat p=1% , obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), oraz obszar, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%) oraz obszar
narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu powodziowego. Na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych (ustawy Prawo
Wodne), a odstepstwo od tych zakazow mozna uzyskaé na podstawie przepiséw odrebnych.

Gospodarka przestrzenna powinna by¢ ograniczona do zachowania zieleni naturalnej lub wykorzystania
tych terenéw jako uzytkéw zielonych, zadrzewien tegowych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowga. Tereny zalewowe rzeki Warty nalezy pozostawic
jako otwarte, ktére w przypadku podniesienia stanu wod bedg stanowi¢ bufor bezpieczenstwa. Dla
istniejgcych obiektow lezgcych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu dotyczgce wprowadzenia ewentualnych zakazéw wykonywania robdt i czynnosci,
ktore mogtyby utrudniaé ochrone przed zalaniem, jak i takich, ktére mogtyby spowodowad zagrozenie dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.

Dla catego powiatu poznanskiego opracowano w 2017 roku ,Mape osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami
masowymi w skali 1:10 000 — pow. poznanski, woj. Wielkopolskie”. Na terenie gminy wystepuja tereny
zagrozone ruchami masowymi w Owinskach i Bolechowie.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Czerwonak, objetym Studium, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw, dla ktorych
nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.
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12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na obszarze gminy Czerwonak, objetym Studium, nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref
ochronnych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje
zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy. W granicach stref zurbanizowanych
poszczegblnych wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane
tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terendéw zabudowy do wspdtczesnych
wymogow i potrzeb, poprawienie warunkdw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkdéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania
takie nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespofach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak
i siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Rewitalizacja, jako dziatanie
skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych wartosci,
bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Gminy.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terendw wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendw, gdyz dziatania wynikajgce z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkdéw polityki przestrzennej gminy. Jednak nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na sposob przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszaréw i terendw goérniczych
w kierunku rolniczym, lesnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na pogorszenie waloréw estetyczno-
krajobrazowych gminy z uwagi na przewidywany dalszy rozwaj turystyki i rekreacji.

Zaleca sie rowniez rekultywacje terenu nieczynnego sktadowiska odpadéw w gminie Czerwonak.

W Studium nie wskazano terendw, ktére nalezatoby poddac remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Czerwonak nie wyznacza sie obszarow zdegradowanych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Czerwonak zlokalizowane sg tereny zamkniete bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreslone w zataczniku do decyzji nr 15 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.
Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 z pdzn. zm.) — patrz cze$¢ uwarunkowania pkt. 1.3. Tereny zamkniete. Granice tych
terenéw przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju
komunikacji kolejowej, co jest zgodne z art. 4. ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra.
Przy opracowaniu plandw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujgcym
wykazie terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W miejscowych planach zakfada sie
jednak mozliwos¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, o ile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.
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W ciagu linii kolejowej nr 356 Poznan Wschdd — Bydgoszcz Gt., w miejscowosci Bolechowo znajduje sie do
zachowania punkt tadunkowy wyszczegdlniony w ,Wykazie przygotowywanych i utrzymywanych dla
potrzeb Sit Zbrojnych RP punktdw tadunkowych na sieci kolejowej”. Punkt tadunkowy w Bolechowie ma by¢
utrzymany i przygotowany w sposéb umozliwiajacy jego wykorzystanie na potrzeby Sit Zbrojnych oraz
nakazuje sie zachowanie wjazdu na w/w punkt fadunkowy.

Zostaty takze ustalone strefy ochronne wokét terenu zamknietego resortu obrony narodowej — kompleksu
wojskowego w Biedrusku, z czego dwie z nich — IBD oraz VBD swym zasiegiem obejmujg fragmenty obszaru
gminy Czerwonak. W przypadku aktualizacji zasiegu stref, nalezy uzna¢ je za obowigzujgce, mimo zasiegéw
wyznaczonych w Studium.

16. OBSZAR, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ODNAWIALNA
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Elektrownie wiatrowe

W granicach gminy Czerwonak nie wyznacza sie terenéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii - elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW.

Dopuszcza sie zaktadanie pojedynczych wiatrowych elektrowni przydomowych, wytwarzajacych energie
elektryczng o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji na potrzeby wtasne inwestora.

Biogazownie
W granicach gminy Czerwonak nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne

Na terenie gminy Czerwonak w Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, za wyjgtkiem dopuszczenia lokalizowania
instalacji fotowoltaicznych o mocy mogacej przekroczy¢ 500kW na terenach U, UP i NO. Lokalizacja tych
instalacji jest tylko mozliwa pod warunkiem, iz strefa oddziatywania tych instalacji nie bedzie przekraczac
granic terendw o danym przeznaczeniu U, UP i NO, na ktérych ta instalacja ma by¢ lokalizowana.

Elektrownie wodne
W granicach gminy Czerwonak nie dopuszcza sie realizacji elektrowni wodnej na rzece Warta.

17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M?

Na terenie gminy Czerwonak nie wyznacza sie obszarédw rozmieszczenia obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Czerwonak nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu
ustawy o pizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.
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Wprowadzenie zmian w studium gminy Czerwonak jest podyktowane koniecznoscig jego aktualizacji.

W opracowanym dokumencie, znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemdéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, decyzje o warunkach zabudowy, ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone
zostaly m.in: potencjat gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jako$¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane
informacje stanowity baze do okreslenia nowych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkdw rozwoju gminy Czerwonak byt dokument pod nazwg pod nazwg
»Strategia rozwoju gminy Czerwonak na lata 2021 — 2025” - (uchwata Nr 457/XLIII/2021 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 17 grudnia 2021 r.), gdzie opisano dtugookresowy plan dziatania, okreslajgcy strategiczne
cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji przyjetych
zamierzen rozwojowych.

W sSwietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowego
zagospodarowania gminy z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos$¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow. Majgc na uwadze uwarunkowania rozwojowe gminy okreslono nastepujgce cele strategiczne
gminy: poprawa warunkow zycia mieszkarnicdw, wspieranie rozwoju gospodarczego gminy, rozwadj ustug
spotecznych na terenie gminy.

Réwnoczesnie ze wzgledu na wyjatkowe potozenie gminy wzgledem obszaréw chronionych, tj. czesciowo
na terenach Krajobrazowego Parku Puszcza Zielonka oraz obszaréw Natura 2000, w zapisach Studium
wprowadzono ustalenia majgce na celu ochrone potencjatu Srodowiska naturalnego, m.in.:

— zakaz wprowadzania nowych obiektéw budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig (w zasiegu wod powodziowych p = 1%, wody 100-letnie oraz w zasiegu wod
powodziowych p=10%, wody 10-letnie),

— wprowadzenie parametréw ograniczajacych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
krajobrazowe i historyczne, oraz intensywnosci zagospodarowania (wielkos¢ dziatek budowlanych,
ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy),

— nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej,

— wzbogacanie jakosci zieleni na terenach zabudowy, w tym w przestrzeniach publicznych,

— wprowadzania dla celdow grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych urzadzen i paliw, jak np.
gazu, ewentualnie oleju opatowego oraz niektorych niekonwencjonalnych zrédet energii;

— optymalizacje ruchu samochodowego.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkdw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych intereséow gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny, ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji:
mieszkalnictwa, ustug, i zieleni zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepgji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
wielkopolskiego.

Kierunki rozwoju gminy, okreslone w Studium, stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 1 wykaz obiektow zabytkowych nieruchomych, ujetych

w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow

ANNOWO

LESNICZOWKA, mur., XIX-XX w.

ZESPOL FOLWARCZNY:

a. dom nr 1, mur., 1900-1910 .,

b. dwojak nr 3, mur., 1900-1910 r.,

c. dwojak nr 4, mur., 4 ¢w. XIX w.,

d. dwojak nr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.,

e. trojak nr 6, mur., 1900-1910r.,

f. trojak nr 8, mur., 1900-1910 r.,

g. trojak nr 9, mur., ok. 1900 r.,

h. stodotfa, mur., 4 ¢w. XIX w.,

i. obora, mur., 1900-1910 r., j. magazyn, mur., 1912,
k. owczarnia, mur., 1900-1910 r., I. kuznia, mur., 1900-1910r.

BOLECHOWO
KAPLICZKA, mur., . 20/30 XX w.
ZESPOL. DWORCA PKP:

a. dworzec, mur., ok. 1900 r.,

b. dom, mur., ok. 1900 r.,

c. szalety, mur., 1900-1910 .

ZESPOL DWORSKI:

a. dwor., mur., 1 éw. XIX w., rozbud. XIX/XX w.
b. park krajobrazowy, 1 pot. XIX w. ul. Szkolna
DOM NR 21, mur., ok. 1900-1910 r.

DOM NR 23, mur., ok. 1910 r.

BOLECHOWO OSIEDLE

ul. Dworcowa
DOM NR 21, mur., ok. 1939 r.
DOM NR 25, mur., ok. 1939 r. ul. Obornicka



DOM NR 13, mur., ok. 1936 r.
ul. Swierczewskiego

DOM NR 38, mur., 1910-1920 r.
DOM NR 62, mur., 1910-1920 r.

BOLECHOWKO

ul. Kreta

DOM NR 2, mur., 1910-1920 r.
DOM NR 19, mur., 1910-1920 r.

BUDYNEK GOSPODARCZY W ZAGRODZIE NR 23, mur., 1900 r.

CZERWONAK

ZESPOL STACJI KOLEJOWEJ, ul. Gdyriska 53:
a. stacja kolejowa, mur., I. 20 XX w.,

b. dom, mur., 1910-1920 r. ul. Dziewicza Goéra
DOM NR 4/1, 4/2, mur., |. 20 XX w. ul. Gdyriska
DOM NR 4, mur., ok. 1900 r.

DOM NR 18, mur., . 20 XX w.

DOM NR 22, mur., ok. 1905 r.

DOM NR 32, mur., 1910-1920 r.

DOM NR 49, mur., ok. 1920 .

DOM NR 63, mur., mur., 1910-1920 r.

DOM NR 65, mur., 1910-1920 r.

DOM NR 81, mur., ok. 1900 r.

KUZNIA W ZAGRODZIE NR 5, mur., ok. 1900 r. pl. Zielony
DOM NR 1, mur., . 20 XX w.

DOM NR 2, mur., 1910-1920 r.

DOM NR 3, mur., 4 éw. XIX w.

DEBOGORA
ul. Debowa

DOM NR 6, mur., . 20 XX w.



ul. Kasztanowa

DOM NR 2, mur., ok. 1900 r.
ul. Le$na

ZAGRODA NR 5:

a. dom, mur., 1900-1910r.,
b. stodota, mur., 1900-1910 r.

KICIN

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SW. JOZEFA

a. koscidt, szach., 1751-1794 r.,

b. plebania, mur., pocz. XX w.,

c. dzwonnica, drew., 2 pot. XIX w.,

d. figura Chrystusa, mur., 1923 r.

FIGURA MATKI BOSKIEJ, ul. Fabryczna, mur., 2 pot. XIX w.
ul. Koscielna ZAGRODA NR 3:

a. dom, mur., 3 ¢w. XX w.,

b. stodota, mur., 3 ¢w. XIX w. ul. Poznanska ZAGRODA NR 20:
a. dom, mur., ok. 1910 r.,

b. obora, mur., 1910-1920 r.

ZAGRODA NR 48:

a. dom, mur., 1910 r.,

b. stodota, mur., 1900-1910 r.

DOM NR 18, mur., . 20 XX w.

DOM NR 22, mur., 1900-1910 r.

DOM NR 44, mur., 1910-1920 r.

DOM NR 45, mur., 1900-1910 r.

DOM NR 61, mur., mur., pocz. XX w. (d. trojak folwarczny) DOM NR 63, mur.,
4 ¢éw. XIX w. ul. Wiejska

DOM NR 4, mur., 1860 r.

DOM NR 10, mur., ok. 1910 r.

STODOLA W ZAGRODZIE NR 2, mur., 4 éw. XIX w.

KLINY




ul. Poznanska

DOM NR 8, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 21, mur., 4 éw. XIX w.
DOM NR 24, mur., 1902 r.
DOM NR 28, mur., 4 éw. XIX w.

KOZIEGLOWY
ul. Gdynska
DOM NR 18, mur., ok. 1920 r.
DOM NR 20, mur., ok. 1920 r.
LUDWIKOWO
ZAGRODA bez numeru:

a. dom, szach., ok. pot. XIX w.,

b. stajnia, mur.-drew., XIX/XX w.

MIELNO
DOM NR 12, mur., ok. 1900 r.
SPICHLERZ, ul. Poznanska 24, mur., 1900-1910 .

MIEKOWO

ul. Lesna

DOM NR 1, mur., 1910 .

DOM NR 3, mur., 1910 .

ul. Ogrodowa

DOM NR 5, mur., 1910 .

DOM NR 14, mur., 1910 r.

ul. Stowackiego

DOM NR 17, mur., pocz. XX w.

OWINSKA

ZESPOL. POKLASZTORNY ZAKONU CYSTEREK:

a. koéciét p.w. sw. Jana Chrzciciela, mur., pot. Xlll w., 1720-1728 r.,

b. klasztor, ob. o$rodek szkolno-wychowawczy dla dzieci niewidomych,
mur., 1720-1728 r., przebud. po 1773 r.,



c. plebania, ob. dom mieszkalny, mur., 1835-1838 .,

d. dom dyrektora, ob. przychodnia lekarska, mur., 1835-1838 r.,
e. pasaz, mur., 1835r.,

f. dom mieszkalny, mur., ok. 1874 r.,

g. budynek gospodarczy, mur.-szach., XIX w.,

h. brama, mur., XVIII w.,

i. park krajobrazowy, XIX w.

KOSCIOL PAR. OB. CMENTARNY P.W. SW. MIKOtAJA, mur., 1534 r.,
1686 r..

ZESPOL. PALACOWY:

a. patac, mur., 1804-1806 r.,

b. 2 bramy wjazdowe, mur., pocz. XIX w.,

c. park krajobrazowy, pocz. XIX w.

ZESPOL FOLWARCZNY:

a. rzgdcowka, mur., ok. 1900 r.,

b. czworak, ob. dom, mur., 1900-1910 r.

Cc. obora, mur., ok. 1900 r.

d. stodota, mur., 1900-1910 r.,

e. spichlerz ze stodotami, mur., XVIII-XIX w.,

f. budynek gospodarczy, mur., ok. 1900 r.,

g. kuznia, mur., ok. 1900 r.,

h. warsztat |, mur., 1900-1910 .,

i. warsztat Il, mur., 1900-1910 r., j. browar, gorzelnia, mur.,
1800r.,

k. dom mieszkalny ze spichlerzem, mur., XVIII-XIX w., |. mtyn z domem
mieszkalnym, mur., XVIII-XIX w. ZESPOL. SZPITALNY, d.
Psychiatryczny:

a. internat |, mur., 4 éw. XIX w.,

b. internat Il, mur., 4 éw. XIX w.,

C. biura, przychodnia, mur., 4 ¢w. XIX w.,

d. willa dyrektora, ob. dom, mur., ok. 1900 r.,

e. harcowka, ob. dom, mur., 4 éw. XIX w.

f. stotéwka i pralnia, mur., ok. 1910 r.,



g. budynek gospodarczy I, mur., ok. 1910 r.,

h. budynek gospodarczy Il, mur., 4 ¢w. XIX w.,

I. budynek gospodarczy Ill, mur., 4 ¢w. XIX w., j. kostnica, ob. dom, mur.,
4 éw. XIX w.,

k. garaz, mur., 4 ¢w. XIX w.,

l. kottownia, mur., 4 éw. XIX w., t. trafostacja, mur., 4 éw. XIX w.

STACJA PKP, mur., 1900-1910 r. ul. Bydgoska

DOM NR 1, mur., 2 pot. XIX w.



DOM NR 2, mur., ok. 1900 r.

DOM NR 4, mur., |. 20 XX w. ul. Cysterek
DOM NR 6, mur., ok. 1900 r. ul. Dworcowa
DOM NR 2, mur., ok. 1910 r.

DOM NR 5, mur., 1900-1910 r.

DOM NR 7, mur., I. 20/30 XX w.

ul. Poznanska

DOM NR 4, mur., ok. 1900 r.

DOM NR 8, mur., ok. 1900 r.

plac Przemystawa

DOM NR 4, mur., ok. 1910 .

POTASZE

LESNICZOWKA, mur., ok. 1920 r.
DOM NR 27, mur., 1935 .

DOM NR 45, mur., I. 20 XX w.
DOM NR 55, mur., I. 20 XX w.
DOM NR 83, mur., 1910-1920 r.

PROMNICE

SZKOLA, ob. dom nr 52, ul. Pétnhocna, mur., ok. 1910 r. RZEZNIA, ob. dom nr 2 A, ul.
Wojska Polskiego, mur., ok. 1910 r. ul. Potudniowa

DOM NR 8, mur., 1910-1920 .

DOM NR 18, mur., 1900-1910 r.

DOM NR 22, mur., ok. 1910 .

DOM NR 28, mur., ok. 1910 r. ul. Péfnocna ZAGRODA NR 1:
a. dom, mur., 1900-1910 .,

b. budynek gospodarczy, mur., 1900-1910 r.

ZAGRODA NR 35:dom, mur., ok. 1910 r.,

a. budynek gospodarczy, mur., 1908 r.

DOM NR 3, mur., 1910 .

DOM NR 10, mur., I. 20/30 XX w.

DOM NR 39, mur., ok. 1910 .

DOM NR 53, mur., ok. 1910 .



DOM NR 55, mur., ok. 1910 r.
DOM NR 73, mur., 1910 r.

SZLACHECIN

FIGURA MATKI BOSKIEJ, mur., 2 pot. XIX w.
ZESPOL FOLWARCZNY:

a. rzagdcéwka, mur., 1900-1910 .,

b. obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,

c. stodota, mur., 4 éw. XIX w.

TRZASKOWO
ZESPOt. DWORSKI:

a. dwor, mur., pocz. XX w.,

b. czworak, mur., 1900-1910 r.,

c. dwojak, mur., 1900-1910 .,

d. dwojak, mur., 1900-1910 .,

e. obora, mur., 1900-1910 r.,

f. stodota, mur., 1900-1910 r.,

g. budynek gospodarczy, mur., 1900-1910r.,
h. brama, mur., 4 éw. XIX w.,

i. park krajobrazowy, XIX/XX w.,

j- kapliczka Matki Boskiej, mur., 4 éw. XIX w.

Wykaz zabytkowych cmentarzy (do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow)

1. Czerwonak - cmentarz ewangelicki, XIX w.
2. Kicin - cmentarz katolicki, XIX/XX w.
3. Kicin - cmentarz katolicki, przykoscielny, XVIII w.
4. Kliny - cmentarz ewangelicki, XIX w.
. Owinska - cmentarz ewangelicki, XIX w.
. Owinska - cmentarz katolicki, XX w.

5

6

7. Owinska - cmentarz katolicki, XX w.

8. Owinska - cmentarz katolicki, przykoscielny, XIX w.
9

. Owinska - cmentarz pacjentéw zaktadu psychiatrycznego.
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Zatacznik nr 2
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz.
802 ze zm.) tj. 18 listopada 2015r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali gminy Czerwonak zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci
terenéw potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania samorzadu gminy na ptaszczyznie
m.in. opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przesadza czy
powinno sie wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

Niezaleznie od wymogdéw prawnych przeprowadzono bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zroku 2000, zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca
2000r. oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe z opracowywanym projekcie Studium.
Dodatkowo przeanalizowano wydane w latach 2010-2015r. decyzje o warunkach zabudowy .

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowga zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostatlo opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawgq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreSlania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowag zabudowy dla poszczegdlnej funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach (2014-2019). Przyjety wzrost w tym okresie uznano
za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartosé
uwzglednia, oprdcz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzennag
gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20
i 30 lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczeénie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Czerwonak,
dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowg, zabudowe przemystowg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Czerwonak jest jedng z najbardziej zurbanizowanych gmin w Wielkopolsce. Ze wzgledu na
potozenie w bezposrednim sasiedztwie miasta Poznania i rozwoju osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych w szczegdlnosci w Koziegtowach charakteryzuje sie bardzo duzg gestosciag
zaludnienia, wynoszgca 337 os6b/km?. System osadniczy gminy sktada sie z 14 sotectw, w tym trzech
osiedli.
Siedziba wtfadz samorzadowych znajduje sie w miejscowosci Czerwonak, ktéry stanowi osrodek
obstugujagcy gmine, ale nie wyrdznia sie ani wielkoscig, ani sposobem zagospodarowania.
Zlokalizowano tu rdéwniez wiekszos¢ ustug o charakterze gminnym. Natomiast znaczna liczba
mieszkancow zamieszkuje wielorodzinne osiedla mieszkaniowe w Koziegtowach , ktére charakteryzujg
sie ciekawag kompozycjg urbanistyczng, cho¢ do konca niezrealizowang. Miejscowos$¢ Koziegtowy
swoim charakterem zdecydowanie bardziej przypomina osiedla mieszkaniowe miasta Poznania,
anizeli sotectwo gminy wiejskiej Czerwonak.
Pozostate sotectwa majg znacznie mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy, cho¢ zwrdcié
nalezy uwage na przemystowy charakter terenéw sotectwa Bolechowo Osiedle oraz na cenne walory
przyrodnicze i turystyczne sofectwa Owinska.

Tabela nr 1. Zestawienie sotectw i osiedli wraz z miejscowosciami przynalezgcymi

Lp. Sotectwo / osiedle Miejscowosci
1. Bolechowo Bolechowo
Trzaskowo
Szlachecin
2. Bolechowo-Osiedle Bolechowo-Osiedle
3. Bolechéwko Bolechowko
Potasze
4, Czerwonak | na czesci Czerwonaka
5. Czerwonak 11 na czesci Czerwonaka
6. Kicin Kicin
7. Kliny Kliny
Debogora
Mielno
8. Koziegtowy Koziegtowy
9. Miekowo Miekowo
Annowo
10. Owinska Owinska
11. Promnice Promnice
12. Osiedle Przylesie cze$¢ Czerwonaka
13. Osiedle Karolin w Koziegtowach czes¢ Koziegtowy
14. Osiedle Lesne w Koziegtowach czes¢ Koziegtowy

Dane: Urzagd Gminy Czerwonak

Gmine Czerwonak zamieszkuje 27 617 osdb wg danych GUS na 2019 r., natomiast zameldowanych
na pobyt staty jest 26 092 oséb (dane z Urzedu Gminy Czerwonak — stan na 12.2019 r.). Najwiecej
ludnosci skupia miejscowos¢ Koziegtowy, bo okoto 43,4% wszystkich mieszkaricdw gminy. Natomiast
wie$ Czerwonak, bedaca siedzibg wiadz samorzadowych skupia blisko 21,41% wszystkich
mieszkancow gminy.
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Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Czerwonak w latach 1995 - 2019

Lata Liczba ludnosci wzrost w poréwn.amiu do lat
poprzednich

1995 19 467 -
1996 19 817 350
1997 20123 306
1998 20478 355
1999 21011 533
2000 21522 511
2001 21815 293
2002 22115 300
2003 22583 468
2004 22999 416
2005 23481 482
2006 23908 427
2007 24525 617
2008 25056 531
2009 25455 399
2010 25995 540
2011 26 285 290
2012 26529 244
2013 26 750 221
2014 26 861 111
2015 27 094 233
2016 27279 185
2017 27 450 171
2018 27518 68
2019 27 617 99

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazy¢, ze naptyw ludnosci do gminy Czerwonak jest nieréwnomierny, ale przez caty czas dodatni.
Ponadto rozpatrujac poszczegdlne lata, mozna dostrzec migracje ludnosci w zasiegu gminy. Analiza
wahan przyrostu naturalnego obrazuje prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach
kolejnych, jako nastepstwo spadku wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw.

Patrzac na ostatnie dwudziestolecie (latach 1995 — 2019) - wedtug danych z GUS w Poznaniu - mamy
zauwazalny naptyw mieszkancéw do gminy Czerwonak w ilosci 8 150 osdb, tj. okoto 340 oséb na rok.
Podkresli¢ nalezy, ze wskazana liczba moze nie odzwierciedla¢ rzeczywistego stanu ludnosci
zamieszkujgcej gmine Czerwonak. Faktyczny przyrost liczby ludnosci moze by¢ niedoszacowany
i nieujety w petni w danych statystycznych chocby przez czesto wystepujgce zjawisko braku
zameldowania w gminie Czerwonak osdb, ktére faktycznie na jej terenie zamieszkujg. Zgodnie
zdanymi GUS, w latach 2015-2020 na terenie gminy Czerwonak oddano do uzytku 554 nowych
budynkédw mieszkalnych. Wzrost liczby ludnosci w tych latach to natomiast 686 osdb. Na jeden
budynek mieszkalny przypada zatem statystycznie 1,2 osoby. W oparciu o te same dane dla lat 2008,
2009, na jeden nowy budynek mieszkalny przypadato 3,6 osoby, w latach 2010, 2011 natomiast az
5,8 osoby. Mozna zatem uznaé, ze przyrost liczby mieszkarncow jest niedoszacowany. Na potrzeby
bilansu, przyjeto niedoszacowanie na poziomie 30%.
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Znaczacy wpltyw na zmiany liczby ludnosci, ktére nie sg widoczne w powyzszych statystykach, ma
sytuacja geopolityczna oraz epidemiczna. W wyniku wybuchu pandemii Covid-19 oraz obostrzeniami
z nimi zwigzanymi, rynek nieruchomosci zostat znaczgco zweryfikowany. Odnotowano wzrost
zainteresowania budowg budynkéw mieszkalnych — gtownie jednorodzinnych — na terenach
podmiejskich. Inwestorzy indywidualni zdecydowanie czesciej zaczeli siega¢ i inwestowac¢ w zakup
badZ budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, posiadajgcego wtasng przestrzen w postaci
przydomowego ogrodu. Potwierdzeniem tego moze byc¢ ciggle rosngca liczba nowych budynkdéw
mieszkalnych, przy czym mozliwe, ze moment kulminacyjny wywotany pandemia jeszcze nie zostat
osiggniety. Kolejnym czynnikiem, ktéry w najblizszych latach z pewnoscig wptynie na wzrost liczby
mieszkancow gminy, liczbe nowych budynkéw mieszkalnych, a w nastepstwie na zapotrzebowanie na
nowe tereny ustugowe, produkcyjne, s3 naptywajacy na obszar catego kraju, w tym réwniez gminy
Czerwonak, uchodzcy z Ukrainy. Biorgc pod uwage niepewnosé geopolityczng oraz wszelkie aspekty
spoteczne i socjologiczne, zasadnym jest uwzglednienie faktu, ze czes¢ z przybytych na teren gminy
Czerwonak mieszkarncéw Ukrainy, bedzie chciata osiedli¢ sie tutaj na state.

Biorgc powyzsze pod uwage, w bilansie przyjeto, ze faktyczny wzrost liczby mieszkancow plasuje sie
na poziomie 500 mieszkanicéw na rok. Warto$é ta ma realne przetozenie na biezgcy sytuacje
demograficzng w gminie Czerwonak.

Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Czerwonak wg miejscowosci w latach 2010r. — 2019r.(stan na 12.2019r.)

poréwnanie
STAN LUDNOSCI NA ROK 2010-2019
MIEISCOWOSE 12,2010 |12.2011 |12.2012 12.2013 (12.2014 (12.2015 12.2016 12.2017| 12.2018| 12.2019

Annowo 71 70 74 74 73 74 82 86 100 104 33
Bolechowo 305 303 306 292 295 305 300 306 311 303 -2
Bolechowo-Osiedle 1014 1105 1116 1130 1153 1170 1170 1191 1215 1223 209
Bolechéwko 489 526 535 546 569 578 586 606 609 620 131
Czerwonak 5652 5652 5657 5707 5685 5682 5659 5636 5612 5587 -65
Debogéra 122 138 157 169 180 178 185 195 199 210 88
Kicin 1431 1455 1506 1543 1576 1642 1667 1702 1741 1759 328
Kliny 181 209 214 233 235 252 254 269 268 283 102
Koziegtowy - ogotem 11425 11399 11455 11441 11458 11473 11459 11375 11325 11324 -101
- Karolin 1895 1866 1850 1829 1822 1820 - - - - -
-Osiedle Lesne 7788 7800 7853 7849 7866 7848 - - - - -
- Pitsudskiego 772 778 795 796 809 827 - - - - -
- Stare Koziegtowy 970 955 957 967 961 978 - - - - -
Ludwikowo 9 9 9 9 9 9 9 10 10 10 1
Mielno 223 230 240 249 256 255 262 257 253 259 36
Miekowo 362 373 389 417 459 492 552 605 659 712 350
Owinska 2254 2190 2176 2170 2150 2150 2126 2118 2115 2106 -148
Potasze 405 431 444 471 488 491 511 526 543 550 145
Promnice 789 812 850 874 882 912 920 917 940 959 170
Szlachecin 32 34 32 32 31 28 29 27 28 26 -6
Trzaskowo 55 57 57 58 59 61 60 61 58 57 2
OGOLEM na pobyt staly 24819 24993 25217 25415 25558 25752 25831 25887 25986 26092 1273

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.
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Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2010 - 2019

Miejscowosci 2010 2019 | wzrost %
Annowo 71 104 46,48%
Bolechowo 305 303 -0,66%
Bolechowo-Osiedle 1014 1223 20,61%
Bolechowko 489 620 26,79%
Czerwonak 5652 5587 -1,15%
Debogoéra 122 210 72,13%
Kicin 1431 1759 22,92%
Kliny 181 283 56,35%
Koziegtowy 11425 11324 -0,88%
Ludwikowo 9 10 11,11%
Mielno 223 259 16,14%
Miekowo 362 712 96,69%
Owinska 2254 2106 -6,57%
Potasze 405 550 35,80%
Promnice 789 959 21,55%
Szlachecin 32 26 -18,75%
Trzaskowo 55 57 3,64%
RAZEM 24819 26092 5,13%

Dane: Opracowanie witasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

Analizujac ludnosé gminy Czerwonak wg miejscowosci w latach 2010-2019 mozna odnotowa¢, ze
migracje ludnosci sg bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci cieszg sie wieksza
popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania tj. Miekowo, Annowo, Debogdra, Kliny. W
ostatnich pieciu latach w tych miejscowosciach naptyw mieszkancéw jest zdecydowanie najwyzszy
w gminie.

Natomiast w takich miejscowosciach jak: Owinska i Szlachecin, odnotowano na przetomie tych kilku
lat najwiekszy sukcesywny odptyw ludnosci.

Tabela nr 5. Ludno$é gminy Czerwonak wg wieku i ptci w 2019 r.

Grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety %
0-9 lat 3042 1589 1453 11,01
10-19 lat 3062 1595 1467 11,09
20-29 lat 2987 1512 1475 10,82
30-39 lat 4 667 2316 2351 16,90
40-54 lata 6183 3043 3140 22,39
55 —69 lat 5589 2558 3031 20,24
70 lat i wiecej 2087 804 1283 7,56
Razem 27 617 13417 14 200 100

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych w 2013r.

wyszczegolnienie ogotem %
w wieku przedprodukcyjnym 5593 20,3
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 16 995 61,5
w wieku poprodukcyjnym 5029 18,2

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture ludnosci gminy Czerwonak wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w
wieku produkcyjnym. Blisko 30% osdb zameldowanych na pobyt staty w gminie Czerwonak, to osoby
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w wieku 20 — 39 lata, a ponad 40% to osoby w wieku 40-69 lat. Osoby powyzej 70 roku zycia
stanowig 7,56% populacji gminy Czerwonak.

Analizujgc strukture gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych, obserwujemy, ze ponad 60% udziat
w strukturze ma ludnosé w wieku produkcyjnym, co oznacza, iz w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Czerwonak.

Dodatkowo badajac przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Czerwonak,
w latach 2014-2018 mozna zauwazy¢, iz tendencja jest wzrostowa. Dane te zestawiono z iloscig
nowych budynkéw mieszkalnych w analizowanych rocznikach, co ukazuje jaka jest $rednia
powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy. Wartosci te sg zrdznicowane, natomiast Srednio w
analizowanych rocznikach powierzchnia uzytkowa jednego nowego budynku wynosi 209,5 m?2.
Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla opisane tendencje:

Tabela nr 7.
srednia
.. wzrost w liczba nowych powierzchnia
budynki mieszkalne - p . . .
Lata . .. poréwnaniudo | budynkéw wg GUS | uzytkowa nowego
powierzchnia uzytkowa m2 .
roku ubiegtego w roku budynku
mieszkalnego m2
2014 790 234,99 - - -
2015 805 357,41 15122,42 71 212,99
2016 832 636,60 27279,19 83 328,66
2017 842 689,81 10053,21 81 124,11
2018 858 199,76 15509,95 90 172,33

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

W ostatnich latach wida¢ rosnace zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolno stojagcym
jednorodzinnym, co zgodnie z powyziszymi rozwazaniami, spotegowane zostato sytuacja
epidemiczng. Warunki i jakos¢ zamieszkania mieszkarnicdw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba
izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecietna powierzchnia jednego
mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Ponadto nalezy pamietaé, iz gmina Czerwonak lezy w Poznariskim Obszarze Metropolitarnym (POM)
zgodnie z opracowaniem przygotowanym przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego.
Obszar metropolitalny obejmuje 45 gmin wraz z Poznaniem. W sktad obszaru wchodzi 10 miast
powiatowych i 15 pozostatych miast. Powierzchnia obszaru wynosi 6205 km? (20,8% powierzchni
wojewddztwa). Poznanski obszar metropolitalny zamieszkuje 1326,9 tys. oséb, co daje 39% liczby
ludnosci wojewddztwa. Gesto$é zaludnienia wynosi 214 os/km?, przy $redniej gestosci dla
wojewddztwa wynoszacej 112 os/km?.

Z przeprowadzonych analiz tego obszaru wynika, iz istnieje wyrazna tendencja migracji ludnosci
Poznania do gmin osciennych znajdujacych sie w Poznanskim Obszarze Metropolitarnym. Gmina
Czerwonak biorgc pod uwage rosnace zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu jednorodzinnym
wolno stojgcym, potozonym w bliskiej odlegtosci od miasta Poznania (potencjalnego miejsca pracy),
ale réwnoczesnie blisko natury, w dzielnicy dobrze skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture
techniczng. Dlatego gmina Czerwonak moze okazaé sie jednym z niewielu miejsc, ktére bedzie
spetniaé wszystkie oczekiwania poszukiwaczy nowego lokum. Dodatkowo gmina od kilku lat dba
o podniesienie jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkancéw inwestujgc m.in. w infrastrukture
rekreacyjno-sportowg, szkoty, nowe ustugi. Gmina Czerwonak na tle innych gmin pofozonych
w sgsiedztwie Poznania moze stac¢ sie bardziej pozadang destynacjg dla przysztych poszukiwaczy
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miejsca na swéj wymarzony dom. Atutem gminy jest rowniez prowadzona modernizacja drog
zapewniajgcych potgczenie gminy z miastem Poznan oraz potozenie przy szlaku kolejowym.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
Sredni przyrost ludnosci w gminie Czerwonak na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 500
mieszkancow rocznie.
W zwigzku z powyzszym przewidywana ilo$¢ mieszkancéw:

— za 10 lat tj. w roku 2032 zwiekszy sie o 5 000.

— za 20 lat tj. w roku 2042 zwiekszy sie o 10 000.

— za 30 lat tj. w roku 2052 zwiekszy sie o 15 000.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 2 osoby mieszkajg w domu o
$redniej powierzchni uzytkowej — 209,5m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w wielkosci:

— za10lat—-523 750 m?

— za20lat—1047 500 m?%;

— za30lat—1571250 m2
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosic za 30 lat
- 2042 625 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

W gminie Czerwonak zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to przede
wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkanicow (handel, poczta, apteka itd.), ktore
w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosc
z kazdym rokiem zmienia sie w zaleznosci od potrzeb mieszkancow.

Tabela nr 8.
. bUderkl stuzace . , wzro.st W % w powierzchni uzytkowej budynkéw
Lata dziatalnosci gospodarczej - | poréwnaniu do roku .
. . . mieszkalnych
powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego

2014 404 634,56 51,20
2015 393 972,37 -10662,19 48,92
2016 434 131,49 40159,12 52,14
2017 456 435,35 22303,86 54,16
2018 465 628,57 9193,22 54,26

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

Rozwdéj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat byt zréznicowany. Natomiast w ostatnich
czterech latach wykazywat tendencje dodatnie.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo
wzrastaé. W ubiegtych latach, zgodnie z powyzszg tabelg, powierzchnia ustug stanowita od blisko 49%
do ponad 54%. W bilansie przyjeto, ze wzgledu na tendencje wzrostowe w analizowanych latach, ze
na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej bedzie przypadaé 55 m?
nowej powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za 10lat-261 875 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

— za 20 lat — 523 750 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

— za 30 lat — 785 625 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.
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Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 1021 312,50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancéw, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Przewiduje sie
rozwdj ustug zwigzanych z turystykg i gastronomia. Dodatkowo przewidywany jest rozwdj
przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach wiejskich,
dajacych szanse na nowe miejsca prace w gminie. Najwiekszym zapotrzebowaniem na tereny
ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Koziegtowy, Czerwonak, ale takze te ktére wykazujg znaczy
naptyw nowych mieszkaricdw: Promnice, Bolechowo-Osiedle, Kicin, Miekowo, Debogdra.

Nalezy podkresli¢, ze gmina wspiera rozwéj ustug w gminie aby stworzy¢ nowe mozliwosci
dla mieszkaficdw (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale rowniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkaicom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu
wplywu z podatkéw.

Zabudowa sportowo - rekreacyjna i ustug turystycznych

Gmina Czerwonak ze wzgledu na swoje potozenie nad rzekg Wartg i w sgsiedztwie Puszczy Zielonki —
Parku krajobrazowego postrzegana jest jako gmina o charakterze rekreacyjnym. W zwigzku z tym,
popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne jest duzy i przewiduje sie, ze nadal bedzie rost.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw i sitownie zewnetrzne. Zdecydowanie najwiecej atrakcji
zwigzanych z zapleczem sportowo — rekreacyjnym gwarantuje gmina w miejscowosciach: Czerwonak,
Koziegtowy i Owinska. Natomiast place zabaw s3 zlokalizowane praktycznie w kazdej jednostce
osadnicze;j.

Ponadto w miejscowosci Czerwonak znajduje sie m.in hala sportowa, kompleks orlik, korty tenisowe,
boiska sportowe, przystan motorowodna Akwen Marina. Wies$ Kozieglowy wyposazona jest w wiele
réoznorodnych obiektéw sportowych. Oprdcz sitowni zewnetrznych i placéw zabaw, miejscowosc
dysponuje ptywalnig i duzym kompleksem sportowym przy ptywalni.

Czerwonak, od kilku lat sukcesywnie powieksza oferte sportowo-rekreacyjng, wykorzystujgc swoje
lokalne atuty takie jak bliskos¢ rzeki Warty, tereny powyrobiskowe np. Plaza Tropikana w Owinskach
czy uruchomiona w roku 2014 przystan rzeczna ,Akwenmarina” w miejscowosci Czerwonak. Liczba
obiektéow sportowych z kazdym rokiem rosnie. Jest to wynikiem dazenia wtadz gminy do
podwyzszenia standarddw i jakosci zycia ludzi oraz réwnocze$nie powiekszenia oferty rekreacyjnej
dla oséb mieszkajgcych w gminie i w jej sgsiedztwie. Atrakcyjne potozenie Czerwonaka w otoczeniu
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka sprzyja rozwojowi ustug sportu i rekreacji na terenie gminy.
Uruchamiane osrodki sportowe s3 wykorzystywane zgodnie z prognozami zaréwno przez
mieszkancow Czerwonak, jak i ludzi przyjezdnych. W miejscowosci Trzaskowo znajduje sie prywatne,
petnowymiarowe pole golfowe. Na poczatku maja 2016r. otwarto Akademie Mini Golfa, stanowigca
pierwszy etap projektowanej inwestycji.

Zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa sportowo-rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na
terenie catej gminy i bedzie stanowi¢ 10,0 m? powierzchni uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za 10 lat — 52 375 m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

— za 20 lat — 104 750 m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

— za 30 lat—157 125 m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjne;.
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Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 204 262,5 m? powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacyjno - sportowe;j.

Warto jednak podkresli¢ fakt, iz szacowana powierzchnia uzytkowa dotyczy zabudowy rekreacyjno-
sportowej. Tereny zwigzane z ustugami sportowymi sg wielkoobszarowe, a budynki na tym obszarze
stanowig maty procent catego terenu.

1.4. Zabudowa przemystowa

Na terenie gminy Czerwonak znajdujg sie rowniez produkcyjne tereny inwestycyjne. Najwiekszymi
pracodawcami w gminie sg takie firmy jak Solaris Bus & Coach S.A., York Sp. zo.o., Fabryka Papieru w
Czerwonaku, Vox Chemia Sp. zo.o., Zaktady Drobiarskie Koziegtowy itd.
Istniejgcy w gminie przemyst zlokalizowany jest na pdtnocy i na zachodzie w nastepujgcych
miejscowosciach: Czerwonak, Koziegtowy i Bolechowo — Osiedle. Mimo lokalizacji duzych firm
produkcyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne na cele produkcyjne nadal wystepuje.
Pojawiajg sie nowi inwestorzy, zainteresowani prowadzeniem dziatalnos$ci w gminie Czerwonak.
Infrastruktura techniczna i drogowa, wcigz uzupetniana i dostosowywana jest do potrzeb istniejgcego
przemystu powoduje, ze gmina Czerwonak jest konkurencyjna pod tym wzgledem w stosunku do
gmin osciennych. Ponadto nalezy zabezpieczy¢ tereny pod ewentualny dalszy rozwdj przedsiebiorstw
juz funkcjonujgcych na terenie gminy Czerwonak. Gmina, swoje potnocne obszary w okolicy
Szlachecina i Bolechowo-Osiedla, przeznacza na stworzenie strefy przemystowej. W miare mozliwosci
pragnie sie zrezygnowac z inwestycji o takim charakterze na terenach nadwarcianiskich.
Niemniej jednak przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy, skfady i
magazyny, obiekty wysokich technologii. Szacowana wielko$¢ powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy przemystowej na terenie gminy Czerwonak bedzie podobna do wielkosci powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowe;j i wyniesie:

— za 10 lat — 261 875 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;

— za 20 lat—523 750 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;

— za 30 lat — 785 625 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;
Bioragc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowga zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 1021 312,50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej.

2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Czerwonak oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na
dzien 12.01.2021 r. Bilans terenéw wedtug kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:

Udziat % w
ogodlnej
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha powierzchni
Gminy
Czerwonak
uzytki rolne, w tym: 3328,5253 40,32%
grunty orne 2895,193 35,07%
sady 30,155 0,37%
tqki trwate 186,5412 2,26%
pastwiska 216,7756 2,63%
grunty rolne zabudowane 112,5393 1,36%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3389,5122 41,06%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1044,8529 12,66%
tereny kolejowe i drogowe 343,1794 4,16%
wody 147,7322 1,79%
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grunty pozostate 232,4865 2,82%

RAZEM: 8255,65 100,00%
Dane: Urzad Gminy Czerwonak

Diagram |. BILANS TERENOW WG RODZAJOW
UZYTKOWANIA

B uzytki rolne

B grunty rolne zabudowane

m lasy i grunty zadrzewione i
zakrzewione

M tereny zabudowane i
zurbanizowane

B wody

B grunty pozostate
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE CZERWONAK W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, NA KTORYCH NIE OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na zatgczniku graficznym, do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Czerwonak. Granice obszaru zwartego, wyznaczono wytgcznie na potrzeby bilansu, kierujgc sie: mozliwoscig
kontynuacji rozpoczetego rozwoju inwestycyjnego na danym obszarze, istniejacg lub projektowang infrastrukturg techniczng i drogowa. Decyzja co sie znajduje
W granicy wyznaczonego obszaru zwartej zabudowy, jest subiektywna. Zatozono rdéwniez, ze uruchomienie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z
koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Caty teren, wziety pod uwage, zostat potraktowany jako
mozliwy do zagospodarowania i zainwestowania.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Czerwonak w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w pierwszej kolejnosci wzieto pod uwage tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie zagospodarowane, potozone w ramach obszaréw o w petni zwartej
wyksztatcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych
obliczern obrazuje tabela nr 10. Wyznaczono dwie grupy terenéw przeznaczono pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg oraz
przemystowo-ustugowa.

W drugiej kolejnosci wzieto pod uwage wszystkie tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany, réwniez te ktdére zostaty uchwalone na obszarach o w petni
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. W zwigzku z powyzszym, aby uzyskaé peten obrazu szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie
Czerwonak (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nalezy tgcznie rozpatrywac tabele nr 10i 12 oraz tabele 11 i 13.
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Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

Tereny

Powierzchnia [ha]

procent powierzchni

szacunkowa
powierzchnia

przewazajca ilosc¢

procent powierzchni
uzytkowej zabudowy /
budynku w stosunku

szacunkowa chtonnos¢ terenu
wyrazona w powierzchni

ELLERR) zabudowy [m2] Rendvenacll do powierzchni uzytkowej zabudowy [m2]
zabudowy
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej
z mozliwoscig lokalizowania nowej zabudowy
z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5
pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (facznie) 80,00 15% 120 000,00 2 80% 192 000,00
tereny zabudowy ustugowo-przemystowe;j (
7 74 37
facznie) 35,00 25% 87 500,00 1 85% 375,00

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci, z podziatem na funkcje, w ramach istniejacej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, na
terenach na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Do oszacowania chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15% powierzchni catego terenu, 2 kondygnacje nadziemne,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
— dla zabudowy ustugowo - przemystowej — Sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 25% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja
nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 85% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 2 osoby na mieszkanie/dom;

— 104,75 m?/10s.
Ze wzgledu na charakter gminy zatozono, ze w miejscowosci Koziegtowy, na nowych terenach inwestycyjnych bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast w pozostatych miejscowosciach — budynki jednorodzinne wolno stojgce. Dodatkowo zatozono, ze potowe powierzchni terenéw
zabudowy ustugowo-przemystowej przydzielono do rezerw terenowych zabudowy ustugowej, a drugg potowe — terendw zabudowy przemystowej
(produkcyjnej).
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Tabela nr 11. Szacunkowa ilos¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkaincow

szacunkowa ilos¢
szacunkowa .
o nowych lokali
chtonnosc terenu .
Wyrazona w mieszkalnych, szacunkowa
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] :wierzchni przy zatozeniu 2 ilos¢ nowych
us tllzowe' 2abudow 0s./1 mieszkanie | mieszkancow
henia) Y| 1ub dom 209,5
[m2]
m2
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (wytacznie tereny, na
ktorych nie obowiazujg mpzp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 80 192000,0 916 2749
teren zabudowy ustugowe;j 17,5 43750 - -
teren zabudowy przemystowe;j 17,5 43750 - -

4. SZACUNKOWA CHLONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE CZERWONAK W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH
POD ZABUDOWE
Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w Czerwonaku w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage
wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Gminy Czerwonak:
— Nr119/XX/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw zabudowy letniskowej we wsi Potasze,
— Nr156/XXX/97 z dnia 9 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla osiedla ,,Czerwonak”,
— Nr 163/XXX1/1997 z dnia 1 grudnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 209, 103 w Kicinie
oraz 16/11 w miejscowosci Mielno,
— Nr112/XV11/99 z dnia 24 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw budownictwa mieszkaniowego w Mielnie,
— Nr 187/XXXI/2000 z dnia 12 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — Czerwonak”,
— Nr 198/XXXI1/2000 z dnia 18 pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw , Nad Wartg”,
— Nr 346/LVI/2002 z dnia 20 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 10/1 i 11/1, ark. mapy 12, obr. Czerwonak przy ul. Zrédlanej w
Czerwonaku,
— Nr 365/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 88/2, 89/2, 90/1, ark. mapy 1, obr. Kliny,
— Nr366/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 49, ark. mapy 1, obr. Kliny,
— Nr370/LXI/2002 z dnia 17 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw osiedla Bolechéwko-Potasze,
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Nr 377/LXI11/02 z dnia 21 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

Nr 388/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w Debogérze,

Nr 389/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w Debogérze,

Nr 390/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo —
Szlachecin,

Nr 391/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dz. 13, ark. mapy 12, obr. Czerwonak,

Nr 400/LXIV/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Kicin,

Nr 29/1V/2002 z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dziatki 82/1 w Koziegtowach,

Nr 42/V1/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — dziatka nr ewid. 47/2 ark.
mapy 4 obr. Owinska,

Nr 78/X1/2003 z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 196/24 w Koziegtowach,

Nr 96/X1V/2003 z dnia 11 wrzesénia 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu we wsi Mielno,

Nr 104/XV1/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp fragmentu wsi Potasze,

Nr 117/XVI1/2003 z dnia 20 listopada 2003 r. w sprawie mpzp dla terenéw powierzchniowej eksploatacji kruszywa ,,Ztotoryjsko” na obszarze dziatek o
nr ewid. 342/1, 343/1, ark. mapy 2, obr. Bolechowo i dziatki o nr ewid. 1, ark. mapy 1, obr. Promnice,

Nr 170/XXVI/2004 z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Bolechowo,

Nr 284/XXXV/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla czesci dz. 18/34, ark. 1, obr. Miekéwko,

Nr 332/XLIX/2005 z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu w Klinach obejmujgcego dz. o nr ewid. 42/13-cze$¢, 42/12-czedc,
32,31/2,31/1-czest,

Nr 383/LIX/2006 z dnia 17 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

Nr 385/LX/2006 z dnia 21 wrze$nia 2006 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle,

Nr 345/XLVIII/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp terendw dziatalnosci gospodarczej w Owinskach, rejon ulicy
Kolejowej,

Nr 30/VI/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp terendéw wsi Owinska,

Nr 163/XXI/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw wsi Trzaskowo,

Nr 316/XXXIX/2013 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 listopada 2013 w sprawie uchwalenia zmiany mpzp Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle dla
terenu oznaczonego symbolem ,1GV”,

Nr 153/XVII/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 stycznia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Owiriska-
Sktadowisko" dla czesci terendw wsi Owiniska obejmujacej dziatki o nr 105,106/2, 106/4 i 106/7,

Uchwata Nr 190/XX/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin" czes¢ B,

Uchwata Nr 192/XX/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin - czes$¢ F,
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35. Uchwata Nr 205/XXIl1l/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin" - czesé D,

Uchwata Nr 222/XXV/2016 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw wsi Owiniska dla obszaréw oznaczonych symbolem ,U” i ,UK, UO”,

Uchwata Nr 301/XXXV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w
rejonie ulicy Le$nej” w Czerwonaku,

Uchwata Nr 300/XXXV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dolina Strugi Kiciskiej” w Czerwonaku,

Uchwata Nr 308/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — rejon ul. Topolowej”,

Uchwata Nr 309/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie dworca kolejowego w Owinskach,

Uchwata Nr 310/XXXVI/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 maja 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie dworca kolejowego w Czerwonaku,

Uchwata Nr 355/XLII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 wrzesnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie dworca kolejowego w Bolechowie,

Uchwata Nr 373/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — osiedle Karolin”,

Uchwata Nr 377/XLII1/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 paZdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Trzaskowo — cze$¢ potudniowa” — czes¢ A,

Uchwata Nr 391/XLV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie przystanku kolejowego Czerwonak-Osiedle,

Uchwata Nr 405/XLVII/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 stycznia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Owinska — rejon ul. Cysterek”,

Uchwata Nr 423/XLVIII/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo — rejon ul. Czere$niowej” — czesc A,

Uchwata Nr 440/XLIX/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo — czes¢ potnocna”,

Uchwata Nr 441/XLIX/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — rejon ul. Kanatowej”,

Uchwata Nr 455/L/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej” czesc A,

Uchwata Nr 467/L1/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Bolechéwko-Potasze — czes¢: A, B. fragment F,
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Uchwata Nr 487/LIV/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 sierpnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechowko,

Uchwata Nr 517/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 paZzdziernika 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Promnice — rejon ulicy Gérnej i Sredniej”,

Uchwata Nr 24/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Promnice —
rejon ulicy Sosnowej, Modrzewiowej, Wierzbowej i terenu dziatki nr 137/5”,

Uchwata Nr 25/111/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia 6 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Bolechowo
— czes$¢ potnocna”,

Uchwata Nr 58/VI/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Koziegtowy
— rejon ulicy Gdynskiej i Piaskowej”,

Uchwata Nr 83/1X/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zbiornikéw pozwirowych w Owinskach”,

Uchwata Nr 108/XI11/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Potasze
—rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej”,

Uchwata Nr 107/X111/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bolechowo-Osiedle — rejon ulicy Obornickiej”,

Uchwata Nr 122/XIV/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Debogdra — potudnie — czes¢ A”,

Uchwata Nr 135/XV/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Bolechowo-Osiedle — rejon ul. Poprzecznej”,

Uchwata Nr 156/XVII/2019 Rady Gminy Czerwonak z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo — rejon ulicy Czere$niowe]” — czes¢ B,

Uchwata Nr 200/XXI/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej 117,

Uchwata Nr 211/XXI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kliny” —
czesSc A,

Uchwata Nr 253/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Owinska — rejon ulicy Poprzecznej i Kolejowej”,

Uchwata Nr 254/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Trzaskowo — cze$¢ pétnocna”,

Uchwata Nr 255/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Czerwonak — rejon ul. Btekitnej” — czesc¢ A,

Uchwata Nr 256/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Promnice — rejon ulicy Topolowej, Zalesie i Wojska Polskiego”,
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— Uchwata Nr 257/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Potasze — rejon ulicy Oczarowej i Wierzbowej”,

— Uchwata Nr 258/XXVI1/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Bolechéwko i Potasze — czes¢ A,

— Uchwata Nr 259/XXVI11/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bolechéwko — rejon ulicy Platynowe;.

Zabudowa w rdinych osadach rozwija sie sposéb zrdznicowany pod wzgledem charakteru zabudowy, intensywnosci zabudowy (w miejscowosciach
Koziegtowy, Czerwonak). W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac sie do obowigzujgcych planéw miejscowych. W przedstawianym
bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcjag w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy
podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Czerwonak w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: sredni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik 80% (zaktada sie ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie.



szacunkowa

. . .. procent powierzchni chtonnoscé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca K i .
. . X . . . . . s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
o .. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji ) ) . )
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 1228,39 14,88%
ust.5 pkt 2 uopizp
MPZP zabudowy letniskowej w m. Potasze z 1996r.
tereny zabudowy letniskowej ML 21,31 0,26% 5% 10 654,85 1 80% 8 523,88
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 5,07 0,06% 10% 5 069,40 1,5 80% 6 083,28
tereny ustug UH, U, ZP,UH 0,75 0,01% 20% 1 498,00 1 80% 1198,40
MPZP dla osiedla Czerwonak z 1997r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 10,04 0,12% 5% 5 018,50 1,5 80% 6 022,20
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 0
MLU 0,87 0,01% 15% 1300,50 15 30% 1 560,60
tereny ustug U 0,53 0,01% 10% 527,00 2 80% 843,20
MPZP terenéw w Mielnie z 1999r.
teren za b.udowy @eszka niowej jednorodzinnej 5,50 0,07% o 2 748,00 o 3 297,60
rezydencjonalnej MJ 5% 1,5 80%
teren sportu US 0,00 0,00% 1% 0,00 1 80% 0,00
MPZP dla terenéw Nad Wartg z 2000r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 5,89 0,07% 5% 2 946,95 1,5 80% 3536,34
tereny pod obiekt turystyczno-sportowy UT.US 1,15 0,01% 5% 575,00 80% 920,00
tereny sportu i rekreacji US 8,60 0,10% 2% 1720,00 80% 2 752,00
teren pod pawilon handlowy ZP.UH 0,14 0,00% 20% 276,00 80% 220,80
MPZP dla dziatek 88/2,89/2,90/1 obr. Kliny z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 11,30 0,14% 10% 11 303,60 1,5 80% 13 564,32
teren handlowo-ustugowo-rekreacyjny HUR 0,73 0,01% 5% 365,00 1 80% 292,00
teren oSwiaty UO 0,30 0,00% 25% 750,00 2 80% 1200,00
MPZP dla dziatki 49 obr. Kliny z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 6,88 0,08% 8% 5503,20 1,5 80% 6 603,84
tereny mieszkaniowo-ustugowo-handlowe MnU 0,25 0,00% 15% 375,00 2 80% 600,00




szacunkowa

. . . . procent powierzchni chtonnosé terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca X i .
. . . . . . . i . uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) A . )
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terendéw osiedla Bolechéwko - Potasze z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 0,00 0,00% 5% 0,00 1,5 80% 0,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0,00 0,00% 0,00 0,00
rezydencjonalnej MM § 8% 1,5 80%
tereny ustugowe U, U/M, ZP/U 0,00 0,00% 10% 0,00 2 80% 0,00
tereny rekreacji UT 0,00 0,00% 5% 0,00 1 80% 0,00
MPZP dla terenu Promice Pélnoc z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj 40,61 0,49% 8% 32 488,00 1,5 80% 38 985,60
tereny zabut?lowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia 141 0,02% 1411,00 1693,20
ustugowa Mj/U 10% 1,5 80%
tereny zabudovs{y mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia 4,80 0,06% 4797,00 7 675,20
gospodarcza Mj/G 10% 80%
tereny ustug U, UO, UZ, US, UT 2,29 0,03% 15% 3 435,00 80% 5 496,00
tereny dziatalnosci gospodarczej G 7,47 0,09% 20% 14 940,00 80% 23 904,00
MPZP dla terenéw potozonych w Debogodrze z 2002r. (poz. 3458)
tereny pod zabudowe mieszkaniowg M1 5,37 0,07% 10% 5372,00 1,5 80% 6 446,40
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2 7,76 0,09% 8% 6 205,60 1,5 80% 7 446,72
tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej M3 25,54 0,31% 5% 12 767,95 1,5 80% 15 321,54
tereny ustug US, UH 0,86 0,01% 10% 864,00 1 80% 691,20
tereny pod ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 20,78 0,25% 2% 4 155,40 1 80% 3324,32
MPZP dla terenéw potozonych w Debogdrze z 2002r. (poz. 3457)
tereny pod zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng M 14,06 0,17% 5% 7 029,00 1,5 80% 8 434,80
- - - Ina i ustugi
tereny pod zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng i ustugi 6,67 0,08% . 3335,00 . 4002,00
agroturystyczne M.UT 5% 1,5 80%
tereny ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 11,02 0,13% 2% 2 204,00 1 80% 1763,20
teren ustug US, UO 1,62 0,02% 10% 1 620,00 1 80% 1 296,00




szacunkowa

. . . . procent powierzchni chtonnosc terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca svtk  yabud / 3
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ uzytkowe] zabudowy wyr? onaV\{
.. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R . )
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin z 2002r.
tereny aktywizacji gospodarczej AG 12,53 0,15% 10% 12 528,00 1 80% 10 022,40
ter.eny' akt,va| zacji gospodarczej o wiekszym stopniu 332 0,04% 3317,00 2 653,60
ucigzliwosci AG1 10% 1 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M;j 0,00 0,00% 10% 0,00 1,5 80% 0,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MU 0,33 0,00% 10% 330,00 1 30% 264,00
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscia 117 0,01% 1169,00 935,20
gospodarczg MG 10% 1 80%
tereny mten.sywnej za.budowy r.meszkamowej. z ustugami i 177 0,02% 1770,00 1416,00
dopuszczeniem do dziatalnosci gospodarczej MU/G 10% 1 80%
tereny zabudowy ustugowej U 1,00 0,01% 10% 1 000,00 80% 800,00
MPZP dla dz. nr 13, obr. Czerwonak z 2002r.
tereny rekreacyjno sportowe UT.US 3,44 0,04% 10% 3 439,00 1 80% 2 751,20
MPZP dla terenu wsi Kicin z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ1 57,99 0,70% 10% 57 991,00 1,5 80% 69 589,20
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ2 87,67 1,06% 10% 87 668,00 1,5 80% 105 201,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ3 0,54 0,01% 5% 270,00 1,5 80% 324,00
tereny za.budowy. mieszkaniowej jednoirodzinnej 23,00 0,28% 22 999,00 18 399,20
rezydencjonalnej MM 10% 1 80%
. - . . . o

teren dziatalnosci gospodarczej z zabudowg mieszkaniowg GM 4,88 0,06% 10% 4 879,17 5 80% 7 806,67
tereny dziatalnosci gospodarczej G 3,84 0,05% 10% 3 840,90 1 80% 3072,72
tereny ustug UC, U, UO, UK1, UK2, UI, US, UM2 12,06 0,15% 10% 12 058,00 1 80% 9 646,40
tereny ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 45,52 0,55% 2% 9103,30 1 80% 7 282,64
MPZP dla dz. nr 82/1 w Koziegtowach z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ | 0,60 0,01% 10% 603,50| 1,5 80% 724,20
MPZP dla dz. nr 47/2 obr. Owinska z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 2,68 0,03% 10%| 2 678,00| 1,5 80% 3 213,60
MPZP dla dz. nr 49 obr. Owirska z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn | 3,02 0,04% 10%| 3018,00] 15 80% 3621,60




szacunkowa

Udziat % w ogélnej procent szacunkowa | przewazajaca {)roce nt r.Jowierzchni Chionno_slé terenu

Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ I T | i wyra_lzona w
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji budyriku W s'tosunku o po.vwerzchr_u
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

MPZP dla terenu we wsi Mielno z 2003r.
teren ustug UO, UK 5,31 0,06% 10% 5310,00 1 80% 4 248,00
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 0,72 0,01% 5% 360,00 1,5 80% 432,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,95 0,01% 13% 1 235,00 80% 2 964,00
teren zabudowy zagrodowej MR 0,55 0,01% 5% 272,50 80% 436,00
teren dziatalnosci gospodarczej G 0,35 0,00% 10% 347,00 1 80% 277,60
MPZP dla fragmentu wsi Potasze z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M 3,23 0,04% 10% 3 234,00 1,5 80% 3 880,80
tereny zabudowy rezydencjonalnej MM 5,47 0,07% 5% 2 733,00 1,5 80% 3279,60
Zmiana MPZP terenéw wsi Owiriska z 2011r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 38,88 0,47% 10% 38 880,00 1,5 80% 46 656,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 10,24 0,12% 15% 15 355,95 3 80% 36 854,28
teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta MUR 1,96 0,02% 10% 1 958,00 2 80% 3132,80
teren zabudowy zagrodowej RM 0,73 0,01% 5% 362,50 1 80% 290,00
teren wielofunkcyjnych osrodkéw handlowo-ustugowych UWH 3,11 0,04% 15% 4 671,00 1 80% 3736,80
tereny ustug handlu UH 0,72 0,01% 10% 720,00 1 80% 576,00
tereny ustug oswiaty, kultury, zdrowia, turystyki UO,UK,UZ, UT 10,85 0,13% 10% 10 850,00 1 80% 8 680,00
teren sportu i rekreacji US 4,22 0,05% 5% 2 110,00 1 80% 1 688,00
teren obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P 10,52 0,13% 15% 15 773,55 1 80% 12 618,84
MPZP dla terenu wsi Bolechowo z 2004r.
tereny dziatalnosci gospodarczej AG 42,28 0,51% 10% 42 279,00 2 80% 67 646,40
tereny zabudowy mieszkaniowej Mn 24,15 0,29% 10% 24 147,00 1,5 80% 28 976,40
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-handlowej MUH 5,18 0,06% 10% 5179,40 2 80% 8 287,04
MPZP dla terenu w Klinach z 2005r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,00 0,00% 10% 0,00 1,5 80% 0,00




szacunkowa

) L. . procent powierzchni chtonnosc terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca i . .
. . X o, X . X . oL uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ i i
Czerwonak zabudowy* [zabudowy [m2]| kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla terenu Promnice Potudnie-Bolechowo Osiedle z 2006r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 39,25 0,48% 10% 39 251,70 1,5 80% 47 102,04
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-handlowej MnU 0,74 0,01% 10% 740,00 2 80% 1184,00
tereny zabudowy ustugowo-handlowej z zielenig, tereny ustug 118 0,01% 587,50 1410,00
podstawowych UH, UP 5% 3 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 6,53 0,08% 10% 6 528,00 80% 10 444,80
tereny dziatalnosci gospodarczo-ustugowej GU 4,87 0,06% 10% 4 865,00 3 80% 11 676,00
Zmiana MPZP terenéw w Owinskach - rejon ul. Kolejowejz 2010r.
tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej o
U/MN 4,79 0,06% 8% 3 835,20 2 30% 6 136,32
Zmiana MPZP gminy Czerwonak z 2000r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M 0,00 0,00% 8% 0,00 1,5 80% 0,00
MPZP terendw wsi Trzaskowo z 2012r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 19,51 0,24% 8% 15 610,00 1,5 80% 18 732,00
tereny za'budowy. mieszkaniowej jednorodzinnej 3117 0,38% 15 584,00 18 700,80
rezydencjonalnej MNR 5% 1,5 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
0,88 0,01% 441,00 529,20
urzadzonej MN/ZP ’ R 5% ’ 1,5 80% !
te'reny zal?udowy mleszkarwlowej jednorodzinnej lub zabudowy 2,27 0,03% ) 2 266,00 o 3625,60
mieszkaniowo - ustugowej MN/U 10% 2 80%
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 54,34 0,66% 5% 27 167,50 80% 21 734,00




szacunkowa

. s . . procent powierzchni chtonnosc terenu
Udziat % w ogolnej procent szacunkowa | przewazajaca X ) X
. . . . . . . . o . uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X i
o .. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy zabudowy [m2]| kondygnacji ) R . X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
Zmiana MPZP Promnice Potudnie - Bolechowo Osiedle z 2013 r.
tereny ob!ektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub 1471 0,18% ) 125 009,50 100 007,60
ustugowej P/U 85% 1 80%
MPZP w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin czes¢ B z 2016r.
tereny zabudowy ustugowej U 0,65 0,01% 60% 3 876,00 4 80% 12 403,20
tereny ob!ektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw lub 4,25 0,05% 25 476,00 20 380,80
ustugowej P/U 60% 1 80%
MPZP w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin czes¢ D z 2016r.
tereny ob!ektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub 15,62 0,19% 93 690,00 1 74 952,00
ustugowej P/U 60% 80%
MPZP w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin cze$¢ F z 2016r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,73 0,02% 30% 5178,00 1,5 80% 6 213,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 2,40 0,03% 7 185,00 15 8 622,00
MN/U 30% 80%
Zmiana MPZP terenéw wsi Owinska z 2016 r.
tereny zabudowy ustugowej U 3,78 0,05% 15% 5674,50 1 80% 4 539,60
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o
MN/U 0,28 0,00% 15% 420,00 2 30% 672,00
MPZP w rejonie dworca kolejowego w Bolechowie z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,23 0,08% 30% 18 694,80 1,5 80% 22 433,76
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 386 0,05% 15 424,00 ) 24 678,40
MN/U 40% 80%
teren zabudowy ustugowej U, UO, UK 5,86 0,07% 35% 20 499,50 80% 32 799,20
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 2,49 0,03% 30% 7 466,70 80% 23 893,44




szacunkowa

. A . . procent powierzchni chtonnosc terenu
Udziat % w ogolnej procent szacunkowa | przewazajaca i ) .
. . . I . . . . o .. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
" budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP w rejonie przystanku kolejowego Czerwonak-Osiedle 22017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,81 0,01% 25% 2 022,50 5 80% 8 090,00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej o
MW/U 2,28 0,03% 30% 6 843,00 4 30% 21 897,60
tereny zabudowy ustugowej U 0,70 0,01% 50% 3 505,00 2 80% 5 608,00
MPZP w rejonie dworca kolejowego w Czerwonaku z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o
MN/U 0,08 0,00% 30% 246,51 2 30% 394,42
tereny zabudowy ustugowej U, UK 0,93 0,01% 30% 2 784,00 2 80% 4 454,40
MPZP "w rejonie ulicy Lesnej" w Czerwonaku z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 2,96 0,04% 25% 7 402,25 2 80% 11 843,60
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 1,11 0,01% 5% 554,00 80% 443,20
MPZP "Koziegtowy - rejon ulicy Topolowej" 22017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 413 0,05% 18 562,50 3 44550,00
MW/U 45% 80%
MPZP "Koziegtowy - osiedle Karolin" 22017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 5,32 0,06% 25% 13 290,00 5 80% 53 160,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o
MN/U 1,86 0,02% 20% 7 444,00 2 30% 11 910,40
tereny zabudowy ustugowej U 0,41 0,00% 50% 2 058,50 1 80% 1 646,80
MPZP w rejonie dworca kolejowego w Owirskach z 2017 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej o
MW/U 0,09 0,00% 20% 180,00 2 30% 288,00
tereny zabudowy ustugowej U 5,09 0,06% 30% 15 270,00 2 80% 24 432,00
MPZP "Bolechowo-czesc pétnocna” z 2018 r.
tereny zabudowy ustugowej U 0,54 0,01% 50% 2 675,00 1 80% 2 140,00
tereny ob!ektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub 31,70 0,38% 237 765,00 1 190 212,00
ustugowej P/U 75% 80%




szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca ;?roce nt ?owmrzchnl chIonnotsc terenu
. . . I . . . . o s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
" budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP "Koziegtowy - rejon ulicy Kanatowej" 22018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 3,30 0,04% 40% 13 202,80 4 80% 42 248,96
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o
MN/U 0,70 0,01% 50% 3497,50 2 30% 5596,00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej
1,2 19 4 2 4 15 376,64
MW/U ,20 0,01% 20% 805,20 30% 5376,6
tereny zabudowy ustugowej U, UO 0,91 0,01% 60% 5468,16 1 80% 4374,53
MPZP "Koziegtowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznanskiej" czeS¢ Az2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
7 9 2 2 4 2
MN/U 33 0,09% 20% 9 305,80 30% 6 889,28
Zmiana MPZP osiedla Bolechéwko-Potasze czes¢ A, B, fragment F 22018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,00 0,00% 25% 0,00 1,5 80% 0,00
tereny za-budowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,00 0,00% . 0,00 15 . 0,00
rezydencjonalna MNR 15% 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
0,00 0,009 0,00 1,5 0,00
MN/U ! 00% 25% ! ! 80% !
tereny zabudowy ustugowej U, Uo 0,00 0,00% 10% 0,00 1 80% 0,00
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 0,00 0,00% 10% 0,00 1 80% 0,00
MPZP obszaru potozonego pomiedzy miejscowosciami Bolechowo-Osiedle i Bolechéwko z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 1,55 0,02% 15% 2 320,50| 1,5 80% 2 784,60
MPZP "Potasze - rejon ulicy Morelowej i Brzoskwiniowej" 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 4,43 0,05% 25% 11 080,00| 1,5 80% 13 296,00
MPZP obszaru zbiornikow pozwirowych w Owinskach z 2019 r.
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US | 20,25 0,25% 15% 30 380,85| 2 80% 48 609,36




szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca {)roce nt Powmrzchnl chIonno§c terenu
. . . I . . . i o s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
.. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP "Koziegtowy - rejon ulicy Gdynskiej i Piaskowej" 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 4,01 0,05% 40% 16 020,00 5 80% 64 080,00
ieszkani jj innej | t j
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 3,78 0,05% 9450,25 ) 15 120,40
MN/U 25% 80%
tereny zabudowy ustugowej U 10,69 0,13% 40% 42 755,60 3 80% 102 613,44
tereny ob!ektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw lub 4,85 0,06% 29 070,00 1 23 256,00
ustugowej P/U 60% 80%
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 0,24 0,00% 40% 960,40 1 80% 768,32
MPZP "Bolechowo-Osiedle - rejon ulicy Poprzecznejz 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 7,23 0,09% 35% 25 304,62 1,5 80% 30 365,54
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 1,00 0,01% 3 500,00 15 4200,00
MN/U 35% 80%
MPZP "Bolechowo-Osiedle - rejon ulicy Obornickiej" 22019 r.
tereny zabudowy ustugowej U 2,46 0,03% 70% 17 194,38 80% 27 511,01
tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw P 21,15 0,26% 70% 148 075,90 80% 118 460,72
MPZP "Miekowo - rejon ulicy Czeresniowej" 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 13,33 0,16% 20% 26 659,00| 1,5 80% 31 990,80
MPZP "Koziegtowy - rejon ulicy Gdynskiej i Poznaniskiej II'" 22020 r.
tereny zabudowy ustugowej U | 7,32 0,09% 60% 43 938,00 4 80% 140 601,60
MPZP "Kliny" cze$¢ A 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 21,16 0,26% 15% 31734,45 1,5 80% 38 081,34
tereny zabudowy zagrodowej RM 5,24 0,06% 25% 13 095,00 1,5 80% 15 714,00




szacunkowa
ierzchni hi y
Udziat % w ogolnej procent szacunkowa | przewazajaca ?rocent Powmrzc n ¢ onno.sc terenu
. . . . . . . . o s uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
. budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* [zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP "Promnice - rejon ulicy Sosnowej, Modrzewiowej, Wierzbowej i tereny dziatki nr 137/5" 22018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3,30 0,04% 30% 9 894,00 2 80% 15 830,40
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
0,08 0,009 238,50 2 381,60
MN/U ! 00% 30% ’ 80% !
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 0,33 0,00% 10% 327,90 1 80% 262,32
MPZP "Debogoéra - potudnie - czesS¢ A" 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,63 0,02% 15% 2 439,00 1,5 80% 2 926,80
MPZP dziatki nr 209, 213 w Kicinie oraz 16/11 w miejscowosci Mielno - ul. Szkolna z 1997 r.
teren zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig gospodarcza 0,20 0,00% 492,25 1 393,80
MG 25% 80%
MPZP ,,Owiniska — rejon ulicy Poprzecznej i Kolejowej” 22020 r.
te.ren zabu.dow.y ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej 727 0,09% 18 175,00 4 58 160,00
wielorodzinnej 25% 80%
MPZP ,Trzaskowo — cze$¢ pétnocna” 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,27 0,00% 20% 540,00 1,5 80% 648,00
tereny zabudowy ustugowej U 0,97 0,01% 10% 970,00 2 80% 1552,00
MPZP ,,Czerwonak —rejon ulicy Btekitnej” —cze$¢ A 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,43 0,08% 25% 16 075,00 1,5 80% 19 290,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 422 0,05% 10 550,00 15 12 660,00
MN/U 25% 80%
MPZP miejscowosci Bolechdwko i Potasze —cze$¢ A 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 106,57 1,29% 20% 213 140,00 1,5 80% 255 768,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 2,75 0,03% 6 875,00 15 8 250,00
MN/U 25% 80%
tereny zabudowy ustugowej U, Uo 3,45 0,04% 10% 3447,00 1 80% 2 757,60
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 1,00 0,01% 10% 1 000,00 1 80% 800,00
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szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa | przewazajaca {)roce nt |.:>OW|erzchn| chIonno§c terenu
. . . L . . . . o e uzytkowej zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ X X
" budynku w stosunku do powierzchni
Czerwonak zabudowy* |zabudowy [m2]| kondygnacji ) R X X
powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP ,,Bolechéwko - rejon ulicy Platanowej” z 2020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 8,19 0,10% 25% 20 475,00 1,5 80% 24 570,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 0,80 0,01% 2 000,00 15 2 400,00
MN/U 25% 80%
MPZP ,,Promnice —rejon ulicy Topolowej, Zalesie i Wojska Polskiego” 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,10 0,01% 30% 3 300,00 1,5 80% 3 960,00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,19 0,00% 42% 798,00 3 80% 1915,20
MPZP ,,Potasze - rejon ulicy Oczarowej i Wierzbowej” 22020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 3,74 | 0,05% 15% 5610,00 1,5 80% 6 732,00

*wartosc procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkanicéw przyjeto:

— 2 osoby na mieszkanie/dom;
— 209,5 m2/1os.

Ze wzgledu na charakter gminy zatozono, ze w miejscowosci Koziegtowy na nowych terenach inwestycyjnych bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast w pozostatych miejscowosciach — budynki jednorodzinne wolno stojgce. Dodatkowo zatozono, ze potowe powierzchni terenéw zabudowy
ustugowo-przemystowo przydzielono do rezerw terenowych zabudowy ustugowej a drugg potowe — terenéw zabudowy przemystowej (produkcyjnej).

Szczegdtowy podziat obrazuje tabela nr 13.

szacunkowa chtonnos¢ terenu szacunkowa ilos¢ nowych lokali szacunkowa

Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] wyrazona w powierzchni uzytkowej mieszkalnych, przy zatozeniu 2 os./1 ilos¢ nowych
zabudowy [m2] mieszkanie lub dom 209,5m2 mieszkancow

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe
tereny zabudowy mieszkaniowej 849,59 1388 299,06 6627 19880
tereny zabudowy ustugowej 190,74 871 920,96 - -
tereny zabudowy przemystowe;j 91,77 357 070,48 - -
tereny zabudowy rekreacyjno-sportowej 96,29 84 775,60 - -
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5. POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH

PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc pordwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowga zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt4) przyjeto, ze powierzchnie tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej bedzie sie w potowie zaliczaé do terenéw zabudowy mieszkaniowej i w potowie do terenéw zabudowy ustugowej.
Przeprowadzono porédwnanie na przetomie 10, 20 i 30 lat. Przeprowadzone symulacje obrazujg ponizsze tabele.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

TABELA NR 14a- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowane

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegolne funkcje

tereny zabudowy

tereny zabudowy

tereny zabudowy

tereny zabudowy

mieszkaniowej ustugowej rekreacyjno- rzemystowej
) & ) sportowe;j P 4 )

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe 523750,00 261875,00 26187,50 261875,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z n!ozllwosuq Iokallz,oyvanla nowej 192000,00 43750,00 0,00 43750,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10 ust.5
pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudoweg, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 1388299,06 871920,96 84775,60 357070,48
(czesciowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1056549,06 -653795,96 -58588,10 -138945,48

Ujemny wynik pordwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat nie istnieje mozliwos¢
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.
Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak sg wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg, rekreacyjno-sportowg

oraz przemystowa na kolejne 10 lat.

istniejgcej zwartej struktury
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

TABELA NR 14b- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegolne funkcje

Tereny zabudowane
tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy . tereny zabudowy
. . . . rekreacyjno- )
mieszkaniowej ustugowej . przemystowej
sportowej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 1047500,00 523750,00 52375,00 523750,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej 192000,00 43750,00 0,00 43750,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10 ust.5
pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 1388299,06 871920,96 84775,60 357070,48
(czesciowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)

POROWNANIE: -532799,06 -391920,96 -32400,60 122929,52

Ujemny wynik poréwnania dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i sportowo-rekreacyjnej oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w perspektywie nastepnych 20 lat nie istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, poza
terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych
dokumentdw planistycznych. Natomiast dla terendw przemystowych uzyskano dodatni wynik poréwnania, co oznacza, iz brakuje nowych obszaréw pod te funkcje.
Wskazane w powyzszej tabeli wartoéci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?2, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwos$é
wyznaczenia:
— 292 689,33 m? nowych terendéw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej (122 929,52 m? /0,7 /0,6 / 1), tj. 29,27 ha.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

TABELA NR 14c- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem na
poszczegolne funkcje

Tereny zabudowane
tereny zabudowy tereny zabudowy ::L?ZZ;?:;?OWV tereny zabudowy
mieszkaniowej ustugowe;j V) . przemystowe;j
sportowej

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe 1571250,00 785625,00 78562,50 785625,00

(art. 10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury

funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej 192000,00 43750,00 0,00 43750,00

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10 ust.5
pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 1388299,06 871920,96 84775,60 357070,48
(czesciowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)

POROWNANIE: -9049,06 -130045,96 -6213,10 384804,52

Ujemny wynik poréwnania dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i sportowo-rekreacyjnej oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w perspektywie nastepnych 20 lat nie istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, poza
terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych. Natomiast dla terenéw przemystowych uzyskano dodatni wynik poréwnania, co oznacza, iz brakuje nowych obszaréw pod te funkcje.
Wskazane w powyiszej tabeli wartos$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwos$é
wyznaczenia:
— 916 201,24 m? nowych terendéw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej (384 804 m? /0,7 /0,6 / 1), tj. 91,62 ha.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac o0 30%:
Biorgc pod uwage niepewnosé procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowga zabudowe w stosunku do wynikéw analiz
zwiekszono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

TABELA NR 14d- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem
na poszczegolne funkcje
Tereny zabudowane
tereny zabudowy tereny zabudowy tereny zafbudowy tereny
. . . . rekreacyjno- zabudowy
mieszkaniowej ustugowe;j . .
sportowe;j przemystowej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe 2042625,00 1021312,50 102131,25 1021312,50
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - pr?estrzennej z n?ozllwosmq Iokallz,oyvanla nowej 192000,00 43750,00 0,00 43750,00
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10 ust.5
pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 pkt 2 uopizp 1388299,06 871920,96 84775,60 357070,48
(czesciowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: 462325,94 105641,54 17355,65 620492,02

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodzi dodatni dla wszystkich poréwnywanych funkcji, tj. dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, rekreacyjno-sportowej i produkcyjnej. Oznacza on, ze poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentédw planistycznych, mozna przeznacza¢ kolejne tereny pod
wskazane wyzej funkcje.
Wskazane w powyiszej tabeli warto$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 30 lat zwiekszajgc prognozowane
wyniki o 30%, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia:

— 2201 552,09 m? nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (462 325,94 /0,7 /0,3 / 1), tj. 220,16 ha,

— 301 832,97 m? nowych terenéw zabudowy ustugowej (105 641,54 /0,7 / 0,5/ 1), tj. 30,18 ha,

— 247 937,86 m? nowych terendéw zabudowy rekreacyjno-sportowej (17 355,65 /0,7 / 0,1/ 1), tj. 24,79 ha,

— 1477 361,95 m? nowych terenéw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej (620 492,02 m?/0,7 /0,6 / 1), tj. 147,74 ha.
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6. ART.10UST.5PKT5aib

Obszar gminy Czerwonak jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowg oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.

Dtugosé catej sieci drogowej wynosi ok. 165 km. Najwiecej, bo ponad 130km stanowig drogi gminne,
ponad 19km drogi powiatowe: 2394P Zielonka - granica gminy - granica gminy - Tuczno , 2406P
Bolechowo - Promnice - granica gminy, 2407P Koziegtowy - Kicin - Mielno - granica gminy i 2434P
Owinska - Annowo - Mielno natomiast ok. 14km droga wojewddzka nr 196 relacji Poznan-Murowana
Goslina-Wagrowiec.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Czerwonak jest zaopatrywana w wode pitng z systemu wodociggéw. Woda
pitna jest doprowadzona w sposdb zorganizowany do wszystkich miejscowosci, a uzupetnienia w sieci
wymagajg jedynie obszary przeznaczone pod zainwestowanie. Gmina jest zwodociggowana w blisko
100%.

Mieszkancy gminy Czerwonak zaopatrywani s3 w wode z sieci wodociggowej, ktorej dtugos¢ wynosi
niespetna 145km (stan na 2019 r.). Na system zaopatrzenia w wode na terenie gminy Czerwonak sktadajg
sie dwa systemy wodociggowe: gminny system wodociggowy administrowany przez Gminne
Przedsiebiorstwo Wodociggowe sp. z 0.0., oraz system wodociggowy Spétki AQUANET. Ponizsza tabela
przedstawia zaopatrywanie w wode przez Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe sp .z o.0. Ujecia
wodociggowe gminne sg powigzane ze sobg siecig wodociggowa o $rednicy @ 80 — 250 mm.

Tabela nr 15. Dtugosc sieci wodociggowej na terenie Gminy Czerwonak

Sotectwa dt. wodociggu [m] ilos¢ odbiorcow [szt] ilo$¢ mieszkancow [szt]
Bolechowo 5759 121 309
Promnice 11 252,70 361 852
Bolechowo Osiedle 8930 243 1120
Bolechéwko 13948 293 984
Annowo Miekowo 10136 208 468
Kicin 14 616,35 521 1515
Kliny 12 701 98 280
Koziegtowy 4469 Brak danych Brak danych
Czerwonak 23510 1016 4840
Owinska 10 025,50 336 2176

Zrédto: Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe Sp. z 0.0.

Tabela nr 16. Ujecia wody na terenie Gminy Czerwonak

Miejscowosc Adres ilos¢ studni gtebokosé¢ [m]
Owinska/Potasze - 2 18,51 18,5
Czerwonak Gdynska 83 2 98,2194,5
Kliny dziatka nr ew. 49/45 1 18
Debogora dziatka nr ew. 24/49 1 18
Kicin dziatka nr ew. 104/18 1 18
Mielno dziatka nr ew. 6/32 1 18,2
Czerwonak - 1 104,5
Owinska - 2 1161133
Promnice - 2 15i15
Kicin - 3 160i141i161
Annowo dziatka nr ew. 103/2 2 b.d.
Koziegtowy dziatka nr ew. 107/55 1 150
Razem 19

Zrédto: Urzad Gminy Czerwonak
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Wokdt ujecia w Owinskach wyznaczona jest posrednia strefa ochronna, na terenie ktérej nie wolno:
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej i przemystowej nie podtgczonej do sieci kanalizacji sanitarnej,
cmentarzy, grzebowisk zwierzat, odprowadza¢ scieki do wéd powierzchniowych i podziemnych, (w tym
wylewania ich na pola), wysypisk odpaddw, przerébki i sktadowania materiatéw radioaktywnych, benzyn,
olei itp. oraz wykonywania wiercen i odkrywek. W wyzej wymienionej strefie nalezy ograniczy¢ hodowle
zwierzat i uzywania nawozéw ptynnych.

Natomiast system wodociggowy Spdétki AQUANET , zaopatrywany jest w wode z ujecia i stacji uzdatniania
wody (SUW) Gruszczyn (Gmina Swarzedz), skad magistralg @ 600mm i dalej magistralami @ 400, 300,
250mm przesyta wode na teren Koziegtdéw oraz potudniowej czesci miejscowosci Czerwonak. Na terenie
obu miejscowosci funkcjonuje wodociggowa sieé rozdzielcza o $rednicach @ 100 — 150mm.

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg niezalezne lokalne systemy wodociggowe developerskie oraz
zaktadowe m.in. w Trzaskowie, Debogodrze.

W zakresie gospodarki Sciekowej zgodnie z Programem ochrony srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata
2013-2016 z perspektywa do 2020 roku stopien skanalizowania gminy Czerwonak wedtug stanu w 2011r.
wynosit ok. 68,7%. W roku 2019 stopief ten wynosit juz 76,8%. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wraz z
przytaczami to 57,9 km, a ilos¢ przytgczy do budynkdéw mieszkalnych to 1633. W 2019 r. dtugos¢ sieci
wraz z przytgczami wynosita 171,3 km, a ilo$¢ przytgczy 2541. Catkowicie skanalizowane sg osiedle Karolin
oraz osiedle Lesne w Koziegtowach, natomiast czesciowo wsie: Bolechowo, Bolechowo Osiedle,
Bolechowko, Owiniska, Potasze, Promnice, Kicin, Kliny, Debogdra, Szlachecin i Miekowo, a takze czesc
miejscowosci Czerwonak.

Na terenie Gminy Czerwonak zlokalizowane s3 2 mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie $ciekéw
komunalnych, do ktérych doptywajg Scieki sanitarne z miejscowosci potozonych w zachodniej czesci
gminy. Jest to Centralna Oczyszczalnia Sciekéw ,,COS” oraz oczyszczalnia w Szlachecinie.

Centralna Oczyszczalnia Sciekéw ,,COS” potozona w Koziegtowach, posiada przepustowos$¢ Q= 200 000
m3/d, stuzy przede wszystkim do neutralizacji $ciekdw sptywajgcych z aglomeracji poznanskiej.
Transportowane sg do niej réwniez scieki z potudniowej czesci gminy dwoma kolektorami. Sg to: kolektor
o $rednicy @ 800mm tzw. ,Poldrobiowski”, zlokalizowany po poétnocnej stronie toréw PKP (obwodnicy
kolejowej), ktory przejmuje Scieki z kanatéw nizszego rzedu na osiedlu Karolin, oraz kolektor o $rednicy @
1000 mm, a wczesniej kolektorem o srednicy @ 800, przechodzacy w kolektor o srednicy @ 600 w ul.
Gdynskiej, stanowigcy odbiornik dla kanatéw nizszego rzedu transportujgcych scieki z osiedla Lesnego w
Koziegtowach, oraz osiedli Czerwonak i Czerwonak Il, Zdroje i 40 — lecia PRL. Oczyszczalnia charakteryzuje
sie nowoczesng technologig neutralizacji Sciekow i osadow.

Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekdw w Szlachecinie posiada przepustowos$¢ Q = 5000 m3/d.
Doptywajg do niej Scieki sanitarne poprzez gtéwng przepompownie Sciekdw zlokalizowang w Promnicach
przy ul. Le$nej. Przejmuje ona $cieki z systemu kanalizacji grawitacyjnej o $rednicach 3200 — 400 mm i
lokalnych przepompowni z pétnocnej czesci gminy Czerwonak tj. z miejscowosci Promnice, Bolechowo
Osiedle, Bolechowo, Potasze. Oczyszczalnia ta posiada rezerwy terenowe i podlega statemu
monitoringowi.

W pozostatych miejscowosciach scieki komunalne, gromadzone przez mieszkaiicow w zbiornikach
bezodptywowych, oprdzniane sg przez koncesjonowane firmy, dziatajgce na podstawie zezwolenia
wydanego przez wéjta i okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni sciekéw.

Siec¢ kanalizacji deszczowej gminy jest dosc¢ stabo rozwinieta i obejmuje przede wszystkim ulice, drogi, a
takze tereny przemystowe w miejscowosciach: Promnice, Bolechowo Osiedle, Owinska, Czerwonak.
taczna powierzchnia gminy objeta kanalizacjg deszczowga wynosi 202,5 ha .

Baza oswiatowa jest w gminie Czerwonaku na dzien dzisiejszy wystarczajaca.
W gminie Czerwonak funkcjonujg przedszkola: publiczne i niepubliczne. Ponadto dziatajg dla dzieci
mtodszych ztobki i Kluby Dzieciece.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze gminy dziata tacznie 5 placéwek:
o Szkotfa Podstawowa im. J6zefa Wybickiego w Czerwonaku,
o Szkotfa Podstawowa im. Jozefa Wybickiego w Owiriskach,
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o Szkotfa Podstawowa im. H. Ch. Andersena w Bolechowie,

o Szkotfa Podstawowa im. Augusta Cieszkowskiego w Kicinie,

o Szkotfa Podstawowa im. Gen. Stefana ,Grota” Roweckiego w Koziegtowach,
W zakresie publicznego szkolnictwa sredniego na terenie gminy funkcjonuje Zespdt Szkét im. D.
Chtapowskiego w Bolechowie, w ramach ktérego dziata Liceum Ogdlnoksztatcace i Technikum. Ponadto
funkcjonuje Osrodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych w Owinskach oferujgcy nauke w
Szkole Podstawowej, Gimnazjum, Liceum, Zasadniczej Szkole Zawodowej oraz w Szkole
przysposabiajacej do pracy, ale rdwniez prowadzi zajecia w ramach zespotu wczesnego wspomagania
rozwoju dziecka. W os$rodku dziatajg dwie $wietlice i internat oraz odbywa sie szereg zajeé
specjalistycznych. Obie placéwki podlegajg samorzgdowi powiatowemu.
Ponadto gmina Czerwonak rozszerza swojg baze kulturowg. W gminie funkcjonuje Gminne Osrodek
Kultury ,Sokot”, ktérego siedziba miesci sie przy ul. Gdynskiej 47 w Czerwonaku. Celem osrodka jest
integracja mieszkancéw, upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie
kulturalnego spedzania czasu mieszkaricom gminy, umozliwianie mtodziezy decydowania o sprawach
kultury. Ponadto dziatajg cztery kluby wiejskie:

e  lIskra” w Promicach;

e ,Kogucik” w Bolechéwku;

e , Stoneczko” w Czerwonaku;

o Klub w Kicinie.
Ponadto w Koziegtowach trwa budowa Domu Kultury na terenie przy istniejgcej ptywalni Akwen.
Na obszarze gminy funkcjonuje rdwniez Gminna Biblioteka Publiczna w Czerwonaku, ktdra posiada trzy
filie: w Koziegtowach, Owinskach i Bolechowie. Jej zbidér tworzy ponad 50 000 egzemplarzy ksigzek i
posiada ponad 3 500 czytelnikédw. Oprécz typowe] dziatalnosci biblioteka i jej filie prowadzg réwniez caty
szereg imprez kulturalno-edukacyjnych, takich jak wystawy ksigzek, spotkania literackie iautorskie,
wernisaze promujgce lokalnych artystow, zajecia plastyczne ilekcje biblioteczne oraz wakacje i ferie
w bibliotece.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonuja:

o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zespét Lekarza Rodzinnego ,Pro Familia”, w ramach
ktdrego dziatajg cztery przychodnie - dwie w Koziegtowach, jedna w miejscowosci Czerwonak i
jedna w Owinskach,

Przychodnia Specjalistyczna ,,KOMED” w Koziegtowach,
Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,POMOC” w Czerwonaku,
Specjalistyczne Centrum Medyczne OMEGA w Koziegtowach,
Centrum Informacji Medycznej , TEL-MED.”
o oraz gabinety stomatologiczne.
Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w Poznaniu.
Jednoczesnie na terenie gminy dziatajg cztery apteki w miejscowosci Czerwonak, siedem aptek w
Koziegtowach oraz dwie w Owiniskach.

O O O O

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata
koniecznosé rozbudowania infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potgczern drogowych
pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikéw.

W Wieloletnim Planie Rozwoju Infrastruktury Komunalnej zaktada sie m.in. sukcesywng rozbudowe drég
w poszczegdlnych jednostkach osadniczych. Planowane prace zaktadajg uzupetnianie brakujgcej
infrastruktury rozpoczynajac od drég priorytetowych dla danej miejscowosci. WPRIK szacuje mozliwosci
gminy na kolejne 20 lat do roku 2035. Dokument wykazuje proporcjonalny rozwdj infrastruktury
drogowej gminy. W przeciggu nastepnych pieciu lat utwardzone majg zostac:

- w Bolechowie: ulica Parkowa;

- w Bolechowie — Osiedle: ulice Swierczewskiego, Ogrodowa i Poprzeczna;
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- w Promnicach: ulice Jodtowa, Sosnowa, Swierkowa, Potudniowa;

- w Owinskach: ulice Poprzeczna, Parkowa, Stawowa, Tatarakowa, Szuwarowa;

- w Annowie: ulica do Owinsk;

- w Bolechéwku: ulice Lipowa, Akacjowa, Daglezjowa;

- w Potaszach: ulice Lipowa, Gruszowa, Czeresniowa;

- w Trzaskowie: ulica w centrum;

- w Debogoérze: ulica Debowa;

- w Mielnie: ulica Le$na;

- w Miekowie ulice: Kolejowa, Ogrodowa, Stowackiego, na Skarpie, Zacisze, Stokrotkowa;

- w Kicinie: ul. Okrezna, Swarzedzka, Szkolna, Sucha, Wodna, Fabryczna, Rolna, Jonschera, Zacisze;
- w miejscowosci Czerwonak ulice: Stoneczna, Szkolna, tgcznik od Zielonej, Dojazd, Kreta, Zdroje,
Zrédlana, Podgdérna, Rolna, takowa, Jana Pawta Il, Mieszka I, Marysienski, Szyszkowa, Grzybowa

- w Koziegtowach: ulice Lipowa, Topolowa i Podgérna.

Wieloletni Program Budowy Infrastruktury Komunalnej dotyczacy kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy Czerwonak zaktada sukcesywne uzupetnianie sieci o kolejne czesci oraz o budowe przytaczy.
Program zostat przygotowany na nastepne 10 lat. Dla poprawy komfortu zycia mieszkancéw oraz w celu
przygotowania terendéw inwestycyjnych, niezbedna jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. W ramach infrastruktury spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i
przedszkolna, miedzy innymi: remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest réwniez
poprawa warunkéw wypoczynku i rekreacji, szczegélnie dotyczgca obszardw wiejskich, przyktadowo:
budowa swietlicy, budowa stadionu sportowego.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla gminy Czerwonak, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz S$rodki
pochodzace ze 7rédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takze srodki pochodzace ze
zrédet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

7. ART.10 UST. 5 pkt 6

W przypadku gminy Czerwonak potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. W zwigzku z powyziszym nie zachodzi
potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Jednakze nalezy pamietaé, ze gmina jest przygotowana na rozwdéj nowych terendéw inwestycyjnych
prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowosé dziatan.
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8. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (WRZESIEN 2020) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

Tabela nr 17
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W powierzchnia |procent w
PROJEKCIE STUDIUM - BILANS: symbol [ha] skali gminy
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 188,86 2,29%
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w
otulinie Puszczy Zielonki MU* 30,45 0,37%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami M1 65,32 0,79%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami M2 555,73 6,73%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami w otulinie Puszczy Zielonki M3 965,07 11,69%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
rezydencjonalnej oraz zabudowy zagrodowej M4 97,10 1,18%
tereny zabudowy ustugowej U 80,30 0,97%
tereny zabudowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obiekty
wysokich technologii up 452,85 5,48%
tereny obiektow produkcji rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstw

lesnych i rybackich RU 1,75 0,02%
tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i
wypoczynku, placow gier i zabaw us1 42,74 0,52%

tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i
wypoczynku, placow gier i zabaw w otulinie
Puszczy Zielonki us2 176,52 2,14%
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Diagram II. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE
- PROJEKT STUDIUM

m tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - MU

| tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w otulinie Puszczy
Zielonki - MU*

M tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z ustugami - M1

M tereny zabudowy mieszkaniowe]

2% 1%
0%_\ o /_2%
jednorodzinnej z ustugami - M2
m tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z ustugami w
otulinie Puszczy Zielonki - M3

m tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej rezydencjonalnej
oraz zabudowy zagrodowej - M4

m tereny zabudowy ustugowej - U

m tereny zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, obiekty wysokich
technologii - UP

m tereny obiektow produkcji rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich -
RU

tereny ustug sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku, placow gieri
zabaw - US1
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Tabela nr 18
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W powierzchnia |procent w skali
PROJEKCIE STUDIUM - BILANS: [ha] gminy
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) 1792,868 21,71%
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ 189,95 2,30%
TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ 454,60 5,50%
TERENY ZABUDOWY SPORTOWO-REKREACYJNEJ 219,26 2,65%

9. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE WG OKRESLONYCH W OBOWIAZUJACYM STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (2000R) - KIERUNKI
PRZEZNACZENIA
Obecnie na terenie gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, ktére zostato sporzadzone w oparciu o nieobowigzujgcy juz ustawe z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r, Dz. U. Nr 15 poz. 139
ze zm.), zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXVI11/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r.

Tabela nr 19
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W powierzchnia [procent w
STUDIUM - BILANS: symbol [ha] skali gminy
tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z
dziatalnosciag ustugowa MU 404,26 4,89%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M1 972,38 11,77%

tereny rozwoju budownictwa rezydencjonalnego i

letniskowego o zabudowie ekstensywnej M2 473,38 5,73%
tereny ustug U 64,61 0,78%
tereny ustug oswiaty Uo 9,90 0,12%
tereny ustug rekreacji, wypoczynku, turystyki uT 194,82 2,36%
tereny dziatalnosci gospodarczej G 469,29 5,68%

tereny dziatalnosci gospodarczo-ustugowej GU 45,20 0,55%
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Diagram I11. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE
OBOWIAZUJACE STUDIUM (2000R.)
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turystyki
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m tereny dziatalnosci gospodarczej

Tabela nr 20
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W OBOWIAZUJACYM powierzchnia |procent w skali
STUDIUM (2000R.) - BILANS: [ha] gminy
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 1647,89 19,95%
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ 276,64 3,35%
TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWE) 514,49 6,23%
TERENY ZABUDOWY SPORTOWO-REKREACYJNEJ 194,82 2,36%
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10. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych na terenie gminy Czerwonak w latach 2010-2015
zawierajg tacznie 629 pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w latach 2010-2015 decyzji
zamieszczono w formie tabeli z podziatem na lata 2010 — 2015.
Tabela nr 21. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2010.

2010

Lp. Miejscowosé zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo
2. Bolechowo 3 1
3. Bolechowo-Osiedle
4. Bolechéwk o
o8 Czerwonak 16 2 2
6. Debogoéra
7. Kicin
8. Kliny 12 3
9. Koziegtowy 9 3 1 2
10. Ludwikowo 1 1
11. Mielno 5 1 1
12. Miekowo 3 1 2
13. Miekéwko 2 1 1 2
14. Owinska 25 1 1
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo

RAZEM 75 9 1 3 14
* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
Tabela nr 22. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2011.

2011

Lp. Miejscowos$é zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 1
2. Bolechowo 3 1 4
3. Bolechowo-Osiedle
4. Bolechéwko 1
5. Czerwonak 28 3 1 11
6. Debogora
7. Kicin
8. Kliny 9 9
9. Koziegtowy 8 7
10. Ludwikowo
11. Mielno 4 1
12. Miekowo 9 1 3
13. Migk éwko
14. Owinska 1 1 2
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo

RAZEM 63 6 5 0 34

* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
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Tabela nr 23. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2012.

2012
Lp. Miejscowosé zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 1
2. Bolechowo 6 4
3. Bolechowo-Osiedle 1
4. Bolechéwk o
5. Czerwonak 30 3 1 5
6. Debogoéra
7. Kicin 1
8. Kliny 13 1 2
9. Koziegtowy 5 2 2 4
10. Ludwikowo
11. Mielno 7 1 1
12. Miekowo 15 1
13. Miek éwko
14. Owinska 1
15. Potasze 1
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo
RAZEM 76 6 1 4 21
* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2013.
2013
Lp. Miejscowos$é zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 4 1
2. Bolechowo 1
3. Bolechowo-Osiedle 1 3
4. Bolechéwk o
5. Czerwonak 9 1 2 3 3
6. Debogoéra 1
7. Kicin
8. Kliny 5 6
9. Koziegtowy 10 2 3 5
10. Ludwik owo
11. Mielno 1 2
12. Miekowo 4 1 4
13. Migk 6wko
14. Owiriska
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 11
RAZEM 45 5 2 9 22
Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2014.
2014
Lp. Miejscowos¢ zabudowa mieszkaniowa zabudowa ustugowa [zabudowa przemystowa infrastruktura techniczna inne*
1. Annowo 5
2. Bolechowo 1 1 3
3. Bolechowo-Osiedle 7
4. Bolechéwko
5. Czerwonak 17 4 2 2 2
6. Debogdra
7. Kicin
8. Kliny 5 1
9. Koziegtowy 8 8 2 2
10. Ludwikowo
11. Mielno 3 1
12. Miekowo 47 1 3
13. Miekéwko
14. Owinska 1 1
s, Potasze
16. Promnice 1
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 4
RAZEM 91 16 12 5 8

*w tym m.in. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
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Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2015.

2015

Lp. Miejscowosc zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa|zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
i, Annowo 2
2 Bolechowo 1 2 1
3. Bolechowo-Osiedle 3 1
4. Bolechowko
5. Czerwonak 14 8 1 2 1
6. Debogdra
7. Kicin
8. Kliny 14 1
9. Koziegtowy 9 5 3 1
10. Ludwikowo
11. Mielno 4
12. Miekowo 14 1 6
13. Miekowko
14. Owiriska
15. Potasze 1
16. Promnice 1
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 5

RAZEM 64 11 9 4 8

*w tym m.in. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania

W poszczegdlnych latach zostata wydana porédwnywalna ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu tj.:
o wroku2010—102 szt.
w roku 2011 — 108 szt.
w roku 2012 — 108 szt.
w roku 2013 — 83 szt.
w roku 2014 — 132 szt.
w roku 2015 — 96 szt.
w roku 2016 — 123 szt.
w roku 2017 — 127 szt.
o wroku 2018 — 98 szt.
Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich czterech lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowe]j —tacznie az 259 wydanych decyzji oraz na infrastrukture techniczng w liczbie 91.

O O O O O O O

11. PODSUMOWANIE
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w
gminie Czerwonak. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu
Gminy Czerwonak.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.
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W perspektywie nastepnych 10 lat, 20 lat, 30 lat oraz uwzgledniajgc niepewnosé proceséw rozwojowych,
wychodzacy dodatni wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak nie sg wystarczajace, aby pokryé zapotrzebowanie
na zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg, rekreacyjno-sportowg oraz przemystowg na kolejne 30 lat.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zafacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Na zataczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtéwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie
Czerwonak: drogi wojewddzkie oraz linia kolejowa. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia
tych terendw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych
terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowaé to bedzie pozostawieniem tych
terendéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak , dobrego
sgsiedztwa”.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okresdlajagcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejagce i przyszte uwarunkowania

determinujgce lokalizacje potencjalnych terendéw o funkcji ustugowej i mieszkaniowej. Na terenie gminy
Czerwonak tymi uwarunkowaniami jest gtéwnie bliskie potozenie Poznania.

Wyznaczajac w ten sposob obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujgce sie poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe powinny zostac
objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego o charakterze
ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposdb wytgczg te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje
polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkéw finansowych dla gminy.
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