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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOZIEGLOWY — REJON ULICY LESNEJ”
Procedura planistyczna

Art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

* podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu - 11.2021 r.

« skfadanie wnioskéw - IV.2021 .

« sporzgdzenie projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski - VIII-X.2021 r.

 konsultacje spoteczne — etap dodatkowy poza ustawa - XI[.2021r.

« opiniowanie i uzgodnienie projektu planu - IV-V.2022r.

* | wylozenie projektu planu i zbieranie uwag - 1X-X.2022r.

* rozpatrzenie uwag - X.2022 .

* |l wytozenie projektu planu i zbieranie uwag - VI-VII.2023r.

* rozpatrzenie uwag - VIII.2023r.

» przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego - VIII.2023r.

* uchwalenie planu miejscowego - VIII.2023 r.
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Granica opracowania
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOZIEGLOWY — REJON ULICY LESNEJ”
Granica opracowania

Zrédto: https://www.google.com/maps

Whiosek o opracowanie planu ztozyli: Przewodniczgcy Komisji Gospodarki Komunalnej
i Przestrzennej Rady Gminy Czerwonak, mieszkancy i wiasciciele nieruchomosci
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Otoczenie planistyczne w kontekscie obowigzujacych planéw i podjetych uchwat
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOZIEGLOWY — REJON ULICY LESNEJ”
Obowiazujgcy mpzp w granicach opracowania

» dziatka nr 196/24 przy ul. Krétkiej
» przeznaczenie terenu: dziatalnosé gospodarcza
z dopuszczeniem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego
» budynki parterowe z dachami stromymi
(poddasze uzytkowe) kryte dachowka lub materiatem

imitujgcym dachowke

= zabudowa na max 30% powierzchni dziatki

» dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac
nadmiernej ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej, ewentualng ucigzliwos¢ winna
zamykac sie w granicach posesiji

* na terenie posesji nalezy zabezpieczy¢ niezbedne

dla prowadzonej dziatalnosci miejsca parkingowe
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Plan ogélny obowigzujacy do konca 2003 r.

W Miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania gminy

Czerwonak z 1994 r. obszar przeznaczony byt pod:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj),

tereny zieleni izolacyjnej (ZI) i ochronnej (Z0),”= = “\

terenu ustug (U) i ustug kultu religijnego (UK) e

| LY L 3

ereny drog. ﬂ’\\\ .
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Stud ium

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan [ klerunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak

z 2000 r. przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod:

« tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej 513
z dziatalnos$cig ustugowg (MU) 1©:7/1'®7
tereny zabudowy ustugowej (U) S
teren dziatalnosci gospodarczej (G) . Yo
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOZIEGLOWY — REJON ULICY LESNEJ”
Zalozenia do projektu planu

Celem opracowania planu byto:

czytelne okreslenie funkcji terenéw zgodnie z politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium

okreslenie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad obstugi komunikacyjne] omawianego
obszaru

kompleksowe zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem tadu przestrzennego
dostosowanie struktury i intensywnosci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych

| przestrzennych przedmiotowego obszaru oraz jego otoczenia
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Rysunek projektu planu z etapu | wytozenia
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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOZIEGLOWY — REJON ULICY LESNEJ”
Ustalenia projektu planu

Funkcje terenow:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U)
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
zabudowy ustugowej (U)

zabudowy ustugowej — sakralnej (UK)

zieleni (ZO)

infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E)
drog publicznych klasy zbiorczej (KD-2)
drog publicznych klasy dojazdowej (KD-D) . .~ 78 N e
publicznych ciagéw pieszych (kx) Lot B\ . W=
drég wewnetrznych (KDW, KDWpp) &% 7, T’ A




| wytozenie do publicznego wgladu:
od 1 do 23 wrzesnia 2022 r.
Zbieranie uwag: do 10 pazdziernika 2022 r.

Wptyneto 7 pism z uwagami, w tym dwa po terminie.
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 1: Rl
1. Zmiana przeznaczenia dziatek nr: 196/64, 196/65, 196/67 z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j.

Uwaga uwzgledniona - Utrzymanie obecnej funkcji terenow.

2. Wydzielenie obok przedmiotowych ww. dziatek drogi wewnetrznej.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci - Droga 3kx nie posiada odpowiednich parametréw pod wydzielenie drogi wewnetrznej. Istnieje

mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dziatki w ramach terenu drogi wewnetrznej 9KDW, ktéra stanowi wikasnos¢ Gminy Czerwonak.
Teren 3kx wtgczono w teren 9MN/U a odcinek komunikacyjny nadal bedzie mogt petni¢ funkcje dojscia i dojazdu.
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 2:
1. Poszerzenie ul. Taczaka od strony zachodniej a nie po stronie wschodnigj - o ile takie poszerzenie jest przewidywane (2KD-2).
Uwaga nieuwzgledniona — ul. Taczaka nie jest wskazana do poszerzenia.

2. Zbadanie stanu prawnego nieruchomosci po tzw. Domu Asystenta przy ul. Kwiatowej. (9MN/U, 10MN/U). Przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Uwaga nieuwzgledniona - Ustalona funkcja terenu wynika z kierunku ustalonego w Studium, umozliwia zachowanie funkcji dotychczasowej
terenu oraz wprowadzenie w nawigzaniu do zabudowy sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Utrzymanie przejscia miedzy terenami zielonymi wzdtuz potoku Kozlanka (ZO) i drogg publiczng (2KD-Dxs).
Uwaga nieuwzgledniona - Obecne przejscie nie posiada uregulowania prawnego i funkcjonuje
jako nielegalna sciezka piesza na gruntach prywatnych. Wyznaczenie drogi na tych terenach
skutkowatoby koniecznoscig wykupu gruntéw — nie znajduje to uzasadnienia,

gdyz przejscie mozliwe jest poprzez drogi 7KD-D, 8KD-D oraz 11KDW.

4. Utrzymanie mozliwosci przejscia wzdtuz potoku Kozlanka,
czyli niezabudowywanie tych terenéw i zakaz ich grodzenia
na terenach oznaczonych na planie 10MN oraz 12MN/U.
Uwaga nieuwzgledniona - Kwestia zakazu grodzenia

jest regulowana przepisami odrebnymi a zgodnie z zasadami
technik prawodawczych w dokumentach nizszego rzedu

nie powiela sie zapisow z przepiséw prawa (art. 118).
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 3:
1. Dopuszczenie dachéw ptaskich na catej powierzchni dachu (dziatka nr 196/3).
Uwaga uwzgledniona — Wprowadzono mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich.
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 4:

1. Umozliwienie wjazdu od ul. Lesnej miedzy posesjami 38 a 40 (teren 3kx). JesteSmy za tym, aby droga byta zamknieta.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci — Droga nie posiada odpowiednich parametréow pod wydzielenie drogi wewnetrznej. Istnieje mozliwosc
obstugi komunikacyjnej poprzez dziatki w ramach terenu drogi wewnetrznej 9KDW, ktéra stanowi wtasno$¢ Gminy Czerwonak.

Teren 3kx wtgczono w teren 9MN/U a odcinek komunikacyjny nadal bedzie mogt petni¢ funkcje dojscia i dojazdu.
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 5:

1. Umozliwienie podziatu dziatki nr 191/61 o pow. 796 m2 na dwie réwne dziatki o powierzchni mniejszej niz 400 m2.
Uwaga uwzgledniona — W uchwale zmieniono zapis - powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjgtkiem dziatek
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 350 m?
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 6 PO TERMINIE: Bt
1. Zmieni¢ przebieg drogi wewnetrznej zlokalizowanej pomiedzy ul. Poznanskag a dojazdem do garazy na osiedlu Karolin
w celu zapewnienia mozliwos¢ przejazdu uzytkownikom garazy z ominieciem istniejgcych ciggdéw parkingowych - po terenie nalezgcym
do Gminy Czerwonak, bez konieczno$ci przejazdu po dziatkach nalezacych do Spotdzielni Mieszkaniowej.

Uwaga uwzgledniona — Wyznaczono teren KDWpp i dopuszczono realizacje drog wewnetrznych. Linie rozgraniczajgce terenu zostaty
skorygowane.
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Uwagi z pierwszego wyltozenia

Pismo nr 7 PO TERMINIE:
1. Dopuszczenie mozliwosci, by minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie dotyczyta dziatek wydzielanych

w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki budowlanej (dziatki nr 197/21 i 197/30 u zbiegu ul. Poznanska/Kwiatowa).
Uwaga uwzgledniona — Ustalenia projektu planu w tym zakresie nie eliminujg mozliwosci powigekszenia obecnych dziatek budowlanych.
Dodano zapis o mozliwosci regulacji powierzchni dziatek pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami. Uwaga znajduje odzwierciedlenie

w ustaleniach projektu planu.
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Rysunek projektu planu z etapu Il wylozenia

RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA. PROJEKT
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Ustalenia projektu planu

Funkcje terenow:
« zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

« zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U)
« zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

« zabudowy ustugowej (U)

« zabudowy ustugowej — sakralnej (UK)

« zieleni (ZO)

 infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E)
« drog publicznych klasy zbiorczej (KD-2Z)

« drdg publicznych klasy dojazdowej (KD-D)
* publicznych ciggéw pieszych (kx)

« drég wewnetrznych (KDW, KDWpp)




Il wylozenie do publicznego wgladu:
od 15 czerwca do 7 lipca 2023 r.
Zbieranie uwag: do 24 lipca 2023 r.

Wptyneto 1 pismo z uwaga
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Uwaga z drugiego wytozenia

Pismo nr 1:
1. Przesuniecie zabudowy oraz przebiegu drogi 5KDW na usytuowanych dziatkach nr 197/54 i 197/53, z uwagi

na zrealizowang inwestycje, zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym przez Staroste Poznanskiego decyzjg nr 3528/20

z dnia 13.07.2020 r.

Uwaga nieuwzgledniona — Przedmiotowe dziatki objete zostaty prawomocng decyzjg o warunkach zabudowy nr WGP.6730.36.2019.MH

z dnia 08.08.2019 r. W ustaleniach wydanej decyzji o warunkach zabudowy linie zabudowy wyznaczone zostaty w sposéb analogiczny

do wyznaczonych linii zabudowy w projekcie planu miejscowego. Z racji, iz dla inwestycji wydana zostata decyzja o pozwoleniu na budowe
nr 3528/20 a budynki zostaty juz zrealizowane, nie zachodzi potrzeba zmian ustalen projektu planu.
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