Projekt

z dnia 13 wrzeénia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALANR......
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — cze$¢ Srodkowa — cze$é A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 57211463), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, 1506 1 1597) uchwala sig¢, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bogéra — czes¢ srodkowa —
czg$¢ A”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
ikierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Czerwonak”,  uchwalonego  Uchwala
Nr 173/XXVIIl/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., zmienionego Uchwala
Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,.D¢bogdéra — czesé
srodkowa — czgs¢ A” wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak — w skali 1:2000 — stanowiace zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — stanowigce zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkdw;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s¢ azurowa stanowi mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngetrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;

2) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U;
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3) tereny laséw oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL,

4) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D;

7) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW;

8) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczone symbolami 1K, 2K;

9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesSci polozonych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,

b) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na terenach oznaczonych symbolami MN i 6 m? na terenie
oznaczonym symbolem U,

¢) tablic informacyjnych;
5) ustala sie¢:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,7 m;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okre§lonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenie oznaczonym symbolem U w przypadku lokalizacji funkcji: szkot, przedszkoli i ztobkow jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrebnymi;
4) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢ ochrong zabytkow w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu, obejmujacych stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
poprzez:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
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b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu drogi publicznej klasy lokalnej oraz terendw drog publicznych klasy dojazdowej
zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 3 1 4.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych
w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terendow objetym planem w otulinie Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
parametréw nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonych w niniejszej uchwale, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz regulacji
granic pomigdzy nieruchomos$ciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) minimalng powierzchni¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 60° do 120°.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZL i R;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad drég publicznych i1 wewngtrznych
powiazanych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) parametry drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
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a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

7) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;
9) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

10) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
12) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

14) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw ustalenia § 4 pkt 4 lit. a-b, pkt 5 lit. a-c i pkt 6 zachowujag moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktérej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje:
a) nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dziatce budowlane;j,

b) nie wigcej niz dwdch budynkéw gospodarczych lub garazowych lub gospodarczo-garazowych o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 70 m? na dziatce budowlanej;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,6,
- minimalny — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5,5 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- budynkoéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

e) geometria gldéwnych potaci dachowych:
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- dla budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu 25° — 45°,
z dopuszczeniem dachu ptaskiego na powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni dachu,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych — dachy ptaskie, jedno-, dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

-w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
formy dachu,

f) pokrycie dachow stromych — dachéwka lub materiaty imitujagce dachowke, blacha lub gont w odcieniach
koloru czerwonego, szarego, brunatnego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2 000 m?.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia, rehabilitacji, oswiaty, kultury, pomocy
spotecznej i sportu z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy zastosowaniu parametrow
okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku ustugowego wolno stojacego na dziatce
budowlanej;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,75,
- minimalny — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 12,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustugowego, przy czym poziom posadzki parteru nalezy
sytuowa¢ na wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria glownych potaci dachowych:
- dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu 25° — 45°,

-w przypadku przebudowy irozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy dachu,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 500 m?.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ zagospodarowanie istniejacych lasow, zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala sig:

1) zachowanie istniejgcych gruntow rolnych;
2) dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych;

3) maksymalna wysoko$¢ tuneli foliowych — 4,0 m.
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§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1K, 2K:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,8,
- minimalny — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 4,0 m,
b) geometria gldownych potaci dachowych — dowolna,
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem E:

1) ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,8,
- minimalny — 0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 4,0 m,
b) geometria gtéwnych potaci dachowych — dowolna,
4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m?.

§ 20. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ......
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czesé¢ Srodkowa'" — cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Czerwonak w sprawie braku rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czes¢
srodkowa" — cze$¢ A wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 21 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
31 lipca 2023 r., Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objgty planem,

b) tres¢ uwagi: jesli ustalone jest, ze jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza moze odbywac sie¢ w obszarze
niniejszego MPZP wylacznie w terenie objetym na planie literg U (ustugi), to nickonsekwentne sg zapisy §
4 pkt.4 b): § 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: 4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? na terenach oznaczonych symbolami MN i 6 m? na terenie
oznaczonym symbolem U, c¢) tablic informacyjnych; W naszej ocenie nalezy wykresli¢ zapis
o dopuszczalnosci lokalizacji szyldow o pow. 2 m? na terenach mieszkalnych MN i pozostawi¢ wylacznie
dla terenu U, aje$li chodzi opkt4c) (tablice informacyjne) nalezy koniecznie okreslic rodzaj
dopuszczalnych tablic informacyjnych, ich wielko$¢, w jakich miejscach moga by¢ lokalizowane, z jaka
intensywnoscig oraz na jakich wysokosciach,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z przepisami prawa budowlanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym istnieje
mozliwo$¢ prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, atym samym brak jest podstaw dla ograniczania
mozliwosci lokalizowania szyldow na terenach oznaczonych symbolami MN. Biorgc pod uwagg definicje
tablicy informacyjnej brak jest uzasadnienia dla okreslania ich wielkosci czy miejsc sytuowania.

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: dziatalno$¢ prowadzona w obiekcie na terenie oznaczonym literg U dziatka nr 24/70 nie moze
by¢ zrodtem hatasu o poziomach wyzszych niz okresla to Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku. Miarg poziomu hatasu
bedzie pomiar nat¢zenia hatasu dokonywany na zewnatrz budynku w odlegtosci 1 m od linii zabudowy
obiektu na catym jego obwodzie,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: dopuszczalne poziomy hatasu oraz metody ich pomiaru okreslone sg w przepisach odrebnych
1 wykraczajg poza zakres regulacji planu miejscowego.
3. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalnosci majacej negatywny wplyw na otoczenie,
a szczegolnie po godzinie 20.00 i przed godzing 7.00 z zachowaniem zasad niezakldcania ciszy nocnej i miru
domowego mieszkancow wsi Dgbogora oraz Mielno. Wykluczone jest urzadzanie w obiektach i na terenie
dziatki przy ul. Wigzowej 7 w Debogorze hucznych imprez dla licznego grona uczestnikow
przekraczajacego zwyczajowe normy bez wzgledu na porg doby,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: okreslanie godzin funkcjonowania obiektow uslugowych wykracza poza zakres regulacji
planu miejscowego, normy hatasu obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zaréwno
w porze dnia i nocy wynikajg z przepisoOw odrebnych.

4. Uwaga zloZona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: dopuszcza si¢ dziatalnos$¢ rekreacyjno-sportowo-rehabilitacyjng wylacznie wewnatrz obiektu
polegajaca na prowadzeniu zaje¢ przy wykorzystaniu wewnetrznego wyposazenia obiektu jak basen, sauny,
sala ¢wiczen fitness itp. wramach swojej dziatalnosci rehabilitacyjno-leczniczej lub wynajmowania
i udostepniania ww. obiektow iurzadzen (w tym odplatnego) w godzinach od 7.00 do 19.00 osobom
fizycznym (np. okolicznym mieszkancom),

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wnioskowane ustalenia wykraczaja poza zakres regulacji planu miejscowego iingeruja
w prawo wiasnosci.

5. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: ze wzgledu na szczegdlne potozenie terenu oznaczonego symbolem U w Dgbogodrze (otulina
Puszczy Zielonka) w obiekcie zlokalizowanym na tym terenie dopuszcza si¢ zamontowanie wylacznie takich
rodzajéw instalacji 1urzadzen, ktore nie moga powodowaé znacznego negatywnego wplywu na
poszczegdlne elementy przyrodnicze albo $rodowiskowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 26 lipca 2002 r. Dziennik Ustaw 122/2002 poz. 1055,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objgty planem,

b) tres¢ uwagi: nie dopuszcza si¢ w przedmiotowych obiektach prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej ani
hotelarskiej. Na staly pobyt moga przebywa¢ wylacznie pensjonariusze w przypadku prowadzenia
dziatalno$ci sanatoryjnej wzglednie domu opieki senioralnej. Wyzywienie ze wzgledow sanitarno-
higienicznych miatoby by¢ wtedy dostarczane w formie cateringu od podmiotéw zewngetrznych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalenia planu miejscowego nie dopuszczajg lokalizacji budynkow ustlugowych o funkcji
hotelarskiej i gastronomiczne;.

7. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: ze wzgledu na szczegodlne potozenie terenu oznaczonego symbolem U w Debogorze w obiekcie
zlokalizowanym na tym terenie obowiazuje catkowity zakaz emisji lotnych zwigzkoéw organicznych (LZO)
zgodnie z Dyrektywag 2004/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie
ograniczen emisji lotnych zwigzkow organicznych, Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 29 marca
2012 r. oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 8 sierpnia 2016 r. w sprawie ograniczenia emisji
lotnych zwiazkoéw organicznych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,
d) uzasadnienie: wnioskowane ustalenia wykraczaja poza zakres regulacji planu miejscowego.
8. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
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b) tre§¢ uwagi: wnioskujemy o wprowadzenie w Uchwale zapiséw mowigcych wyraznie, iz na terenie
oznaczonym literg U (dziatka 24/70) nie moze by¢ prowadzona zadna dziatalno$¢ wytworcza nawet, jesliby
bytaby zwigzana z dzialalnoscia edukacyjng (np. szkota zawodowa, wramach dzialalnosci ktorej
prowadzona bytaby dziatalno$¢ wytwodrcza (produkcyjno-warsztatowa) iktora wytwarzataby zagrozenia
opisane powyzej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalenia planu miejscowego nie dopuszczaja lokalizacji budynkéw produkcyjnych
i edukacyjnych.

9. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: dla opieki senioralnej, przedszkoli, szkét iinnych aktywnosci edukacyjnych, ktoére to
dziatalnosci moga by¢ zwiazane z wyzywieniem dopuszcza si¢ takowe wylacznie w formie cateringu
przywozonego z zewnatrz. Zabrania si¢ prowadzenia kuchni przyrzadzajacej positki na miejscu zgodnie
z projektem tego budynku (po bytym EGO SPA), w ktérym nie byto zaprojektowane zadne pomieszczenie
kuchenne,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wnioskowane ustalenia wykraczaja poza zakres regulacji planu miejscowego i ingeruja
W prawo wilasnosci.

10. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tre§¢ uwagi: zmiana polegajaca na przesunigciu lub usunigciu skosu potrzebnego do zawracania
samochodow na drodze SKD-D. Zmiana ta powoduje zmniejszenie powierzchni dziatki oraz w miejscu
skosu znajduje si¢ obecnie przylacze elektryczne,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone przeznaczenie terenu drogi publicznej klasy dojazdowej wynika wprost
z obowigzujacego planu miejscowego ijest niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania placu do
nawracania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ......

Rady Gminy Czerwonak

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czes¢ Srodkowa' — cze$¢ A, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 . poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zmianami), Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,D¢bogora — czes¢ srodkowa" — czesé
A inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy to budowa drég
publicznych, sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .....
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢

Id: E6706525-CDFC-4F9B-85CC-36E72501803C. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/Debogora_czesc_srodkowa-czesc_A_mapa/20230905T000000   PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP Debogora_czesc_srodkowa-czesc_A_mapa 20230905T000000 2023-09-05T00:00:00 Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego
„Dębogóra-część środkowa” - część A MPZP Dębogóra - część środkowa - część A      2023-01-17 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej       5818322.57 6437651.21 5818324.81 6437644.6 5818329.008076797 6437631.266171502 5818347.61519408 6437637.894044669 5818348.205650615 6437636.077079665 5818361.09130828 6437596.43507087 5818378.519710277 6437542.821756269 5818358.676287561 6437535.80053156 5818360.811254166 6437529.746570614 5818362.37595354 6437525.348454 5818401.93365307 6437538.05806209 5818409.86728298 6437540.70442133 5818407.04976757 6437536.71157534 5818402.65038291 6437501.73088866 5818401.05391987 6437492.24889534 5818399.14904381 6437481.04075259 5818390.21092388 6437451.91845147 5818387.6623129 6437443.62932772 5818394.81822576 6437420.52409942 5818405.11170537 6437387.24356678 5818415.41500426 6437353.97321899 5818425.70812367 6437320.7126893 5818436.00143004 6437287.44216261 5818446.30492275 6437254.1618227 5818461.74461854 6437204.27104132 5818472.74974098 6437168.73294584 5818482.21637493 6437139.97125196 5818487.1344566 6437114.52059631 5818493.49849405 6437069.92578863 5818496.5443171 6437055.57520163 5818497.65639004 6437044.70697066 5818503.05099124 6436996.63846476 5818508.84788153 6436944.98543267 5818516.42775411 6436877.44528171 5818540.27141151 6436751.47119058 5818547.42503347 6436734.443459983 5818548.89 6436735.28 5818599.47 6436777.44 5818619.65 6436787.1 5818643.57 6436791.39 5818771.2105143275 6436779.999925286 5818852.8 6436780.55 5818852.71070586 6436795.77376685 5818841.72979916 6436977.65894211 5818829.47 6437183.41 5818819.26 6437180.33 5818812.12134704 6437249.49356406 5818809.74245757 6437273.37671068 5818807.81925632 6437292.59689665 5818804.96832073 6437327.48453584 5818802.11757329 6437362.36219268 5818799.266414467 6437397.259397626 5818796.41590957 6437432.12756374 5818791.89071226 6437481.93885602 5818787.34871665 6437531.757349391 5818784.19538132 6437566.59211854 5818780.26620686 6437601.37011824 5818775.07046656 6437647.38818853 5818774.17443534 6437655.33406802 5818775.65285484 6437660.89283264 5818772.86592503 6437670.49449349 5818763.34143413 6437703.2993027 5818751.75604216 6437743.20839761 5818742.01836386 6437776.72954908 5818737.83270333 6437791.14697895 5818733.42035443 6437807.56084276 5818726.60732484 6437794.54189633 5818691.50767761 6437782.00378986 5818651.68750084 6437767.78855984 5818632.87555577 6437761.07123462 5818593.06538183 6437746.85625015 5818553.2550268 6437732.65130778 5818548.65577362 6437730.90637327 5818500.534259 6437714.413394 5818459.23 6437699.78 5818446.74 6437705.95 5818435.57 6437702.0 5818429.28 6437689.11 5818388.76 6437674.72 5818322.57 6437651.21     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/Debogora_czesc_srodkowa_374.XLIII.2017_uchwala_przystepujaca   PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP Debogora_czesc_srodkowa_374.XLIII.2017_uchwala_przystepujaca Uchwała nr 374/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 18 października 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dębogóra - część środkowa" - część A MPZP "Dębogóra - część środkowa" - część A 374.XLIII.2017 Rada Gminy Czerwonak    2017-10-18  utworzenie 2017-10-18 https://pbip.czerwonak.pl/indexfc84-3.html?id=163081    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/Debogora_czesc_srodkowa-czesc_A_rys1/20230905T000000   PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP Debogora_czesc_srodkowa-czesc_A_rys1 20230905T000000 2023-09-05T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Dębogóra - część środkowa” - część A https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=30722 https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=30723 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 zał. nr 1 

Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogéra — cze$¢ Srodkowa” —
czes¢ A
Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — czg$¢ srodkowa” — czgs¢
A wykonano woparciu ouchwale nr374/XLIII/2017 Rady Gminy Czerwonak zdnia
18 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Debogora — czgs¢ srodkowa”.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania obszaru
potozonego w Srodkowej czesci wsi Debogora. W planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, tereny lasow, teren rolniczy, teren drogi
publicznej klasy lokalnej, tereny drég publicznych klasy dojazdowej, teren drogi wewngtrznej, tereny
infrastruktury technicznej — kanalizacja oraz teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak”, uchwalonego
Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000r., ijest zgodny
z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji
prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow, atakze wskazanie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej (z wylaczeniem dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dzialek dotyczacych regulacji
podziatowych pomiedzy sasiednimi nieruchomo$ciami ze wzgledu na swodj charakter nie powodujacy
wprowadzania zabudowy);

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw zuwzglgdnieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw zuwzglgdnieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) =zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow iuwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej  zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub
okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglgdnieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw zuwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag skladanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych 1ispolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace uwzglednienia wymagan *tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzgdowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych,
w szczegolnosci poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie przeznaczenia terendOw na obszarze objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Czerwonak, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Uchwatg Nr415/XLIX/2014 Rady Gminy
Czerwonak dnia 21 sierpnia 2014 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktéra Rada Gminy Czerwonak stwierdzita ,.konieczno$¢ kontynuacji prac nad
realizacja uchwal nad planami bedacymi w aktualizacji oraz podjecie uchwat dla terendéw, na ktorych
nie obowiazuja zadne plany miejscowe”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy.
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