Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 30 sierpnia 2023 r.

UCHWALA NR 724/LXVII1/2023
RADY GMINY CZERWONAK

7 dnia 24 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ poludniowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 poz. 40 1 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cz¢$¢ potudniowa” zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwalg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkéw lub wiaty;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowa¢ co
najmniej 50% dtugosci $ciany frontowej budynku; dla budynkéw pomocniczych i wiat obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni peinej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi $cian tych budynkow na powierzchnie terenu;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowe;j,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami MN/U;
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3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM;

4) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;

5) teren ushug sportu i rekreacji lub ustug o§wiaty oznaczony symbolem US/UO;
6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E;
7) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

8) tereny zieleni oznaczone symbolami ZO;

9) teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z;

10) tereny publicznych drég dojazdowych oznaczone symbolami KD-D;

11) tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolami KDW;

12) tereny samorzadowych ciggow pieszo-rowerowych KD-Dxr.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) wymagania geometrii dachu okre$lone w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczg potaci dachowych nad
lukarnami, $wietlikami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami, w tym takze w postaci werand i gankow;

3) w zakresie lokalizacji ogrodzen obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a)dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, US, US/UO, E oraz 1Z0 dopuszcza si¢
lokalizacje ogrodzen o wysokosci do 1,8 m, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych oraz
wykonanych z betonowych plyt prefabrykowanych,

b) dla terendow oznaczonych symbolami US i US/UO dopuszcza si¢ wyzsze ogrodzenia anizeli okreslone
w lit. a, wylacznie na potrzeby obiektow sportowych;

c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach oznaczonych symbolami R, 270, 3Z0, 4720, KD-Z, KD-
D, KD-Dxr i KDW;

4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;
5) w zakresie lokalizacji reklam obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, RM, US oraz US/UO dopuszcza si¢ wylacznie szyldy
o powierzchni do 1 m?,

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach oznaczonych symbolami E, R, ZO, KD-Z, KD-D, KD-Dxr
1 KDW;
6) ustalenia okre$lone w pkt 3-5 obowiazuja do momentu przyjecia przez Rad¢ Gminy Czerwonak uchwaty,

o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami R, KD-Z i 4Z0;

8) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu 1iszaro$ci, przy czym ustalenie
nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkta i ceramiki;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dzialki okre$lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstalych przed wejsciem w Zycie
niniejszego planu.

§ 5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych;

2) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancja 15°;
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3) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki co najmniej 20 m;

4) minimalne szerokosci frontu okreslone w pkt 3 nie dotycza dziatek naroznych potozonych przy
skrzyzowaniach drog, dziatek potozonych na tukach i zakretach drog oraz dziatek przylegtych do miejsc
stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach siegaczy;

5) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial na dziatki o parametrach innych niz okre§lone w pkt 1-3, na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;

6) nie ustala si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 6. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terendow oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RM —jak dla terenu zabudowy zagrodowej,

d) US/UO 1US - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, w przypadku lokalizacji budynku szkoty lub przedszkola;

2) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo state;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrebnych do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych;

5) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla pomnikow przyrody — aleja
drzew zlokalizowana w granicach terenu oznaczonego symbolem KD-Z oraz 2 grupy drzew zlokalizowane
w granicach terenu oznaczonego symbolem 2Z0O;

6) nakazuje si¢ postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi ustalonymi dla otuliny Parku Krajobrazowego
»Puszcza Zielonka”, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar objety planem.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego:
1) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady:

a) nakazuje si¢ uzgadnia¢ z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkie prace budowlane,
konserwatorskie i restauratorskie, majgce wptyw na zewnetrzny wyglad budynku,

b) nakazuje si¢ zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty budynku, ksztattu ipodziatdéw okien,
wystroju elewacji, kata nachylenia dachu,

¢) zakazuje si¢ termoizolacji zewnetrznej budynkow posiadajacych detal architektoniczny na elewacji,
d) zakazuje si¢ stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;

2) w przypadku usunigcia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, przestaja
obowigzywac;

3) nakazuje si¢ postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow uktadu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym
Potnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej, bez przesadzania oich szczegdtowej
lokalizacji;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z drogi publicznej przylegtej Iub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;
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4) nakazuje si¢ zapewnic:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,

b) nic mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym ustala si¢ co najmniej 4% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do
obstlugi pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi teletechniczne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, a dla terendw oznaczonych symbolami US 1 US/UO
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;

4) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

5) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami R, ZO, KD-Z, KD-D, KD-Dxr
1 KDW;

2) ustala si¢ korytarze techniczne wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz
zagospodarowania zagrazajacego funkcjonowaniu linii;

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej korytarze techniczne oraz
zakazy, o ktorych mowa w pkt 2, przestaja obowigzywac.

§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, za wyjatkiem
lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania odlegtosci
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, opieki zdrowotnej iweterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej iprawnej, informatyki, *!3cznosci,
administracji, projektowania lub turystyki.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie wolnostojacym, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
IMN, dla ktérego dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w uktadzie blizniaczym:;

2) w granicach kazdej dziatki dopuszcza sig:
a) 1 budynek mieszkalny lub 1 segment mieszkalny,

b) 1 wolnostojacy budynek pomocniczy o powierzchni zabudowy do 50 m?,
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¢) 1 wiate o powierzchni do 50 m?;

3)dla budynkéw pomocniczych iwiat, atakze blizniaczych budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sig
lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy dziatki;

4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
6) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m, a w przypadku zastosowania dachu ptaskiego do 3,5 m;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0do 0,4, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy do 0,6;

9) ustala si¢ dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych — kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkdéw pomocniczych — o pochyleniu potaci do 45°,
¢) dla wiat — o pochyleniu potaci do 30°;

10) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie na parterowych czesciach budynkéw mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynku;

11) dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow plaskich;

12) dla budynkow pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, za wyjatkiem sytuacji, kiedy budynek mieszkalny jest kryty dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, a budynek pomocniczy jest kryty dachem ptaskim;

13) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1200 m?, a dla terenéw oznaczonych
symbolami 3MN, SMN i 6MN co najmniej 1800 m?;

14) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt 13, nie dotycza dziatlek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

4. Zakazuje si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terendow oznaczonych symbolami SMN i 6MN
z terené6w oznaczonych symbolami KD-Z oraz 2KD-Dxr, za wyjatkiem obstugi poprzez zjazdy istniejace
w dniu wejscia planu w zycie.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN/U i 2MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) dopuszcza si¢ samodzielng lub wspodlng lokalizacje funkcji, o ktorych mowa w pkt 1;

3) dopuszcza sig¢ dziatalno$¢ ustugowa z uwzglednieniem §6 pkt 3 oraz z wylaczeniem obiektow stuzacych do
sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat;
2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 50% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat do 5,5 m;
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5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
7) ustala si¢ dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego Iub szarego,
dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow ustlugowych i pomocniczych — o pochyleniu potaci do 45°,
¢) dla wiat — o pochyleniu potaci do 30°;

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czgSciach budynkow mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynku;

9)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich.

10) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1200 m?;

11) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt 10, nie dotycza dziatlek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu, opieki zdrowotnej i weterynaryjnej, fryzjerstwa, kosmetyki,
krawiectwa, szewstwa, edukacji, kultury, obstugi finansowej iprawnej, informatyki, Iacznosci,
administracji, projektowania lub turystyki;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, wiat i budowli rolniczych;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat i budowli rolniczych do 5,5 m, a w przypadku zastosowania dla wiat dachu ptaskiego do 3,5 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

6) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od Odo 0,4, aw przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej
dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 0,6;

7) ustala si¢ dachy:

a) dla budynkéw — kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego, dwuspadowe Iub
wielospadowe o pochyleniu potaci od 30° do 45°,

b) dla wiat — o pochyleniu potaci do 30°;

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na parterowych czegsciach budynkow, stanowigcych maksymalnie 20%
powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokos$ci budynku;

9) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki co najmniej 1200 m?;

10) minimalne powierzchnie dziatek okreslone w pkt9, nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z ushugami sportu i rekreacji;
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2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury, o§wiaty, gastronomii i turystyki.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat;
2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 70% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokosc:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat do 7 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4;
7) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukeji i pokryciu;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 3000 m?;

9) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt8, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji lub ustug o$§wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem
US/UO.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zwigzanej z uslugami sportu i rekreacji lub ustugami oswiaty;
2) dopuszcza sig¢ dziatalno$¢ ustugowa w zakresie kultury, gastronomii i turystyki.
3. W zakresie ksztatltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziakki;
4) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych i 12 m,
b) wiat do 7 m;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,6;
7) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i pokryciu;
8) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki co najmniej 3000 m?;

9) minimalne powierzchnie dzialek okreslone w pkt8, nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

§ 18. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktorego ustala si¢ dziatalnosé¢
rolnicza.

§ 19. Ustala si¢ tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami 120, 2Z0, 3Z0 i 4Z0, dla ktérych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZO — dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o wysokosci do 5 m i dachow
o pochyleniu potaci do 30°, a takze nakazuje si¢ zachowanie rowu;

2)na terenach oznaczonych symbolami 2Z0O 13ZO - =zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych oraz usuwania drzew, za wyjatkiem niezbednych prac sanitarnych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4Z0 zakazuje si¢ usuwania drzew za wyjatkiem niezbednych prac
sanitarnych.
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§ 20. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

§ 21. Ustala si¢ teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktorego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 22. Ustala si¢ tereny publicznych drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D, dla ktorych:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW
1 3KDW, dla ktorych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostgp do terenu oznaczonego symbolem 3KDW za posrednictwem terenu oznaczonego
symbolem 2KD-Dxr.

§ 24. Ustala si¢ tereny samorzagdowych ciggdw pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Dxr i 2KD-Dxr, dla ktorych ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 724/LXVII1/2023
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢$¢ poludniowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nastgpuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Mielno — czg$¢ potudniowa”, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 724/LXVII1/2023
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢$¢ poludniowa”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Czerwonak rozstrzyga co nast¢puje:

1. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe podmioty, w kompetencji ktorych
lezy rozwoj sieci: drogowej, wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okres$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

2. Ustala si¢ nastepujace sposoby finansowania okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 724/LXVII1/2023
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone¢
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cz¢s¢ poludniowa”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegOlowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest weryfikacja oraz
zmiana ustalen obowigzujacego miejscowego planu (przyjety uchwatg Nr 96/XIV/2003 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 11 wrzesnia 2003 r.), atakze pelna iszczegdtowa regulacja zasad zagospodarowania
przedmiotowego terenu, w szczegolnosci zachowanie rolniczego charakteru na wickszosci jego
powierzchni.

Zgodnie zuchwata Nr312/XXXI/2021 Rady Gminy Czerwonak zdnia 11 lutego 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — czgsé
potudniowa” obszar planu zajmuje powierzchnie ok. 78,9 ha.

Teren ma ksztatt zblizony do prostokata ijest zlokalizowany pomigdzy ul. Polng na pdélnocnym
zachodzie, ul. Poznanska (droga powiatowa nr 2407P) na potnocnym wschodzie oraz terenami rolnymi
na poludniowym zachodzie ipotudniowym wschodzie. Zagospodarowanie terenu planu ma charakter
ekstensywny — wigkszo$¢ terenu stanowig uzytkowane grunty orne, aistotne uzupelnienie stanowia
nieuzytki porolne. Zabudowa o charakterze mieszkaniowym i ustugowym koncentruje si¢ w rejonie zbiegu
ulic Polnej iPoznanskiej oraz w rejonie ul. Lisiej. Poludniowo-zachodnia granic¢ stanowi szeroki pas
zadrzewien 1 zakrzewien. Dodatkowo w potudniowej czesci pola znajdujg si¢ 2 platy zadrzewien
opow. ok. 0,6 10,2 ha. W granicach wigkszego plata zlokalizowana jest grupa pomnikowych drzew,
natomiast wzdluz ul. Poznanskiej ro$nie pomnikowa aleja drzew lisciastych. Caty obszar objg¢ty planem
znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

Ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ obszaru objetego planem oraz dominujgce ekstensywne formy
planowanego zagospodarowania (teren rolny) rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000.

Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnoSci:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczone symbolami MN/U,
¢) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM,

d) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

e) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug oswiaty oznaczony symbolem US/UO,

f) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem E,

g) teren rolniczy oznaczony symbolem R,

h) tereny zieleni oznaczone symbolami ZO,

1) teren publicznej drogi zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z,

j) tereny publicznych droég dojazdowych oznaczone symbolami KD-D,

k) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW,

1) tereny samorzadowych ciaggéw pieszo-rowerowych oznaczone symbolami KD-Dxr.

Teren planu przeznaczony =zostal w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iustugowsa (wzdhuz
ul. Poznanskiej oraz u zbiegu z ul. Polng) oraz tereny rolnicze. Zgodnie z zapisami studium miejscowos¢
Mielno okreslona jest jako o$rodek umiarkowanego rozwoju, tj. osrodek rozwijajacy sie na miare swojego
zaplecza spoteczno-gospodarczego oraz predyspozycji przyrodniczych i krajobrazowych, w ktorej funkcja
wiodaca jest rolnictwo, natomiast funkcjg uzupetniajaca — turystyka.

Bardzo wazna przestanka dla ustalenia na wigkszoSci obszaru objetego planem funkcji rolniczej
z uzupehieniem zieleni naturalnej (tereny wytaczone zzabudowy) sg wymagania okreslone w planie
ochrony Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, przyjetym Rozporzadzeniem Nr4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.
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W planie ochrony na terenie otuliny parku wyznaczono m.in. strefe funkcjonalno-przestrzenng F —
ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem. Obszar planu znajduje si¢ w podstrefie F2, dla
ktorej plan ochrony wprowadza m.in. nastepujace ustalenia do dokumentdéw planistycznych gminy (studium,
planéw miejscowych):

- dazenie do zachowania rolniczego lub rolniczo-le$nego charakteru terenow strefy,

- pozostawianie otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych,
- nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,

- preferowanie wykonywania opracowan planistycznych obejmujacych cate jednostki osadnicze,

- na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe utrzymywaé $rednig wielko$¢ dziatek 2000 m?
oraz minimalng powierzchni¢ dziatek — 1200 m?,

- nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zadnych obiektow budowlanych, infrastruktury
technicznej iogrodzen, na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe ipozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego,

- ustalanie linii zabudowy w odleglo$ci minimum 50 m od linii lasu, na nowych terenach wyznaczonych
pod zabudowe.

Podobng przestanke stanowig zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, ktére mowia o koniecznosci ochrony przed zabudowg terendow nalezacych do zielonego
pierscienia zlokalizowanego wokol miasta Poznania.

Zapisy planu wykazuja ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Analiza ta zostala przyjeta uchwatg Nr 518/LVI/2018 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 18 pazdziernika 2018 r. Nalezy réwniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt
pomiedzy ustaleniami przedmiotowego planu azapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przez teren planu, a konkretnie przez tereny o funkcji rolnej, przebiega jeden z wariantdow Wschodniej
Obwodnicy Aglomeracji Poznanskie;j.

Uwarunkowania przyrodnicze ikulturowe dotyczace obszaru objetego planem zamieszczone zostaly
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych, realizacja ustalen planu wywota koszty dla budzetu
gminy m.in. z tytutu budowy infrastruktury (uzbrojenie), a jednocze$nie moze przynies¢ pewne dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisdéw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostalty uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu dla wigkszos$ci powierzchni wprowadzajg zakaz zabudowy. Nowe struktury (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny ustug sportu irekreacji) wprowadzone zostaly w ograniczonym
zakresie wzdtuz ul. Polnej oraz ul. Poznanskiej. Funkcje przewidziane w planie sa wyznaczone
1 zlokalizowane w racjonalny sposob. W wyniku przyjetych ustalen zabudowa nie ulegnie rozproszeniu, co
jest istotne zwlaszcza w kontekScie wymagan okreslonych w planie ochrony Parku Krajobrazowego
,,Puszcza Zielonka”.

Na zachowanie tadu przestrzennego wplyw majg rowniez ustalenia takie jak: zakaz lokalizacji budynkow
poza liniami zabudowy na terenach zabudowanych, atakze ograniczenia w zakresie lokalizacji reklam
ogrodzen.

- walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg mialy istotny wptyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania
szczegoOlnie w granicach nowych struktur osadniczych, ale takze w obrgbie obszarow juz zabudowanych.
Regulacji podlega tu bardzo wiele elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jako$ci przestrzeni m.in.:
linie zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, ilo§¢ kondygnacji,
geometria i pokrycie dachow, a takze material ogrodzen. Dodatkowo na calym obszarze objetym planem
zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ustala restrykcyjne ograniczenia dla lokalizacji reklam.
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Ustalenia planu nie pozwalajg na lokalizacje obiektow budowlanych mogacych istotnie negatywnie
wplyna¢ na krajobraz. Nalezy rowniez pamigtac, ze istniejgcy obecnie krajobraz przedstawia podwyzszone
walory, ktore nalezy chroni¢ (otulina PK ,,Puszcza Zielonka”), dlatego istotne miejsce zajmuja zapisy
shuzace ochronie istniejgcych obszaréw wolnych od zabudowy (tereny rolnicze, nieuzytki). Ponadto lokalnie
dodatni wplyw na ksztattowanie krajobrazu antropogenicznego powinno mie¢ zachowanie wysokich
standardow zabudowy i zagospodarowania na terenach inwestycyjnych.

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniaja Srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Jak wczes$niej
wspomniano caty obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny PK ,,Puszcza Zielonka”, a teren Parku lezy
w niedalekim sasiedztwie. Przedmiotowa forma ochrony zostata ujgta zar6wno w uchwale jak i na rysunku
planu. Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania okre§lone w planie ochrony PK ,,Puszcza Zielonka”. Plan
nakazuje ponadto postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dla zlokalizowanych na tym terenie
pomnikow przyrody.

W planie przyjeto ponadto ustalenia w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewnienie bardzo duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych
na paliwo state, atakze zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczonych na podstawie przepisow
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

Kluczowe znaczenie ma ochrona terenéw rolniczych izadrzewien (niemal w calosci wylaczonych
z zabudowy). Ochronie podlega rowniez szpaler zieleni wzdtuz poludniowo-zachodniej granicy planu.
Tereny te zostatly objete zakazem usuwania drzew, za wyjatkiem niezbednych prac sanitarnych.

Wtlasciwe uwzglednienie kwestii $rodowiskowych na terenie objetym planem zostalo potwierdzone
w prognozie oddzialywania ustalen planu na srodowisko.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ grunty rolne podlegajace ochronie (klasy RIlla, RIIIb i B-
RIIIb) o tacznej powierzchni ok. 14,7 ha, z czego 13,6 ha przeznaczone zostalo na funkcje zwigzane
z rolnictwem — teren rolniczy (R — 13,1 ha) oraz teren zabudowy zagrodowej (RM — 0,5 ha).

Dla pozostalych 1,1 ha gruntéw chronionych w planie przyjeto przeznaczenie wymagajace uzyskania
zgody na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W tej grupie znalazty si¢ tereny: zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (2MN), zabudowy mieszkaniowej lub ustlugowej (IMN/U), drogi
wewnetrznej (1KDW) oraz infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E), dla ktorych uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia 0,92 ha gruntow rolnych klasy III w ramach
procedury sporzadzania planu miejscowego z 2003 r. (pismo z dnia 13 czerwca 2003 r., znak GZ.tr.057-
602-312/03).

Z kolei dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN) potozonego u zbiegu ul. Poznanskiej
iul. Polnej, w ramach ktorego znajduje si¢ 0,18 ha gruntow klasy Rllla, w $wietle zapisow art. 7 ust. 2a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409)
nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze inielesne. Wynika to
z nastgpujacych przestanek:

- polozenie w obszarze zwartej zabudowy,

- polozenie w sasiedztwie dziatek budowlanych (odleglo$¢ mniejsza niz 50 m),

- blisko$¢ drogi publicznej (odlegto$¢ mniejsza niz 50 m),

- powierzchni¢ catkowitg ponizej 0,5 ha.

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

Ustalenia planu uwzgledniaja kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Plan ustala zasady
postepowania wzgledem obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ktore zostaty oznaczone na
zatgczniku graficznym. Ponadto zapisy planu regulujg postgpowanie wzgledem nowo odkrytych zabytkow
archeologicznych.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami

Nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terend6w oznaczonych symbolami: MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej, MN/U — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, US/UO 1 US - jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizacji
budynku szkoty lub przedszkola. Ustalasi¢ korytarze techniczne wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu, dla ktérych m.in. zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

W przypadku lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej (np. na terenach US i MN/U) nalezy je
dostosowa¢ do wymogow osob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi. Liczba
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢ ustalona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

- walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Poniewaz wickszo$¢
obszaru obje¢tego planem nie byta dotychczas objgta regulacjami planu miejscowego, nalezy zatozy¢, ze
walory ekonomiczne przestrzeni zmienig si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowg (warto$¢ gruntow
wzro$nie). Natomiast w przypadku terenow objetych planem miejscowym z 2003 r. mozna zatozyé, ze
zasadniczo walory ekonomiczne przestrzeni nie ulegng zmianie.

- prawo wilasnosci

Naruszenie prawa wlasnos$ci jest mozliwe wylacznie w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
1 wylacznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalenia planu w zakresie realizacji drog
publicznych spowoduja koniecznos$¢ przejecia gruntdow stanowigcych wiasno$¢ prywatng. Nie przewiduje
si¢ ograniczen prawa wilasno$ci w innych przypadkach.

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty zwigzane z obronno$cia. Instytucje uzgadniajgce
projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty si¢ do ustalen planu miejscowego.

- potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny zostanie zachowany m.in. poprzez: regulacje w zakresie infrastruktury i komunikacji,
zapisy konserwatorskie, ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i przyrody, a takze wyznaczenie terenow
zieleni. Ponadto podstawowe cele przedmiotowego planu czyli zabezpieczenie tadu przestrzennego oraz
ochrona terenu cennego pod wzgledem krajobrazowym, rowniez posrednio shluzg szeroko pojetym
potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniaja szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na catym obszarze objgtym planem, za wyjatkiem niektorych terendw
zieleni (ZO).

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala si¢ jawnoscig i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

- potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Analiza istniejgcych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jako$ci i ilosci
wody dla wszystkich terenéw w granicach planu.

- wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu realizujg zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby interesow prywatnych.
Naruszenie interesow prywatnych dopuszczalne jest wylacznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan
stanowiacych cel publiczny takich jak budowa drog publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

W trakcie trwania procedury planistycznej wplynat wniosek ze strony spoteczenstwa, ktory zostat
w czeéci uwzgledniony.
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- zasady witasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu speilniaja wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig, poniewaz reguluja obecne formy zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany
i zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy na relatywnie niewielkiej powierzchni.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogdlnych oraz
szczegotowych czesci tekstowej, a takze w regulacjach rysunkowych.

Ze wzgledu na brak okreslenia obszaré6w przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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