Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 30 sierpnia 2023 r.

UCHWALA NR 723/LXVIII/2023
RADY GMINY CZERWONAK

7 dnia 24 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy - rejon ulicy Le$nej”

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 1i572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Lesnej"
zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowiacy cze$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Le$nej";

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane Sciany budynkéw lub wiaty;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie $ciany
budynku, przy czym dopuszcza si¢ styczne usytuowanie $cian budynku wzgledem obowigzujgcej linii
zabudowy, pod warunkiem réwnoleglego usytuowania $cian budynku wzgledem minimum jednej bocznej
granicy dzialki;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ petna stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez wszystkie budynki
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi tych budynkéw na
powierzchnig¢ terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji turystycznej, historycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8)terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U
i 11IMN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

5) teren zabudowy uslugowe;j - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;

6) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

8) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;

9)tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu  symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;

10) tereny  publicznych  ciagéw  pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami  1kx
12kx;
11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) tablic i urzadzen reklamowych,
c) ogrodzen:
- pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,
- 0 wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wylaczeniem zywoptotow,

- na terenach IMW, 2MW, ZO, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 1kx, 2kx, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW
1 KDWpp,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,
e) garazy jedno- i wielostanowiskowych jednokondygnacyjnych na terenach IMW i 2MW,

f) nowych budynkéw na dziatkach niespelniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki okre§lonej
w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) przebudoweg irozbudowe budynkow o wysoko$¢ wigkszej niz okreslona w pozostatych ustaleniach
planu,

¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkéw istniejacych,

d) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku:
- lokalizacji budynkéw pomocniczych,
- przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- wyznaczonych minimum dwoéch obowigzujacych linii zabudowy na dzialce budowlanej, przy czym
minimum jedna z linii nalezy nadal traktowac¢ jako lini¢ obowiazujaca;

e) lokalizacje:
- kondygnacji podziemnych,
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- szyldow, wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, w sposob nieprzestaniajacy
otwordow okiennych, drzwiowych oraz detali architektonicznych, z wylaczeniem wykorzystania
ekranéw plazmowych typu LED lub LCD, przy czym laczna powierzchnia szyldow nie moze
przekraczaé: 5% powierzchni frontowej elewacji na terenach U, 2 m? na elewacji frontowej
na pozostatych terenach oraz 1 m? na ogrodzeniu,

- tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? iwysokosci nie wigkszej niz 2 m,
w sposOb nieprzestaniajacy otworéw okiennych, drzwiowych oraz detali architektonicznych,
z wylaczeniem wykorzystania ekranéw plazmowych typu LED lub LCD,

- obiektow matej architektury, w tym placow zabaw.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
2) z wyjatkiem terenéw drog zachowanie Strugi Kozlanki jako otwartej;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenach MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
c¢) na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) w przypadku lokalizacji:

- zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- szkot, przedszkoli, ztobkow, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domoéw opieki spotecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, jak dla
terenow domow opieki spoteczne;j;

4) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w srodowisku;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

6) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt §;

8) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej dla
obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 51-
28/61 1 AZP 51-28/127 wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajagcych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spdjnych elementow zagospodarowania w zakresie o§wietlenia oraz nawierzchni, w granicach
poszczegdlnych terendw drog.

§ 8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN i 13MN ustala sie¢:

1) lokalizacje:
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a) budynkow i wiat, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z uwzglgdnieniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej, z uwzglgdnieniem pkt 2 lit. d,
¢) jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dziatlce budowlanej o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz
60 m2,

¢) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej,

d) budynkow mieszkalnych w formie blizniaczej;

3)na terenie 8MN dopuszczenie zachowania budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,
z uwzglednieniem § 4 pkt.2 lit. a —c;

4) powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz:
a) 35% na terenach IMN i 2MN,
b) 30% na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 30% na terenach 1IMN i 2MN,
b) 40% na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,05 na terenach IMN i 2MN,
b) od 0 do 0,9 na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, O9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;
7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow pomocniczych i wiat nie wigksza niz 5,5 m;
8) geometri¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci od 25°do 45°w
uktadzie symetrycznych potaci,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci od 25°do 45°
w uktadzie symetrycznych potaci;

9) pokrycie dachdéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materiatem jg imitujagcym Iub blacha
na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

10) §ciany zewngtrzne budynkéw w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

11) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych wykonanych z blachy;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zwyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podziatowych
pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejszg niz:

a) 500 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenach 1IMN, 3MN,
4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN,

b) 350 m?w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej na terenach 2MN i 5SMN,
¢) 250 m? w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. a;
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14) dostep z przylegtych drog publicznych bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub poprzez tereny
przylegte.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) budynkow i wiat, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) budynkow mieszkalnych lub ustugowych w formie wolno stojacej lub blizniaczej, z uwzglednieniem
pkt 2 lit. d;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dziatce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz
60 m?2,

¢) budynkow pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlane;,

d) budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej na terenie SMN/U;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wickszg niz:

a) 35% na terenach IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U
i 11IMN/U,

b) 50% na terenie 3MN/U;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 30% na terenach IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U
i 1IMN/U,

b) 20% na terenie 3MN/U;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a)od 0do 1,05 na terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U i 11MN/U,

b) od 0 do 1,5 na terenic 3MN/U;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych lub ushugowych nie wigkszg niz 9 m,
b) budynkow pomocniczych i wiat nie wigksza niz 5,5 m;

7) geometrig¢ dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45° w
uktadzie symetrycznych potaci,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°
w uktadzie symetrycznych potaci;

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka, materiatem jg imitujagcym Iub blacha
na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) sciany zewngtrzne budynkoéw w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji budynkow pomocniczych wykonanych z blachy;
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11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zwyjatkiem dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek dotyczacych regulacji podziatowych
pomigdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejszg niz:

a) 500 m? na terenie 6MN/U i 9MN/U,
b) 350 m? na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 10MN/U i 1 IMN/U,
¢) niz 300 m? na terenach SMN/U i SMN/U;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. a oraz pkt 51 6;

13) dostep z przylegtych drog publicznych bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub poprzez tereny
przylegte.

§ 10. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW i 2MW ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, w tym réwniez parkingéw podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:
a) 21% na terenie IMW,
b) 20% na terenie 2MW;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35%;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,05 na terenic IMW,
b) od 0 do 0,6 na terenic 2MW;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 14,2 m na terenie IMW, przy czym nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne,
b) 12 m na terenie 2MW, przy czym nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;
7) geometri¢ dachow:
a) ptaski na terenie IMW,
b) o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 25°w uktadzie symetrycznych potaci na terenie 2MW;

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 15° do 25° dachéwka, materialem ja imitujacym lub blacha
na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) sciany zewngetrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchniec nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zwyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dzialek dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy sgsiednimi
nieruchomosciami, nie mniejszg niz 2000 m?;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. b oraz pkt 5;
12) dostep z przylegtych drog publicznych.

§ 11. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie 2U nie wiecej niz jednej wiaty o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz 300 m?,

b) kondygnacji podziemnych, w tym rowniez parkingdw podziemnych;
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3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,6;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow ushlugowych nie wigkszg niz 10 m,
b) wiat nie wigksza niz 7 m;
7) geometrig dachow:

a) plaskie lub o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci na terenie
1U,

b) ptaskie na terenie 2U;

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materialem ja imitujacym lub blacha
na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) sciany zewngetrzne budynkéw w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy wykorzystaniu materiatu
ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchniec nowo wydzielanych dziatek budowlanych, zwyjatkiem dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dzialek dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy sgsiednimi
nieruchomosciami, nie mniejszg niz:

a) niz 300 m? na terenie 1U,

b) niz 2000 m? na terenie 2U;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 5 1 6;
12) dostep z przyleglych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 13;

13) dla obstugi komunikacyjnej terenu 1U budowe sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ulicy Poznanskiej
z osiedlem Lesnym.

§ 12. W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) budynkow i wiaty, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) budynku kosciota;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow towarzyszacych ustugom sakralnym,

b) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 60 m?,

c) nie wigcej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz
100 m?,

d) pomnika;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 30%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) kosciota nie wigksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw pomocniczych, wiat lub pomnikéw nie wigksza niz 5,5 m,

c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a-b nie wickszg niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,
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d) dzwonnicy lub wiezy ko$ciota nie wigkszg niz 15 m;
7) dachy dowolne;

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka, materiatem ja imitujagcym lub blacha
na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy sasiednimi nieruchomo$ciami,
nie mniejszg niz 1000 m?;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. d oraz pkt 5;
11) dostep z przylegtych drog publicznych.

§ 13. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciaggdw pieszych lub rowerowych,
b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i urzadzen zwiazanych z organizacja zieleni;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu, przy czym w przypadku
lokalizacji przepompowni $ciekéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca nie mniejszy niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow wraz z infrastrukturg towarzyszaca wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 20 m?;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje¢ wolno stojacej stacji transformatorowej;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4 m;

6) dachy dowolne;

7) dostep z przylegtych drég publicznych.

§ 15. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-D, ustala sig:

1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — drogi publiczne klasy:
a) zbiorczej dla terenéw 1KD-Z i 2KD-Z,
b) dojazdowej dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu SKD-D lokalizacje placu do zawracania dla samochodow;
4) dla terenu 2KD-Z dopuszczenie lokalizacji pomnika o wysokos$ci nie wigkszej niz 5,5 m.

§ 16. W zakresie parametréow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1kx i 2kx, ustala si¢ lokalizacj¢ publicznych ciggéw pieszych.

§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW
1 9KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla terenow 4KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW lokalizacj¢ placoéw do zawracania dla samochodow.

§ 18. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp ustala si¢:

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodow, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i roweroéw;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji drég wewnetrznych.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO, 1KD-Z, 2KD-Z,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1kx, 2kx, IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci
gazociggu wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefa kontrolowana.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasow drogowych, w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) parametry ukladu drogowego zgodnie z klasyfikacjag w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu drogowego;
4) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach MN i MN/U:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcji
ushugowej,

b) na terenach MW 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) na terenach U 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcji ustugowej,
d) na terenie UK 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcji ustugowej lub jedno stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych przetadunku towarow, nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej miejsc do tego przetadunku, zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi okre§lonymi
w pkt 4 1 5, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej;
3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

§ 22. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. b, ¢ oraz § 4 pkt 2 lit. e tiret drugi, trzeci i czwarty obowigzuja do dnia
wejScia  w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art.37a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 24. Na rysunku planu wskazano, iz w granicach obszaru obj¢tego opracowaniem planu znajduje si¢
obszar objety nastepujacymi koncesjami:

1) nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 roku na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Potnoc”, wazng do dnia 12.04.2029 roku;

2) nr 4/03/P z dnia 10 kwietnia 2014 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

1d: 650EF60B-0BD1-484B-B2B4-F260DA75F57E. Podpisany Strona 10



ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 723/LXVIII/2023 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 24 SIERPNIA 2023 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOZIEGLOWY - REJON ULICY LESNEJ"
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ZAŁĄCZNIK NR 1 DO UCHWAŁY NR 723/LXVIII/2023 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 24 SIERPNIA 2023 R.


Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 723/LXVIII/2023
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Le$nej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi zlozone podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 1 wrzesnia
2022 r. do 23 wrzesnia 2022 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 10 pazdziernika 2022 r. Na tym etapie
wplynelo tacznie 9 uwag w terminie oraz 2 uwagi po wskazanym terminie. Wojt Gminy Czerwonak uwzglednit
Suwag w catosci 1 2 w czg$ci. 4 uwagi w catosci nie zostaly uwzglednione. Przedmiotem rozstrzygnigcia sg
uwagi w calosci i w czeg$ci nieuwzglednione przez Wojta Gminy Czerwonak.

1. Uwagi, ktore zostaty nie uwzglednione w czgsci:
1) Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne.

Tres$¢ uwagi: Obok moich dziatek przechodzi droga wewngtrzna (dojazd do mojego zaktadu),
jak Panstwo zmienicie przeznaczenie dzialek to za chwile moze przyjs$¢ sasiad i powie mi, Ze nie moge
wjecha¢ samochodem dostawczym bo tutaj sa tereny tylko mieszkaniowe? Juz Panstwo w tym planie
jedna droge wykluczyliscie (zostata zmieniona na ciag pieszy).

Jednego dojazdu do mojego miejsca pracy Panstwo mnie pozbawiliScie? Szeroka droga
nie rozumiem tej decyzji? Jak tak dalej pdjdzie to juz w ogoble nie wjade do swojej pracy, a ptace
uczciwie podatki od wielu lat za ta wtasnie dziatalnos¢ gospodarcza.

Wnosze jak na wstepie ozmiang przeznaczenia dziatlek zterenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci w zakresie drogi i dostepu do niej.

Uzasadnienie: Droga 3kx nie posiada odpowiednich parametréw pod wydzielenie drogi
wewngtrznej. Istnieje mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dziatki w ramach terenu drogi
wewngtrznej] 9KDW, ktora stanowi wlasnos¢ Gminy Czerwonak. Teren 3kx wiaczono w teren IMN/U
a odcinek komunikacyjny nadal bedzie mogt petni¢ funkcje dojscia i dojazdu.

2) Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne.

Tre$é¢ uwagi: Podczas zebrania dot. ul. Lesnej w Koziegtowach, dnia 22.09.2022 r. dowiedzielismy
sie, ze droga, ktora umozliwia wjazd na naszg dziatke ma by¢ przeksztalcona w ciag pieszy.

Zgadzamy si¢ z tym, ale w jaki sposob droga zostanie zamknigta dla pojazdéw? Droga jest bardzo
waska, tj. 3,8 m i nie ma mozliwo$ci od drugiej strony wjazdu na dziatke.

Posiadamy bramg¢ wjazdowa od ulicy Lesnej, ale jest to wjazd tylko do garazu. Wjazd na dziatke jest
z drogi, ktéra ma by¢ zamknig¢ta.

Prosimy o mozliwo$¢ wjazdu od ul. Le$nej migdzy posesjami 38 a 40. Proponujemy, aby wjazd byt
przez ruchome shupki ograniczajace przejazd innym pojazdom. Takie rozwigzanie wystarczy tylko
z jednej strony.

Jestesmy za tym, aby droga byla zamknieta, poniewaz byt juz wypadek 1 mieliSmy uszkodzony ptot,
innym razem shup naroznikowy. Kierowcy rozwijaja duze predkosci na tym krotkim odcinku.
Pragniemy mimo wszystko mie¢ mozliwos¢ wjechania z czymkolwiek na dziatke.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby i pisemng odpowiedz.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Uzasadnienie: Droga nie posiada odpowiednich parametréw pod wydzielenie drogi wewngtrznej.
Istnieje mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej poprzez dzialki w ramach terenu drogi wewngtrznej 9IKDW,
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ktora stanowi wlasnos¢ Gminy Czerwonak. Teren 3kx wlaczono wteren 9MN/U a odcinek
komunikacyjny nadal bedzie mogt pelni¢ funkcje dojscia i dojazdu.

2. Uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Czerwonak:
1) Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Ze wzgledu na brak informacji o projektowanych zamierzeniach dotyczacych
nieruchomosci po wschodniej stronie ulicy gen. St. Taczaka (w Kozieglowach) oraz ze wzgledu na
podejmowane wczesniej (w latach ubiegltych) proby poszerzenia tej ulicy (pasa drogowego
przewidywanego dla tej ulicy), wnioskuj¢ o poszerzenie tej ulicy od strony zachodniej (czyli w obrgbie
rozpatrywanego PZP) a nie po stronie wschodniej - o ile takie poszerzenie jest przewidywane. Chodzi
0 obszar oznakowany na planie jako 2KD-Z.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ulica Taczaka nie jest wskazana do poszerzenia.
2) Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne.

Tres$¢ uwagi: Wnioskuje o zbadanie stanu prawnego nieruchomosci po tzw. Domu Asystenta przy
ulicy Kwiatowej. Z doniesien medialnych wynika, ze nieruchomo$¢ ta byta zakupiona przez gmine
Czerwonak od Miasta Poznania. Jednak zmapy pokazanej w ramach konsultacji spotecznych,
nie wynika by byla to nieruchomo$¢ gminna. W Projekcie PZP przewiduje si¢ dla tej nieruchomosci
funkcjg mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami. Obszary 9MN/U oraz 10MN/U. Wnioskuje, by byt to
obszar przewidziany w planie tylko jako obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

Mozna by zrozumie¢, ze ten teren (przewidywany wczesniej rowniez dla funkcji ustugowej - Dom
Asystenta), mialby takim pozosta¢ ze wzgledu na ewentualng konieczno$¢ wyplaty przez gming
odszkodowania. Jednak jezeli jest to teren gminy (bezposrednio, albo we wladaniu podmiotu
nalezacego do gminy - np. TBS Czerwonak), nie ma powodu, by dla tego terenu utrzymywac funkcje
ustugowa. Osiedle, ktorego wiekszo$¢ obejmuje rozpatrywany PZP bylo projektowane jako osiedle
zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej takim powinno pozostaé.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalona funkcja terenu wynika z kierunku ustalonego w Studium oraz umozliwia
zachowanie funkcji dotychczasowej terenu oraz wprowadzenie w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3) Uwaga zloZona przez: osoby fizyczne.

Tres$¢ uwagi: Ze wzgledu na pojawiajace si¢ gltosy zamkniecia przej$cia miedzy terenami zielonymi
wzdhiz potoku Kozlanka (ZO) i droga publiczng (2KD-Dxs), wnioskuje o utrzymanie tego przejscia.
Pozostawienie tego przejscia pozwala na zorganizowanie ciggu spacerowego (niekoniecznie
zagospodarowanego) pomiedzy Os. Karolin i wschodnia czgécig Kozieglow z wykorzystaniem terendw
zielonych ZO.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Obecne przej$cie nie posiada uregulowania prawnego i funkcjonuje jako nielegalna
$ciezka piesza na gruntach prywatnych.

Wyznaczenie drogi na tych terenach skutkowatoby koniecznoscig wykupu gruntéw — nie znajduje to
uzasadnienia, gdyz przej$cie mozliwe jest poprzez drogi 7KD-D, 8KD-D oraz 11KDW.

4) Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne.

Tres¢ uwagi: Wnioskuje o utrzymanie mozliwosci przejscia wzdluz potoku Kozlanka, czyli
niezabudowywanie tych terenow 1 zakaz ich grodzenia na terenach oznaczonych na planie 10MN oraz
12MN/U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Kwestia zakazu grodzenia jest regulowana przepisami odrebnymi a zgodnie
z Zasadami technik prawodawczych (Dz.U. z2016rt., poz.283) w dokumentach nizszego rzedu
nie powiela si¢ zapiséw z przepisow prawa (art. 118).
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§ 2. Uwagi zlozone podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie
od 15 czerwca 2023 r. do 7 lipca 2023 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 24 lipca 2023 r. Na tym etapie
wplynelo tacznie 1 uwaga w terminie.

1. Uwaga zlozona przez: podmiot prawny.

Tres¢ uwagi: Wnosimy o przesunigcie zabudowy oraz przebiegu drogi SKDW na usytuowanych
dziatkach nr 197/54 1197/53, zuwagi na zrealizowang inwestycj¢, zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym przez Staroste Poznanskiego decyzja nr 3528/20 z dnia 13.07.2020 .

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przedmiotowe dziatki objete zostaly prawomocnag decyzja o warunkach zabudowy
nr WGP.6730.36.2019.MH z dnia 08.08.2019 r. W ustaleniach wydanej decyzji o warunkach zabudowy
linie zabudowy wyznaczone zostaly w sposob analogiczny do wyznaczonych linii zabudowy w projekcie
planu miejscowego. Z racji, iz dla inwestycji wydana zostala decyzja o pozwoleniu na budowe nr 3528/20
a budynki zostaty juz zrealizowane nie zachodzi potrzeba zmian ustalen projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 723/LXVIII/2023
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Le$nej”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okres$lenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 723/LXVIII/2023
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 24 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. 977) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Le$nej”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon ulicy Lesnej” w obrebie
geodezyjnym Kozieglowy opracowywany zostal na podstawie Uchwaly Nr 317/XXX1/2021 Rady Gminy
Czerwonak zdnia 11 lutego 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Les$ne;j”.

Do prac nad planem przystgpiono w zwiazku z wnioskiem Przewodniczgcego Komisji Gospodarki
Komunalnej i Przestrzennej Rady Gminy Czerwonak, atakze wnioskami mieszkancow 1 wiascicieli
nieruchomosci.

Obszar objety granicg planu posiada powierzchni¢ okolo 29,5 ha iobejmuje teren w poludniowo-
wschodniej czgsci Gminy Czerwonak, w miejscowosci Kozieglowy, pomiedzy ulica Poznanska i ulica
Generata Stanistawa Taczaka. Obszar opracowania jest w znacznej czgsci zabudowany. Obszar zajmuje
w wigkszo$ci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepuje takze zabudowa ustugowa
(handel, gastronomia) oraz ko$ciot i zabudowania parafialne parafii pw. Sw. Brata Alberta, a takze dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne. Ponadto w granicach opracowania znajduje si¢ odcinek ulicy
Poznanskiej od skrzyzowania z ulica Piaskowa do skrzyzowania z ulica Gen. Stanistawa Taczaka, odcinek
ulicy Gen. Stanistawa Taczaka od skrzyzowania zulica Poznanska do skrzyzowania z ulica Kwiatows.
Wzdtuz potudniowej granicy opracowania znajdujg si¢ tereny zielone zwigzane z ciekiem wodnym ,,Struga
Kozlanka”. Przez obszar opracowania przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN300 o maksymalnym
ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa, wybudowany w 1985 r.

Dla niewielkiego fragmentu terenu obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 196/24 w Kozieglowach (Uchwata Rady Gminy Czerwonak Nr 78/X1/2003 z dnia 12 czerwca 2003 r.).
Zgodnie zta uchwalg przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod funkcje dziatalnosci gospodarczej
z dopuszczeniem budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Dzialki znajdujace si¢ na omawianym obszarze stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa, Gminy Czerwonak
oraz 0sob prywatnych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.
Obszar opracowania objgty jest natomiast nastgpujacymi koncesjami:

- nr 3/2019/L zdnia 12.04.2019 roku na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly —
Poznan Péinoc”, wazna do dnia 12.04.2029 roku,

- nr 4/03/P zdnia 10.04.2014r. na poszukiwanie irozpoznawanie zl6z ropy naftowej
1 gazu ziemnego.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak zatwierdzone
Uchwatg nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 1., z p6zn. zm. dla obszaru
opracowania wskazuje nastepujace kierunki zagospodarowania:

- tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoscig ustugows, oznaczone symbolem ,,MU”,
- tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem ,,U”,

- teren dzialalno$ci gospodarczej, oznaczony symbolem ,,G”,

- tereny tak.

Ponadto na przedmiotowym terenie zaplanowano w Studium przebieg projektowanej drogi majacej
potaczy¢ miejscowos¢ Kozieglowy z miastem Poznaniem.

Celem opracowania planu bylo czytelne okreslenie funkcji terenow zgodnie z polityka przestrzenna
gminy okreslong w Studium. W planie okreslono parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru.
Opracowany dokument pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem fadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury i intensywnosci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych przedmiotowego obszaru oraz jego otoczenia.
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Opracowywany dokument zaklada stworzenie przestrzeni o wysokich walorach przestrzennych,
srodowiskowych i kulturowych, stad tez ustalono nastgpujace funkcje terenow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN,

- tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U,
9MN/U, I0MN/U i 11MN/U,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW,
- tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U,

- teren zabudowy ustugowe;j - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

- teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO,

- teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

- tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z
i 2KD-Z,

- tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D,

- tereny publicznych ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kx i 2kx,

- tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp.

Plan ustala szereg dodatkowych ograniczen w zakresie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych,
ogrodzen - zaklada zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, tablic i urzadzen
reklamowych, tymczasowych obiektow budowlanych, garazy jedno i wielostanowiskowych
jednokondygnacyjnych na terenach IMW i2MW, atakze budynkow na terenach ZO, 1KD-Z, 2KD-Z,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1kx, 2kx, IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW 1 KDWpp.

W planie poza ustalonymi funkcjami terenu, wprowadzono szereg zapisow z zakresu zasad ochrony
srodowiska. Plan zaktada zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw
terenéw, a takze z wyjatkiem terenéw drég zachowanie Strugi Kozlanki jako otwarte;.

W  zakresie akustyki ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw halasu
w Srodowisku:

- na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na terenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

- na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- w przypadku lokalizacji:

-- zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

-- szkot, przedszkoli, ztobkow, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-- domoéw opieki spolecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla
terenow domow opieki spoteczne;j.

W zakresie ochrony powietrza plan zaklada stosowanie instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, przy zatozeniu stosowania ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
a takze zakazano stosowania piecoOw i trzondw kuchennych na paliwo state. Natomiast odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych odbywac si¢ ma zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo wprowadzono
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Plan  podejmuje  ustalenia  zzakresu  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na wystepowania obiektow podlegajacych ochronie. W tym
zakresie plan wskazuje stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28/61 1 AZP
51-28/127 i okresla zasady jego ochrony.

Plan  zaklada  utrzymanie istniejagcej sieci  drog. Rozbudowa  sieci  komunikacyjnej
jest nieznaczna, gléwnie majgca na celu regulacj¢ obstugi nieruchomosci. Ustalony zostat dostgp dla
samochodow z przylegtych drog publicznych (w tym zlokalizowanych poza planem) bezposrednio, poprzez
drogi wewnetrzne lub poprzez tereny przylegte. W planie poprzez okreslenie wykorzystania istniejacego
uktadu drég oraz jego rozbudowe, przyjecia prostego iczytelnego ukladu zabudowy, o optymalnej
wielkosci dziatek, wprowadzono ograniczanie transportochlonnosci nowego uktadu przestrzennego.
Ustalenia planu zmierzaja do efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz wykorzystania jej waloréw
ekonomicznych poprzez dazenie do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jednoczesnie dbajac o ochrong warunkow przyrodniczych.

Opracowywany dokument uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
W tym zakresie plan zaklada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci. Dopuszczono lokalizacje sieci lub obiektow infrastruktury technicznej. Tym
samym potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zostana
spetnione- ustalenia planu nie kolidujg z rozwojem tych inwestycji i mozliwa jest ich realizacja zaréwno
zgodnie z ustaleniami planu, jak iz przepisami odrgbnymi. Dodatkowo wprowadzone zostaly zapisy
o dopuszczeniu prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci, obiektow lub urzadzen infrastruktury
technicznej. Plan zaklada rowniez zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
W trakcie procedury projekt planu zostal przedtozony gestorom sieci w celu wyrazenia stanowiska, co do
zapisow projektu planu w tym zakresie.

W trosce otad przestrzenny oraz walory krajobrazowe w planie zakazano lokalizacji elementéw
dysharmonizujgcych przestrzen, takich jak: tymczasowe obiekty budowlane, urzadzenia reklamowe, tablice.
Natomiast lokalizacja szyldow i tablic informacyjnych uszczegétowiona zostata o ograniczenia w zakresie
ich lokalizacji, sposobu wykonania oraz parametry. Zakazano réwniez lokalizacji budynkoéw pomocniczych
wykonanych z blachy na terenach MN i MN/U. Dodatkowo ograniczono dowolno$¢ budowania ogrodzen,
poprzez zapisy uszczegdlowiajace w zakresie ich lokalizacji, wysokosci, rodzaju wykonania i azurowosci.
Zakazano rowniez lokalizacji garazy jedno- i wielostanowiskowych jednokondygnacyjnych na terenach
IMW i 2MW.

Plan realizuje rowniez kwestie dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. Dla poszczegélnych funkcji wyznaczonych w planie
ustalono odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej, gdzie mozna
realizowa¢ m.in. place zabaw czy urzadzenia rekreacji plenerowej (ich lokalizacja moze nastgpi¢ bez
wzgledu na ustalenia planu). Ponadto plan uwzglednia m.in.: nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (opisano powyzej) a takze ustala zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto ustalono, w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnym,
a takze zakazano stosowania piecéw i trzonow kuchennych na paliwo stale. W normatywie parkingowym,
uwzgledniono potrzeby osob niepetnosprawnych, ustalajgc nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Powyzsze ustalenia beda miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia srodowiska, ale
takze na poprawe komfortu zycia mieszkancow 1 uzytkownikow terenu
oraz zapewnig wlasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czgsci miasta.

W ramach procedury planistycznej, ze wzgledu na ustalone funkcje terenow, nie byla przeprowadzana
procedura uzyskiwania zgody wlasciwego organu na wytaczenie terendow z produkeji rolnicze;j i le$ne;.

W planie podjeto ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - w tym zakresie ustalono stosowanie
spojnych elementow zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz nawierzchni, w granicach
poszczegblnych terenow drog.

Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okre§lania szczegdélowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci. Istniejaca struktura wlasnosciowa i przestrzenna dziatek umozliwia
wprowadzenie wtornych podziatow geodezyjnych. Parametry nowych dzialek zostaly zatem czeSciowo
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zdefiniowane poprzez istniejace juz dziatki i sie¢ drég. Wyznaczone w planie linie rozgraniczajace terendw
gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtornych podzialow w sposdb wiasciwy. Nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podzialow, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskow do projektu planu przez wlasciwe organy
wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Jezeli chodzi natomiast o dobra materialne, to nie przewiduje si¢ oddziatywan negatywnych
wynikajacych z realizacji planu, mogacych je zniszczy¢ albo ograniczy¢ dostep do nich. Plan zaktada wzrost
dobr materialnych w zwiazku z planowana nowa zabudowg. Nowe zainwestowanie spowoduje naptyw
ludnosci, a co za tym idzie zwigkszenia si¢ ilosci dobr materialnych w granicach opracowania, tj. nowa
zabudowa, elementy zagospodarowania dzialek budowlanych, nowe elementy infrastruktury techniczne;j.
Zaktada si¢, ze nowe zainwestowanie charakteryzowaé si¢ bedzie wysokimi walorami estetycznymi,
wpisujacymi si¢ w docelowy sposob uzytkowania i funkcjonowania analizowanego obszaru, a jego
realizacja bedzie w pozytywny sposob oddziatywaé na otoczenie omawianego obszaru. Podkresli¢ nalezy,
ze wyznaczone tereny zieleni wptyng na poprawe jakoSci zycia mieszkancow. Plan realizuje kwestie
dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.
Dowodza tego wlasnie ustalone funkcje terenow a takze umozliwienie zgodnie z zapisami planu, pdzniejszej
realizacji
m.in. plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ciagdéw pieszych lub rowerowych.

Ponadto, nie zachodzila réwniez konieczno$¢ wprowadzenia do planu ustalen w zakresu rehabilitacji
1 rekultywacji terenow.

Ustalenia planu korespondujg z zapisami:

- Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, w ktorej cele poprawy spdjnosci wewngtrznej
kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow
dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikdw rozwoju oraz wykorzystanie potencjalu wewngtrznego wszystkich
terytoridw oraz przywrocenie i utrwalenie fadu przestrzennego, odzwierciedlono w planie poprzez czytelne
okreslenie przeznaczenia teren6w i parametrow zabudowy,

- Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030r., w ktérej ochrona réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej, wtym zasobow lesnych oraz zapewnienie trwatosci i cigglo$ci systemu
przyrodniczego znajduje odzwierciedlenie w zapisach planu o zachowaniu terenéw zieleni; natomiast
rozw0j infrastruktury z poszanowaniem s$rodowiska przyrodniczego wielkopolski - poprawa stanu oraz
ochrona §rodowiska przyrodniczego Wielkopolski - poprzez poprawe jakosci powietrza (plan zawiera zapis:
w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo
stale),

- Programu Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Wielkopolskiego do roku 2030, w ktorym cel ochrony
klimatu i jakosci powietrza, zagrozenia hatasem i zasoboéw przyrodniczych plan realizuje w nastgpujacych
ustaleniach planu:

-- zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku wedtug funkcji zabudowy,

-- zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

-- dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

-- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

-- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,
-- z wyjatkiem terenéw drég zachowanie Strugi Kozlanki jako otwartej,

--w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

-- zakaz stosowania piecéw i trzonow kuchennych na paliwo stale;
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- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wielkopolskiego, wedhug ktorego cele ochrony
walorow przyrodniczych, ksztaltowania spdjnej przestrzeni osadniczej, ksztaltowania i racjonalnego
gospodarowania zasobami $rodowiska przyrodniczego, plan realizuje wyznaczeniem terenéw zieleni oraz
okreslonymi parametrami zabudowy dowodzacymi zablokowanie mozliwosci lokalizacji zbyt intensywnej
zabudowy.

Dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego, stosownie do wymogoéw  ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie
z przepisami odrebnymi, opracowano:

-,Prognoze oddzialywania na srodowisko”, ktora to szczegotowo opisuje istniejace komponenty
srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu na
poszczegdlne elementy S$rodowiska. Dodatkowo w dokumencie tym podkre$lono, iz ustalenia planu
uwzgledniaja kierunki okreslone dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak w zakresie zagadnien zwigzanych zochrong i
ksztattowaniem $rodowiska przyrodniczego,

-,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktéora wykazata dodatni wynik finansowy
przedsiewzigcia. Kwota ta wynika z tytulu sprzedazy gruntow oraz podatkéw od nieruchomosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu iokres§lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwagg analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu osoby zainteresowane tematyka opracowywanego planu
mogly wypowiada¢ si¢ na kazdym etapie procedury planistycznej. Projektant analizowal wszelkie sygnaly
w celu uzyskania planu odpowiadajacego zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury
planistycznej, na kazdym jej etapie zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis i wyrys z projektu planu, sposob
rozstrzygnigcia wnioskow badz uwag.

Wymaganie zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spelnione poprzez
opublikowanie tresci komunikatow i ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wyltozeniu
do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogloszen UG oraz w formie
elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy.

Y ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym,
po przystapieniu do sporzadzenia planu, w terminie od 12.03.2021r. do 16.04.2021 r. zebrane zostaty
wnioski do planu. Wnioski zlozone do projektu planu skierowane zostaly do instytucji zawiadomionych
o terminie zbierania wnioskow oraz do 0sob fizycznych.

Projekt planu udostepniony zostat od 10.11.2021 r. do 24.11.2021 r. na stronie internetowej gminy w celu
mozliwosci wypowiedzenia si¢ na etapie konsultacji spotecznych przez zainteresowane tematyka osoby.

Projekt planu poddany =zostal opiniowaniu iuzgadnianiu przez odpowiednie instytucje
(od 11.04.2022 1. do 04.05.2022 r., 0od 25.05.2022 r. do 15.06.2022 r., od 20.04.2023 r. do 11.05.2023 r. oraz
od 28.06.2023 r. do 28.07.2023 r.).

Natomiast na  etapie pierwszego  wylozenia do  publicznego  wgladu, trwajacym
od 01.09.2022 r. do 23.09.2022 r., projekt planu zaprezentowany zostat m.in. na dyskusji publicznej, ktora
odbyta si¢ 22.09.2022 r. oraz w ustawowo okre$lonym terminie, tj. do 10.10.2022 r., zainteresowani mogli
sktada¢ uwagi dla projektu planu. Na etapie drugiego wylozenia do publicznego wgladu, trwajacym od
15.06.2023 r. do 07.07.2023 r., projekt planu zaprezentowany zostal m.in. na dyskusji publicznej, ktora
odbyta si¢ 22.06.2023 r. oraz w ustawowo okreslonym terminie, tj. do 24.07.2023 r., zainteresowani mogli
sktada¢ uwagi dla projektu planu.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie zart. 17 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Gminy w Czerwonaku projekt
uchwaly wraz z zatacznikami.

Zalacznik nr  4do uchwaly, utworzony wpostaci elektronicznej, wynika zart. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym izawiera nast¢pujace dane
przestrzenne:

- lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,
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- atrybuty zawierajace informacje o akcie,

- cze$¢  graficzng  aktu  wpostaci  cyfrowej  reprezentacji  znadang  georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Koziegtowy
— rejon ulicy Le$nej” pozwoli na wuregulowanie kwestii planistycznych w sposéb optymalny
do zastanego sgsiedztwa, a takze z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidziane] ww. ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawna
do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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