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Zatacznik nr 2
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz.
1777) tj. 18 listopada 2015r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie
na nowa zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendéw, w tym
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne
w skali gminy Czerwonak zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci
terenéw potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania samorzadu gminy na ptaszczyznie
m.in. opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przesadza czy
powinno sie wyznacza¢ nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

Niezaleznie od wymogdéw prawnych przeprowadzono bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zroku 2000, zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca
2000r. oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe z opracowywanym projekcie Studium.
Dodatkowo przeanalizowano wydane w latach 2010-2015r. decyzje o warunkach zabudowy .

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawgq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

w procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnej funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej) w ostatnich kilku latach (2010-2015). Przyjety wzrost w tym okresie uznano
za wyjsciowy punkt do dalszego rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartosé
uwzglednia, oprdcz powyzszych analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenna
gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20
i 30 lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczeénie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Czerwonak,
dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowa, zabudowe przemystowg, zabudowe sportowo-rekreacyjna.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa
Gmina Czerwonak jest jedng z najbardziej zurbanizowanych gmin w Wielkopolsce. Ze wzgledu na
potozenie w bezposrednim sagsiedztwie miasta Poznania i rozwoju osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych w szczegdlnosci w Koziegtowach charakteryzuje sie bardzo duzg gestosciag
zaludnienia, wynoszgca 280 os6b/km?. System osadniczy gminy sktada sie z 14 sotectw, w tym trzech
osiedli.
Siedziba wtfadz samorzadowych znajduje sie w miejscowosci Czerwonak, ktéry stanowi osrodek
obstugujagcy gmine, ale nie wyrdznia sie ani wielkoscig, ani sposobem zagospodarowania.
Zlokalizowano tu réwniez wiekszo$s¢ ustug o charakterze gminnym. Natomiast znaczna liczba
mieszkancow zamieszkuje wielorodzinne osiedla mieszkaniowe w Koziegtowach , ktére charakteryzujg
sie ciekawag kompozycjg urbanistyczng, cho¢ do konca niezrealizowang. Miejscowos$¢ Koziegtowy
swoim charakterem zdecydowanie bardziej przypomina osiedla mieszkaniowe miasta Poznania,
anizeli sotectwo gminy wiejskiej Czerwonak.
Pozostate sotectwa majg znacznie mniejsze znaczenie w uktadzie osadniczym gminy, cho¢ zwrdcié
nalezy uwage na przemystowy charakter terenéw sotectwa Bolechowo Osiedle oraz na cenne walory
przyrodnicze i turystyczne sofectwa Owinska.

Tabela nr 1. Zestawienie sotectw i osiedli wraz z miejscowosciami przynalezgcymi

Lp. Sotfectwo Miejscowosci
1. Bolechowo Bolechowo
Trzaskowo
Szlachecin
2. Bolechowo Osiedle Bolechowo-Osiedle
3. Bolechéwko Bolechowko
Potasze
4, Czerwonak | czes$¢ miejscowosci Czerwonak
5. Czerwonak Il czes$¢ miejscowosci Czerwonak
6. Kicin Kicin
7. Kliny Kliny
Debogora
Mielno
8. Koziegtowy cze$¢ miejscowosci Koziegtowy
9. Miekowo Miekowo
Annowo
10. Owinska Owinska
11. Promnice Promnice
12. Osiedle 40-lecia PRL w | cze$¢ miejscowosci Czerwonak
Czerwonaku
13. Osiedle Karolin w Koziegtowach cze$¢ miejscowosci Koziegtowy
14. Osiedle Lesne w Koziegtowach cze$¢ miejscowosci Koziegtowy

Dane: Urzagd Gminy Czerwonak

Gmine Czerwonak zamieszkuje 26 861 oséb wg danych GUS na 2014r., natomiast zameldowanych na
pobyt staty jest 25760 oséb (dane z Urzedu Gminy Czerwonak — stan na 02.2016r.). Najwiecej
ludnosci skupia miejscowos¢ Koziegtowy, bo okoto 44,57% wszystkich mieszkancéw gminy.
Natomiast wie$ Czerwonak, bedaca siedzibg wtadz samorzgdowych skupia blisko 22,01% wszystkich
mieszkancow gminy.
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Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Czerwonak w latach 1995 - 2014

Lata Liczba ludnocci wzrost w poréwn-aniu do lat
poprzednich

1995 19 467 -
1996 19 817 350
1997 20123 306
1998 20478 355
1999 21011 533
2000 21522 511
2001 21815 293
2002 22 115 300
2003 22583 468
2004 22999 416
2005 23481 482
2006 23908 427
2007 24 525 617
2008 25056 531
2009 25455 399
2010 25995 540
2011 26 285 290
2012 26 529 244
2013 26 750 221
2014 26 861 111

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazyé, ze naptyw ludnosci do gminy Czerwonak jest nieréwnomierny, ale przez caty czas dodatni.
Ponadto rozpatrujgc poszczegdlne lata, mozna dostrzec migracje ludnosci w zasiegu gminy. Analiza
wahan przyrostu naturalnego obrazuje prawdopodobienstwo wzrostu liczby ludnosci w latach
kolejnych, jako nastepstwo spadku wskaznika w latach ubiegtych.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdw.

Faktem jest, iz w ostatnich kilku latach (2013r., 2014r.) wzrost liczby ludnosci gminy byt mniejszy w
poréwnaniu do lat poprzednich.

Jednakze patrzac na ostatnie dwudziestolecie (latach 1995 — 2014) - wedtug danych z GUS w
Poznaniu - mamy zauwazalny naptyw mieszkaricéw do gminy Czerwonak w ilosci 7 394 osdb, tj. okoto
390 os6b na rok.
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Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Czerwonak wg miejscowosci w latach 2010r. — 2016r.(stan na 02.2016r.)

poréwnanie
STAN LUDNOSCI NA ROK 2010-2016
MIEJSCOWOSC 12.2010 |12.2011 12.2012 12.2013 12.2014 12.2015 02.2016

Annowo 71 70 74 74 73 74 75 4
Bolechowo 305 303 306 292 295 305 300 -5
Bolechowo-Osiedle 1014 1105 1116 1130 1153 1170 1172 158
Bolechéwko 489 526 535 546 569 578 576 87
Czerwonak 5652 5652 5657 5707 5685 5682 5670 18
Debogéra 122 138 157 169 180 178 179 57
Kicin 1431 1455 1506 1543 1576 1642 1641 210
Kliny 181 209 214 233 235 252 251 70
Koziegtowy - ogétem 11425 11399 11455 11441 11458 11473 11480 55
- Karolin 1895 1866 1850 1829 1822 1820 1815 -80
-Osiedle Lesne 7788 7800 7853 7849 7866 7848 7832 44
- Pitsudskiego 772 778 795 796 809 827 852 80
- Stare Koziegtowy 970 955 957 967 961 978 981 11
Ludwikowo 9 9 9 9 9 9 9 0
Mielno 223 230 240 249 256 255 255 32
Miekowo 362 373 389 417 459 492 507 145
Owinska 2254 2190 2176 2170 2150 2150 2149 -105
Potasze 405 431 444 471 488 491 494 89
Promnice 789 812 850 874 882 912 913 124
Szlachecin 32 34 32 32 31 28 28 -4
Trzaskowo 55 57 57 58 59 61 61 6
OGOLEM na pobyt staty 24819 24993 25217 25415 25558 25752 25760 9241

na pobyt czasowy 444 512 471 447 455 416 388 -56

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2010 — 2015r.

Miejscowosci 2010 2015 wzrost %
Annowo 71 74 4,23%
Bolechowo 305 305 0,00%
Bolechowo-Osiedle 1014 1170 15,38%
Bolechéwko 489 578 18,20%
Czerwonak 5652 5682 0,53%
Debogoéra 122 178 45,90%
Kicin 1431 1642 14,74%
Kliny 181 252 39,23%
Koziegtowy 11425 11473 0,42%
Ludwikowo 9 9 0,00%
Mielno 223 255 14,35%
Miekowo 362 492 35,91%
Owinska 2254 2150 -4,61%
Potasze 405 491 21,23%
Promnice 789 912 15,59%
Szlachecin 32 28 -12,50%
Trzaskowo 55 61 10,91%

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

Analizujgc ludnosé gminy Czerwonak wg miejscowosci w latach 2010-2016r. mozna odnotowad, ze
migracje ludnosci sg bardzo rdzne. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci cieszg sie wiekszg
popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania tj. Kicin, Bolechowo-Osiedle, Promnice, Miekowo,
Debogdra. W ostatnich pieciu latach w tych miejscowosciach naptyw mieszkancéw jest zdecydowanie
najwyzszy w gminie.
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Natomiast w takich miejscowosciach jak: Owinska, Bolechowo i Szlachecin, odnotowano na
przetomie tych kilku lat sukcesywny odptyw ludnosci.

Tabela nr 5. Ludnosé gminy Czerwonak wg wieku i ptci w 2013r.

Grupa wiekowa ogoétem mezczyzni kobiety %
0-6 lat 2438 1260 1178 9,11
7-19 lat 3623 1851 1772 13,54
20-24 lata 1650 844 806 6,17
25-44lata 9162 4557 4605 34,25
45-64lat 7403 3500 3903 27,67
65 lat i wiecej 2474 1005 1469 9,25
Razem 26750 13 017 13733 100

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych w 2013r.

wyszczegolnienie ogotem %
w wieku przedprodukcyjnym 5487 20,5
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 17 894 66,9
w wieku poprodukcyjnym 3369 12,6

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture ludnosci gminy Czerwonak wg wieku widoczna jest obecnie dominacja oséb
w wieku produkcyjnym. Blisko 35% osdb zameldowanych na pobyt staly w gminie Czerwonak to
osoby w wieku 25 — 44 lata, a 27,67% to osoby w wieku 45-64 lata, osoby powyzej 65 roku zycia
stanowig 9,25% populacji gminy Czerwonak.

Analizujgc strukture gminy Czerwonak wg grup ekonomicznych obserwujemy iz blisko 67% udziatu w
strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza iz w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Czerwonak.

Dodatkowo badajac przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Czerwonak,
w latach 2010-2015 mozna zauwazy¢, iz co roku powstajg nowe. Przy zatozeniu, ze przecietna
powierzchnia budynku mieszkalnego wynosi 150m?, rocznie powstaje ok. 90-150 nowych obiektdw.
Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla opisane tendencje:

Tabela nr 7.
szacunkowa

Lata budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu do roku | liczba nowych

powierzchnia uzytkowa m2 ubiegtego budynkow

(150m2)

2010 460 380,25 - -
2011 482 990,81 22610,56 113
2012 513 066,72 30075,91 150
2013 538 347,91 25281,19 126
2014 557 130,73 18782,82 94
2015 575 212,35 18081,62 90

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

W ostatnich latach widac¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolno stojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkancéw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakie przecietha powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczne zwiekszenie sie ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie
gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.
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Ponadto nalezy pamietaé, iz gmina Czerwonak lezy w Poznariskim Obszarze Metropolitarnym (POM)
zgodnie z opracowaniem przygotowanym przez Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego.
Obszar metropolitalny obejmuje 45 gmin wraz z Poznaniem. W sktad obszaru wchodzi 10 miast
powiatowych i 15 pozostatych miast. Powierzchnia obszaru wynosi 6205 km2 (20,8% powierzchni
wojewoédztwa). Poznanski obszar metropolitalny zamieszkuje 1326,9 tys. oséb, co daje 39% liczby
ludnosci wojewddztwa. Gestos¢ zaludnienia wynosi 214 os/km2, przy Sredniej gestosci dla
wojewddztwa wynoszacej 112 os/km?2.

Z przeprowadzonych analiz tego obszaru wynika, iz istnieje wyrazna tendencja migracji ludnosci
Poznania do gmin osciennych znajdujacych sie w Poznaniskim Obszarze Metropolitarnym. Gmina
Czerwonak biorgc pod uwage rosnace zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu jednorodzinnym
wolno stojgcym, potozonym w bliskiej odlegtosci od miasta Poznania (potencjalnego miejsca pracy),
ale réwnoczesnie blisko natury, w dzielnicy dobrze skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture
techniczng. Dlatego gmina Czerwonak moze okazaé sie jednym z niewielu miejsc, ktore bedzie
spetnia¢ wszystkie oczekiwania poszukiwaczy nowego lokum. Dodatkowo gmina od kilku lat dba
o podniesienie jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkancéw inwestujagc m.in. w infrastrukture
rekreacyjno-sportowg, szkoty, nowe ustugi. Gmina Czerwonak na tle innych gmin potozonych
w sgsiedztwie Poznania moze sta¢ sie bardziej pozgdang destynacjg dla przysztych poszukiwaczy
miejsca na swoéj wymarzony dom. Atutem gminy jest réwniez prowadzona modernizacja drég
zapewniajgcych potgczenie gminy z miastem Poznan oraz potozenie przy szlaku kolejowym.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
$redni przyrost ludnosci w gminie Czerwonak na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 390
mieszkancodw rocznie.
W zwigzku z powyzszym przewidywana ilo$¢ mieszkancéw:

— za 10 lat tj. w roku 2026 zwiekszy sie o 3900.

— za 20 lat tj. w roku 2036 zwiekszy sie o 7800.

— za 30 lat tj. w roku 2046 zwiekszy sie 0 11700.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby mieszkaja w domu o
$redniej powierzchni uzytkowej — 150m?, co daje nam zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w wielkosci:

— za 10 lat - 195 000m?;

— za 20 lat - 390 000m?;

— za 30 lat - 585 000m?.
Bioragc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajagcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 760 500m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

W gminie Czerwonak zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to przede
wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkanncow (handel, poczta, apteka itd.), ktore
w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosé
z kazdym rokiem zmienia sie w zaleznosci od potrzeb mieszkancéow.

Tabela nr 8.
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budynki stuzgce dziatalnosci , ]
X . . wzrost w poréwnaniu do roku
Lata gospodarczej - powierzchnia )
. ubiegtego
uzytkowa m2

2010 44 010,61
2011 42 475,05 -1535,56
2012 42 929,85 454,8
2013 39 491,64 -3438,21
2014 45 229,03 5737,39
2015 37 463,32 -7765,71

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Czerwonak.

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich pieciu lat byt zréznicowany. W trzech latach
wykazywat tendencje ujemne, a w kolejnych latach - dodatnie.
Na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrastac
i bedzie stanowi¢ 30m? powierzchni uzytkowej na kazde 100m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosié:

— za 10 lat - ok. 58 500m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

— za 20 lat - ok. 117 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej;

— za 30 lat - ok. 175 500m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosic za 30 lat
- 228 150m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwoj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Przewiduje sie
rozwdj ustug zwigzanych z turystyka i gastronomia. Dodatkowo przewidywany jest rozwdj
przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na terenach wiejskich,
dajacych szanse na nowe miejsca prace w gminie. Najwiekszym zapotrzebowaniem na tereny
ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Koziegtowy, Czerwonak, ale takze te ktére wykazujg znaczy
naptyw nowych mieszkafcéw: Promnice, Bolechowo-Osiedle, Kicin, Miekowo, Debogora.

Nalezy podkresli¢, ze gmina wspiera rozwéj ustug w gminie aby stworzy¢ nowe mozliwosci
dla mieszkaricow (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkaricom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalnos¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu
wplywu z podatkéw.

Zabudowa sportowo - rekreacyjna i ustug turystycznych

Gmina Czerwonak ze wzgledu na swoje potozenie nad rzekg Wartg i w sgsiedztwie Puszczy Zielonki —
Parku krajobrazowego postrzegana jest jako gmina o charakterze rekreacyjnym. W zwigzku z tym,
popyt na inwestycje sportowe i rekreacyjne jest duzy i przewiduje sie, ze nadal bedzie rdst.

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw i sifownie zewnetrzne. Zdecydowanie najwiecej atrakcji
zwigzanych z zapleczem sportowo — rekreacyjnym gwarantuje gmina w miejscowosciach: Czerwonak,
Koziegtowy i Owinska. Natomiast place zabaw s3 zlokalizowane praktycznie w kazdej jednostce
osadnicze;j.

Ponadto w miejscowosci Czerwonak znajduje sie m.in hala sportowa, kompleks orlik, korty tenisowe,
boiska sportowe, przystarn motorowodna Akwen Marina. Wie$ Kozieglowy wyposazona jest w wiele
réznorodnych obiektdw sportowych. Oprécz sitowni zewnetrznych i placdw zabaw, miejscowosc¢
dysponuje ptywalnig i duzym kompleksem sportowym przy ptywalni.
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Czerwonak, od kilku lat sukcesywnie powieksza oferte sportowo-rekreacyjng, wykorzystujgc swoje
lokalne atuty takie jak bliskos¢ rzeki Warty, tereny powyrobiskowe np. Plaza Tropikana w Owinskach
czy uruchomiona w roku 2014 przystan rzeczna ,Akwenmarina” w miejscowosci Czerwonak. Liczba
obiektéw sportowych z kazdym rokiem rosnie. Jest to wynikiem dazenia wtadz gminy do
podwyzszenia standarddw i jakosci zycia ludzi oraz réwnoczesnie powiekszenia oferty rekreacyjnej
dla oséb mieszkajgcych w gminie i w jej sgsiedztwie. Atrakcyjne potozenie Czerwonaka w otoczeniu
parku krajobrazowego Puszcza Zielonka sprzyja rozwojowi ustug sportu i rekreacji na terenie gminy.
Uruchamiane osrodki sportowe s3 wykorzystywane zgodnie z prognozami zarédwno przez
mieszkancow Czerwonak, jak i ludzi przyjezdnych. W miejscowosci Trzaskowo planowane jest
zbudowanie prywatnego, petnowymiarowego pola golfowego. Na poczatku maja 2016r. otwarto
Akademie Mini Golfa, stanowigcga pierwszy etap projektowanej inwestycji.

Zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowa sportowo-rekreacyjng bedzie wzrasta¢ na
terenie catej gminy i bedzie stanowi¢ 10,0 m? powierzchni uzytkowej na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za 10 lat - ok. 19 500m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

— za 20 lat - ok. 39 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjnej;

— za 30 lat - ok. 58 500m? powierzchni uzytkowej zabudowy sportowo-rekreacyjnej.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 98 865 m? powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacyjno - sportowe;.
Warto jednak podkresli¢ fakt, iz szacowana powierzchnia uzytkowa dotyczy zabudowy rekreacyjno-
sportowej. Tereny zwigzane z ustugami sportowymi sg wielkoobszarowe, a budynki na tym obszarze
stanowig maty procent catego terenu.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Czerwonak znajdujg sie réwniez produkcyjne tereny inwestycyjne. Najwiekszymi
pracodawcami w gminie sg takie firmy jak Solaris Bus & Coach S.A., York Sp. zo.0., Fabryka Papieru w
Czerwonaku, Vox Chemia Sp. zo.0., Zaktady Drobiarskie Koziegtowy itd.
Istniejgcy w gminie przemyst zlokalizowany jest na podtnocy i na zachodzie w nastepujgcych
miejscowosciach: Czerwonak, Koziegtowy i Bolechowo — Osiedle. Mimo lokalizacji duzych firm
produkcyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne na cele produkcyjne nadal wystepuje.
Pojawiajg sie nowi inwestorzy, zainteresowani prowadzeniem dziatalnosci w gminie Czerwonak.
Infrastruktura techniczna i drogowa, wcigz uzupetniana i dostosowywana jest do potrzeb istniejgcego
przemystu powoduje, ze gmina Czerwonak jest konkurencyjna pod tym wzgledem w stosunku do
gmin osciennych. Ponadto nalezy zabezpieczy¢ tereny pod ewentualny dalszy rozwdj przedsiebiorstw
juz funkcjonujacych na terenie gminy Czerwonak. Gmina, swoje pdtnocne obszary w okolicy
Szlachecina i Bolechowo-Osiedla, przeznacza na stworzenie strefy przemystowej. W miare mozliwosci
pragnie sie zrezygnowac z inwestycji o takim charakterze na terenach nadwarcianskich.
Niemniej jednak przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy, sktady i
magazyny, obiekty wysokich technologii. Szacowana wielko$¢ powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy przemystowej na terenie gminy Czerwonak waha sie na poziomie:

— za 10 lat - ok. 50 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;

— za 20 lat - ok. 100 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;

— za 30 lat - ok. 150 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej;
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
- 195 000m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowe;.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)
W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Czerwonak oraz inwentaryzacje terenu zgodne ze stanem na
dzien 01.01.2015r. Bilans terendéw wedtug kategorii zagospodarowania przedstawia ponizsza tabela:
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TABELA NR 9 - BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA (stan istniejacy)

Tereny wg uzytkowania:

Powierzchnia w ha

Udziat % w ogdlnej
powierzchni Gminy

Czerwonak
uzytki rolne, w tym: 3401,0943 41,18%
grunty orne 2958,683 35,82%
sady 33,339 0,40%
tgki trwate 189,4844 2,29%
pastwiska 219,5879 2,66%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 3421,2449 41,42%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 694,9038 8,41%
wody 191,3353 2,32%
tereny kolejowe i drogowe 298,2731 3,61%
grunty pozostate 252,5777 3,06%
RAZEM: 8259,43 100,00%
Dane: GUS

Diagram |. BILANS TERENOW WG RODZAJOW
UZYTKOWANIA

W uzytkirolne

| |asy i grunty zadrzewione i

zakrzewione

® tereny zabudowane i

zurbanizowane, w tym:

u wody

u tereny kolejowe i drogowe

B grunty pozostate
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE CZERWONAK W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ, NA KTORYCH NIE OBOWIAZUJE MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na zatgczniku graficznym, do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Czerwonak. . Granice obszaru zwartego, wyznaczono wytgcznie na potrzeby bilansu , kierujac sie: mozliwoscig
kontynuacji rozpoczetego rozwoju inwestycyjnego na danym obszarze, istniejgcg lub projektowang infrastrukturg techniczng i drogowa. Decyzja co sie znajduje
W granicy wyznaczonego obszaru zwartej zabudowy, jest subiektywna. Zatozono rdéwniez, ze uruchomienie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z
koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej ponad standardowe wydatki. Caty teren, wziety pod uwage, zostat potraktowany jako
mozliwy do zagospodarowania i zainwestowania.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Czerwonak w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w pierwszej kolejnosci wzieto pod uwage tereny zurbanizowane, ale jeszcze nie zagospodarowane, potozone w ramach obszaréw o w petni zwartej
wyksztatcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wyniki tych
obliczern obrazuje tabela nr 10. Wyznaczono dwie grupy terenéw przeznaczono pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg oraz
przemystowo-ustugowa.

W drugiej kolejnosci wzieto pod uwage wszystkie tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany, réwniez te ktdre zostaty uchwalone na obszarach o w petni
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. W zwigzku z powyzszym, aby uzyskaé peten obrazu szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w gminie
Czerwonak (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nalezy tgcznie rozpatrywac tabele nr 10i 12 oraz tabele 11 i 13.
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TABELA NR 10 - BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWIE (istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

procent
powierzchni szacunkowa
.. uzytkowej chtonnos¢ terenu
X L procent szacunkowa przewazajaca .
Tereny Powierzchnia [ha] Ud1|-ai L] ?EOI?eJ powierzchni powierzchnia ilos¢ el wyrefzona w
powierzchni gminy .. budynku w powierzchni
zabudowy zabudowy [m2] | kondygnacji . X
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowy

tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10 ust.5 pkt 2
uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (facznie) 187,17 2,3% 234 090,00 393 516,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Bolechowo 23,86 0,29% 10% 23 860,00 1,5 80% 28 632,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Bolechéwko i Potasze 16,40 0,20% 10% 16 400,00 1,5 80% 19 680,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Annowo 2,98 0,04% 10% 2 980,00 1,5 80% 3576,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Trzaskowo 0,80 0,01% 10% 800,00 1,5 80% 960,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Debogdra 3,67 0,04% 10% 3670,00 1,5 80% 4 404,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Mielno 17,47 0,21% 10% 17 470,00 1,5 80% 20 964,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kliny 18,46 0,22% 10% 18 460,00 1,5 80% 22 152,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Owiriska 0,35 0,00% 10% 350,00 1,5 80% 420,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Miekowo 28,27 0,34% 10% 28 270,00 1,5 80% 33924,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Czerwonak 27,99 0,34% 10% 27 990,00 1,5 80% 33 588,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Koziegtowy 46,92 0,57% 20% 93 840,00 3 80% 225 216,00
tereny zabudowy ustugowo-przemystowe;j ( tacznie) 18,51 0,2% 46 275,00 39 333,75
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej - Szlachecin 0,66 0,01% 25% 1 650,00 1 85% 1402,50
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej - Bolechowo 7,13 0,09% 25% 17 825,00 1 85% 15 151,25
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej - Bolechowo-osiedle 2,76 0,03% 25% 6 900,00 1 85% 5 865,00
tereny zabudowy ustugowo-przemystowej - Koziegtowy 7,96 0,10% 25% 19 900,00 1 85% 16 915,00

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.
Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci , z podziatem na funkcje, terendw potozonych w poszczegdlnych miejscowosciach gminy
Czerwonak w ramach istniejgcej zwarte] struktury funkcjonalno — przestrzennej, na terenach na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym w tabeli nr 10 nie wzieto pod uwage takich wsi jak: Kicin, Promnice czy Bolechowo, poniewaz mimo ze s3 to obszary o
zwartej istniejgcej strukturze na terenach tych jednostek obowigzujg plany miejscowe. Omawiane tereny inwestycyjne zostaty uwzglednione w tabeli nr 12.
Do oszacowania chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w miejscowosci Czerwonak — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15 % powierzchni catego
terenu, 2 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;
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— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w miejscowosci Koziegtowy — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20 % powierzchni catego
terenu, 3 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w pozostatych miejscowosciach — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni
catego terenu, 1,5 kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowo - przemystowej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 25% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja
nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 85% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;

—  50m?/1os.
Ze wzgledu na charakter gminy zatozono, ze w miejscowosci Koziegtowy, na nowych terenach inwestycyjnych bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast w pozostatych miejscowosciach — budynki jednorodzinne wolno stojgce. Dodatkowo zatozono, ze potowe powierzchni terenéw
zabudowy ustugowo-przemystowej przydzielono do rezerw terenowych zabudowy ustugowej, a drugg potowe — terendéw zabudowy przemystowej

(produkcyjnej).
TABELA NR 11 - SZACUNKOWA ILOSC NOWYCH LOKALI MIESZKALNYCH | NOWYCH MIESZKANCOW w istn. Strukturach funkcjonalno-przestrzennych
szacunkowa szacunkowa ilos¢
chtonnos¢ terenu nowych lokali
wyrazona w mieszkalnych szacunkowa
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] v K X ! ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . L, .
. . . . mieszkancow
uzytkowej zabudowy | o0s./1 mieszkanie
[m2] lub dom 150m?2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania nowej
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (wytacznie tereny, na
ktorych nie obowigzujg mpzp):
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 187,17 393516,0 2623 7870
teren zabudowy ustugowej 9,255 23137,5 - -
teren zabudowy przemystowe;j 9,255 23137,5 - -

SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POLOZONYCH W GMINIE CZERWONAK W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH
POD ZABUDOWE
Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w Czerwonaku w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage
wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Gminy Czerwonak:

— Nr 119/XX/96 z dnia 10 pazdziernika 1996 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw zabudowy letniskowej we wsi Potasze,

— Nr 156/XXX/97 z dnia 9 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla osiedla ,,Czerwonak”,
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Nr 163/XXXI/1997 z dnia 1 grudnia 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 209, 103 w Kicinie
oraz 16/11 w miejscowosci Mielno,

Nr 112/XVI11/99 z dnia 24 listopada 1999 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw budownictwa mieszkaniowego w Mielnie,

Nr 187/XXX1/2000 z dnia 12 wrzesnia 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego
,Koziegtowy — Czerwonak”,

Nr 198/XXXI11/2000 z dnia 18 pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw , Nad Wartg”,

Nr 346/LVI/2002 z dnia 20 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 10/1 i 11/1, ark. mapy 12, obr. Czerwonak przy ul. Zrédlanej w
Czerwonaku,

Nr 365/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 88/2, 89/2, 90/1, ark. mapy 1, obr. Kliny,

Nr 366/LX/2002 z dnia 19 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dziatki nr ewid. 49, ark. mapy 1, obr. Kliny,

Nr 370/LXI1/2002 z dnia 17 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp dla terenéw osiedla Bolechéwko-Potasze,

Nr 377/LXI11/02 z dnia 21 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

Nr 388/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w Debogérze,

Nr 389/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych w Debogérze,

Nr 390/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo —
Szlachecin,

Nr 391/LXI11/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla dz. 13, ark. mapy 12, obr. Czerwonak,

Nr 400/LXIV/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Kicin,

Nr 29/1V/2002 z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia mpzp dziatki 82/1 w Koziegtowach,

Nr 42/V1/2003 z dnia 20 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dziatka nr ewid. 47/2 ark.
mapy 4 obr. Owinska,

Nr 78/X1/2003 z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dz. nr 196/24 w Koziegtowach,

Nr 96/X1V/2003 z dnia 11 wrzes$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu we wsi Mielno,

Nr 104/XV1/2003 z dnia 16 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia mpzp fragmentu wsi Potasze,

Nr 117/XVI1/2003 z dnia 20 listopada 2003 r. w sprawie mpzp dla terendw powierzchniowej eksploatacji kruszywa , Ztotoryjsko” na obszarze dziatek o
nr ewid. 342/1, 343/1, ark. mapy 2, obr. Bolechowo i dziatki o nr ewid. 1, ark. mapy 1, obr. Promnice,

Nr 170/XXVI/2004 z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu wsi Bolechowo,

Nr 284/XXXV/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla czesci dz. 18/34, ark. 1, obr. Miekéwko,

Nr 332/XLIX/2005 z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu w Klinach obejmujgcego dz. o nr ewid. 42/13-cze$¢, 42/12-czesé,
32,31/2,31/1-cze$é,

Nr 383/LIX/2006 z dnia 17 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany mpzp dla terenu Promnice Pétnoc,

Nr 385/LX/2006 z dnia 21 wrze$nia 2006 r. w sprawie uchwalenia mpzp dla terenu Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle,

Nr 345/XLVIII/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp terendéw dziatalnosci gospodarczej w Owinskach, rejon ulicy
Kolejowej,
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— Nr30/VI/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany mpzp terenéw wsi Owirska,

— Nr163/XXI/2012 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia mpzp terenéw wsi Trzaskowo,

— Nr 316/XXXIX/2013 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 listopada 2013 w sprawie uchwalenia zmiany mpzp Promnice Potudnie — Bolechowo Osiedle dla
terenu oznaczonego symbolem ,1GV”.

Ze wzgledu na fakt iz, zabudowa w rdéznych osadach rozwija sie sposob zrdznicowany pod wzgledem charakteru zabudowy, intensywnosci zabudowy (w
miejscowosciach Koziegtowy, Czerwonak). W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny odnoszac sie do obowigzujgcych planéw miejscowych. W
przedstawianym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang funkcjg w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym
planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Czerwonaku w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspdtczynnik 80% (zaktada sie ze powierzchnia uzytkowa stanowi 80% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terendw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.



TABELA NR 12 - BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE WYNIKAJACE Z OBOWIAZUJACYCH MPZP

procent
powierzchni szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca uzytkowej chlonno‘s',é terenu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ gocudosld wyrafzona w
Czerwonak zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji budynku w po.vwerzchr‘u
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowv

tere.ny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach 693,56 8,40%
miejscowych pod zabudowe,
MPZP zabudowy letniskowej w m. Potasze z 1996r.
tereny zabudowy letniskowej ML 15,27 0,18% 5% 7 635,00 1 80% 6 108,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 2,32 0,03% 10% 2 320,00 1,5 80% 2 784,00
tereny ustug UH 0,76 0,01% 20% 1520,00 1 80% 1216,00
MPZP dla osiedla Czerwonak z 1997r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 3,36 0,04% 5% 1 680,00 15 80% 2 016,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MJ.U 0,89 0,01% 15% 1335,00 15 80% 1 602,00
tereny ustug U 0,54 0,01% 10% 540,00 2 80% 864,00
MPZP terenéw w Mielnie z 1999r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MJ 2,41 0,03% 59 1 205,00 15 20% 1 446,00
teren sportu US 0,44 0,01% 1% 44,00 1 80% 35,20
MPZP dla terenéw Nad Wartg z 2000r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 5,01 0,06% 5% 2 505,00 1,5 80% 3 006,00
tereny pod obiekt turystyczno-sportowy UT.US 1,11 0,01% 5% 555,00 2 80% 888,00
tereny sportu i rekreacji US 8,30 0,10% 2% 1 660,00 2 80% 2 656,00
teren pod pawilon handlowy ZP.UH 0,15 0,00% 20% 300,00 1 80% 240,00
MPZP dla dziatek 88/2, 89/2,90/1 obr. Kliny z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 10,37 0,13% 10% 10 370,00 1,5 80% 12 444,00
teren handlowo-ustugowo-rekreacyjny HUR 0,73 0,01% 5% 365,00 1 80% 292,00
teren oswiaty UO 0,30 0,00% 25% 750,00 2 80% 1 200,00
MPZP dla dziatki 49 obr. Kliny z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 2,26 0,03% 8% 1 808,00 1,5 80% 2 169,60
tereny mieszkaniowo-ustugowo-handlowe MnU 0,25 0,00% 15% 375,00 2 80% 600,00
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procent
powierzchni szacunkowa
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca uzytkowej chionno.é ¢ terenu
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ gbudol] wyre?zona W
Czerwonak zabudowy* zabudowy [m2] [ kondygnacji budynku w po.\merzchr.u
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowy

MPZP dla terenéw osiedla Bolechéwko - Potasze z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 42,86 0,52% 5% 21 430,00 1,5 80% 25 716,00
:\:'r\jny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej 24,57 0,30% oo 19 656,00 s s0% 2358720
tereny ustugowe U, U/M, ZP/U 4,70 0,06% 10% 4 700,00 2 80% 7 520,00
tereny rekreacji UT 3,90 0,05% 5% 1 950,00 1 80% 1 560,00
MPZP dla terenu Promice Pélnoc z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj 17,53 0,21% 8% 14 024,00 1,5 80% 16 828,80
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnosci
usmgzwa I g B g . 0,59 0,01% 10% 590,00 LS 80% 708,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnosci
gospoy farczs Mj/yG . ! . 5,48 0,07% 10% 5 480,00 80% 8 768,00
tereny ustug U, UO, UZ, US, UT 4,04 0,05% 15% 6 060,00 80% 9 696,00
tereny dziatalnosci gospodarczej G 8,27 0,10% 20% 16 540,00 80% 26 464,00
MPZP dla terenéw potozonych w Debogoérze z 2002r. (poz. 3458)
tereny pod zabudowe mieszkaniowg M1 1,10 0,01% 10% 1 100,00 1,5 80% 1320,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M2 5,93 0,07% 8% 4 744,00 1,5 80% 5692,80
tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej M3 16,79 0,20% 5% 8 395,00 1,5 80% 10 074,00
tereny ustug US, UH 0,26 0,00% 10% 260,00 1 80% 208,00
tereny pod ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 16,57 0,20% 2% 3 314,00 1 80% 2 651,20
MPZP dla terenéw potozonych w Debogoérze z 2002r. (poz. 3457)
tereny pod zabudowe mieszkaniowa rezydencjonalng M 13,86 0,17% 5% 6 930,00 1,5 80% 8 316,00
tereny pod zabudowe mieszkaniowg rezydencjonalng i ustugi 0,50 0,01% 250,00 300,00
agroturystyczne M.UT 5% 1,5 80%
tereny ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 11,11 0,13% 2% 2 222,00 1 80% 1777,60
teren ustug US, UO 1,62 0,02% 10% 1 620,00 1 80% 1 296,00




procent

powierzchni szacunkowa
uzytkowej chtonnosé terenu
Udziat % w ogolnej procent szacunkowa przewazajaca za;‘::tdow J/ Wyraiona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ bud nkut:v :wierzchni
Czerwonak zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji U R . R
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowyv
MPZP w zakresie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 196 w rejonie wsi Bolechowo-Szlachecin z 2002r.
tereny aktywizacji gospodarczej AG 31,99 0,39% 10% 31 990,00 1 80% 25 592,00
tereny aktywizacji gospodarczej o wiekszym stopniu ucigzliwosci o
AGL 11,94 0,14% 10% 11 940,00 1 80% 9 552,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj 0,59 0,01% 10% 590,00 1,5 80% 708,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MU 0,33 0,00% 10% 330,00 1 80% 264,00
0 (]
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dziatalnoscig
1,15 0,01% 1 150,00 920,00
gospodarcza MG § 10% 1 80%
tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami i
1,00 0,01% 1 000,00 800,00
dopuszczeniem do dziatalnosci gospodarczej MU/G ? 10% 1 80%
tereny zabudowy ustugowej U 2,50 0,03% 10% 2 500,00 1 80% 2 000,00
MPZP dla dz. nr 13, obr. Czerwonak z 2002r.
tereny rekreacyjno sportowe UT.US 3,46 0,04% 10% 3 460,00 1 80% 2 768,00
MPZP dla terenu wsi Kicin z 2002r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ1 7,50 0,09% 10% 7 500,00 1,5 80% 9 000,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ2 59,44 0,72% 10% 59 440,00 1,5 80% 71 328,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ3 0,51 0,01% 5% 255,00 1,5 80% 306,00
t bud ieszkaniowej jednoirodzinnej rezydencjonalnej
'\j'r\jny zabudowy mieszkaniowej jednoirodzinnej rezydencjonalnej 14,54 0,18% L% 14.540,00 . s0% 11 632,00
teren dziatalnosci gospodarczej z zabudowa mieszkaniowg GM 0,89 0,01% 10% 890,00 2 80% 1424,00
tereny dziatalnosci gospodarczej G 0,64 0,01% 10% 640,00 1 80% 512,00
tereny ustug UC, U, UO, UK1, UK2, Ul, US, UM2 6,05 0,07% 10% 6 050,00 1 80% 4 840,00
tereny ogrodnictwa z prawem zabudowy RO 38,93 0,47% 2% 7 786,00 1 80% 6 228,80
MPZP dla dz. nr 82/1 w Koziegtowach z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M | 0,24 | 0,00% 10%| 240,00| 1,5 80% 288,00
MPZP dla dz. nr 47/2 obr. Owitiska z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 0,90 | 0,01% 10%| 900,00| 5 80% 1 080,00
MPZP dla dz. nr 49 obr. Owiriska z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn | 1,74 | 0,02% 10%| 1740,00| 1,5 80% 2 088,00




procent
powierzchni szacunkowa
2ytk j ht SC t
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca uzytkowel ¢ onno.s ¢ terenu
. . - o . . - . o zabudowy / wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ i i
.. budynku w powierzchni
Czerwonak zabudowy* zabudowy [m2] | kondygnacji . )
stosunku do uzytkowej
powierzchni zabudowy [m2]
zabudowv
MPZP dla terenu we wsi Mielno z 2003r.
teren ustug UO, UK 5,23 0,06% 10% 5 230,00 1 80% 4 184,00
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MJ 0,72 0,01% 5% 360,00 1,5 80% 432,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,95 0,01% 13% 1 235,00 80% 2 964,00
teren zabudowy zagrodowej MR 0,00 0,00% 5% 0,00 80% 0,00
teren dziatalnosci gospodarczej G 0,34 0,00% 10% 340,00 80% 272,00
MPZP dla fragmentu wsi Potasze z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M 6,92 0,08% 10% 6 920,00 1,5 80% 8 304,00
tereny zabudowy rezydencjonalnej MM 1,39 0,02% 5% 695,00 1,5 80% 834,00
Zmiana MPZP terenéw wsi Owiriska z 2011r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 17,59 0,21% 10% 17 590,00 1,5 80% 21 108,00
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 0,90 0,01% 15% 1350,00 3 80% 3 240,00
teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiosta MUR 0,42 0,01% 10% 420,00 2 80% 672,00
teren zabudowy zagrodowej RM 0,00 0,00% 5% 0,00 1 80% 0,00
teren wielofunkcyjnych osrodkéw handlowo-ustugowych UWH 3,02 0,04% 15% 4 530,00 1 80% 3 624,00
tereny ustug handlu UH 0,37 0,00% 10% 370,00 1 80% 296,00
tereny ustug oswiaty, kultury, zdrowia, turystyki UO,UK,UZ, UT 6,30 0,08% 10% 6 300,00 1 80% 5 040,00
teren sportu i rekreacji US 4,22 0,05% 5% 2 110,00 1 80% 1 688,00
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow P 3,55 0,04% 15% 5325,00 1 80% 4 260,00
MPZP dla terenu wsi Bolechowo z 2004r.
tereny dziatalnosci gospodarczej AG 61,67 0,75% 10% 61 670,00 2 80% 98 672,00
tereny zabudowy mieszkaniowej Mn 17,20 0,21% 10% 17 200,00 1,5 80% 20 640,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-handlowej MUH 2,22 0,03% 10% 2 220,00 2 80% 3552,00
MPZP dla terenu w Klinach z 2005r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,78 0,02% 10% 1 780,00 1,5 80% 2 136,00
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procent

X . szacunkowa
powierzchni ..
. P - . . chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent szacunkowa przewazajaca uzytkowej .
. . . L . . . . o . wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia [ha] powierzchni gminy powierzchni powierzchnia ilos¢ zabudowy / owierzchni
Czerwonak zabudowy* zabudowy [m2] [ kondygnacji budynku w puiytkowe'
stosunku do !
. i zabudowy [m2]
powierzchni
MPZP dla terenu Promnice Potudnie-Bolechowo Osiedle z 2006r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 21,23 0,26% 10% 21 230,00 1,5 80% 25 476,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-handlowej MnU 0,74 0,01% 10% 740,00 2 80% 1184,00
t bud t -handl j z zielenig, t i
ereny zabudowy ustugowo-handlowej z zielenig, tereny ustug 297 0,04% ) 1485,00 . 3 564,00
podstawowych UH, UP 5% 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1,35 0,02% 10% 1 350,00 80% 2 160,00
tereny dziatalnosci gospodarczo-ustugowej GU 3,79 0,05% 10% 3790,00 80% 9 096,00
Zmiana MPZP terenéw w Owiriskach - rejon ul. Kolejowej z 2010r.
tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j 0
U/MN 3,16 0,04% 8% 2 528,00 2 30% 4 044,80
Zmiana MPZP gminy Czerwonak z 2000r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M 1,21 0,01% 8% 968,00 1,5 80% 1161,60
MPZP terenéw wsi Trzaskowo z 2012r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 18,47 0,22% 8% 14 776,00 1,5 80% 17 731,20
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalne;j 0
TR 31,32 0,38% 5% 15 660,00 15 30% 18 792,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
0,86 0,01% 430,00 516,00
urzadzonej MN/ZP ’ 5% 1,5 80%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
0,95 0,01% 950,00 1520,00
mieszkaniowo - ustugowej MN/U i 10% 80%
tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji US 54,23 0,66% 5% 27 115,00 80% 21 692,00

*wartos¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m2/10s.

Ze wzgledu na charakter gminy zatozono, ze w miejscowosci Koziegtowy na nowych terenach inwestycyjnych bedzie realizowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, natomiast w pozostatych miejscowosciach — budynki jednorodzinne wolno stojgce. Dodatkowo zatozono, ze potowe powierzchni terenéw zabudowy
ustugowo-przemystowo przydzielono do rezerw terenowych zabudowy ustugowej a drugg potowe — terenéw zabudowy przemystowej (produkcyjne;j).

Szczegdtowy podziat obrazuje tabela nr 13.
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TABELA NR 13 -SZACUNKOWA ILOSC NOWYCH LOKALI MIESZKALNYCH | MIESZKANCOW, na terenach dla ktérych obowiazuja mpzp

Tereny zabudowane

Powierzchnia [ha]

szacunkowa
chtonnos¢ terenu

wyrazona w

powierzchni

uzytkowej zabudowy

szacunkowa ilos¢
nowych lokali
mieszkalnych,

przy zatozeniu 3

0s./1 mieszkanie

szacunkowa
ilos¢ nowych
mieszkancow

[m2] lub dom 150m2
tereny w ramach obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 380,53 356 762,60 2378 7135
tereny zabudowy ustugowej 117,24 183 221,40 - -
tereny zabudowy przemystowe;j 51,91 49 012,00 - -
tereny zabudowy rekreacyjno-sportowej 77,28 32 583,20 - -

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH

PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. pkt4) przyjeto, ze powierzchnie tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej bedzie sie w potowie zaliczaé do terenéw zabudowy mieszkaniowej i w potowie do terenéw zabudowy ustugowej.
Przeprowadzono poréwnanie na przetomie 10, 20 i 30 lat. Przeprowadzone symulacje obrazujg ponizsze tabele.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

TABELA NR 14a- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem
na poszczegolne funckje

Tereny zabudowane

tereny zabudowy |[tereny

tereny zabudow tereny zabudow:
. Y . .y U . i rekreacyjno- zabudowy
mieszkaniowe;j ustugowej . .
sportowe;j przemystowej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na no abudo
¥ W skafl gminy 2apotrzehowant W3 zabudows 195000,00 58500,00 19500,00 50000,00

(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury

funkcjonalno - pr'zestrzennej z m.ozllwosaq Iokallz’oYvanla nowej 393516,00 2313750 0,00 23137.50
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10

ust.5 pkt 2 uopizp):

tereny w ramach obszardéw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 356762,60 183221,40 32583,20 49012,00
pkt 2 uopizp (czesciwowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -555278,60 -147858,90 -13083,20 -22149,50

Ujemny wynik pordwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat nie istnieje mozliwosc¢
wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury

funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak sg wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg, rekreacyjno-sportowg

oraz przemystowgq na kolejne 10 lat.



W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:
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TABELA NR 14b- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem
na poszczegolne funckje
Tereny zabudowane
tereny zabudowy |[tereny
tereny zabudowy tereny zabudowy .
. . . . rekreacyjno- zabudowy
mieszkaniowej ustugowej . .
sportowej przemystowej
k | kali gmi trzeb i bud
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe 390000,00 117000,00 39000,00 100000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcionalno - . sliwoscia lokali . .
unkcjonalno pr.zestrzennej z rrfoz iwoscig loka |zlo§lvan|a nowej 393516,00 2313750 0,00 2313750

zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 356762,60 183221,40 32583,20 49012,00
pkt 2 uopizp (czesciwowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -360278,60 -89358,90 6416,80 27850,50

W perspektywie nastepnych 20 lat bilans juz tylko czesciowo pokazuje wynik ujemny poréwnania. Wynik negatywny dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej. Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg, na kolejne 20
lat. Natomiast dodatni wynik porédwnania w zakresie terendéw zabudowy rekreacyjno- sportowej i terendw zabudowy przemystowej oznacza, iz istnieje mozliwosc¢
wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe w studium pod te dwie funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.



W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:
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TABELA NR 14c- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLtONNOSCIAMI TERENOW

Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem
na poszczegolne funckje
Tereny zabudowane t bud t
g tereny zabudowy tereny zabudowy =iy Z? B
. . . . rekreacyjno- zabudowy
mieszkaniowe;j ustugowej . .
sportowej przemystowej
k | kali gmi trzeb i bud
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe 585000,00 175500,00 58500,00 150000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcionalno - t . sliwoscia lokali . .
unkcjonalno pr'zes rzennej z m.oz iwoscig loka |z’o§~an|a nowej 393516,00 2313750 0,00 23137,50
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 356762,60 183221,40 32583,20 49012,00
pkt 2 uopizp (czesciwowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -165278,60 -30858,90 25916,80 77850,50

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans nadal czesciowo mamy wynik ujemny poréwnania. Wynik negatywny wcigz dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terendw zabudowy rekreacyjno- sportowej i terendw zabudowy przemystowej oznacza, iz brakuje nowych
obszaréw pod te dwie funkcje.



W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajgc o 30%:

Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz

zwiekszono prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:
TABELA NR 14d- POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHLONNOSCIAMI TERENOW
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Tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m2] z podziatem
na poszczegolne funckje
Tereny zabudowane t bud t
v tereny zabudowy tereny zabudowy S Zé S e
. . . . rekreacyjno- zabudowy
mieszkaniowe;j ustugowej . .
sportowe;j przemystowej
ak Ine w skali gminy zapotrzeb ie nano bud
maksymaline w skall gminy zapotrzebowanle na nowq zabudowe 760500,00 296595,00 98865,00 195000,00
(art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcionalno - t . sliwoscia lokali . .
unkcjonalno pr.zes rzennej z nToz iwoscia loka |z’oyvan|a nowej 393516,00 2313750 0,00 23137.50
zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (czesciowo art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 ust.5 356762,60 183221,40 32583,20 49012,00
pkt 2 uopizp (czesciwowo art. 10 ust. 5 pkt 2 i art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: 10221,40 90236,10 66281,80 122850,50

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodzi nam wynik dodatni poréwnania. Oznacza on, ze istnieje mozliwosé
wyznaczenia nowych obszarow w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy zaréwno terendw zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej, terendw pod zabudowe ustugowa
i przemystowa, ustug turystycznych i rekreacyjno-sportowych. Brakujgce ilosciowe wartoéci zapisane w tabeli nr 14d wyrazone s3 w m? powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe.

Szczegdtowa lokalizacja i wielkosé nowych terendéw inwestycyjnych powinna wynika¢ z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po
czesci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak istnieje kilka terenow, ktére nie zostaty ujete, ani w
pierwszej grupie badanych terenéw pod zabudowe (w ramach zwartej jednostki) ani w drugiej (uchwalone mpzp). W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-
przestrzennych sugeruje sie, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym
studium pod zabudowe, uwzgledniaty tereny z planu ogdlnego (ze wzgledu na ewentualne konsekwencje prawne, jakie on nadal za sobg niesie dla gminy) oraz
wynikajgce z wydanych decyzji administracyjnych — wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Obowigzujgcy do 2003r. Plan ogdlny moze rodzi¢ konsekwencje
odszkodowawcze dla gminy. W ten sposdb zachowana zostanie ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy. Jesli te tereny nie bedg wystarczajgce dla zapotrzebowania na
nowg zabudowe mozna uruchamiaé kolejne obszary.
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6. ART.10UST.5PKT5aib

Obszar gminy Czerwonak jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowg oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.

Dtugosé catej sieci drogowej wynosi ok. 165 km. Najwiecej, bo ponad 130km stanowig drogi gminne,
ponad 19km drogi powiatowe: 2394P Zielonka - granica gminy - granica gminy - Tuczno , 2406P
Bolechowo - Promnice - granica gminy, 2407P Koziegtowy - Kicin - Mielno - granica gminy i 2434P
Owinska - Annowo - Mielno natomiast ok. 14km droga wojewddzka nr 196 relacji Poznan-Murowana
Goslina-Wagrowiec.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Czerwonak jest zaopatrywana w wode pitng z systemu wodociggéw. Woda
pitna jest doprowadzona w sposéb zorganizowany do wszystkich miejscowosci, a uzupetnienia w sieci
wymagajg jedynie obszary przeznaczone pod zainwestowanie. Gmina jest zwodociggowana w blisko
100%.

Mieszkancy gminy Czerwonak zaopatrywani s3 w wode z sieci wodociggowej, ktorej dtugos¢ wynosi
niespetna 111km (stan na 31.01.2015r.). Na system zaopatrzenia w wode na terenie gminy Czerwonak
sktadajg sie dwa systemy wodociggowe: gminny system wodociggowy administrowany przez Gminne
Przedsiebiorstwo Wodociggowe sp. z 0.0., oraz system wodociggowy Spoétki AQUANET. Ponizsza tabela
przedstawia zaopatrywanie w wode przez Gminne Przedsiebiorstwo Wodociggowe sp .z o.0. Ujecia
wodociggowe gminne sg powigzane ze sobg siecig wodociggowa o $rednicy @ 80 — 250 mm.

Tabela nr 15. Dtugosc sieci wodociggowej na terenie Gminy Czerwonak

Sotectwa dt. wodociggu [m] ilos¢ odbiorcow [szt] ilos$¢ mieszkancow [szt]
Bolechowo 5759 121 309
Promnice 11 252,70 361 852
Bolechowo Osiedle 8930 243 1120
Bolechéwko 13 948 293 984
Annowo Miekowo 10136 208 468
Kicin 14 616,35 521 1515
Kliny 12 701 98 280
Koziegtowy 4469 Brak danych Brak danych
Czerwonak 23510 1016 4840
Owinska 10 025,50 336 2176

Zrédto: Gminne Przedsiebiorstwo Wodociagowe Sp. z 0.0.

Tabela nr 16. Ujecia wody na terenie Gminy Czerwonak

Miejscowos¢ Adres ilos¢ studni gtebokosé¢ [m]
Owinska/Potasze - 2 18,51 18,5
Czerwonak Gdynska 83 2 98,2194,5
Kliny dziatka nr ew. 49/45 1 18
Debogora dziatka nr ew. 24/49 1 18
Kicin dziatka nr ew. 104/18 1 18
Mielno dziatka nr ew. 6/32 1 18,2
Czerwonak - 1 104,5
Owinska - 2 1161133
Promnice - 2 15i15
Kicin - 3 160i141i161
Annowo dziatka nr ew. 103/2 2 b.d.
Koziegtowy dziatka nr ew. 107/55 1 150
Razem 19

Zrédto: Urzad Gminy Czerwonak
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Wokdt ujecia w Owinskach wyznaczona jest posrednia strefa ochronna, na terenie ktérej nie wolno:
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej i przemystowej nie podtgczonej do sieci kanalizacji sanitarnej,
cmentarzy, grzebowisk zwierzat, odprowadzac¢ $cieki do wéd powierzchniowych i podziemnych, (w tym
wylewania ich na pola), wysypisk odpaddw, przerébki i sktadowania materiatéw radioaktywnych, benzyn,
olei itp. oraz wykonywania wiercen i odkrywek. W wyzej wymienionej strefie nalezy ograniczy¢ hodowle
zwierzat i uzywania nawozéw ptynnych.

Natomiast system wodociggowy Spoétki AQUANET , zaopatrywany jest w wode z ujecia i stacji uzdatniania
wody (SUW) Gruszczyn (Gmina Swarzedz), skad magistralg @ 600mm i dalej magistralami @ 400, 300,
250mm przesyta wode na teren Koziegtdéw oraz potudniowej czesci miejscowosci Czerwonak. Na terenie
obu miejscowosci funkcjonuje wodociggowa sieé rozdzielcza o $rednicach @ 100 — 150mm.

Ponadto na terenie gminy funkcjonujg niezalezne lokalne systemy wodociggowe developerskie oraz
zaktadowe m.in. w Trzaskowie, Debogodrze.

W zakresie gospodarki Sciekowej zgodnie z Programem ochrony srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata
2013-2016 z perspektywa do 2020 roku stopien skanalizowania gminy Czerwonak wedtug stanu w 2011r.
wynosit ok. 68,7%. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wraz z przytaczami to 57,9 km, a ilos¢ przytaczy do
budynkéw mieszkalnych to 1633. W 2012 r. dtugos$¢ sieci wynosita 58,0 km, a ilos¢ przytaczy 1727.
Catkowicie skanalizowane sg osiedle Karolin oraz osiedle Lesne w Koziegtowach, natomiast czesciowo
wsie: Bolechowo, Bolechowo Osiedle, Bolechdwko, Owiriska, Potasze, Promnice, Kicin, Kliny, Debogodra i
Miekowo, a takze czes¢ miejscowosci Czerwonak.

Na terenie Gminy Czerwonak zlokalizowane s3 2 mechaniczno — biologiczne oczyszczalnie $ciekéw
komunalnych, do ktérych doptywaja Scieki sanitarne z miejscowosci potozonych w zachodniej czesci
gminy. Jest to Centralna Oczyszczalnia Sciekdw ,,COS” oraz oczyszczalnia w Szlachecinie.

Centralna Oczyszczalnia Sciekéw ,,COS” potozona w Koziegtowach, posiada przepustowos$¢ Q= 200 000
m3/d, stuzy przede wszystkim do neutralizacji $ciekdw sptywajacych z aglomeracji poznanskiej.
Transportowane sg do niej réwniez scieki z potudniowej czesci gminy dwoma kolektorami. Sg to: kolektor
o $rednicy @ 800mm tzw. ,Poldrobiowski”, zlokalizowany po pdétnocnej stronie toréw PKP (obwodnicy
kolejowej), ktory przejmuje Scieki z kanatéw nizszego rzedu na osiedlu Karolin, oraz kolektor o $rednicy @
1000 mm, a wczesniej kolektorem o $rednicy @ 800, przechodzgcy w kolektor o $rednicy @ 600 w ul.
Gdynskiej, stanowigcy odbiornik dla kanatéw nizszego rzedu transportujgcych Scieki z osiedla Lesnego w
Koziegtowach, oraz osiedli Czerwonak i Czerwonak Il, Zdroje i 40 — lecia PRL. Oczyszczalnia charakteryzuje
sie nowoczesng technologig neutralizacji Sciekow i osadow.

Mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekdw w Szlachecinie posiada przepustowosé¢ Q = 5000 m3/d.
Doptywaja do niej scieki sanitarne poprzez gtdwng przepompownie $ciekdw zlokalizowang w Promnicach
przy ul. Le$nej. Przejmuje ona $cieki z systemu kanalizacji grawitacyjnej o $rednicach $200 — 400 mm i
lokalnych przepompowni z pétnocnej czesci gminy Czerwonak tj. z miejscowosci Promnice, Bolechowo
Osiedle, Bolechowo, Potasze. Oczyszczalnia ta posiada rezerwy terenowe i podlega statemu
monitoringowi.

W pozostatych miejscowosciach Scieki komunalne, gromadzone przez mieszkanncow w zbiornikach
bezodptywowych, oprdzniane sg przez koncesjonowane firmy, dziatajgce na podstawie zezwolenia
wydanego przez wéjta i okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni sciekéw.

Siec¢ kanalizacji deszczowej gminy jest dosc¢ stabo rozwinieta i obejmuje przede wszystkim ulice, drogi, a
takze tereny przemystowe w miejscowosciach: Promnice, Bolechowo Osiedle, Owinska, Czerwonak.
taczna powierzchnia gminy objeta kanalizacjg deszczowg wynosi 202,5 ha .

Baza o$wiatowa jest w gminie Czerwonaku na dzien dzisiejszy wystarczajaca.
W gminie Czerwonak funkcjonujg przedszkola: publiczne i niepubliczne. Ponadto dziatajg dla dzieci
mtodszych ztobki i Kluby Dzieciece.
W zakresie podstawowego szkolnictwa publicznego na obszarze gminy dziata tacznie 5 placéwek:
o Szkotfa Podstawowa im. J6zefa Wybickiego w Czerwonaku,
o Szkotfa Podstawowa im. Jozefa Wybickiego w Owiniskach,
o Szkota Podstawowa im. H. Ch. Andersena w Bolechowie,
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o Szkotfa Podstawowa im. Augusta Cieszkowskiego w Kicinie,
o Szkotfa Podstawowa im. Gen. Stefana ,Grota” Roweckiego w Koziegtowach,
Natomiast w zakresie szkolnictwa gimnazjalnego na terenie gminy Czerwonak funkcjonujg 3 gimnazja,
do ktérych uczeszcza tgcznie 608 ucznidw:

o Gimnazjum im. Jana Pawta Il w Czerwonaku,

o Gimnazjum im. Kazimierza Gérskiego w Bolechowie,

o Gimnazjum w Koziegtowach.
W zakresie publicznego szkolnictwa sredniego na terenie gminy funkcjonuje Zespdt Szkét im. D.
Chtapowskiego w Bolechowie, w ramach ktérego dziata Liceum Ogdlnoksztatcace i Technikum. Ponadto
funkcjonuje Osrodek Szkolno-Wychowawczy dla Dzieci Niewidomych w Owinskach oferujgcy nauke w
Szkole Podstawowej, Gimnazjum, Liceum, Zasadniczej Szkole Zawodowej oraz w Szkole
przysposabiajgcej do pracy, ale réwniez prowadzi zajecia w ramach zespotu wczesnego wspomagania
rozwoju dziecka. W osrodku dziatajg dwie Swietlice i internat oraz odbywa sie szereg zajec
specjalistycznych. Obie placéwki podlegajg samorzgdowi powiatowemu.
Ponadto gmina Czerwonak rozszerza swojg baze kulturowg. W gminie funkcjonuje Gminne Osrodek
Kultury ,Sokot”, ktérego siedziba miesci sie przy ul. Gdynskiej 47 w Czerwonaku. Celem osrodka jest
integracja mieszkancéw, upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie
kulturalnego spedzania czasu mieszkaricom gminy, umozliwianie mtodziezy decydowania o sprawach
kultury. Ponadto dziatajg cztery kluby wiejskie:

e Iskra” w Promicach;

e  Kogucik” w Bolechowku;

e , Stoneczko” w Czerwonaku;

o Klub w Kicinie.
Ponadto w Koziegtowach trwa budowa Domu Kultury na terenie przy istniejgcej ptywalni Akwen.
Na obszarze gminy funkcjonuje rowniez Gminna Biblioteka Publiczna w Czerwonaku, ktéra posiada trzy
filie: w Koziegtowach, Owinskach i Bolechowie. Jej zbior tworzy ponad 50 000 egzemplarzy ksigzek i
posiada ponad 3 500 czytelnikdw. Oprdcz typowe]j dziatalnosci biblioteka i jej filie prowadzg rowniez caty
szereg imprez kulturalno-edukacyjnych, takich jak wystawy ksigzek, spotkania literackie i autorskie,
wernisaze promujgce lokalnych artystow, zajecia plastyczne ilekcje biblioteczne oraz wakacje i ferie
w bibliotece.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Czerwonak funkcjonuja:

o Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zespét Lekarza Rodzinnego ,Pro Familia”, w ramach
ktdrego dziatajg cztery przychodnie - dwie w Koziegtowach, jedna w miejscowosci Czerwonak i
jedna w Owinskach,

Przychodnia Specjalistyczna ,,KOMED” w Koziegtowach,
Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,,POMOC” w Czerwonaku,
Specjalistyczne Centrum Medyczne OMEGA w Koziegtowach,
Centrum Informacji Medycznej , TEL-MED.”
o oraz gabinety stomatologiczne.
Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w Poznaniu.
Jednoczesnie na terenie gminy dziatajg cztery apteki w miejscowosci Czerwonak, siedem aptek w
Koziegtowach oraz dwie w Owinskach.

O O O O

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza oswiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata
koniecznos$¢ rozbudowania infrastruktury spoteczne;j.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa potgczern drogowych
pomiedzy miejscowosciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikdw.

W Wieloletnim Planie Rozwoju Infrastruktury Komunalnej zaktada sie m.in. sukcesywng rozbudowe drog
w poszczegdlnych jednostkach osadniczych. Planowane prace zaktadajg uzupetnianie brakujgcej
infrastruktury rozpoczynajac od drég priorytetowych dla danej miejscowosci. WPRIK szacuje mozliwosci



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA CZERWONAK - BILANS

gminy na kolejne 20 lat do roku 2035. Dokument wykazuje proporcjonalny rozwdj infrastruktury
drogowej gminy. W przeciggu nastepnych pieciu lat utwardzone majg zostaé:

- w Bolechowie: ulica Parkowa;

- w Bolechowie — Osiedle: ulice Swierczewskiego, Ogrodowa i Poprzeczna;

- w Promnicach: ulice Jodtowa, Sosnowa, Swierkowa, Potudniowa;

- w Owinskach: ulice Poprzeczna, Parkowa, Stawowa, Tatarakowa, Szuwarowa;

- w Annowie: ulica do Owinsk;

- w Bolechéwku: ulice Lipowa, Akacjowa, Daglezjowa;

- w Potaszach: ulice Lipowa, Gruszowa, Czeresniowa;

- w Trzaskowie: ulica w centrum;

- w Debogérze: ulica Debowa;

- w Mielnie: ulica Lesna;

- w Miekowie ulice: Kolejowa, Ogrodowa, Stowackiego, na Skarpie, Zacisze, Stokrotkowa;

- w Kicinie: ul. Okrezna, Swarzedzka, Szkolna, Sucha, Wodna, Fabryczna, Rolna, Jonschera, Zacisze;

- w miejscowosci Czerwonak ulice: Stoneczna, Szkolna, tgcznik od Zielonej, Dojazd, Kreta, Zdroje,
Zrédlana, Podgdérna, Rolna, takowa, Jana Pawta Il, Mieszka I, Marysieriski, Szyszkowa, Grzybowa

- w Koziegtowach: ulice Lipowa, Topolowa i Podgérna.

Wieloletni Program Budowy Infrastruktury Komunalnej dotyczacy kanalizacji sanitarnej na terenie
gminy Czerwonak zakfada sukcesywne uzupetnianie sieci o kolejne czes$ci oraz o budowe przytgczy.
Program zostat przygotowany na nastepne 10 lat. Dla poprawy komfortu zycia mieszkaicéw oraz w celu
przygotowania terendéw inwestycyjnych, niezbedna jest rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. W ramach infrastruktury spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg szkolng i
przedszkolna, miedzy innymi: remont przedszkola, budowa sali gimnastycznej. Planowana jest réwniez
poprawa warunkéw wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczaca obszaréw wiejskich, przyktadowo:
budowa swietlicy, budowa stadionu sportowego.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla gminy Czerwonak, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz S$rodki
pochodzace ze zrddet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takze $rodki pochodzace ze
zrédet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytow i pozyczek
bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

7. ART.10 UST.5 pkt6

W przypadku gminy Czerwonak potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych z lokalizacjag nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
potrzeba dokonania zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Jednakze nalezy pamietac, ze gmina jest przygotowana na rozwdéj nowych terendéw inwestycyjnych
prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujac etapowos¢ dziatan.
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8. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE WG OKRESLONYCH W PROJEKCIE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (GRUDZIEN 2015) - KIERUNKI PRZEZNACZENIA

Tabela nr 17

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W powierzchnia |procentw
PROJEKCIE STUDIUM - BILANS: symbol [ha] skali gminy
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 158,94 1,92%
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w otulinie

Puszczy Zielonki MU* 49,43 0,60%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j z

ustugami M1 53,25 0,64%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami M2 506,71 6,14%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami w otulinie Puszczy Zielonki M3 1176,85 14,25%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
rezydencjonalnej oraz zabudowy zagrodowej M4 163,57 1,98%
tereny zabudowy ustugowej u 92,13 1,12%

tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynodw, obiekty wysokich technologii  [UP 400,23 4,85%

tereny obiektéw produkcji rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstw lesnych i rybackich RU 1,65 0,02%
tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,
placow gier i zabaw us1 71,76 0,87%

tereny ustug sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku,
placéw gier i zabaw w otulinie Puszczy Zielonki us2 18,25 0,22%
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Diagram 1. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE
- PROJEKT STUDIUM

® tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - MU

® tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w otulinie Puszczy
Zielonki - MU*

= tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami- M1
0% 1%

Z%F

= tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - M2

m tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnejz ustugami w otulinie
Puszczy Zielonki - M3

» = tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rezydencjonalne;j

oraz zabudowy zagrodowej - M4
m tereny zabudowy ustugowej- U
M tereny zabudowy ustugowej,

obiektéw produkeyjnych, sktaddw i
magazynow, obiekty wysokich
technologii - UP

1 tereny obiektéw produkcji rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstw lesnych i rybackich -
RU

tereny ustug sportu i rekreacji,
turystyki i wypoczynku, placow gier i
zabaw - US1
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Tabela nr 18

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W e rectin | D
PROJEKCIE STUDIUM - BILANS: [ha] gminy
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 2004,565 24,27%
TERENY ZABUDOWY UStUGOWE) 196,32 2,38%
TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWE) 401,88 4,87%
TERENY ZABUDOWY SPORTOWO-REKREACYJNE)J 90,01 1,09%

9. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE WG OKRESLONYCH W OBOWIAZUJACYM STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (2000R) - KIERUNKI
PRZEZNACZENIA
Obecnie na terenie gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak, ktdre zostato sporzgdzone w oparciu o nieobowigzujgca juz ustawe z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r, Dz. U. Nr 15 poz. 139
ze zm.), zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000r.

Tabela nr 19
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W powierzchnia |procentw
STUDIUM - BILANS: symbol [ha] skali gminy
tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z
dziatalnoscig ustugowg MU 404,26 4,89%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M1 972,38 11,77%
tereny rozwoju budownictwa rezydencjonalnego i
letniskowego o zabudowie ekstensywnej M2 473,38 5,73%
tereny ustug u 64,61 0,78%
tereny ustug oswiaty Uo 9,90 0,12%
tereny ustug rekreacji, wypoczynku, turystyki uT 194,82 2,36%
tereny dziatalnosci gospodarczej G 469,29 5,68%
tereny dziatalnosci gospodarczo-ustugowej GU 45,20 0,55%
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Diagram I11. BILANS TERENOW POD ZABUDOWE
OBOWIAZUJACE STUDIUM (2000R.)

= tereny intensywnej zabudowy
mieszkaniowej z dziatalnoscig
ustugowa

B tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

= tereny rozwoju budownictwa
rezydencjonalnego i letniskowego o
zabudowie ekstensywnej

tereny ustug
0%

= tereny ustug oswiaty

H tereny ustug rekreacji, wypoczynku,
turystyki

4
<

m tereny dziatalnosci gospodarczej

Tabela nr 20
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE W OBOWIAZUJACYM powierzchnia |procent w skali
STUDIUM (2000R.) - BILANS: [ha] gminy
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 1647,89 19,95%
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ 276,64 3,35%
TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWE) 514,49 6,23%
TERENY ZABUDOWY SPORTOWO-REKREACYJNEJ 194,82 2,36%
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10. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Rejestry decyzji warunkédw zabudowy, wydanych na terenie gminy Czerwonak w latach 2010-2015
zawierajg tgcznie 629 pozycji. Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych w ostatnich szesciu latach
decyzji zamieszczono w formie tabeli z podziatem na lata 2010 — 2015.
Tabela nr 21. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2010.

2010

Lp. Miejscowos$é zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo
2. Bolechowo 3 1
3. Bolechowo-Osiedle
4. Bolechéwk o
o8 Czerwonak 16 2 2
6. Debogodra
7. Kicin
8. Kliny 12 3
9. Koziegtowy 9 3 1 2
10. Ludwikowo 1 1
11. Mielno 5 1 1
12. Miekowo 3 1 2
13. Miekéwko 2 1 1 2
14. Owinska 25 1 1
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo

RAZEM 75 9 1 3 14
* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
Tabela nr 22. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2011.

2011

Lp. Miejscowos$é zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 1
2. Bolechowo 3 1 4
3. Bolechowo-Osiedle
4. Bolechédwko 1
5. Czerwonak 28 3 1 11
6. Debogoéra
7. Kicin
8. Kliny 9 9
9. Koziegtowy 8 7
10. Ludwikowo
11. Mielno 4 1
12. Miekowo 9 1 3
13. Migk 6wk o
14. Owinska 1 1 2
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo

RAZEM 63 6 5 0 34

* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
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Tabela nr 23. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2012.

2012
Lp. Miejscowosé zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 1
2. Bolechowo 6 4
3. Bolechowo-Osiedle 1
4. Bolechéwk o
5. Czerwonak 30 3 1 5
6. Debogoéra
7. Kicin 1
8. Kliny 13 1 2
9. Koziegtowy 5 2 2 4
10. Ludwikowo
11. Mielno 7 1 1
12. Miekowo 15 1
13. Miek éwko
14. Owinska 1
15. Potasze 1
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo
RAZEM 76 6 1 4 21
* w tym m.in.. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2013.
2013
Lp. Miejscowos$é zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa |zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
1. Annowo 4 1
2. Bolechowo 1
3. Bolechowo-Osiedle 1 3
4. Bolechéwk o
5. Czerwonak 9 1 2 3 3
6. Debogoéra 1
7. Kicin
8. Kliny 5 6
9. Koziegtowy 10 2 3 5
10. Ludwik owo
11. Mielno 1 2
12. Miekowo 4 1 4
13. Migk éwko
14. Owiriska
15. Potasze
16. Promnice
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 11
RAZEM 45 5 2 9 22
Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2014.
2014
Lp. Miejscowos¢ zabudowa mieszkaniowa zabudowa ustugowa [zabudowa przemystowa infrastruktura techniczna inne*
1. Annowo 5
2. Bolechowo 1 1 3
3. Bolechowo-Osiedle 7
4. Bolechéwko
5. Czerwonak 17 4 2 2 2
6. Debogdra
7. Kicin
8. Kliny 5 1
9. Koziegtowy 8 8 2 2
10. Ludwikowo
11. Mielno 3 1
12. Miekowo 47 1 3
13. Miekéwko
14. Owinska 1 1
s, Potasze
16. Promnice 1
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 4
RAZEM 91 16 12 5 8

*w tym m.in. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania
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Tabela nr 24. Decyzje o warunkach zabudowy za rok 2015.

2015

Lp. Miejscowosc zabudowa mieszkaniowa |zabudowa ustugowa|zabudowa przemystowa |infrastruktura techniczna |inne*
i, Annowo 2
2 Bolechowo 1 2 1
3. Bolechowo-Osiedle 3 1
4. Bolechowko
5. Czerwonak 14 8 1 2 1
6. Debogdra
7. Kicin
8. Kliny 14 1
9. Koziegtowy 9 5 3 1
10. Ludwikowo
11. Mielno 4
12. Miekowo 14 1 6
13. Miekowko
14. Owiriska
15. Potasze 1
16. Promnice 1
17. Szlachecin
18. Trzaskowo 5

RAZEM 64 11 9 4 8

*w tym m.in. zmiany lub przeniesienia decyzji, umorzenia decyzji lub wezwania

W poszczegdlnych latach zostata wydana porédwnywalna ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu tj.:
o wroku2010—102 szt.
w roku 2011 — 108 szt.
w roku 2012 — 108 szt.
w roku 2013 — 83 szt.
w roku 2014 — 132 szt.
o wroku 2015 — 96 szt.
Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich czterech lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowe]j —tacznie az 259 wydanych decyzji oraz na infrastrukture techniczng w liczbie 91.
Na obszarze obrebu Szlachecin nie odnotowano w przeciggu analizowanego okresu zadnych
whioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

O
O
O
O

Obszary, dla ktérych zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy, przedstawia zatgcznik nr 1 do
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Na zataczniku widaé, ze niektére decyzje
administracyjne pokrywajg z terenami w ramach obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej , ale jest tez wiele takich ktére zostaty wydane na terenach oddalonych od nich. Te
obszary nie zostaly ujete w ramach opracowywanego bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, poniewaz nie mozna byto ich zakwalifikowac¢ zgodnie z ustawg o pizp do zadnej z dwdch
grup: ani do terendéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, ani do terenéw w ramach
zwartych jednostek osadniczych.

11. PODSUMOWANIE
Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 po. 778 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777). Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.
Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
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petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w
gminie Czerwonak. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu
Gminy Czerwonak.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos$é procesdw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;j.

W perspektywie nastepnych 10 lat, wychodzgcy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Czerwonak sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg, rekreacyjno-sportowg oraz przemystowa na kolejne 10 lat.

Kolejne symulacje na 20 i 30 lat pokazaty, ze brakowac bedzie terenéw do realizacji prognozowanych
funkcji przemystowych i rekreacyjno-sportowych.

Natomiast dla perspektywy 30 letniej i zwiekszonej o 30% od prognozowanych wynikéw, poréwnanie
zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
przemystowej i sportowo-rekreacyjnej z obowigzujgcymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi zgodnie
z ustawaq o pizp pokazato, ze terendw inwestycyjnych bedzie brakowac.. W zwigzku z powyzszym istnie¢
bedzie mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage
w bilansie tj. obszarami w ramach istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych
z obowigzujacych planistycznych dokumentéw.

Brakujace ilosciowe wartosci, zapisane w tabeli nr 14d, sg wyrazone w m? powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1,0 ha;

- dla zabudowy ustugowej — ok. 9 ha;

- dla zabudowy przemystowej — ok. 6,6 ha;

- dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — ok. 12 ha.

Niezaleznie od wymogéw prawnych przeprowadzono bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
z roku 2000, zatwierdzonym Uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca
2000r. w celu dokonania poréwnania bilansu z opracowywanym projektem Studium. Dodatkowo
przeanalizowano wydane w latach 2010-2016r. decyzje o warunkach zabudowy .

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zatacznik graficzny przedstawiajgcy tereny zaréwno objete
obowigzujgcymi planami miejscowymi, rezerwy terenowe w ramach zwartych w petni wyksztatconych
jednostek administracyjnych oraz dodatkowo wydane warunki zabudowy.

Na zatgczniku widaé, ze niektére decyzje administracyjne pokrywaja sie z terenami wyznaczonych rezerw
w ramach zwartych jednostek funkcjonalno-przestrzennych, ale jest tez wiele takich ktdre zostaty
wydane na terenach oddalonych od nich. Te obszary nie zostaty ujete, w ramach opracowywanego
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie mozna byto ich zakwalifikowac¢ zgodnie z
ustawg opizp do zadnej z dwdch grup: ani do terenéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi,
ani do terendéw w ramach zwartych jednostek osadniczych.

Ponadto w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak istnieje kilka terendw, ktdre réowniez nie zostaty ujete, ani w pierwszej grupie badanych
terenéw pod zabudowe (w ramach obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej) ani w drugiej (uchwalone mpzp). W ramach dalszych prac nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi opracowaniami funkcjonalno-przestrzennymi
sugeruje sie, aby obszary nowej zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z
terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz z terenami, na ktérych wydane
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zostaty decyzje administracyjne i pozwolenia na budowe. W ten sposdb zachowana zostanie ciggtos¢
polityki przestrzennej gminy. Nalezy réwniez pamietaé, ze na terenie gminy Czerwonak obowigzywat
miejscowy plan ogdlny gminy, ktéry stracit swojg waznos¢, jednakze konsekwencje prawne jego istnienia
nadal wystepujg. Jesli te tereny nie odpowiedzg na zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy
uruchamia¢ kolejne. Decyzje, ktére tereny powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe jako pierwsze,
nalezy podja¢ analizujgc ich dostepno$é wzgledem istniejgcej infrastruktury drogowej, technicznej i
spotecznej. Jednakie nalezy pamietaé, iz szczegdtowa lokalizacja i wielkos¢ nowych terendéw
inwestycyjnych powinna wynika¢ ze szczegétowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych
gminy oraz po czesci odpowiadac na pojawiajace sie potrzeby i wnioski mieszkaricow. Niewatpliwie czesé
z wyniktego zapotrzebowania na nowe tereny zostanie wykorzystana na tereny niezaznaczone na
zatgczniku graficznym, a znajdujgce sie wokét obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, ktére mogg by¢ uruchamiane decyzjami o warunkach zabudowy ze wzgledu
na istniejgce tzw. ,dobre sgsiedztwo”.
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