WOJT GMINY CZERWONAK OGLASZA

I USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wiasno$s¢ Gminy
Czerwonak, potozonej w miejscowosci Koziegtowy, oznaczonej geodezyjnie jako:

- nr 174/12, obreb Koziegtowy, arkusz mapy 15, o pow. 0,0165 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare
Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00089757/2,

- nr 174/14, obreb Koziegtowy, arkusz mapy 12, o pow. 0,1170 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy Poznan - Stare
Miasto wPoznaniu V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00000569/0,
o powierzchni tgcznej 0,1335 ha.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak (Uchwata
Nr 173/XXVII1/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14.06.2000 r.) dziatki oznaczone sg zapisem "MU/Z".

Dziatki maja stanowi¢ tgcznos¢ gospodarcza. Optymalnym sposobem zagospodarowania gruntu jest
zabudowa handlowo - ustugowa.

cena wywotawcza brutto: 800 000,00 zt

LN A
\ \ l\o i {‘3 f:/./ N
s

=

“Sfancow

Sposéb zagospodarowania: dziatki tworzg facznie klinowaty ksztatt o ptaskiej, niezagospodarowane;j
powierzchni. Uzytki na dziatkach: dz. nr 174/12 - Bi (inne tereny zabudowane), dz. nr 174/14 - RV (grunty
orne).

Dziatka nr 174/14 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Piaskowej w Koziegtowach. Konieczna
jest przebudowa istniejgcego zjazdu na ulice Piaskowa.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 645)
~budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia”. Szczegbtowe informacje dotyczgce uzgodnienia zjazdu na droge publiczng mozna uzyskac
w Wydziale Drég Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak, Il pietro pok. 204-206.

Nieruchomos$¢ potozona jest w centrum Koziegtéw, w rejonie ronda Powstaricéw Wielkopolskich u zbiegu ulic:

Piaskowej i Pitsudskiego. W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie obiekty handlowe (m.in. "Biedronka:



i "Rossmann") i ustugowe, otaczajgce parking oraz teren szkoty. W dalszym sgsiedztwie réwniez jednorodzinna
i wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa.

Przez nieruchomo$¢ przebiega sie¢ cieptownicza, energetyczna igazowa, istnieje odcinek gazociggu n/c
DN200. Na dziatce nr 174/14 istnieje przytacze wodociggowe 32 mm - zaopatrzenie w wode posesji potozonej
przy ul. Piaskowej 19A - zrealizowane w 2010 r. przez wtasciciela dz. nr 304/10, stanowigce jego wtasnosc.

Uzbrojenie terenu: W ulicy Piaskowej sie¢ gazowa, elektroenergetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.
Mapa ze zlokalizowang infrastruktura:
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Na przedmiotowej nieruchomosci zostang ustanowione stuzebnosci w zwigzku z lokalizacjg infrastruktury
cieptowniczej oraz infrastruktury kanalizacyjnej zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Powierzchnia pasa stuzebnosci dla cieptociggu zaznaczona na mapie: dz. 174/12 obreb Koziegtowy
powierzchnia pasa stuzebnosci - 0,0020 ha, nr 174/14, obreb Koziegtowy powierzchnia pasa stuzebnosci -
0,0098 ha. Szczegdtowe informacje mozna uzyska¢ w Biurze ds. Mienia Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana

39, Czerwonak, Il pietro pok. 201, tel. 61/65-44-207.
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Dziat lll "Prawa, Roszczenia i Ograniczenia" i IV ,Hipoteka” ksiegi wieczystej nr PO1P/00089757/2 wolne od
Wpisow.

W dziale Il "Prawa, Roszczenia i Ograniczenia" ksiegi wieczystej nr PO1P/00000569/0 wpisano ostrzezenie
o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym skierowane przeciwko prawu
wiasnos$ci Gminy Czerwonak na rzecz Powiatu Poznanskiego w zakresie dziatki nr 174/16".

Powyzszy wpis nie dotyczy zbywanej dziatki nr 174/14, nie mniej jednak znajduje sie w tresci opisanej wyzej
ksiegi wieczystej.



Dziat IV ,Hipoteka” ksiegi wieczystej nr PO1P/00000569/0 wolny od wpisow.

Wyzej wymienione dziatki nie posiadajg zadnych obcigzen, ani tez nie sg przedmiotem zadnych zobowigzan
(oprocz wymienionych powyzej).

Nieruchomos$¢ zostata przeznaczona do sprzedazy w trybie przetargu ustnego nieograniczonego
Zarzadzeniem Nr 109/2023 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 12 kwietnia 2023 r., objeta byta Wykazem
stanowigcym zatgcznik do ww. Zarzadzenia. Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.344) uptynat z dniem 29 maja 2023 r.

Przeznaczenie: Dla terenu brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak (Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14.06.2000r.) przedmiotowe
dziatki oznaczone sg symbolem "MU/Z".

W dniu 11 lutego 2021 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Koziegtowy - rejon ulicy Polnej i Piaskowej” (uchwata Nr 316/XXXI/2021 Rady Gminy
Czerwonak). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Koziegtowy - rejon ulicy
Polnej, Podgérnej i Piaskowej" - konsultacje spoteczne dostepne W BIP
https://bip.czerwonak.pl/6392/dokument/28566. Szczegdtowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, Czerwonak, Il pietro pok. 202.

W przypadku koniecznos$ci wznowienia punktéw granicznych zbywanej dziatki, przyszty nabywca wykona
je we wtasnym zakresie i na wiasny koszt. Nabywca zobowigzany bedzie do ztozenia o$wiadczenia, ze
znany mu jest stan faktyczny oferowanej do sprzedazy nieruchomosci, jej obszar, przebieg granic, dojazd,
rodzaj uzytkéw i nie bedzie wystepowat z roszczeniami wobec Gminy Czerwonak w przypadku, gdyby na
skutek dokonania przez geodete wznowienia granic w/w nieruchomosci wykazano zmiany w stosunku do
danych z ewidencji gruntéw na dzien jej sprzedazy.

Szczegbtowe informacje o istniejgcym uzbrojeniu i mozliwosci (lub braku mozliwosci) przytgczenia sie do
istniejgcych medidw okreslg poszczegdlni gestorzy sieci przesytowych.
Enea Operator Sp. z 0. o. Rejon Dystrybucji Gniezno pismem z dnia 11 marca 2020 r. poinformowat,
iz istniejgce i planowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla przytagczenia obiektu handlowo - ustugowego
z mocg przytaczeniowg 90 kW (pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG
Czerwonak, Il pietro, pok. 213).
Aquanet S. A. pismem z dnia 2 marca 2020 r. poinformowat, iz:
- odno$nie mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej - zaopatrzenie w wode w ilosci Qq¢r =2,0 m3/d
nalezy przewidzie¢ z sieci wodociggowej o $rednicy 160mmz rur PVC przebiegajacej w ulicy Piaskowe;j,
poprzez budowe przytgcz\a wodociggowego;
- odnos$nie mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekow bytowych
w iloéci wskazanej we wniosku tj. Qasr = 2,0 m3/d nalezy przewidzie¢ do kanatu sanitarnego o $rednicy
300mm z rur wipro przebiegajgcej w ulicy Pitsudskiego, poprzez budowe przytgcza kanalizacji sanitarnej
(pismo do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami UG Czerwonak, Il pietro, pok. 213).

Informacje dodatkowe: Uchwata Nr 410/XLVIII/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 czerwca 2014 r.,
zmiana wprowadzona uchwatg Nr 390/XLV/2017 Rady Gminy Czerwonak z dnia 23 listopada 2017 r. oraz
uchwatg Nr 270/XXVIII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 listopada 2020 r. dotyczy zwolnienia



z podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji nowych inwestycji na terenie gminy Czerwonak w ramach
pomocy de minimis. Pomoc polega na zwolnieniu z podatku od nieruchomosci budynkéw, budowli lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz rolnicza lub leSna w pierwszym
roku obowigzywania ptatnosci podatku.

W celu przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy Czerwonak wprowadzono preferencje podatkowe
dla podmiotéw gospodarczych, ktére realizujg nowe inwestycje i utworzg nowe miejsca pracy na terenie
gminy Czerwonak, Rada Gminy Czerwonak na sesji Rady Gminy, ktéra odbyta sie 3 grudnia 2015 r.
podjeta Uchwate Nr 127/XV/2015 w sprawie: zwolnienia od podatku od nieruchomosci z tytutu realizacji
nowych inwestycji i tworzenia nowych miejsc pracy na terenie gminy Czerwonak w ramach pomocy de
minimis, zmiang wprowadzong Uchwatg Nr 389/XLV/2017 z dnia 23 listopada 2017 r. oraz uchwatg
Nr 271/XXVIII/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 26 listopada 2020 r. Preferencje polegajg na
zwolnieniu z podatku od nieruchomosci budynkéw, budowli lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej innej niz rolnicza lub lesna bedace w posiadaniu podatnikéw, ktorzy utworzyli
nowe miejsca pracy zwigzane z nowg inwestycjg na terenie gminy Czerwonak.

Ustala sie wadium dla dz. 174/14 tacznie z 174/12 w wysokosci 160 000,00 zi

Wadium nalezy wptaca¢ w formie pienieznej na konto Urzedu Gminy Czerwonak:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. nr 78 1020 4027 0000 1302 1636 7338

z dopiskiem ,,przetarg na dzialki: nr 174/14 tacznie z nr 174/12" - najdalej do dnia 21 sierpnia 2023 r.

Za dzien wptaty wadium uznaje sie date wplywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Gminy
Czerwonak.

Z obowigzku wniesienia wadium zwolnione sq osoby ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z byfego terytorium RP lub jego
opuszczenia w zwiqzku z wojnq rozpoczetq w 1939r.

Przetarg odbedzie sie 25 sierpnia 2023 r. o godz. 10%°
w siedzibie Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, pok. 01.

Pouczenie: Osoby o ktdrych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty z tytufu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U z 2017 r. poz. 2097) oryginatem
zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajgcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami RP oraz wypisem z rejestréw o ktérych mowa w art. 19 w/w ustawy).

Uczestnicy przetargu winni okazac sie dowodem osobistym; w przypadku przedsiebiorcow lub innych podmiotéw
niebedgcych przedsiebiorcami odpisem z wiasciwego rejestru; petnomocnictwem oraz wszelkimi zezwoleniami i zgodami,
jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sq one prawem wymagane.

Informacje dodatkowe: Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sqdowe, ktérych wysokosc¢ okresli notariusz.
W przypadku gdy nabywcg nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z2017 r. poz. 2278) do dnia zawarcia umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedfozyc¢ zezwolenia, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepisow powofanej

wyzej ustawy.

Ogfaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwofania lub uniewaznienia . przetargu informujgc o tym
niezwfocznie w formie wiasciwej dla jego ogtoszenia.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia. Pozostalym uczestnikom
zwraca Ssie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktory przetarg wygrat od zawarcia umowy notarialnej.



Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokrggleniem w gore do pefnych dziesigtek zfotych.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno
postgpienie powyzej ceny wywotawczey.

Protokdf z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy notarialnej dot. sprzedazy nieruchomosci.

Osoba ustalona jako nabywca zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dot. sprzedazy nieruchomosci
najpdéZniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystqpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w migjscu i terminie
podanym w zawiadomieniu, organizator moze odstqpic od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotow.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci na osoby trzecie, na skutek
przeprowadzonego przetargu.

Szczegbtowych informacji udziela Urzqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydziat Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami,
pok. 213, tel. 61/65-44-285, 61/65-44-254.

Ogloszenie o | ustnym przetargu nieograniczonym wywieszono na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy Czerwonak (parter i Il
pietro), oraz opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl, oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej http://bip.czerwonak.pl/public
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