PROJEKT, maj 2023 r.
Etap - II wylozenie do publicznego wgladu

Uchwala Nr ....ccceeeeeevennnnnnee.
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon
ulicy Le$nej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uchwala sig,
co nastegpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon
ulicy Le$nej" zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak

z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwala Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy

Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 1000 1 zatytulowany: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Koziegtowy — rejon ulicy Lesnej";

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub aczacy obie te funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potlaci nie
wigkszym niz 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane
sciany budynkow lub wiaty;
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obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie $ciany budynku, przy czym dopuszcza si¢ styczne usytuowanie $cian
budynku wzgledem obowigzujacej linii zabudowy, pod warunkiem réwnolegtego
usytuowania $cian budynku wzglgdem minimum jednej bocznej granicy dziatki,
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢$¢ pelna
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi tych budynkow na powierzchni¢ terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1y

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN i 13MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMW i 2MW;

tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

teren zabudowy ustugowej - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-Z i 2KD-Z;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;

10) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kx

1 2Kkx;

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1)

zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) tablic i urzadzen reklamowych,
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c) ogrodzen:

— pelnych oraz z betonowych elementow prefabrykowanych,

— o wysokosci wiekszej niz 1,6 m, z wylaczeniem zywoptotow,

— na terenach IMW, 2MW, ZO, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1kx, 2kx, 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW i KDWpp,

d) tymczasowych obiektow budowlanych,

e) garazy jedno- i wielostanowiskowych jednokondygnacyjnych na terenach 1IMW
i2MW,

f) nowych budynkéw na dziatkach niespeiniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki okre§lonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkéw, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu,

b) przebudowe i rozbudowe budynkéw o wysoko$¢ wigkszej niz okreslona w

pozostatych ustaleniach planu,

c) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkéw

istniejacych,

d) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii

zabudowy, w przypadku:

— lokalizacji budynkéw pomocniczych,

— przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

— wyznaczonych minimum dwéch obowigzujacych linii zabudowy na dziatce
budowlanej, przy czym minimum jedng z linii nalezy nadal traktowa¢ jako
lini¢ obowigzujaca;

e) lokalizacje:

— kondygnacji podziemnych,

— szyldow, wylacznie na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, w sposob
nieprzestaniajacy  otworow  okiennych, drzwiowych oraz  detali
architektonicznych, z wylaczeniem wykorzystania ekrandw plazmowych typu
LED lub LCD, przy czym faczna powierzchnia szyldow nie moze
przekraczaé: 5 % powierzchni frontowej elewacji na terenach U, 2 m? na
elewacji frontowej na pozostatych terenach oraz 1 m? na ogrodzeniu,

— tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 2 m* i wysokosci nie
wigkszej] niz 2 m, w sposob nieprzestaniajacy otworéw okiennych,
drzwiowych oraz detali architektonicznych, z wylaczeniem wykorzystania
ekran6w plazmowych typu LED lub LCD,

— obiektéw matej architektury, w tym placow zabaw.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) z wyjatkiem terenéw drég zachowanie Strugi Kozlanki jako otwartej;
3) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach MIN/U jak dla terendw mieszkaniowo - uslugowych,

c) na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,

d) w przypadku lokalizacji:

— zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

— szkol, przedszkoli, ztobkéw, zapewnienie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy,

— domoéw opieki spotecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, jak dla terendw doméw opieki spotecznej;

4) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w $rodowisku;

5) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
z zastrzezeniem pkt 8;

8) zakaz stosowania piecOw 1 trzonow kuchennych na paliwo state;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne) dla obszaru ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych
w ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-28/61 i AZP 51-28/127 wskazanych na rysunku planu,
ustala sie:
1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i1 zagospodarowaniem terenu;
2) uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkbw na  prowadzenie  badan
archeologicznych.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie spdjnych elementoéw zagospodarowania w zakresie os$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegdlnych terenéw drog.



PROJEKT, maj 2023 r.
Etap - II wylozenie do publicznego wgladu

§8

W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje:

a) budynkéw i wiat, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d,

c) jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wigkszej niz 60 m?,

¢) budynkéw pomocniczych i wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

d) budynkéw mieszkalnych w formie blizniaczej;

na tereniec 8MN dopuszczenie zachowania budynku o funkcji mieszkalne]

wielorodzinnej, z uwzglgdnieniem § 4 pkt.2 lit. a — c;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz:

a) 35% na terenach 1MN 1 2MN,

b) 30% na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN i 13MN;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 30% na terenach 1MN i 2MN,

b) 40% na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN i 13MN;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0do 1,05 na terenach 1IMN i 2MN,

b) od 0 do 0,9 na terenach 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN i 13MN;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9 m, przy czym nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

geometri¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci,

b) dla budynkow pomocniczych i wiat: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia
glownych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

pokrycie dachéw o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materialem ja

imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

10) Sciany zewnetrzne budynkéw w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;
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11) zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy;
12) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek pod doj$cia i dojazdy oraz dziatek

dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, nie

mniejsza niz:

a) 500 m*> w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na
terenach 1IMN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN
i 13MN,

b) 350 m*> w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na
terenach 2MN i SMN,

¢) 250 m*>w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. a;
14) dostep z przyleglych drog publicznych bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub

poprzez tereny przylegte.

§9

W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U ustala si¢:

1y

2)

3)

4)

5)

lokalizacje:

a) budynkéw i wiat, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem § 4 pkt 2 lit. d,

b) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych w formie wolno stojacej Ilub
blizniaczej, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d;

dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na kazdej dzialce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

b) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wiekszej niz 60 m?,

¢) budynkéw pomocniczych 1 wiat bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;,

d) budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej na terenie SMN/U;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:

a) 35% na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U,
9IMN/U, 10MN/U i 11MN/U,

b) 50% na terenie 3SMN/U;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 30% na terenach 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U,
9MN/U, 10MN/U i 11MN/U,

b) 20% na terenie 3MN/U,;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0 do 1,05 na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U,

b) od 0 do 1,5 na terenie 3MN/U;



6)

7)

8)

9)
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wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nie wigksza niz 9 m,

b) budynkéw pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 5,5 m;

geometri¢ dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci,

b) dla budynkoéw pomocniczych i wiat: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 25° do 45° w uktadzie symetrycznych potaci;

pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka, materiatem ja

imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

Sciany zewnetrzne budynkéw w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy

wykorzystaniu materiatu ceramicznego, plyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) zakaz lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych z blachy;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej, dziatek pod dojscia i dojazdy oraz dziatek

dotyczacych regulacji podzialowych pomigdzy sgsiednimi nieruchomosciami, nie

mniejszg niz:

a) 500 m”na terenie 6MN/U i 9MN/U,

b) 350 m? na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 10MN/U
i 11MN/U,

¢) niz 300 m?na terenach SMN/U i SMN/U;

12) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. a oraz pkt 5 1 6;

13) dostep z przyleglych drég publicznych bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub

poprzez tereny przylegte.

§ 10

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW ustala sig:

1y
2)

3)

4)
5)

6)

7)

lokalizacj¢ budynkéw i1 wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, w tym rowniez parkingéw

podziemnych;

powierzchni¢ zabudowy dzialki budowlanej nie wigksza niz:

a) 21% na terenie 1IMW,

b) 20% na terenie 2MW;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35%;

intensywno$¢ zabudowy:

a) od 0do 1,05 na terenie 1MW,

b) od 0 do 0,6 na terenie 2MW,

wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 142 m na terenie 1MW, przy czym nie wigcej niz cztery kondygnacje
nadziemne,

b) 12 m na terenie 2MW, przy czym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

geometri¢ dachow:
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a) plaski na terenie IMW,
b) o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 25° w uktadzie symetrycznych
potaci na terenie 2MW,

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 15° do 25° dachéwka, materiatem ja
imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) S$ciany zewnetrzne budynkoéw w kolorystyce bialej, szarej, bezowej lub przy
wykorzystaniu materiatu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek dotyczacych regulacji
podziatowych pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejsza niz 2000 m?;

11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. b oraz pkt 5;

12) dostep z przylegtych drég publicznych.

§11
W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow i wiat, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenie 2U nie wigcej niz jednej wiaty o powierzchni zadaszenia nie wigkszej
niz 300 m?,
b) kondygnacji podziemnych, w tym rowniez parkingéw podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,6;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych nie wigkszg niz 10 m,
b) wiat nie wigkszg niz 7 m;

7) geometri¢ dachow:

a) plaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45° w ukladzie
symetrycznych potaci na terenie 1U,
b) ptaskie na terenie 2U;

8) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachéwka, materiatem ja
imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu;

9) S$ciany zewnetrzne budynkow w kolorystyce biatej, szarej, bezowej lub przy
wykorzystaniu materialu ceramicznego, ptyt warstwowych, kamienia lub drewna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek dotyczacych regulacji
podziatowych pomiedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejszg niz:

a) niz 300 m?na terenie 1U,

b) niz 2000 m? na terenie 2U;
11) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. ¢ oraz pkt 51 6;
12) dostep z przylegltych drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 13;
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13) dla obslugi komunikacyjnej terenu 1U budowe sygnalizacji $wietlnej

na skrzyzowaniu ulicy Poznanskiej z osiedlem Le$nym.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig¢:

1y

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacje:

a) budynkéw 1 wiaty, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) budynku kosciota;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkdéw towarzyszacych ustugom sakralnym,

b) nie wigcej niz jednego budynku pomocniczego na dzialce budowlanej o
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?,

c) nie wiecej niz jednej wiaty na kazdej dzialce budowlanej o powierzchni
zadaszenia nie wigkszej niz 100 m?,

d) pomnika;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,9;

wysokos¢ zabudowy:

a) kos$ciota nie wigksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynkoéw pomocniczych, wiat lub pomnikéw nie wieksza niz 5,5 m,

c) budynkéw innych niz wymienione w lit. a-b nie wigksza niz 9 m, przy czym nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) dzwonnicy lub wiezy kosciola nie wigkszg niz 15 m;

dachy dowolne;

pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° dachowka, materialem ja

imitujacym lub blachg na rabek stojacy, w odcieniach czerwieni, brazu 1 grafitu;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, z wyjatkiem dziatek pod

urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek dotyczacych regulacji

podziatowych pomiedzy sasiednimi nieruchomos$ciami, nie mniejszg niz 1000 m?;

10) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 4 lit. d oraz pkt 5;

11) dostep z przylegtych drog publicznych.

§13

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZO ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) ciagow pieszych lub rowerowych,
b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych 1 urzadzen zwigzanych
z organizacjg zieleni;
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2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu,
przy czym w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekow wraz z infrastruktura
towarzyszacg nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca
wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 20 m?;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 14

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:

1) lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowe;j;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m;

6) dachy dowolne;

7) dostep z przylegtych drog publicznych.

§15
W zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D, ustala si¢:
1) w zakresie klasyfikacji drog publicznych — drogi publiczne klasy:
a) zbiorczej dla terenow 1KD-Z i 2KD-Z,
b) dojazdowej dla terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D,
7KD-D i 8KD-D;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla terenu SKD-D lokalizacje¢ placu do zawracania dla samochodow;
4) dla terenu 2KD-Z dopuszczenie lokalizacji pomnika o wysokosci nie wiekszej
niz 5,5 m.

§16
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1kx i 2kx, ustala si¢ lokalizacje
publicznych ciggow pieszych.

§17
W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW i 9KDW ustala si¢:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow 4KDW, 6KDW, 7TKDW i 8KDW lokalizacj¢ placow do zawracania dla
samochodow.
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§18
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWpp ustala sig:
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodéw, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych.

§19
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
70, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 1kx, 2kx, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,
S8KDW, 9KDW i KDWpp;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci gazociagu wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefg kontrolowana.

§20
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasow drogowych, w granicach obszaru
planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja w zakresie niedefiniowanym
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
drogowego,

4) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) naterenach MN i MN/U:

— 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j
pomieszczen o funkcji ustugowe;j,

b) naterenach MW 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) na terenach U 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcji ustugowe;,

d) na terenie UK 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowe] pomieszczen o funkcji ustugowej lub jedno stanowisko postojowe
na kazdy lokal mieszkalny;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku lokalizacji uslug wymagajacych przetadunku towaréw, nakaz
zapewnienia na dzialce budowlanej miejsc do tego przetadunku, zlokalizowanych
poza stanowiskami postojowymi okreslonymi w pkt 4 i 5, z wylaczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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§21
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢ z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit a:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci, obiektow lub urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

§22
W zakresie sposoboéw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ustalenia § 2 pkt 5, § 4 pkt 1 lit. b, c oraz § 4 pkt 2 lit. e tiret drugi,
trzeci i czwarty obowigzuja do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktéorej mowa w art. 37a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§23
Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§24
Na rysunku planu wskazano, iz w granicach obszaru objetego opracowaniem planu znajduje
si¢ obszar objety nastepujacymi koncesjami:

1) nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019 roku na poszukiwanie irozpoznawanie ztd6Z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w
obszarze ,,Szamotuty — Poznan Péinoc”, wazng do dnia 12.04.2029 roku;

2) nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j
1 gazu ziemnego.

§25
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr
Rady Gminy Czerwonak

z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy — rejon
ulicy Le$nej”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon ulicy Le$nej”
w obrebie geodezyjnym Kozieglowy opracowywany zostal na podstawie Uchwatly
Nr 317/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Koziegtowy — rejon
ulicy Lesnej”.

Do prac nad planem przystapiono w zwigzku z wnioskiem Przewodniczacego Komisji
Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej Rady Gminy Czerwonak, a takze wnioskami
mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci.

Obszar objety granica planu posiada powierzchni¢ okoto 29,5 ha i obejmuje teren
w potudniowo-wschodniej czgsci Gminy Czerwonak, w miejscowosci Koziegtowy, pomigdzy
ulica Poznanska i ulica Generala Stanistawa Taczaka. Obszar opracowania jest w znacznej
czg$ci zabudowany. Obszar zajmuje w wigkszosci tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wystepuje takze zabudowa ustugowa (handel, gastronomia) oraz ko$ciot
i zabudowania parafialne parafii pw. Sw. Brata Alberta, a takze dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne. Ponadto w granicach opracowania znajduje si¢ odcinek ulicy Poznanskiej od
skrzyzowania z ulica Piaskowa do skrzyzowania z ulica Gen. Stanistawa Taczaka, odcinek
ulicy Gen. Stanistawa Taczaka od skrzyzowania z ulicag Poznanskg do skrzyzowania z ulicg
Kwiatowa. Wzdtuz potudniowej granicy opracowania znajdujg si¢ tereny zielone zwigzane
z ciekiem wodnym ,Struga Kozlanka”. Przez obszar opracowania przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN300 o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5MPa,
wybudowany w 1985 r.

Dla niewielkiego fragmentu terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 196/24 w Kozieglowach (Uchwata Rady Gminy Czerwonak
Nr 78/X1/2003 z dnia 12 czerwca 2003 r.). Zgodnie z ta uchwalg przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod funkcje dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Dziatki znajdujace si¢ na omawianym obszarze stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
Gminy Czerwonak oraz oso6b prywatnych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.

Obszar opracowania obje¢ty jest natomiast nastgpujacymi koncesjami:

— nr 3/2019/L z dnia 12.04.2019 roku na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowe;j
i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zi6z w obszarze
»Szamotuty — Poznan Potnoc”, wazng do dnia 12.04.2029 roku,
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— nr 4/03/P z dnia 10.04.2014 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej
1 gazu ziemnego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwonak zatwierdzone Uchwata nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwca 2000 r., z pozn. zm. dla obszaru opracowania wskazuje nastgpujace
kierunki zagospodarowania:

— tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig ustugowa, oznaczone
symbolem ,MU”,

— tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolem ,,U”,

— teren dziatalno$ci gospodarczej, oznaczony symbolem ,,G”,

— tereny tak.

Ponadto na przedmiotowym terenie zaplanowano w Studium przebieg projektowanej drogi

majacej polaczy¢ miejscowos¢ Koziegtowy z miastem Poznaniem.

Celem opracowania planu bylo czytelne okreslenie funkcji terendéw zgodnie z polityka

przestrzenng gminy okreslong w Studium. W planie okreslono parametry i1 wskazniki

zagospodarowania terenu, zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

obstugi  komunikacyjnej omawianego obszaru. Opracowany dokument pozwoli

na kompleksowe zagospodarowanie terenu zuwzglednieniem ‘tadu przestrzennego

oraz dostosowaniem struktury i intensywnos$ci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych

1 przestrzennych przedmiotowego obszaru oraz jego otoczenia.

Opracowywany dokument zaktada stworzenie przestrzeni o wysokich walorach
przestrzennych, $rodowiskowych i kulturowych, stad tez ustalono nastepujace funkcje
terenOw:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN,

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 11MN/U,

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW i 2MW,

— tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U,

— teren zabudowy ustugowej - sakralnej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

— teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem ZO,

— teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E,

— tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-Z
i 2KD-Z,

— tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D,

— tereny publicznych ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1kx i 2kx,

— tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp.
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Plan ustala szereg dodatkowych ograniczen w zakresie lokalizacji szyldow, tablic
informacyjnych, ogrodzen - =zaklada zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, tablic i urzadzen reklamowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, garazy jedno- i wielostanowiskowych jednokondygnacyjnych na terenach
IMW i 2MW, a takze budynkéw na terenach ZO, 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 1kx, 2kx, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW i KDWpp.

W planie poza ustalonymi funkcjami terenu, wprowadzono szereg zapisOw z zakresu zasad

ochrony $rodowiska. Plan zaklada zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych

od utwardzenia fragmentéw terenoéw, a takze z wyjatkiem terenow drég zachowanie Strugi

Kozlanki jako otwarte;j.

W zakresie akustyki ustalono obowigzek zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w Srodowisku:

— naterenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— na terenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,

— na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

— w przypadku lokalizacji:

o zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w Srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

zamieszkania zbiorowego,

o szkol, przedszkoli, ztobkow, zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy,

o domoéow opieki spolecznej, zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu

w Srodowisku, jak dla terenéw domdw opieki spoteczne;.

W zakresie ochrony powietrza plan zaklada stosowanie instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, przy zatozeniu stosowania ograniczen lub zakazow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze zakazano stosowania piecow 1 trzonéw kuchennych
na paliwo stale. Natomiast odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywac
si¢ ma zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Plan podejmuje ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na wystgpowania obiektow podlegajacych
ochronie. W tym zakresie plan wskazuje stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 51-28/61 i AZP 51-28/127 i okre$la zasady jego ochrony.

Plan zaktada utrzymanie istniejacej sieci drog. Rozbudowa sieci komunikacyjnej
jest nieznaczna, gldéwnie majaca na celu regulacje obstugi nieruchomosci. Ustalony zostat
dostep dla samochodéw z przylegtych drog publicznych (w tym zlokalizowanych poza
planem) bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne lub poprzez tereny przylegle. W planie
poprzez okreslenie wykorzystania istniejgcego uktadu drog oraz jego rozbudowe, przyjecia
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prostego 1 czytelnego ukladu zabudowy, o optymalnej wielkosci dziatek, wprowadzono
ograniczanie transportochtonnosci nowego uktadu przestrzennego. Ustalenia planu zmierzaja
do efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystania jej waloréw
ekonomicznych poprzez dazenie do lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jednoczes$nie dbajac o ochrone
warunkow przyrodniczych.

Opracowywany dokument uwzglednia rdéwniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. W tym zakresie plan zaklada powigzanie sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Dopuszczono
lokalizacje sieci lub obiektow infrastruktury technicznej. Tym samym potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostang speinione
- ustalenia planu nie koliduja z rozwojem tych inwestycji i mozliwa jest ich realizacja
zarbwno zgodnie z ustaleniami planu, jak 1 z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo
wprowadzone zostaly zapisy o dopuszczeniu prowadzenie robot budowlanych w zakresie
sieci, obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej. Plan zaktada rowniez zakaz
lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W trakcie procedury projekt
planu zostal przedtozony gestorom sieci w celu wyrazenia stanowiska, co do zapiséw projektu
planu w tym zakresie.

W trosce o tad przestrzenny oraz walory krajobrazowe w planie zakazano lokalizacji
elementdw dysharmonizujacych przestrzen, takich jak: tymczasowe obiekty budowlane,
urzadzenia reklamowe, tablice. Natomiast lokalizacja szyldéw i tablic informacyjnych
uszczegotowiona zostatla o ograniczenia w zakresie ich lokalizacji, sposobu wykonania
oraz parametry. Zakazano roéwniez lokalizacji budynkéw pomocniczych wykonanych
z blachy na terenach MN i MN/U. Dodatkowo ograniczono dowolno$¢ budowania ogrodzen,
poprzez zapisy uszczegotowiajace w zakresie ich lokalizacji, wysokosci, rodzaju wykonania
1 azurowos$ci. Zakazano réwniez lokalizacji garazy jedno- 1 wielostanowiskowych
jednokondygnacyjnych na terenach IMW i 2MW.

Plan realizuje rowniez kwestie dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych. Dla poszczegolnych funkcji
wyznaczonych w planie ustalono odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej, gdzie mozna realizowa¢ m.in. place zabaw czy urzadzenia rekreacji
plenerowej (ich lokalizacja moze nastapi¢ bez wzgledu na ustalenia planu). Ponadto plan
uwzglednia m.in.: nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(opisano powyzej) a takze ustala zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto ustalono, w zakresie
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnym, a takze zakazano stosowania piecOw i trzonow
kuchennych na paliwo state. W normatywie parkingowym, uwzgledniono potrzeby osob
niepetnosprawnych, ustalajac nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Powyzsze ustalenia bedg miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale takze na popraw¢ komfortu zycia mieszkancow i uzytkownikow terenu
oraz zapewnig wlasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czg¢sci miasta.

W ramach procedury planistycznej, ze wzgledu na ustalone funkcje terenow,
nie byla przeprowadzana procedura uzyskiwania zgody witasciwego organu na wylgczenie
terenow z produkcji rolniczej 1 les$ne;.

W planie podjeto ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych - w tym zakresie
ustalono stosowanie spojnych elementéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia
oraz nawierzchni, w granicach poszczeg6lnych terenow drog.

Na obszarze objetym planem nie wystgpila potrzeba okreslania szczegdétowych zasad
i warunkdw scalania i podzialu nieruchomo$ci. Istniejgca struktura wilasnosciowa
i przestrzenna dziatek umozliwia wprowadzenie wtornych podziatow geodezyjnych.
Parametry nowych dzialek zostaly zatem czgSciowo zdefiniowane poprzez istniejace
juz dziatki i sie¢ drog. Wyznaczone w planie linie rozgraniczajace terendéw gwarantujg
przeprowadzenie ewentualnych wtérnych podziatow w sposob wiasciwy. Nie zachodzi
sytuacja przypadkowych nowych podziatdéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco
procedury scalenia.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskow do projektu
planu przez wlasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa.

Jezeli chodzi natomiast o dobra materialne, to nie przewiduje si¢ oddzialywan
negatywnych wynikajacych zrealizacji projektu planu, mogacych je zniszczy¢ albo
ograniczy¢ dostep do nich. Plan zaklada wzrost dobr materialnych w zwigzku
z planowang nowa zabudowa. Nowe zainwestowanie spowoduje naptyw ludnosci,
a co za tym idzie zwigkszenia si¢ ilosci dobr materialnych w granicach opracowania,
tj. nowa zabudowa, elementy zagospodarowania dziatek budowlanych, nowe elementy
infrastruktury technicznej. Zaktada si¢, ze nowe zainwestowanie charakteryzowac si¢ bedzie
wysokimi walorami estetycznymi, wpisujacymi si¢ w docelowy sposob uzytkowania
i funkcjonowania analizowanego obszaru, a jego realizacja bgdzie w pozytywny sposob
oddziatywa¢ na otoczenie omawianego obszaru. Podkre$li¢ nalezy, Zze wyznaczone tereny
zieleni wplyna na poprawe jakoSci zycia mieszkancow. Plan realizuje kwestie dotyczace
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Dowodza tego wiasnie ustalone funkcje terendow a takze umozliwienie
zgodnie z zapisami planu, pozniejszej realizacji m.in. plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ciggdw pieszych lub rowerowych.

Ponadto, nie zachodzila réwniez konieczno$¢ wprowadzenia do planu ustalen
w zakresu rehabilitacji i1 rekultywacji terenow.

Ustalenia planu korespondujg z zapisami:

— Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, w ktdrej cele poprawy spojnosci
wewnetrznej kraju poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow
dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikOw rozwoju oraz wykorzystanie potencjatu
wewngtrznego wszystkich terytoriow oraz przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego,
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odzwierciedlono w planie poprzez czytelne okreslenie przeznaczenia terendw
i parametréw zabudowy,
— Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 r., w ktérej ochrona
réznorodnos$ci biologicznej i krajobrazowej, w tym zasobow lesnych oraz zapewnienie
trwatos$ci 1 cigglosci systemu przyrodniczego znajduje odzwierciedlenie w zapisach planu
o zachowaniu terenéw zieleni; natomiast rozwdj infrastruktury z poszanowaniem
srodowiska przyrodniczego wielkopolski - poprawa stanu oraz ochrona s$rodowiska
przyrodniczego Wielkopolski - poprzez poprawe jakosci powietrza (plan zawiera zapis:
w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celéow grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zakaz
stosowania piecow 1 trzonéw kuchennych na paliwo state),
—  Programu Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Wielkopolskiego do roku 2030, w ktorym
cel ochrony klimatu i jako$ci powietrza, zagrozenia halasem i zasobow przyrodniczych
plan realizuje w nastepujacych ustaleniach planu:
= zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku wedlug funkcji
zabudowy,

= zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

= dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

= zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

= zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

= 7 wyjatkiem terenéw drog zachowanie Strugi Kozlanki jako otwarte;,

= w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
stosowanie ograniczeh lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

= zakaz stosowania piecOw 1 trzonow kuchennych na paliwo stale;

— Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wielkopolskiego, wedhug ktérego
cele ochrony waloréow przyrodniczych, ksztaltowania spdjnej przestrzeni osadniczej,
ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego, plan
realizuje wyznaczeniem terendw zieleni oraz okre§lonymi parametrami zabudowy
dowodzacymi zablokowanie mozliwos$ci lokalizacji zbyt intensywnej zabudowy.

Dla potrzeb opracowywanego planu miejscowego, stosownie do wymogow ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie

z przepisami odrgbnymi, opracowano:
~Prognoze oddzialywania na srodowisko”, ktora to szczegdotowo opisuje istniejgce
komponenty $rodowiska przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i1 jakos$ciowy, a takze
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska. Dodatkowo
w dokumencie tym podkreslono, iz ustalenia planu uwzgledniajg kierunki okreslone
dla przedmiotowego obszaru w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak w zakresie zagadnien zwigzanych z ochrong
i ksztaltowaniem $rodowiska przyrodniczego,



PROJEKT, maj 2023 r.
Etap - II wylozenie do publicznego wgladu

— L, Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, ktéra wykazala dodatni wynik
finansowy przedsigwzigcia. Kwota ta wynika z tytutu sprzedazy gruntow oraz podatkow
od nieruchomosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu osoby zainteresowane tematyka
opracowywanego planu mogly wypowiadaé si¢ na kazdym etapie procedury planistyczne;j.
Projektant analizowal wszelkie sygnaly w celu uzyskania planu odpowiadajacego
zapotrzebowaniu. Ponadto w trakcie trwania procedury planistycznej, na kazdym jej etapie
zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis 1 wyrys z projektu planu, sposdb rozstrzygnigcia
wnioskow badz uwag.

Wymaganie zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato
spelnione poprzez opublikowanie tresci komunikatéw 1 ogloszen o przystapieniu
do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie
papierowej w prasie i na tablicy ogtoszen UG oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie
internetowej gminy.

W  ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym,
po przystapieniu do sporzadzenia planu, w terminie od 12 marca 2021 r. do 16 kwietnia
2021 r. zebrane zostaly wnioski do planu. Wnioski zlozone do projektu planu skierowane
zostaly do instytucji zawiadomionych o terminie zbierania wnioskdw oraz do o0sob
fizycznych.

Projekt planu udostgpniony zostal od 10.11.2021 r. do 24.11.2021 r. na stronie
internetowej gminy w celu mozliwosci wypowiedzenia si¢ na etapie konsultacji spotecznych
przez zainteresowane tematyka osoby.

Projekt planu poddany zostal opiniowaniu i uzgadnianiu przez odpowiednie instytucje
(od 11.04.2022 r. do 04.05.2022 r., od 25.05.2022 r. do 15.06.2022 r. oraz od 20.04.2023 r.
do 11.05.2023 r.).

Natomiast na etapie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu, trwajacym
od 01.09.2022 r. do 23.09.2022 r., projekt planu zaprezentowany zostal m.in. na dyskusji
publicznej, ktéra odbyla si¢ 22.09.2022 r. oraz w ustawowo okreslonym terminie,
tj. do 10.10.2022 r., zainteresowani mogli sktada¢ uwagi dla projektu planu. Na etapie
drugiego wytozenia do publicznego wgladu, trwajagcym od 15.06.2023 r. do 07.07.2023 r.,
projekt planu zaprezentowany zostanie m.in. na dyskusji publicznej, ktora odbedzie si¢
22.06.2023 r. oraz w ustawowo okreslonym terminie, tj. do 24.07.2023 r., zainteresowani
beda mogli sktada¢ uwagi dla projektu planu.

Po przeprowadzeniu calej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy
w Czerwonaku projekt uchwaty wraz z zalgcznikami.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera¢ bedzie
nastepujace dane przestrzenne:
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— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,
— cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozieglowy
— rejon ulicy Le$nej” pozwoli na uregulowanie kwestii planistycznych w sposob optymalny
do zastanego sgsiedztwa, a takze z poszanowaniem warto$ci przyrodniczych i kulturowych.
Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng
do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.
W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



