W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice - rejon
ulic: Lesnej i Swierkowej oraz terenu czesci dzialki nr 124/8”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Promnice - rejon
ulic: Lesnej i Swierkowej oraz terenu czesci dziatki nr 124/8”, zwany dalej planem,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwatg Nr
173/XXVI111/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego
uchwatg Nr 219/XXXV/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Promnice - rejon ulic: Lesnej i Swierkowej oraz terenu czesci dziatki nr 124/8”,
opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek laczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w
rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod
katem nie wickszym niz 12

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie
Z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
I urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki,
sciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty, odwodnienie, o§wietlenie,
znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

5) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe,
ktore stanowig przynajmniej 75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na
rysunku planu, okreslajgca dopuszczalng minimalng odleglo$¢ wiaty i zewnetrznej
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, na ktérej nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 60% zewnetrznej $ciany budynku;



8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢

pelna stanowi mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na
dziatce budowlane;j;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki

budowlanej zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi S$cian kazdego budynku na
powierzchnig¢ terenu;

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji

gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji
ekologicznej;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i
5MN/U;

teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem Up;

teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KX, 2Kx i 3KXx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu,

b) zastosowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkow

istniejgcych,

C) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii

zabudowy, w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i
budynkéw ustugowych,

d) lokalizacje:

- budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
przy granicy dziatki budowlanej,

- urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- obiektow matej architektury,

- ogrodzen azurowych,

- ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,60 m,

- szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? wytacznie na elewacji budynku,

- tablic informacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:



a) innych tablic i urzadzen reklamowych niz wymienione w pkt 2 lit. d),
b) ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz innych niz wymienione
w pkt 2 lit. d).

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad
ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw ustugowych w zakresie:

— tartakow i stolarni,

— zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatow budowlanych, materialow sypkich albo czg$ci
samochodowych,

— punktdéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

— garazy na pojazdy ci¢zarowe,

— stacji napraw i obstugi sprzg¢tu budowlanego i rolniczego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5SMN/U
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci 1 porzadku na terenie gminy i przepisami odr¢bnymi;

4) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi
0 ochronie $rodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow: 1Kx, 2Kx, 3Kx i Up zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwatly.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5SMN/U
ustala sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m?
lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?na dzialce budowlanej,
b) budynkoéw ushugowych o maksymalnej powierzchni 100 m?,
c¢) kondygnacji podziemnej;
3) lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego i budynku ustugowego na
dziatce budowlanej;
4) wysokos¢:



a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wiecej niz 4,5m
i 1 kondygnacja nadziemna,

¢) budynku ustugowego nie wigcej niz 4,5 m do krawedzi okapu oraz nie wiecej niz
6 m do kalenicy i 1 kondygnacja nadziemna;

5) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie wyzszy niz 0,5
m nad poziomem terenu;

6) dachy:

a) budynkow mieszkalnych 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych: od 22° do
45°,

b) budynkéw ustugowych, budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: ptaskie lub
o nachyleniu potaci dachowych od 22° do 45°;

7) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brgzow lub grafitow;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkoéw realizowang na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian: odcienie bieli, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego,
naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

10) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

12) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m? z
dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatlek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdéw oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;;

13) obstuge komunikacyjna z ulicy Lesnej i Swierkowej, potozonych poza granicami

planu.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem Up ustala sig:
1) lokalizacje budynkow ustugowych w zakresie ustug publicznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i
urzadzen do gier, urzadzen shuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystepow
plenerowych, scian wspinaczkowych, tablic z wynikami, trybun zwigzanych z
obiektami sportu i rekreacji, parkingdw rowerowych, zadaszen, wypozyczalni
sprzetu rekreacyjnego, matej gastronomii, stotow 1 tawek oraz innych urzadzen
turystycznych,

b) tymczasowych obiektow budowlanych o maksymalnej wysokosci 4 m,

c) kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢ budynkow i budowli - nie wiecej niz 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

4) dowolng geometri¢ dachu;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej

zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;



8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
$cian: odcienie bieli, szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego,
naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

9) obstuge komunikacyjna z ulicy Swierkowej, potozonej poza granicami planu.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla
terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych, zwigzanych z produkcja rolna
oraz budowli rolniczych, w tym wiat;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow i budowli zwigzanych z ustugami rekreacji konnej i hipoterapii, w
tym: magazynOw paszy, stajni, ujezdzalni,
b) urzadzen budowlanych,
C) obiektow matej architektury;
3) zakaz lokalizacji
a) budynkow inwentarskich,
b) kondygnacji podziemnej;
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 55%;
5) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,55;
6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20% dziatki

budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkéw i budowli — nie wigcej niz 8 m i jedna kondygnacja
nadziemna;

8) dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
22° do 45°;

9) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit;

10) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni
Scian: odcienie bieli, bezu, szaro$ci, naturalne kolory materialu ceramicznego,
naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

11) obstuge komunikacyjna z ulicy Potnocnej, potozonej poza obszarem planu.

§ 11. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektow i sieci elektroenergetycznych;
2) wysokos$¢ stacji transformatorowych nie wiekszg niz 3,5 m;
3) dowolng geometri¢ dachu;
4) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 10%;
5) obstuge komunikacyjng z ulicy Le$nej, potozonej poza granicami planu poprzez
teren KDW.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
ustala sig:

1) szerokos¢ drogi zgodna z rysunkiem planu;

2) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni.



§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu dla terenéw publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1Kx, 2Kx i 3KX ustala si¢ lokalizacje ciggéw pieszych.

§14. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktdorego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $srednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%);

2) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego w
granicach  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia powodzig, dla  ktorego
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100 lat
(p=1%), wskazanego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wskazuje si¢ potozenie terenu RU w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) wskazuje si¢ potozenie obszaru objgtego planem w granicach koncesji nr 3/2019/L
z dnia 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w rejonie
»Szamotuly — Poznan Potnoc”, waznej do 12.04.2029 r.

§ 15. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalenie i podziatl nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych
parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna z wustaleniami w zakresie szczegdélowych
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegolnych terenow,

b) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 60°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —5 m.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: KDW, 1Kx, 2Kx i 3KX;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
wskazanych na rysunku planu:

a) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,
b) istniejacego kolektora sanitarnego;
3) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala
sig:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow
infrastruktury drogowej, w tym jezdni z istniejagcym i projektowanym uktadem
sieci drogowo-ulicznej;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie
nieruchomos$ci na ktoérej bedzie lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na
terenie Up,

C) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweré6w na terenach: Up i
RU,

d) zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych dla roweréw na terenach: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U i 5MN/U w przypadku lokalizacji ustug;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéow kuchennych
na paliwa state;

6) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:

a) dopugzczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m°,

b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0%,

c) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,

d) dowolng geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 19. W zakresie sposobOw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury,
ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rad¢ Gminy
Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



