PROJEKT OPINIOWANIE | UZGADNIANIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
w rejonie ulicy Stawowej w Owinskach oraz w rejonie ulic: Jesionowej
i Krotkiej w Owinskach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Czerwonak
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow

w rejonie ulicy Stawowej w Owinskach oraz w rejonie ulic: Jesionowej i Krotkiej w Owinskach

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy

Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwalg Nr 219/XXXV/2000 Rady

Gminy Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r., zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w rejonie ulicy Stawowej w Owinskach oraz w rejonie ulic: Jesionowej 1 Krotkiej
w Owinskach” opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 — arkusz A oraz
arkusz B do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie sg nachylone pod
katem nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku
planu, okreslajaca dopuszczalng minimalng odlegtos$¢ Sciany zewnetrznej budynku i wiaty
od linii rozgraniczajacej terenu,

6) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej wynosi minimum 60% powierzchni catkowitej przesta ogrodzenia;
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reklamie emitujacej Swiatlo zmienne — nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice
reklamowa lub urzadzenie reklamowe wys$wietlajace tresci reklamowe przy pomocy
urzadzen multimedialnych, w szczeg6lnosci ekranow i wyswietlaczy LED, LCD, w formie
ruchomych obrazéw i efektéw wizualnych;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, w ktorym
mozna wydzieli¢ jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o powierzchni
uzytkowej zawierajacej si¢ w przedziale od 30 do 50% powierzchni catkowitej budynku;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

teren ushug o$wiaty i kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;

teren ustug sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolami: US;

teren ustug w zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R;

teren ogrodkow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

10) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
11) tereny zieleni otwartej i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1ZO/WS, 2ZO/WS;

12) tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,

13) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7K-D;

14) teren drogi dla pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem KXP;
15) tereny drog dla pieszych i roweréw, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,

1)
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3)

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

zakaz:

a) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rozu, fioletu i niebieskiego,

b) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;
dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu
oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) dojs¢ i dojazdow,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 20 m,
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€) budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek w miejscach, w ktorych pozwalajg na to
wyznaczone na rysunku linie zabudowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

ochron¢ terenéw potozonych w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza

Zielonka;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na

srodowisko na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i KP;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw

chtonnych, uwzglgdnienie przepisow odrebnych w sprawie substancji szczegolnie

szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelié przy

wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekoéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych

lub roztopowych do wadd lub do urzadzen wodnych;

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) naterenach MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenie MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zamieszkania zbiorowego,

c) naterenach MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) na terenie UO jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy,

e) naterenach US, ZD, U/ZP i ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych z elementow prefabrykowanych,

b) reklam emitujacych $wiatto zmienne,

¢) wolno stojacych reklam i tablic informacyjnych o powierzchni powyzej 2 m?;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,

c) reklam i szyldow na budynkach o 1gcznej powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni elewacji na terenach: MN/U i U,

d) szyldow o maksymalnej powierzchni 1,5 m?na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw
komunikacji na terenach: MN/U i U.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow

kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig:

1)

ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, ktore zostaly oznaczone na
rysunku planu:
a) Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy - dom mieszkalny, ul. Dworcowa 5, dz. nr 189/8,
b) dom mieszkalny — ul. Dworcowa 7, dz. nr 287,
c) teren dawnego folwarku:

- budynek biura — ul. Poprzeczna 1, dz. nr 189/1,

- budynek gospodarczy — ul. Poprzeczna 1, dz. nr 189/1;



PROJEKT OPINIOWANIE | UZGADNIANIE

2) ochrone obszaréw stanowisk archeologicznych, ktore zostaly wyznaczone na rysunku
planu:

a) stanowisko nr AZP 50-28/41,

b) stanowisko nr AZP 50-28/43,

c¢) stanowisko nr AZP 50-28/44,

d) stanowisko nr AZP 50-28/48,

e) stanowisko nr AZP 50-28/49,

f) stanowisko nr AZP 50-28/50,

g) stanowisko nr AZP 50-28/51,

h) stanowisko nr AZP 50-28/52,

1) stanowisko nr AZP 50-28/76,

j) stanowisko nr AZP 50-28/77,

3) nakaz:

a) uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkow wszelkich robdt budowlanych,
konserwatorskich oraz renowacyjnych majacych wpltywa na zmiang wygladu
zewnetrznego (bryla, wystroj elewacji, stolarka otworowa, pokrycie dachu) obiektow
objetych ochrong konserwatorskg wymienionych w pkt 1,

b) utrzymania lub przywrdcenia obiektom zabytkowym ich historycznej bryty, wystroju
elewacji, ksztattu i podziatow stolarki otworowe;j,

C) zastosowania jako pokrycia dachowego materiatu historycznego — dachowka
ceramiczna, w kolorze naturalnym,

d) zachowania ksztattu potaci dachowej;

4) zakaz ocieplania zewngtrznego dla budynkow posiadajacych wystroj ceglany;

5) dla obszaroéw stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 2, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN, 2MN, 9MN, 10MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w uktadzie zabudowy blizniaczej oraz
szeregowej;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych;

5) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

6) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

8) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,9;

9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz

10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;
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10) stosowanie dachoéw stromych;

11) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych;

12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

13) dostepnos$¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych oraz wewngtrznych.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia

dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy

sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nastgpujace parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) lokalizacje na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych;
4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,9;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;

9) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

11) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych.
2. Zasady wydzielania dzialek, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia

dzialek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia 1 dojazdy oraz regulacji granic migdzy

sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu
symbolem MW ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkow pomocniczych;
3) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dzialki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;,
6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,8;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
12 m do najwyzszego punktu dachu;

b) dla wiat i budynkow pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,

8) stosowanie dachow stromych;
9) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;
10) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtych terenéw drog publicznych.
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§ 12. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry
I wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dzialce jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
albo budynku ustugowego;

2) lokalizacje zabudowy jako wolnostojacej;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych;

4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,2;

8) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji

nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;
9) stosowanie dachow stromych;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;
11) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 13. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1U,
2U ustala si¢ nastgpujace  parametry iwskazniki  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych,

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 1,5;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przyleghtych terenow drog publicznych oraz wewngtrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 14. 1. Na terenie ustug o$wiaty 1 kultury, oznaczonym na rysunku planu symbolem UO
ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresiec edukacji, zabudowy biurowo-
administracyjnej, budynkdéw uzyteczno$ci publicznej, kultury, kultury fizycznej, sportu
oraz rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkéw pomocniczych;

3) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,00 do 0,9;

7)  wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla budynkow pomocniczych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu;

8) stosowanie dachow stromych;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjng terendw z przylegltego terenu drogi publicznej.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 15. 1. Na terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem US
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow i budynkow zwigzanych ze sportem i rekreacja, a takze urzadzen
rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych, placow gier i zabaw dla dzieci;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych, wiat i pomocniczych;

3) lokalizacje budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki;

6) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,75;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie wigkszg niz 20 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkoéw pomocniczych nie wigksza niz 9 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;
10) dostgpnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez
cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dzialek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia 1 dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 16. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R ustala sig¢
nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: zachowanie dotychczasowego
rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania istniejacych zadrzewien
I zakrzewien $rodpolnych.

§ 17. Na terenie ogrodkow dziatkowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZD
ustala si¢ nastgpujace parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) lokalizacje rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow i obiektéw infrastruktury ogrodowe;;
3) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, okre§lonymi na rysunku;
4) rodzaj, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) dla altan dziatkowych i obiektow gospodarczych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dla budynkow i obiektow wskazanych w pkt 2:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40% powierzchni dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,8,
- wysoko$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10 m,
- dowolng geometri¢ dachow;
5) dostgpnos¢ komunikacyjna terenow z przylegtych terenéw drég publicznych.

§ 18. 1. Na terenie ustug w zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem
U/ZP ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat i budynkow pomocniczych,
b) parku, skweru lub zielenca,
€) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci;
3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,6;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie wigcej niz 7 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 5 m do najwyzszego punktu dachu;
8) dowolng geometri¢ dachow;

9) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 750 m?;
10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 19. Na terenach zieleni urzadzonej , oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP,
2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry | wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ parku, skweru lub zielenca;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacji plenerowej, boisk sportowo-rekreacyjnych,
placow gier i zabaw dla dzieci, drog dla pieszych i rowerow;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;

6) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych.
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§ 20. Na terenach zieleni otwartej i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1ZO/WS, 2ZO/WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych;

2) utrzymanie droznoS$ci systemu melioracyjnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

4) dopuszczenie urzgdzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow.

§ 21. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D ustala
sig:

1) klasyfikacje drog publicznych:

a) 1KD-L, 2KD-L, 4KD-L, 4KD-L - drogi klasy lokalnej,

b) 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D — drogi klasy dojazdowej;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 22. Na terenie drogi dla pieszych, oznaczonym na rysunku planu symbolem KXP
ustala sie:
1) lokalizacje ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Naterenach drog dla pieszych i rowerow, 0znaczonych na rysunku planu symbolami:
1KX, 2KX ustala si¢:
1) lokalizacje ciagu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW ustala sie¢:

1) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrodj jednojezdniowy dwupasowy lub
cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

3) dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementéw pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W =zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla obszaru otuliny Parku Krajobrazowego
Puszcza Zielonka, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 26. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.
2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢ na terenach MN, MW, MN/U, U, UO, US, U/ZP:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 11, § 10 ust. 1 pkt 10,
§ 11 ust. 1 pkt9, § 12 ust. 1 pkt 10, § 13 ust. 1 pkt9, § 14 ust. 1 pkt 9, § 15 ust. 1 pkt 9, §
18 ust. 1 pkt 9;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 27. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog
pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym;

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog

pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terendw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw wylacznie w  granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w tym miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska
postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni lokalu uzytkowego
realizowanego w ramach zabudowy mieszkaniowej,

c) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;j.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
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4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
Z uwzglednieniem pkt 6 1 7;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania $cickow komunalnych;

7) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekOw;

8) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt 9;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

12) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 30. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
obowigzuja zapisy § 6 niniejszej uchwaty do czasu przyjecia w formie odrebnej uchwaty zasad
i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

§ 31. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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