Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Aleksander Skrzekut
dnia 20 kwietnia 2022 r.

UCHWALA NR 514/XLVI1/2022
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 14 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ péinocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559 1583), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cz¢$¢ poinocna” zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwalg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane Sciany budynkow lub wiaty;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni peinej wynosi
powyzej 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtego przez wszystkie budynki,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi $cian tych budynkow na powierzchnie terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, porzadkowej,
turystycznej, historycznej, przyrodniczej lub edukacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony
symbolem RM;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
3) teren zieleni, oznaczony symbolem ZO;
4) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;
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6) teren publicznego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KD-Dx.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

2) wymagania geometrii dachu okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, $wietlikami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami, w tym takze w postaci werand i gankow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych plyt prefabrykowanych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do 2 m?;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) ustalenia okreslone w pkt 3-5 obowigzuja do momentu przyjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.
§ 5. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego
symbolem RM jak dla terenu zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;

3) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustalonymi dla otuliny Parku Krajobrazowego
»Puszcza Zielonka”, w granicach ktorej znajduje si¢ obszar objety planem.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu, w granicach ktorych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych;

2) nakazuje si¢ postgpowacé zgodnie zprzepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem drég
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegtej drogi publicznej;
3) nakazuje si¢ zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny na terenie
oznaczonym symbolem RM,

b) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto oraz ustugi teletechniczne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych oraz wdod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami R, ZO, KD-
L, KD-D i KD-Dx.
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§ 11. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem
lokalizacji obiektow niezbednych na czas trwania prac budowlanych, pod warunkiem zachowania odlegltosci
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej z maksymalnie 2 lokalami mieszkalnymi,
b) budynkow inwentarskich, budynkéw pomocniczych i wiat,
c¢) budowli rolniczych;
2) ustala si¢ powierzchnig zabudowy do 25% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej 60% powierzchni dziatki;
4) ustala si¢ wysokosc:
a) budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych i 9 m,
b) wiat i budowli rolniczych do 7 m;
5) dopuszcza si¢ budowe 1 kondygnacji podziemne;;
6) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

7) dla budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte materiatem w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego o pochyleniu potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow ptaskich na
powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni dachu;

8) dla wiat ustala si¢ dachy o pochyleniu potaci do 30°.
§ 14. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego:
1) ustala si¢ dziatalnosc¢ rolnicza;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budowli innych niz podziemne;
3) zakazuje si¢ zmian uksztaltowania powierzchni.
§ 15. Ustala sig teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZO, dla ktdérego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych;
2) zakazuje si¢ usuwania drzew, za wyjatkiem niezbednych prac sanitarnych;
3) zakazuje si¢ zmian uksztattowania powierzchni.
§ 16. Ustala si¢ teren publicznej drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérego:
1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 17. Ustala si¢ teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D, dla
ktorego:

1) ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ stosowania jezdni o nawierzchni bitumicznej lub betonowe;j.

§ 18. Ustala si¢ teren publicznego samorzadowego ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-Dx, dla ktérego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
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2) zakazuje si¢ stosowania jezdni o nawierzchni bitumicznej lub betonowe;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerwonak.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czerwonak

Wojciech Skrzekut

/podpisano elektronicznie/
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"MIELNO - CZESC POLNOCNA"

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 514/XLVII/2022 RADY GMINY CZERWONAK Z DNIA 14 KWIETNIA 2022 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 514/XLVI1/2022
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze$¢ pélnocna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe¢ fizyczna

Tres¢ uwagi: Chcialbym zglosi¢ uwage dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Mielno - cze$¢ poéocna". Uwaga dotyczy obszaru oznaczonego symbolem RM — teren
zabudowy zagrodowej. W przedstawionym projekcie teren zabudowy zagrodowej RM moze negatywnie
oddzialywac na najblizsze zabudowania, dotyczy to kwestii estetycznych (obory, stodoty najczesciej szpeca
obszar) oraz kwestii ucigzliwosci dla najblizszego otoczenia (odor z obornika itp.). Jako mieszkaniec dziatki
nr 17/8 wychodze z propozycja dwoch miejsc gdzie w najblizszym otoczeniu nie ma lokali mieszkalnych,
a jedynie wybieg dla koni na koncu Mielna (propozyjca 1) lub zabudowania sg w znacznej odlegtosci
(propozycja 2). Uwzglgdnitem réwniez odleglos¢ otuliny Puszczy Zielonka. Proponowany uktad
w zalgczniku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Lokalizacja zabudowy zagrodowej u zbiegu ul. Le$nej i Poznanskiej jest optymalnym
wariantem lokalizacji obiektow shuzacych obstudze terenu rolniczego zajmujacego zdecydowana wigkszos¢
dziatki nr 1/2. Zapisy planu mocno ograniczaja lokowanie zabudowy
(w praktyce maksymalnie 1 zagroda), a umiejscowieniec zabudowy zagrodowej w tym miejscu ma
przeciwdziata¢ niekorzystnemu rozpraszaniu zabudowy na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz zapewni¢ sprawnag obstuge infrastrukturalng i komunikacyjna przedmiotowego terenu.
Ponadto zlokalizowanie zabudowy zagrodowej w pétnocnej czesci obszaru jest wykluczone ze wzgledu na
wymagania okreslone ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktory dla nowej
zabudowy w granicach otuliny Parku nakazuje zachowanie minimum 50 m dystansu od granicy lasu.

2. Uwaga zlozZona przez: osobe¢ fizyczna

Tresé¢ uwagi: Jako mieszkaniec Mielna (dziatka 18/3) proponuje¢ dokonanie zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — czg$¢ potnocna”. Uwazam, ze w przedstawionym
projekcie teren zabudowy zagrodowej RM bedzie negatywnie oddzialywac¢ na najblizsze zabudowania
mieszkalne zaréwno pod wzgledem estetycznym, jak iucigzliwo$ci dla najblizszego otoczenia. Budynki
gospodarcze (obory, stodoly itp.) negatywnie wplyna na estetyke otoczenia. ROwniez zapachy zwigzane
z produkcja rolng (obornik, zwierzeta hodowlane) beda ucigzliwe dla mieszkancow z sasiadujacych
domostw. Proponuj¢ umiejscowienie zabudowy zagrodowej na przedmiotowym terenie rolnym z dala od
zabudowan mieszkalnych, tj. przy obecnym wjezdzie na pole z ulicy Lesne;.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Lokalizacja zabudowy zagrodowej u zbiegu ul. Le$nej i Poznanskiej jest optymalnym
wariantem lokalizacji obiektow shuzacych obstudze terenu rolniczego zajmujacego zdecydowang wigkszo$¢
dziatki nr 1/2. Zapisy planu mocno ograniczaja lokowanie zabudowy
(w praktyce maksymalnie 1 zagroda), aumiejscowienie zabudowy zagrodowej w tym miejscu ma
przeciwdziata¢ niekorzystnemu rozpraszaniu zabudowy na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz zapewni¢ sprawng obstuge infrastrukturalng i komunikacyjng przedmiotowego terenu.
Ponadto zlokalizowanie zabudowy zagrodowej przy poinocnej czesci obszaru jest wykluczone ze wzgledu
na wymagania okreslone ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktéry dla
nowej zabudowy w granicach otuliny Parku nakazuje zachowanie minimum 50 m dystansu od granicy lasu.

3. Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng
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Tresé uwagi: Chciatbym przedstawi¢ swoje zastrzezenia oraz prosb¢ odno$nie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Mielno - czg$¢ pdinocna", prosba dotyczy ponownego przyjrzenia
si¢ terenowi oznaczonemu symbolem "RM" - teren zabudowy zagrodowe;j.

W  przedstawionym planie teren zabudowy zagrodowej znajduje si¢ bardzo blisko zabudowan
mieszkalnych co moze spotka¢ si¢ z licznymi nieudogodnieniami dla mieszkancoéw takimi jak nieprzyjemne
zapachy sktadowanego tam obornika itp. oraz pogorszenie si¢ walorow estetycznych wynikajacych z natury
zabudowan gospodarczych i prac tam prowadzonych.

Prosze o rozpatrzenie wyznaczenia do tych celéw innych miejsc jak na przyktad kontury "1" oraz "2"
z daleka od zabudowan mieszkalnych zaznaczonych w zataczniku do wiadomosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Lokalizacja zabudowy zagrodowej u zbiegu ul. Lesnej i Poznanskiej jest optymalnym
wariantem lokalizacji obiektow shuzacych obstudze terenu rolniczego zajmujacego zdecydowang wigkszos¢
dziatki nr 1/2. Zapisy planu mocno ograniczaja lokowanie zabudowy
(w praktyce maksymalnie 1 zagroda), aumiejscowienie zabudowy zagrodowej w tym miejscu ma
przeciwdziata¢ niekorzystnemu rozpraszaniu zabudowy na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz zapewni¢ sprawng obstuge infrastrukturalng ikomunikacyjng przedmiotowego terenu.
Ponadto zlokalizowanie zabudowy zagrodowej przy poinocnej czesci obszaru jest wykluczone ze wzgledu
na wymagania okreslone ustaleniami planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktéry dla
nowej zabudowy w granicach otuliny Parku nakazuje zachowanie minimum 50 m dystansu od granicy lasu.

4. Uwaga zlozZona przez: osobe fizyczng

Tresé uwagi: Wiem, ze podobne uwagi w tej kwestii juz wptywaty, ale chcialbym jedynie poprze¢, ze
budynki gospodarcze w samym centrum miejscowosci nie sg najlepszym rozwigzaniem na uatrakcyjnienie
miejscowosci i gminy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Lokalizacja zabudowy zagrodowej u zbiegu ul. Le$nej i Poznanskiej jest optymalnym
wariantem lokalizacji obiektow shuzacych obstudze terenu rolniczego zajmujacego zdecydowana wigkszo$¢
dziatki nr 1/2. Zapisy planu mocno ograniczaja lokowanie zabudowy
(w praktyce maksymalnie 1 zagroda), aumiejscowienie zabudowy zagrodowej wtym miejscu ma
przeciwdziata¢ niekorzystnemu rozpraszaniu zabudowy na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka oraz zapewni¢ sprawng obstuge infrastrukturalng i komunikacyjna przedmiotowego terenu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 514/XLVI1/2022
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢$¢ polnocna” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na
terenie Gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 514/XLVII1/2022
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 14 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢

1d: 2E22580B-185A-4B12-AEE0-425C3ASEOE1D. Podpisany Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/096/P1/20220330T093014
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP
					 096_P1
					 20220330T093014
				
			
			 2022-04-14T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Mielno - część północna"
			 
			 
			 
			 
				 
					 2021-03-11
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5818803.66 6435970.37 5818806.33 6435978.55 5818845.11 6436014 5818846.17 6436040.33 5818853.21 6436214.04 5818854.07 6436382.02 5818853.26 6436599.66 5818852.75 6436780.31 5818771.09 6436780.08 5818643.57 6436791.39 5818619.65 6436787.1 5818599.47 6436777.44 5818548.89 6436735.28 5818547.43 6436734.44 5818540.27 6436751.47 5818499.5 6436728.98 5818476.84 6436720.96 5818446.58 6436713.36 5818428.42 6436708.13 5818408.63 6436703.23 5818387.19 6436697.92 5818369.66 6436693.96 5818342.78 6436687.61 5818326.57 6436683.78 5818323.41 6436683.04 5818300.17 6436677.55 5818291.53 6436675.51 5818274.06 6436671.38 5818235.24 6436662.21 5818214.85 6436657.4 5818207.7 6436656.51 5818179.14 6436648.62 5818149.27 6436640.36 5818101.11 6436600.5 5818106.8 6436596.05 5818118.13 6436585.88 5818789.9 6435983.45 5818803.66 6435970.37
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/096/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP
					 096_D1
				
			
			 Uchwała nr 096 z 2022-04-14 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Mielno - część północna"
			 
				 
					 
						 2022-04-14
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=22181
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP/096/rys1/20220330T093014
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2867/302104-MPZP
					 096_rys1
					 20220330T093014
				
			
			 2022-04-14T00:00:00
			 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Mielno - część północna" - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=22180
			 https://bip.czerwonak.pl/api/download/file?id=22179
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 2000
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
n6Z1y5Lr7ZzV3DKhxu0l19lM23uF9Vw2cdYLyh7SLgSmZ473K+Dm4Y3b2WJuudmt
GOU5YEjiHfvotkrzxgv0Sw==
			
		
		 
			 
			 
/qhtSdkBPMqmFKMZ+lkYclO3ZE6dd+l1M+xvv2nODvvmT/qbcDopQHyiWE1xcJTV
eQncpWSFbrAVamXl1w2yFg==
				
		
	
	 
WyrAjKaFHn6H39ZxiHqn9MIpNz6iLxZCo0q0xmKFPgGRmH6uwTKLNLuVEFFCTaeU
RYcj6ul8b3tFbkPM/gm1JgOgQxDshWQJ7kADSLGnlwvJf+K74m9JSGmwq/fbsbOo
Ry+dQmdwEK5yMgBTnQn0T9i7p3eVfSiis3dvJQtrf6hFdJplL3NoN3gZHPKoaw/v
LkIk/C9j3g65XfddFROJPejK1ltQhkZSlvL3y5RF+knuM7oEdM0uccpKxuJKpsHa
sBrzuWTPo4AJSuOnZDa5QYGsLVgKL8n2u3IUz1RTtdam/O/D039JjMzyeORVD8Tu
dZB6YctEpocDAC8rj/SIHw==
	
	 
		 Wojciech Aleksander Skrzekut
		 
			 
				 
rUwYl8AYn5QhqgIqAp527bCh+Frx5OxlmN+VCPEHiXj24QeunPBQqmP2UUhop2JI
HSw5VFtzi/du+2YWxDuv/EnmbdbNcWDZhyugkbQKWoZfjsPS3sAP9f09jjouBvBG
ot8XcBylgU0L8LYZY4ZZVlvtEKXYnE+5s2UuKl8s+RR7nx/Fy6Aklm6UOC8zX/nb
kqLYL9KgLDcfNbhGUTs6cHbTyYs7N3F/dQKwoGIOtw3HDlLwCNqm/BN4LXnehHYN
HBVSwPJnl2cJ7EF9oS66ZAidYpoprdUYpIjvP2dm8pIMfBnieOy/wCtnNlnc8VY5
4vTCkfHYI4aHm7e9v/a7wQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 566845101918744739829229957820805762879017835533
			
			 2.5.4.4=Skrzekut, 2.5.4.42=Wojciech, 2.5.4.42=Aleksander, CN=Wojciech Aleksander Skrzekut, 2.5.4.5=PNOPL-85052203953, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-04-20T07:10:56.604Z
					 
						 
							 
								 
								 aFrTmMDybGUPxR22Sz/NsRDX4zQ=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 566845101918744739829229957820805762879017835533
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mielno — cze¢$¢ pélnocna”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegélowy dokument ksztattowania
polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia niniejszego planu jest pelna
i szczegotowa regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, a w szczegodlnosci zachowanie
jego rolniczego charakteru przy jednoczesnym zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Zgodnie zuchwatg Nr311/XXXI/2021 Rady Gminy Czerwonak zdnia 11 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Mielno — czes¢
potnocna” obszar planu zajmuje powierzchni¢ ok. 34,15 ha.

Teren ma ksztalt zblizony do trojkata ijest zlokalizowany pomigdzy ul. Le$na na wschodzie, droga
powiatowa nr 2434P na potudniowym zachodzie oraz terenami leSnymi na potocy. Tereny lesne
bezposrednio sasiadujace z obszarem planu od péinocy wchodza w granice Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Zielonka”. Ponadto po wschodniej stronie oraz na potudnie od planu znajdujg si¢ zabudowania wsi Mielno.
Natomiast po zachodniej stronie planu potozone sg grunty orne, ktdre czeSciowo ulegaja przeksztatceniu
w nowe osiedle domow jednorodzinnych.

Zagospodarowanie terenu planu ma charakter ekstensywny — niemal cato$¢ terenu stanowia uzytkowane
grunty orne. We wschodniej cze$ci pola znajduje sie ptat zadrzewien o powierzchni
ok. 1ha zlokalizowany w podmoktym zagl¢bieniu. Wigkszo§¢ wschodniej krawedzi planu zajmuje
ul. Le$na, natomiast potnocno-zachodni naroznik planu to krétki fragment tzw. ,,Traktu Poznanskiego”
o nawierzchni gruntowej. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie obszaru objetego planem oraz dominujace ekstensywne formy
planowanego zagospodarowania (teren rolny, zielen naturalna) rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000.

Przedmiotem ustalen planu s3: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM), teren rolniczy (R), teren zieleni (ZO), teren publicznej drogi lokalnej (KD-L), teren
publicznej drogi dojazdowej (KD-D) oraz teren publicznego samorzadowego ciagu pieszego (KD-Dx).

Teren planu przeznaczony zostal w studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwonak pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny rolnicze.
Zgodnie z zapisami studium miejscowos¢ Mielno okreslona jest jako o$rodek umiarkowanego rozwoju, tj.
osrodek rozwijajacy si¢ na miar¢ swojego zaplecza spoleczno-gospodarczego oraz predyspozycji
przyrodniczych i krajobrazowych, w ktorej funkcja wiodaca jest rolnictwo, natomiast funkcjg uzupetniajaca
— turystyka. Ze wzgledu na wyznaczenie rozlegltych terenéw mieszkaniowych na obszarze calej gminy,
w tym takze w niedalekim sasiedztwie, nie jest celowe ustalenie na obszarze planu nowych terendéw
mieszkaniowych. Tereny inwestycyjne ograniczono zatem do obszaru zabudowy zagrodowej shuzacej
obstudze przylegtych gruntow, zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie istniejacej drogi publicznej —
ul. Lesna, co stanowi optymalng kontynuacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej wtej czgsci
miejscowosci Mielno.

Bardzo wazng przestanka dla ustalenia na obszarze objetym planem funkcji rolniczej oraz zieleni
naturalnej (tereny wylaczone zzabudowy) sa wymagania okreSlone w planie ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, przyjetym Rozporzadzeniem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r., a wigc kilka lat po uchwaleniu studium gminy.

W planie ochrony na terenie otuliny Parku wyznaczono m.in. strefe funkcjonalno-przestrzenng F —
ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem. Obszar planu znajduje si¢ w podstrefie F2, dla
ktorej plan ochrony wprowadza m.in. nast¢pujace ustalenia do dokumentéw planistycznych gminy (studium,
planéw miejscowych):

-dazenie do zachowania rolniczego lub rolniczo-lesnego charakteru terenow strefy,
-pozostawianie otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazow rolniczych i panoram widokowych,
-nie zmienianie w sposob trwaty konfiguracji terenu,

-preferowanie wykonywania opracowan planistycznych obejmujacych cate jednostki osadnicze,
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-na nowych terenach ujetych w studiach pod zabudowe utrzymywaé $rednig wielko$¢ dziatek 2000 m?
oraz minimalng powierzchnig dziatek — 1200 m?,

-nie lokalizowanie w pasie 10 m od granicy lasu zadnych obiektow budowlanych, infrastruktury
technicznej iogrodzen, na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowe ipozostawienie tego pasa
nieuzytkowanego,

-ustalanie linii zabudowy w odlegto$ci minimum 50 m od linii lasu, na nowych terenach wyznaczonych
pod zabudowe.

Podobng przestanke stanowig zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Wielkopolskiego, ktére mowig o koniecznosci ochrony przed zabudowa terenow nalezacych do zielonego
pierscienia zlokalizowanego wokot miasta Poznania.

Zapisy planu wykazujg ponadto zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych,
o ktérej mowa wart. 32 ust. 1. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza ta zostala przyjeta uchwata Nr 518/LVI/2018 Rady Gminy Czerwonak z dnia
18 pazdziernika 2018 r. Nalezy rowniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy ustaleniami
przedmiotowego planu azapisami Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru objetego planem zamieszczone zostaty
w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Z kolei
zgodnie z wynikami prognozy skutkow finansowych, realizacja ustalen planu wywota koszty dla budzetu
gminy z tytulu budowy infrastruktury (uzbrojenie), ajednocze$nie moze przynies¢ niewielkie dochody
z tytulu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z zapisdéw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostalty uwzglednione w przedmiotowym planie
W nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu praktycznie nie ksztattuja nowych struktur, ajedynie dopuszczajg niewielki teren
zabudowy zagrodowej (RM). Funkcje przewidziane w planie sa wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny
sposob. Koncepcja zaklada utrzymanie istniejacych form zagospodarowania zmocno ograniczona
mozliwoscig lokalizacji zabudowy na potrzeby terenu rolnego. W wyniku przyjetych ustalen zabudowa
nie ulegnie rozproszeniu, co jest istotne zwlaszcza w kontekscie wymagan okreslonych w planie ochrony
Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

Na zachowanie tadu przestrzennego wplyw majg rowniez ustalenia takie jak: zakaz lokalizacji budynkow
poza liniami zabudowy na terenach zabudowanych, atakze zakaz lokalizacji reklam oraz ograniczenia
w zakresie ogrodzen.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg mialy istotny wptyw na walory architektoniczne przysziego zagospodarowania
jedynie w nieznacznym stopniu, poniewaz ograniczaja si¢ jedynie do niewielkiego terenu zabudowy
zagrodowej (RM). Regulacji podlega tu bardzo wiele elementow majacych zasadnicze znaczenie dla jakoS$ci
przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy,
ilo§¢ kondygnacji, geometria i pokrycie dachow, a takze materiatl ogrodzen. Dodatkowo na catym obszarze
objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji reklam oraz ogrodzen pelych.

Ustalenia planu nie pozwalaja na lokalizacje obiektéw budowlanych mogacych istotnie negatywnie
wplyng¢ na krajobraz. Nalezy rowniez pamigtac, ze istniejgcy obecnie krajobraz przedstawia podwyzszone
walory, ktore nalezy chroni¢ (otulina PK ,,Puszcza Zielonka”), dlatego istotne miejsce zajmuja zapisy
stuzace ochronie istniejacych obszarow wolnych od zabudowy (tereny rolnicze, nieuzytki). Ponadto lokalnie
dodatni wplyw na ksztattowanie krajobrazu antropogenicznego powinno mie¢ zachowanie wysokich
standardow zabudowy i zagospodarowania na terenie zabudowy zagrodowe;.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Ustalenia planu uwzgledniaja srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Jak wczes$niej
wspomniano caty obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny PK ,,Puszcza Zielonka”, a teren Parku lezy
w bezposrednim sasiedztwie. Przedmiotowa forma ochrony zostala ujeta zaré6wno w uchwale jak ina
rysunku planu. Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania okre$lone w planie ochrony PK ,Puszcza
Zielonka”.
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W planie przyjeto ponadto ustalenia w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewnienie bardzo duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzono zakaz stosowania piecOw i trzonéw kuchennych
na paliwo state. Kluczowe znaczenie ma ochrona terendw rolniczych izadrzewien (niemal w catosci
wylaczonych z zabudowy). Plat zadrzewien, dla ktéorego wyznaczono teren ZO, zostal objety zakazem
zmian uksztaltowania powierzchni oraz zakazem usuwania drzew, za wyjatkiem niezbgdnych prac
sanitarnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ustalenia planu uwzgledniaja kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Plan ustala strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych potozonych w jego granicach. Ponadto zapisy planu
reguluja postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo odkrytych zabytkéw archeologicznych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami

Ustala si¢, ze teren oznaczony symbolem RM, jest objety ochrona przed hatasem, pod wzgledem
akustycznym kwalifikujac sie¢ jako teren zabudowy zagrodowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslaja
przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni. Poniewaz obszar
objety planem nie byl dotychczas objety regulacjami planu miejscowego, a zatozenia planu zakladajg
wylaczenie z zabudowy (poza terenem zabudowy zagrodowej — RM) nalezy zalozyé, ze walory
ekonomiczne przestrzeni generalnie nie zmienig si¢ w zwigzku z przyj¢ciem planu.

7) prawo wlasnosci

Naruszenie prawa wlasnos$ci jest mozliwe wylacznie w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego
i wylgcznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalenia planu w zakresie realizacji drog
publicznych spowoduja konieczno$¢ przejgcia gruntdow stanowigcych wlasnos¢ prywatng. Nie przewiduje
si¢ ograniczen prawa wlasnos$ci w innych przypadkach.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem nie znajduja si¢ obiekty zwigzane z obronno$cia. Instytucje uzgadniajace
projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty si¢ do ustalen planu miejscowego.

9) potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny zostanie zachowany m.in. poprzez: regulacje w zakresie infrastruktury i komunikacji,
zapisy konserwatorskie, ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, a takze wyznaczenie terendw
zieleni. Ponadto podstawowe cele przedmiotowego planu czyli zabezpieczenie tadu przestrzennego oraz
ochrona terenu cennego pod wzgledem krajobrazowym, roéwniez posrednio shuzg szeroko pojetym
potrzebom zabezpieczenia interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacj¢ obiektow infrastruktury na catym obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu zieleni (ZO).

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;j

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W dniu 12 marca 2021 r. w prasie regionalnej, na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Czerwonak ukazato si¢ ogloszenie/obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, oraz o mozliwosci skladania wnioskow. Wnioski mozna byto sklada¢ do dnia
16 kwietnia 2021 r. Rozstrzygni¢cie wnioskéw nastgpito w dniu 17 sierpnia 2021 r.

W dniu 31 stycznia 2022 r. w prasie regionalnej, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czerwonak ukazalo si¢ ogloszenie/obwieszczenie
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag do projektu.
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Wylozenie projektu planu mialo miejsce w dniach od 7 lutego 2022 r. do 8 marca 2022 r., a do dnia
23 marca 2022 r. mozna byto sktada¢ uwagi do projektu. W dniu 21 lutego 2022 r. w trybie online odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu ztozono 5 pism zawierajacych uwagi. Jedna
uwaga zostata uwzgledniona, natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione, co zostato potwierdzenie
w rozstrzygnieciu Wojta z dnia 29 marca 2022 r.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata si¢ jawnoscia i przejrzystoscia
na wszystkich etapach prac.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Analiza istniejacych zasobow oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie odpowiedniej jakosci i ilosci
wody dla wszystkich terenéw w granicach planu.

14) wystepowanie interesu publicznego i interesow prywatnych

Ustalenia planu realizujg zar6wno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby intereséw prywatnych.
Naruszenie interesow prywatnych dopuszczalne jest wylacznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan
stanowiacych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury techniczne;.

W trakcie trwania procedury planistycznej wplynat wniosek ze strony spoteczenstwa, ktory zostat
w wickszosci uwzgledniony. Nastepnie w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu zlozone
zostaty uwagi, z ktorych jedna zostata uwzgledniona, a kolejne cztery nie zostaly uwzglednione, ze wzgledu
na wymagania planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

15) zasady wlasciwego ksztalttowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spelniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia, poniewaz reguluja obecne formy zagospodarowania oraz w sposob zaplanowany
i zorganizowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy na relatywnie niewielkiej powierzchni.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogdlnych oraz
szczegotowych czesci tekstowej, a takze w regulacjach rysunkowych.

Ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem nie podjeto ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Czerwonak miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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