ZARZADZENIE NR ..9./2943
WOJTA GMINY CZERWONAK

zdnia . J0.04.... 2023 1.

w sprawie zbycia nieruchomos$ci polozonej w miejscowosci Czerwonak na rzecz uzytkownika wieczystego

Na podstawie art. 32 ust. 112, art. 35 ust. 112, art. 37 ust. 2 ust. 2 pkt 5 i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 iz 2022 r. poz. 1846 i 2185) oraz uchwaty
Nr 249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009r. w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego poz. 836) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy nieruchomos¢ stanowiaca wihasno$¢ Gminy Czerwonak, oznaczong
geodezyjnie jako dziatka nr 169, o powierzchni 0,0605 ha, obrgb Czerwonak, arkusz mapy 11, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr PO1P/00120917/2.

§ 2. Zbycie nieruchomosci nastapi w trybie bezprzetargowym na rzecz uzytkownika wieczystego.
§ 3. 1. Dziatka wymieniona w § 1 zostata okreslona w wykazie stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. | wywiesza sie na okres 21 dni na tablicy ogloszeri w Urzedzie Gminy
Czerwonak i zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym powiat
poznanski.

§ 4. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

§ 5. Zarzadzenie obowiazuje z dniem podpisania.
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr JO/ 90‘2‘3

Woéjta Gminy Czerwonak

Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zbycia nieruchomosci polozonej w miejscowosci Czerwonak na

rzecz uzytkownika wieczystego

Oznaczenie dz. nr 169 o powierzchni 0,0605 ha
nieruchomosci obreb Czerwonak, arkusz mapy 11
KW nr PO1P/00120917/2
Przeznaczenie Dla nieruchomosci brak jest obowiazujacego miejscowego planu
nieruchomosci zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak dziatka znajduje sie w terenie
predysponowanym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oznaczong
symbolem "M1".

Opis nieruchomosci

Dziatka potozona jest w kompleksie zabudowy mieszkaniowej, we wsi
Czerwonak. Ksztatt dziatki regularny, teren.

Bezposredni dojazd drogg urzgdzona, utwardzona, oswietlong - ulica Zdroje.
Teren dziatki bezposrednio sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa.
Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem handlowym w zabudowie
wolnostojacej, stanowiagcej przedmiot odrgbnej wiasnosci uzytkownika
wieczystego.

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do nastepujacych urzadzen infrastruktury
technicznej:  sieci  elektroenergetycznej, = wodociagowej, gazowej,
teletechnicznej, kanalizacyjne;j.

Warto$¢ prawa
wlasnosci nieruchomosci
gruntowej

189 595,00 zt netto
(stownie: sto osiemset dziewie¢ tysiecy piecset dziewigcdziesiat pie¢ ztotych
00/100) netto

Warto$¢ prawa
uzytkowania
wieczystego

117 300,00 zt netto
(stownie: sto siedemnascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) netto

Cena sprzedazy
nieruchomosci
gruntowej po
zaliczeniu kwoty
réwnej wartoSci
prawa uzytkowania
wieczystego

72 295,00 zt netto

(stownie: siedemdziesiat dwa tysiace dwiescie dziewieédziesiat pigé ztotych
00/100) netto plus podatek VAT 23% w wysokosci 16 627,85 zt

tj. 88 922,82 zl brutto (stownie: osiemdziesiat osiem tysigcy dziewiecset
dwadziescia dwa tysiace ztotych 85/100) brutto

Termin zaptaty ceny nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wiasnosé.

Informacje dodatkowe

Sprzedaz nieruchomosci gruntowej zgodnie z art. 32 ust. 1 z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nastepuje za zgoda wiasciciela na
rzecz jej uzytkownika wieczystego - 0séb fizycznych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy z dniem zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci wygasa z mocy prawa uprzednio ustanowione
prawo uzytkowania wieczystego.

W mysl art. 69 ustawy na poczet ceny nieruchomosci gruntowej zalicza sie
kwote réwng wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
okreslong wedtug operatu szacunkowego sporzadzonego dla nieruchomosci.
Nabyweca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sadowe, ktérych wysokosé
okresli notariusz.

Dziat III ,Prawa, roszczenia iograniczenia” oraz IV "Hipoteka" ksiegi
wieczystej nr PO1P/00120917/2 wolne od obcigzen.
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Termin zlozenia wniosku przez osoby, ktdrym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na
podstawie art. 34 ust.1 pkt 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22021 r. poz. 1899 iz 2022 r. poz. 1846 i 2185) uplywa z dniem&;{./ﬁué%o 2023 v
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Uzasadnienie
ZARZADZENIA Nr ..479.... 12023
WOJTA GMINY CZERWONAK

Nieruchomos$¢ opisana w § 1 Zarzadzenia i objeta wykazem stanowigcym zalgcznik do Zarzadzenia
stanowi wlasnos¢ Gminy Czerwonak i zostala oddana w uzytkowanie wieczyste. Dziatka zabudowana jest
Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem handlowym w zabudowie wolnostojgcej, stanowigcej przedmiot
odrebnej wiasnosci uzytkownika wieczystego.

Dla terenu brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czerwonak (uchwala
Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r.) obszar przeznaczony jest pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng "M1".

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na wniosek jej uzytkownika wieczystego w trybie art. 32 ust. 1 z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym nieruchomo$¢ gruntowa oddana
w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu. Wojt Gminy
Czerwonak wyrazil zgode na sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci, a zatem spelnione zostaty przestanki
zawarte w art. 32 przywolanej wyzej ustawy.

Cena nieruchomosci, ktéra zobowiazany jest zaptaci¢ uzytkownik wieczysty w terminie nie p6Zniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé, zostata ustalona stosownie do przepisu art. 69 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, iz na poczet ceny nieruchomosci
gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwote réwna wartosci prawa
uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
wygasa zZ mocy prawa uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Wéjt Gminy
Czerwonak zobligowany jest do sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1, wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy Czerwonak i zamieszcza si¢ na stronach internetowych Urzedu, a informacje
o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej
0 zasiggu obejmujacym powiat poznanski.

Pierwszefistwo w nabyciu nieruchomos$ci, wymienionych w§ 1oraz zafgczniku do niniejszego
Zarzadzenia, maja osoby, ktérym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomo$ci zmocy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli ztoza wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego
w wykazie tj. 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu, stanowigcego zatacznik do niniejszego
Zarzadzenia. Powyzszy termin dotyczy takze poprzednich wiascicieli zbywanej nieruchomosci,
pozbawionych prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercéw.

W tym stanie rzeczy, podj¢cie Zarzadzenia jest w petni uzasadnione.
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