WOJT GMINY CZERWONAK
OGLASZA

| PISEMNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na oddanie w dzierzawe - na okres 10 lat - nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci
Koziegtowy, przy ul. Kanalowej, o powierzchni 449 m? zabudowana obiektem pod dziatalnos$¢
medyczna, poradni specjalistycznych wraz z laboratorium, ustug klubéw sportowych i sitowni tgcznie
z ustugami fizjoterapeutycznymi lub rehabilitacyjnymi, stanowigcag wlasnosé Gminy Czerwonak,
0 oznaczeniu geodezyjnym:

obreb Koziegtowy, arkusz mapy 17

dziatka nr 172/8, o powierzchni 449 m?2

dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych w Poznaniu prowadzi
ksiege wieczystg nr PO1P/00002112/6.

Stawka wyjsciowa miesigcznego czynszu dzierzawnego: 5 900,00 zt netto tj. 7 257,00 z} brutto

Nieruchomo$¢ zostata przeznaczona do oddania w dzierzawe w trybie | przetargu pisemnego
nieograniczonego Zarzgdzeniem Nr 341/2022 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 26 pazdziernika 2022 roku.

Czynsz ustalony w drodze przetargu ptatny bedzie do 15 dnia kazdego miesigca, z géry za dany miesiac.
Waloryzacja czynszu nastepuje raz w roku o Srednioroczny wskaznik zmiany cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,Monitor Polski”.
W przypadku, gdy wskaznik, o ktérym mowa wyzej, jest ujemny, czynsz pozostaje bez zmian.

1. Sposo6b zagospodarowania: dziatalno$¢ medyczna, poradni specjalistycznych wraz z laboratorium, ustugi
klub6w sportowych i sitowni tacznie z ustugami fizjoterapeutycznymi lub rehabilitacyjnymi.

2. Opis nieruchomosci

1) Budynek ustugowo-handlowy, dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, o powierzchni zabudowy
145,20 m? i powierzchni uzytkowej 220,9 m2

2) Wokét budynku urzadzony parking oraz niewielki fragment zieleni. Miejsca postojowe utwardzone
kostkag betonowa.

3) Budynek wyposazony jest w: instalacje elektryczng, instalacje c.w.u., kanalizacje sanitarna, ogrzewanie
elektryczne, siec telefoniczng, internet. W budynku zostat zamontowany kociot gazowy. Z poczatkiem
roku 2023 ma zosta¢ wykonane przytgcze gazu.

3. Informacje dla wygrywajacych przetarg

Dzierzawca zobowigzany bedzie do: zawarcia umowy i regulowania we wtasnym zakresie optat za energie
elektryczng, ogrzanie budynku, zaopatrzenie budynku w wode i odprowadzenie $ciekéw, wywéz $mieci i inne
- bezposrednio z odpowiednimi podmiotami na podstawie zawartych uméw, ubezpieczenia
i ochrony przedmiotu dzierzawy we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Osoba wygrywajaca przetarg bedzie zobowigzana do przedtozenia przed zawarciem umowy dzierzawy, aktu
- notarialnego, w ktérym podda sie dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 17
listopada 1946 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2289 oraz Dz. U. z 2022 r. poz. 366)
w zakresie wydania przedmiotu dzierzawy w terminie wyznaczonym przez wydzierzawiajacego po wygasnieciu
lub rozwigzaniu umowy oraz w zakresie zaptaty sumy pienieznej w wysokosci odpowiadajacej czterokrotnosci
okreslonego w umowie czynszu dzierzawnego zwaloryzowanego w sposéb okreslony w umowie dzierzawy na
dzier wygasniecia lub rozwigzania umowy.

Koszty aktu notarialnego, ktére okresli notariusz, ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia wszelkich naleznosci, optat i podatkéw zwigzanych z Przedmiotem
Umowy i oswiadcza, iz znany jest mu obowigzek podatkowy, wynikajacy z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych.



4. Informacje dodatkowe

W chwili obecnej przedmiotowy budynek nie jest objety umowga dzierzawy. Wyzej wymieniona nieruchomosc
nie posiada zadnych obcigzen, ani tez nie jest przedmiotem zadnych zobowigzan.

Montaz reklamy na budynku jest mozliwy po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do uiszczenia kaucji w wysokoéci miesiecznego czynszu uzyskanego w wyniku
postepowania przetargowego.

5. Warunki udziatu w_przetargu:
1) Whniesienie wadium

2) Ztozenie oferty

3) Zdefiniowanie funkcji dominujacej w sposobie uzytkowania przedmiotu dzierzawy
jako dziatalnosci zwigzanej z rehabilitacja, fizjoterapia, ustugami medycznymi lub
poradniami specjalistycznymi.

6. Ustala sie wadium w wysokosci: 7 257,00 zt brutto

7. Wadium nalezy wptacac w formie pienieznej na konto Urzedu Gminy Czerwonak:
Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. nr 78 1020 4027 0000 1302 1636 7338
z dopiskiem ,przetarg pisemny - dzierzawa, Kozieglowy” - najdalej do dnia 25 stycznia 2023 r.
Za dzien wptaty wadium uznaje sie date wplywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu Gminy
Czerwonak.

8. Oferty nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Czerwonak, w terminie do dnia 25 stycznia 2023 do
godz. 15.00. Oferta winna by¢ zlozona w zamknietej kopercie z napisem: ,,Przetarg na dzierzawe
nieruchomosci przy ul. Kanatowej w Koziegtowach”.

9. Sposéb sporzadzania oferty:
Oferta winna zawierac:

1) Imie, nazwisko albo nazwe firmy i siedziby, adres oferenta oraz adres poczty elektronicznej oferenta
dla celéw przekazywania informacji i stanowisk przez organizatora przetargu w jego ramach zgodnie
z warunkami przetargu.

2) W przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg przedstawienie aktualnego
zaswiadczenia o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG).
W przypadku oséb prowadzacych dziatalno$¢ w formie spétki cywilnej nalezy przedstawic
wypis/wydruk z CEIDG dotyczacy kazdego ze wspélnikéw. Aktualnos¢ dokumentu o wpisie do CEIDG -
nie wcze$niejszy niz w okresie 3 miesiecy przed dniem, w ktérym uptywa termin na ztozenie oferty w
przetargu.

3) W przypadku os6b prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej,
a podlegajacych wpisom do rejestrow - aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych
petnomocnictw. Odpis nie powinien by¢ sporzadzony nie wczeéniej niz 3 miesigce przed datg ztozenia
oferty.

4) Date sporzadzenia oferty.

5) Rodzaj dziatalnoséci gospodarczej, jakg oferent zamierza prowadzi¢ na terenie przedmiotowe]
nieruchomosci.

6) Opisowa koncepcje sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy co do pomieszczen wchodzgcych w
sktad budynku, z uwzglednieniem rodzaju prowadzonej dziatalnosci w zakresie dziatalnosci medycznej,
poradni specjalistycznych wraz z laboratorium, ustug klubéw sportowych i sitowni tacznie z ustugami
fizjoterapeutycznymi lub rehabilitacyjnymi, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe oceny oferty zgodnie z
punktem 13 ogtoszenia.

7) Koncepcja winna zawiera¢ w szczegolnosci:

a) Wskazanie pomieszczern pod ustugi medyczne, poradni specjalistycznych, ustugi
fizjoterapeutyczne lub rehabilitacyjne,
b) Opis zakresu realizowanych ustug okreslonych ppkt. a,



¢) Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zlokalizowania tych ustug w réznych godzinach i
réznych dniach.

8) Oferowany miesigczny czynsz za dzierzawe nieruchomosci netto wyzszy od czynszu wywotawczego
wyrazony w PLN.

9) Dowdd wniesienia wadium. Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie wptaty.

10) Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen
(Zatgcznik nr 1).

- 11) Oswiadczenie o zapoznaniu sie ze stanem technicznym nieruchomosci (Zatgcznik nr 2).
12) Oswiadczenie o zapoznaniu sie z trescig projektu umowy dzierzawy i gotowoséci do jej podpisania
- 2 Gming w przypadku wygrania przetargu (Zatgcznik nr 3).

13) Oswiadczenie o sporzadzeniu na wiasny kosztu aktu notarialnego o poddaniu sie dobrowolnej
egzekudji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 17 listopada 1946 r. Kodeks postepowania
cywilnego .

14) Podpis oferenta.

10. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do przetargu, jezeli :
" a) oferta nie odpowiada warunkom przetargu,
b) zostata ztozona po wyznaczonym terminie,
c) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerébkami lub skresleniami).

11. Oferty niespetniajgce wymogéw formalnych, tj.: niezawierajgce wszystkich wymienionych w ogtoszeniu
jako obligatoryjne dokumentdw, zaswiadczen i informacji, ztozone po terminie, z wptata wadium po
terminie, itp. nie zostang zakwalifikowane (dopuszczone) do przetargu.

12.. Otwarcie ofert oraz ich formalna weryfikacja odbedzie sie w dniu 25 stycznia 2023 r. o godz. 10:00
~ wUrzedzie Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak, sala 01 - cze$¢ jawna.

13. Analiza ofert odbedzie si¢ w dniu 25 stycznia 2023 r. o godz. 12:00 w Urzedzie Gminy Czerwonak,
ul. Zrédlana 39, 62-004 Czerwonak, sala 01 - czes¢ niejawna.

14. Kryteria wyboru ofert ;
Oferty bedg oceniane wg podanych nizej kryteriéw. Kazdemu z kryteriéw przypisana jest punktowa skala ocen

tzw. waga. Ocena fgczna bedzie suma punktéw wszystkich kryteriéw. Punktacja w kazdym kryterium bedzie
zaokraglana do dwdch miejsc po przecinku. Ocena zostanie przeprowadzona na podstawie opisowej koncepj,
o ktorej mowa w pkt. 9.

Kryterium oceny oferty Skala ocen
1. Proponowana wysokos¢ czynszu max 60 pkt
2. Sposob uzytkowania przedmiotu dzierzawy co do pomieszczen
wchodzqcycl) w.sk}ad b'u.dynku, z uwzglednieniem rodzaju max. 40 pkt
R prowadzonej dziatalnosci, w tym:
e dziatalno$¢ medyczna (z opisem $wiadczonych ustug)
max. 20 pkt
e poradni specjalistycznych wraz z laboratorium (z opisem
Swiadczonych ustug) max. 15 pkt
e ustugi klubéw sportowych i sitowni tacznie z ustuga
flzpterapeutycznyml lub rehabilitacyjnymi (z opisem zakresu max. 5 pkt
Swiadczonych ustug)




Za najkorzystniejszg oferte uznaje sie oferte, ktéra uzyskata najwigksza liczbe punktow.

15. Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwéch etapach:

a) w pierwszej - czesci jawnej:

- stwierdza prawidtowosc¢ ogtoszenia przetargu,

- ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

- otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos$¢ oséb, ktdre ztozyty
oferty,

- przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtaszane przez oferentéw; mozliwe jest uzupetnienie oferty
o o$wiadczenia,

- weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,

- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

b) w drugiej - czesci niejawnej:

- dokonuije szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej
ze zlozonych ofert. Wynik oceny ofert z czesci niejawnej podlega upublicznieniu. Oferenci, zostang
powiadomieni w formie mailowej na adres wskazany w ofercie jako adres poczty elektronicznej o wynikach
oceny ofert w ramach czesci drugiej w terminie 3 dni od daty jej dokonania, przy czym informacja ta obejmie
zbiorcze zestawienie punktacji wszystkich ofert w tym etapie.

16. Postepowanie prowadzone przez komisje przetargowa kofczy protokét wskazujacy propozycje wybranej
oferty lub stwierdzajacy niedokonanie wyboru ze wskazaniem przyczyn.
Protokét o wyborze oferenta, zatwierdzony przez cztonkéw Komisji stanowi podstawe do zawarcia umowy
dzierzawy nieruchomosci.

17. Informacje dodatkowe:
' 1. Wajtowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania zadnej z ofert.

2. Pisemne zawiadomienie o wyniku przetargu zostanie wystane do wszystkich oferentéw w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

3. Wadium, wptacone przez oferenta, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu
dzierzawnego, a w przypadku uchylenia sie tego oferenta od zawarcia umowy dzierzawy, wadium
ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Czerwonak.

4. Zwrot wadium w przypadku nie wygrania przetargu nastapi nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od
dnia zamkniecia przetargu, na konto wskazane przez uczestnika przetargu.

5. Zawiadomienie o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy nastapi najpézniej w ciggu 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu.

6. Jezeli osoba ustalona jako najemca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy najmu
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator moze odstgpi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

7. Oglaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwotania przetargu informujgc o tym
niezwtocznie w formie wiasciwej dla jego ogtoszenia.

Szczegtowych informagji udziela Urzqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydziat Gospodarki Komunalnej,
pok. S02, tel. 61/65-44-269; tel. 61/65-44-260. Ogtoszenie o | pisemnym przetargu nieograniczonym wywieszono na
tablicy ogloszeri Urzedu Gminy Czerwonak (parter), oraz opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy
Czerwonak www.czerwonak.pl, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://bip.czerwonak.pl/public.
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