WzOR
UMOWA NAJMU

zawarta W dniu e, 2022 r. w Czerwonaku, pomiedzy Gming Czerwonak,
reprezentowang przez dziatajgcego z upowaznienia Wéjta Gminy Czerwonak:

............................................................................................................................................

zwanego w tresci umowy Najemca.

§ 1 Przedmiot umowy
1. Przedmiotem umowy jest najem lokali uzytkowych w budynku dworca kolejowego o fgcznej
powierzchni 121,12 m?, znajdujgcego sie w Owinskach przy ul. Dworcowej 4. W skfad lokali
wchodza:
- cztery gabinety o powierzchni: 13,84 m?, 13,24 m?, 13,45 m?, 18,31 m?,
- poczekalnia o powierzchni 21,19 m?, cigg komunikacyjny (16,60m?) prowadzacy do gabinetéw
_i dwoch toalet (446 m? i 4,07 m?) oraz wiatrotap (4,65 m?) fgczacy poczekalnie
Z pomieszczeniem socjalnym;
- pomieszczenie socjalne o powierzchni 11,31 m2
2. Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest whascicielem budynku dworca kolejowego zlokalizowanego na
nieruchomosci, bedgcej w uzytkowaniu wieczystym, potozonej Owiriskach przy ul. Dworcowej 4,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 113/11, arkusz mapy 10, obreb Owiriska dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
PO1P/00289147/5.
3. Nieruchomos¢ opisana w ust. 2 jest wolna od wszelkich obcigzen, ograniczonych praw
rzeczowych oraz roszczen oséb trzecich.
4. Zarzadzeniem Nr ... /2022 z dnia ... 2022 r. Wojt Gminy Czerwonak przeznaczyt
przedmiotowe lokale w budynku dworca do wynajecia na okres 10 (dziesieciu) lat.

§ 2 Cel najmu
1. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystania Przedmiotu Umowy na cele zwigzane z dziatalnoscia
polegajacg na udzielaniu $wiadczert zdrowotnych w mysl przepiséw ustawy z dnia z dnia
5 grudnia 1996 r. o zawodach lekarza i lekarza dentysty.
2. Kazda zmiana zakresu dziatalnosci Najemcy, prowadzonej w najmowanych lokalach, wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 3 Czas trwania umowy

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy na czas okreslony lokale uzytkowe w budynku dworca
opisane w § 1 ust. 1.

2. Niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem uzyskania przez Wynajmujgcego ostatecznej
decyzji administracyjnej w przedmiocie pozwolenia na uzytkowanie przedmiotu umowy, nie
pézniej niz do dnia ...cccevereerrriricnene.

3. Strony postanawiajg, ze stosunek najmu rozpocznie sie w terminie .... dni od dnia doreczenia
Najemcy na adres wskazany w niniejszej umowie o$wiadczenia Wynajmujacego o uzyskaniu
decyzji, o ktérej mowa w § ..... , Nie pdzniej niz do dnia ........cc......... Niniejsza umowa zostaje
zawarta do dnia .............. 2032 roku.
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Najemca zobowigzuje sie w terminie 2 miesiecy przed wygasnieciem umowy powiadomic
w formie pisemnej Wynajmujgcego o zamiarze dalszego najmu pod rygorem utraty mozliwosci
dalszego najmu.

Przekazanie Przedmiotu umowy Najemcy przez Wynajmujgcego nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego szczegdtowo okreslajgcego stan lokali.

§ 4 Prawa i obowiazki stron

Najemca zobowigzuje sie do:

a) Wykorzystania Przedmiotu umowy zgodnie z celem na jaki nieruchomos$¢ zostata wynajeta.

b) Niezwtocznego informowania Wynajmujgcego o wszelkich okoliczno$ciach mogacych
powodowa¢ odpowiedzialno$¢ Wynajmujacego wynikajacg z tytutu prawnego Przedmiotu
Umowy badz wptywac lub ogranicza¢ przystugujgce Wynajmujgcemu prawo.

¢) Ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za szkody powstate u 0séb trzecich bgdz na ich mieniu
- na terenie Przedmiotu umowy.

d) Przestrzegania przepisébw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz ochrony mienia.

e) Dokonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji Przedmiotu Umowy
i biezgcych napraw oraz remontéw.

f) Utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanych lokalach.

g) Uruchomienia dziatalnosci medycznej w terminie .... dni od dnia rozpoczgcia stosunku najmu.

h) W trakcie trwania umowy najmu Najemca bedzie sie starat uzyskac kontrakt z NFZ.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem, faktyczne uzytkowanie czy

tez uczynienie go przedmiotem wktadu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do uzyskania, na wiasny koszt, wszelkich niezbgdnych zgod

i pozwolen zwigzanych z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg.

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Przedmiotu Umowy i nie wnosi do

niego zadnych zastrzezen.

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane czy tez przebudowa parteru

budynku dworca muszg by¢ kazdorazowo uzgodnione z Wynajmujgcym i wymagajg jego

pisemnej zgody.

W przypadku stwierdzonych przez Wynajmujgcego szkéd Najemca zobowigzany jest

w ustalonym przez Wynajmujgcego terminie do ich usuniecia lub naprawienia. Po uptywie

okresu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim Wynajmujgcy uprawniony jest do naprawienia lub

usuniecia szkéd na koszt i ryzyko Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosdci za jakiekolwiek szkody wyrzadzone Najemcy lub

osobom trzecim, zwigzane z dziataniem sity wyzszej oraz dziataniami oséb trzecich.

Najemca zobowigzany bedzie do zawarcia uméw i regulowania we wtasnym zakresie optat za

energie elektryczng, wode, odprowadzanie Sciekéw, wywoéz $mieci i inne, ubezpieczenia

i ochrony przedmiotu najmu we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Najemca zobowigzuje sig do

niezwlocznego przedtozenia na kazde zadanie Wynajmujacego umowy ubezpieczenia

Przedmiotu umowy oraz potwierdzenia zaptaty sktadki wynikajgcej z zawartej umowy

ubezpieczenia.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia uméw na dostawe medidw z przyczyn

o charakterze technicznym do optat z tytutu najmu lokalu doliczone bedg optaty z tytutu zuzycia

mediéw odpowiednio do wskazan podlicznika badz proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

pomieszczen.

Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych lub innych oznaczer prowadzonej

przez Najemce dziatalnosci, nalezy kazdorazowo pisemnie uzgadniac z Wynajmujgcym.
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§ 5 Czynsz, optaty, kaucja
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysoko$ci:

..............................................................................................................................................................

Przy czym czynsz nalezny za pierwszy i ostatni miesigc obowigzywania Umowy wyliczony zostanie
proporcjonalnie do liczby dni jej obowiqzywania w danym miesigcu.

Czynsz ptatny bedzie do 15 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy urzedu Gminy
Czerwonak prowadzony przez PKO Bank Polski SA numer rachunku: 24 1020 4027 0000 1502
1205 0839.

W przypadku ptatnosci czynszu przelewem, za dzien zaptaty uznaje sie date wptywu $rodkéw na
rachunek bankowy wskazany w ust. 2.

W przypadku przekroczenia terminu ptatnosci, okreslonego w ust. 2, Najemca zobowigzany jest
do zaptaty naleznosci na rzecz Wynajmujgcego wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie
w transakcjach handlowych.

Czynsz podlega corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,Monitor Polski” za rok
poprzedzajgcy dokonywang waloryzacje. Waloryzacja, o ktérej mowa wyzej, nastepowac bedzie
w formie pisemnego powiadomienia Najemcy do dnia 31 stycznia kazdego roku i nie stanowi
zmiany Umowy.

W przypadku zmiany waluty stanowigcej $rodki ptatnicze w Polsce, przeliczenia wynagrodzenia
naleznego Wynajmujgcego (czynsz, odszkodowanie) oraz kar umownych nastgpi wedtug
obowiazujgcego kursu podanego przez NBP. Zmiana wynagrodzenia (czynsz, odszkodowanie) czy
innych  kar umownych w sytuacji, o ktérej mowa wyzej, nastepowaé bedzie
w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany Umowy.

Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do podpisania uméw z dostawcami mediéw
i zobowigzuje Najemce do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu najmu,
w szczegdlnosci kosztéw: energii elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu $mieci,
ustug telekomunikacyjnych.

Najemca  tytutem  zabezpieczenia umowy  wptaci  na konto  Wynajmujgcego
nr PKO 29 1020 4027 0000 1302 1205 0847 kaucje zabezpieczajgcg w WySOKOSCi .......covvuvveeeeces zt
(Stownie: ....ccvvvveieirieece, ztotych 00/100 zt), co stanowi kwote 3-krotno$¢ miesiecznego
czynszu uzyskanego w wyniku postepowania przetargowego.

Kaucja wptacona zostanie na konto Wynajmujgcego w terminie 7 dni od rozpoczecia stosunku

najmu

Po zakonczeniu umowy najmu i wzajemnym rozliczeniu stron, Wynajmujacy zwréci Najemcy
kaucje zabezpieczajgcg w KWOCIE .......ovceucveernrercrerennnne, Zt (SFOWNIE! oo
ztotych 00/100 zt) - co stanowi 3-krotno$¢ miesiecznego czynszu uzyskanego w wyniku

postepowania przetargowego.

§ 6 Rozwigzanie umowy

Jezeli Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu za co najmniej 2 okresy ptatnosci,
Wynajmujgcy udzieli Najemcy dodatkowego 1-miesiecznego terminu do uregulowania zalegtosci.
Nieuregulowanie zalegtosci z tytutu czynszu w wyznaczonym terminie moze skutkowaé
wypowiedzeniem przez Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.
Wynajmujacy moze, po uprzednim pisemnym wezwaniu wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku:

a) Nieuruchomienia dziatalnosci opisanej w 8 2 Umowy w terminie okreslonym w § 3 ust. 3.

b) Gdy Najemca bez poinformowania Wynajmujgcego podnajgt osobom trzecim przedmiot

umowy.



c) Najemca zmienit przeznaczenie przedmiotu umowy lub jego czesci bez zgody
Wynajmujgcego.
d) Najemca lub osoba trzecia jego prawa reprezentujgca wykracza w sposob razacy
przeciwko porzadkowi publicznemu w zakresie wynajmowanego lokalu.
e) Najemca zaniedbuje przedmiot umowy w stopniu narazajacym go na utrate wartosci.
4. Najemca ma prawo wypowiedziec umowe z zachowaniem 6-miesigcznego okresu
wypowiedzenia, gdy dalsze funkcjonowanie bedzie dla niego nieekonomiczne.
5. Strony majg prawo wypowiedzie¢ umowe za porozumieniem stron.

§ 7 Naktady i wydanie Przedmiotu umowy

1. Najemca po uptywie okresu obowigzywania, rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy, zobowigzany
jest do zwrotu Przedmiotu Umowy w terminie 14 dni, w stanie niepogorszonym,
w jakim Przedmiot Umowy winien sie znajdowa¢ w wyniku prawidtowego uzywania.

2. Zwrot Przedmiotu Umowy na rzecz Wynajmujgcego po uptywie okresu obowigzywania,
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w ktérym szczegbtowo opisany zostanie stan techniczny Przedmiotu Umowy, w  ktorym
okreélone zostang szkody poczynione na Przedmiocie Umowy oraz termin, do uptywu ktérego

" Najemca zobowigzany jest do ich usuniecia lub naprawienia. Po uptywie okresu, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim Wynajmujacy uprawniony jest do naprawienia lub usuniecia szkod na
koszt i ryzyko Najemcy.

3. Wszelkie naktady inwestycyjne na remont, ulepszenie lub dostosowanie Przedmiotu Umowy do
celu najmu muszg by¢ kazdorazowo uzgodnione z Wynajmujgcym.

4. Za naktady poczynione przez Najemce na Przedmiocie umowy, Najemcy nie przystuguje
roszczenie o ich zwrot lub rozliczenie.

5. Po wygasénieciu umowy lub rozwigzaniu umowy przez Najemce, naktady inwestycyjne
i ulepszenia Przedmiotu umowy, wedtug wyboru zostang zatrzymane, bez odrebnej z tego tytutu
zaptaty, badz Najemca bedzie zobowigzany do przywrécenia stanu poprzedniego Przedmiotu
umowy, w tym usuniecie na whasny koszt Najemcy wskazanych naktadéw i ulepszen Przedmiotu
umowy.

§ 8 Bezumowne korzystanie

W przypadku korzystania, bez tytutu prawnego przez Najemce z Przedmiotu Umowy po uptywie
okresu obowigzywania niniejszej Umowy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu w kwocie réwnej wysokosci czynszu naleznego za
ostatni miesigc obowigzywania umowy powiekszonej o kare umowng w wysokosci 100%
ww. wynagrodzenia (powiekszonego o nalezny podatek od towardw i ustug wedtug wiasciwej stawki
- w sytuacji obowigzku opodatkowania czynnosci), obliczonego proporcjonalnie do okresu
korzystania z Przedmiotu Umowy.

§ 9 Klauzula informacyjna
1. Wydzierzawiajgcy informuje, ze:

1) Administratorem danych osobowych jest Urzad Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39,
62-004 Czerwonak, dane kontaktowe: kancelaria@czerwonak.pl zwany dalej
Administratorem. Administrator prowadzi operacje przetwarzania danych osobowych.

2) Dane kontaktowe inspektora danych osobowych to: iodo@czerwonak.pl

3) Dane osobowe przetwarzane bedg w celu wykonania niniejszej Umowy i nie bedg
udostepniane innym odbiorcom.

4) Podstawg przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 pkt b Rozporzgdzenia
parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

5) Witasciciel danych osobowych ma prawo:



a) zadania od Administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania,
usuniecia lub ograniczenia przetwarzania danych osobowych,
b) wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,
C) przenoszenia danych,
d) wniesienia skargi do organu nadzorczego.
6) Dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym
profilowaniu.
7) Dane osobowe bedg przechowywane prze okres niezbedny do wykonania niniejszej Umowy
oraz realizacji ewentualnych roszczerh Wynajmujacego zwigzanych z niniejszg umowa.

§ 10 Postanowienia korncowe

1. Do dnia zakonczenia umowy najmu Najemca winien zwrdci¢ Wynajmujgcemu lokal
w stanie nie pogorszonym.

2. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;
w postaci aneksu.

3. Strony ustalajg aktualne adresy do doreczen:
Wynajmujgcy: 62-004 Czerwonak, ul. Zrédlana 39;

L 11 L I

4. Strony zobowigzujg sie wzajemnie do zawiadamiania o kazdorazowej zmianie adresu
wskazanego w Umowie. Doreczenie pod adres wskazany przez strone, w przypadku
odestania zwrotnego przesytki wystanej na podany adres, uwaza sie za skuteczne
z uptywem 14 dnia liczgc od dnia po dniu wystania jezeli przesytka nie zostata podjeta przez
adresata, bez wzgledu na przyczyne niepodjecia.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

6. Spory moggce wynikng¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy, ktérych nie bedzie mozna
rozwigza¢ w drodze wzajemnego porozumienia, rozstrzyga wtasciwy sagd w Poznaniu.

7. Umowa zostata sporzadzona w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
2 (dwa) otrzymuje Wynajmujacy, a 1 (jeden) Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

....................................................................................................................
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