Uzasadnienie do projektu uchwaly
Rady Gminy Czerwonak

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny — rejon ul.
Poznanskiej” czes¢ A

Plan opracowany zostat na podstawie uchwaty nr 220/XXI111/2020 Rady Gminy Czerwonak z
dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,,,Kliny — rejon u. Poznanskiej”. Plan zostat podzielony na
dwie czesci, co jest zgodne z paragrafem pierwszym ustgp drugi uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia mpzp, ktory mowi, ze opracowanie i uchwalanie planu moze
nastepowac odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru. Powierzchnia terenu objetego
planem ,,Kliny — rejon ul. Poznanskiej” cze$¢ A wynosi niecate 0,5 ha. Obszar potozony jest
na terenie Gminy Czerwonak, w obregbie geodezyjnym Kliny. Przedmiotowe tereny sg cenne
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, z uwagi na potozenie w granicach otuliny
parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

Z obszaru opracowania planu wytaczono teren trzech dziatek o nr ewid. 79/1, 79/2 oraz 79/3,
znajdujacych si¢ przy ulicy Poznanskiej w Klinach. Dla ww. dziatek zostaty wydane decyzje
0 warunkach zabudowy, natomiast w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwonak sg to tereny wylgczone z zabudowy.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Czerwonak Nr 173/XXVI111/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Czerwonak Nr 219/XXXV/2000 z dnia 13 grudnia 2000 roku. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem rolniczy kierunek rozwoju. Zgodnie z zapisami Studium
w sytuacjach szczegolnie uzasadnionych gmina moze dopusci¢ w ograniczonym zakresie do
zabudowy i zagospodarowania tereny znajdujace si¢ poza okre§lonymi na rysunku Studium
zasiggami obszaréw rozwojowych jednostek osadniczych, pod warunkiem uwzglednienia
znanych juz i ewentualniec nowych uwarunkowan, szczegélnie w aspekcie ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym ochronie gruntdow rolnych i le§nych (ochrona gleb klasy
IIT i wyzszej). Dopuszczona moze by¢ m.in. zabudowa rezydencjonalna i gospodarcza oraz
zabudowa stuzaca gospodarce rolnej. Lokalizacja inwestycji okreslonych powyzej moze
nastapi¢ jedynie droga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zapisach Studium miejscowos¢ Kliny okresla si¢ jako osrodek umiarkowanego rozwoju,
gdzie funkcjg wiodacg jest rolnictwo, natomiast funkcjg uzupelniajagcg — turystyka.
Przewiduje si¢ umiarkowany rozwoj przestrzenny wsi z mozliwoscig realizacji nowej
zabudowy w granicach terenéw rozwojowych jednostki.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w wyznaczonej w Studium strefie parku
krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”, w ktérej gospodarowanie w przestrzeni powinno
dotyczy¢ m.in. podejmowania dziatan hamujacych procesy niszczace ekosystemy,
utrzymywania racjonalnego gospodarowania w odniesieniu do okre§lonych obszaréw
otwartych, a takze podejmowania specjalnych rygorow w stosunku do ucigzliwych elementow
zagospodarowania lub uzytkowania.



W zwigzku z powyzszym okreslenie przeznaczenia obszaru proponowanego do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, jako terendw wylaczonych z
zabudowy — terenow uzytkowanych rolniczo, a takze terenéw zabudowy zagrodowej jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w obowigzujagcym dokumencie Studium.

W zwigzku z celem przystapienia do planu oraz w kontekécie zapisow Studium, w planie
wyznaczono teren wytaczony z zabudowy: rolniczy oznaczony symbolem R, a takze
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych RM. W
planie okreSlono jeszcze teren drogi wewnetrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwonak i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonej
uchwata Nr 415/XL1X/2014 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 sierpnia 2014 roku, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W podsumowaniu analizy mowa o uzyskaniu wysokiego standardu przestrzeni w gminie
wymagajacego dtugoletniego procesu i1 spdjnych dziatan prowadzacych do realizacji zadan
polityki przestrzennej. Kierunek tejze polityki powinien by¢ odzwierciedlony w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie kontynuowany
w uchwalanych miejscowych planach. Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty
planistyczne byly aktualne i odpowiadaty na dynamicznie zmieniajaca si¢ sytuacje polityczng
I inwestycyjng gminy, tworzac w ten sposob gming przyjazng potencjalnym inwestorom
I mieszkancom. Jasny i klarowny kierunek rozwoju gminy zapisany, w podstawowych
dokumentach planistycznych, daje poczucie komfortu i pewnosci inwestorom, ktorzy wiedza
gdzie inwestujg, oraz mieszkancom, ktorzy wiedzg w jakiej okolicy zyja. Wieloletni program
sporzadzania planéw miejscowych zawarty ww. analizie wskazuje jako priorytetowe
sporzadzanie opracowan planistycznych dla obszaréw, na ktérych konieczna jest ochrona
terenéw cennych przyrodniczo 1 wytaczonych z zabudowy w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bioragc pod uwage wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, dopuszcza zabudowe zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu. Podkresli¢ réwniez nalezy, iz zabudowa zagrodowa wyznaczona w planie jest
odpowiedzig na wnioski wiascicieli dziatek, ktorzy chcieliby utrzymac¢ rolniczy charakter
swoich nieruchomosci. Jej gabaryty roéwniez nawigzuja do istniejgcej juz zabudowy o
podobnym przeznaczeniu.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow jak
i znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, a takze nie ma stanowisk archeologicznych.
Na obszarze objetym planem wystepujg za to cenne zasoby przyrodnicze, obj¢te prawng
ochrong na podstawie ustawy 0 ochronie przyrody tzn. obszar planu potozony jest w
granicach otuliny parku krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”.

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, na obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne i lesne, dla ktorych
nalezaloby uzyska¢ zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze lub niele$ne.



Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
szeroko rozumiane dopuszczenie robot budowlanych w  zakresie sieci infrastruktury
technicznej. Oznacza to, iz poza zakazem lokalizacji nowej sieci napowietrznej mozliwa
bedzie do realizacji kazda z sieci, w tym W szczegolnosci sieci szerokopasmowych, a takze
mozliwa do zapewnienia potrzeba odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci, umozliwiajac w ten sposob rozwoj infrastruktury technicznej. Ponadto w trakcie
procedury projekt planu zostanie przedtozony gestorom sieci, w tym Gminnemu
Przedsiebiorstwu Wodociggowemu w Kozieglowach, w celu wyrazenia stanowiska co do
zapisow planu.

Na obszarze objetym planem nie wystapity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie sktadania wnioskow
do projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe, a takze w zakresie ochrony granic
I bezpieczenstwa panstwa.

W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do
jego sporzadzenia, W ustawowym terminie, w sierpniu 2020 r. zebrane zostaly wnioski do
planu. Wypowiedziaty si¢ zarowno instytucje zawiadomione o terminie zbierania wnioskow,
jak i osoby fizyczne. Projekt planu zostat takze poddany konsultacjom spotecznym.

W toku przeprowadzenia procedury planistycznej przeprowadzone zostanie opiniowanie i
uzgadnianie projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, a nastepnie
zostanie on wylozony do publicznego wgladu. Odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami i W ustawowym terminie, tj.: 14 dni od zakonczenia
wylozenia bedzie mozna sktada¢ do planu uwagi.

Ustalajac  przeznaczenie terenu 1 okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze brano pod uwage
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostala: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegotowo opisuje istniejagce komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jakoSciowy, a takze prognozowany wplyw ustalef planu
na poszczegolne elementy Srodowiska. Prognoza skutkéw finansowych nie zaktada wykupu
gruntéw pod realizacj¢ celow publicznych.

Po przeprowadzeniu catej procedury Wojt Gminy Czerwonak, zgodnie z art. 17 pkt 14
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy
w Czerwonaku projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kliny -
rejon ul. Poznanskiej” czes¢ A” pozwoli na racjonalne wprowadzenie zabudowy zagrodowej,
zachowujac tereny wylaczone z zabudowy.

Wejscie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe¢ prawng do wydawania
decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.



