BR.0012.3.2.2022

Protokét nr 2/2022
posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Przestrzenne;j,
ktére odbyto 15 marca 2022 r.

W posiedzeniu udziat wzieto 7 cztonkéw komisji oraz kierownik Wydziatu Drég Ryszard
Kroker, kierownik Wydziatu Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Jolanta Dudek-Szymanska,
zastepca kierownika Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Magdalena Bogucka-Strézak, pracownicy
Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Katarzyna Milczarek i Michat Hudak, pracownik ds. Kontroli
i Nadzoru Wiascicielskiego Dominika Kimel, pracownik Wydziatu Dialogu Spotecznego Marta
Dahms, a takze prezes zarzagdu Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Jarostaw
Wréblewski.

Zgodnie z art. 15 zzx ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 z pézn. zm.) posiedzenie Komisji
Gospodarki Komunalnej i Przestrzennej odbyto sie w zdalnym trybie.

Porzadek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia.
2. Informacja o protokole z posiedzenia komisji, ktére odbyto sie 8 lutego 2022 r.
3. Cokwartalny przeglad pracy samodzielnego stanowiska ds. obstugi inwestoréw.
4. Informacja nt. stanu zaawansowania prac nad powstaniem nowej przychodni zdrowia

w ramach modelu uzytkowania wieczystego.
Dyskusja nt. inwestycji zwigzanych z budowa mieszkah komunalnych - analiza mozliwosci,

Ul

jakie stwarza gminom ustawa lokal za grunt.
Korespondencja biezaca.

Materiaty sesyjne.

Wolne gtosy i wnioski.

Zamkniecie posiedzenia.
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Ad.1. Otwarcie posiedzenia.
Otwarcia posiedzenia i stwierdzenia prawomocnosci obrad dokonat Przewodniczacy

komisji Wojciech Skrzekut.

Ad.2. Informacja o protokole z posiedzenia komisji, ktére odbyto sie 8 lutego 2022 r.

Komisja przyjeta protokét z lutowego posiedzenia.

Ad.3. Cokwartalny przeglad pracy samodzielnego stanowiska ds. obstugi inwestoréw.
Pracownik Wydziatu Dialogu Spotecznego Marta Dahms przedstawita prezentacje dot.
cokwartalnego sprawozdania z pracy samodzielnego stanowiska ds. obstugi inwestorow.

Prezentacja znajduje sie w dokumentach komisji.



Zapoznata radnych z prowadzong promocjg nieruchomosci gminnych przeznaczonych
na sprzedaz lub wynajem, aktualizacjg zaktadki ,Przedsiebiorca” na stronie internetowej Gminy
oraz innymi biezagcymi zadaniami wydziatu.

Radny Stawomir Olejniczak zapytat, kiedy miataby ruszy¢ kampania spoteczna pt. ,Pracuj
w gminie”.

Pracownik Wydziatu Dialogu Spotecznego Marta Dahms poinformowata, ze kampania
powstata z inicjatywy firm Solaris Bus & Coach, YORK oraz El-Cab i miata rozpoczac sie na przetomie
kwietnia/maja. Z uwagi na problemy zwigzane ze strajkiem oraz brakiem miejsc pracy w innych
przedsiebiorstwach kampania zostata przesunieta w czasie, by¢ moze na jesien.

Ad.4. Informacja nt. stanu zaawansowania prac nad powstaniem nowej przychodni zdrowia
w ramach modelu uzytkowania wieczystego.

Pracownik ds. Kontroli i Nadzoru Wtascicielskiego Dominika Kimel:

— przypomniata, ze w zesztym roku przeprowadzono analize efektywnosci, w ramach badania
mozliwosci realizacji zadania w formule partnerstwa publiczno-prywatnego, doradca zewnetrzy
rekomendowat gminie oddanie, nieruchomosci przeznaczonej pod budowe przychodni,
w uzytkowanie wieczyste (byto znikome zainteresowanie inwestoréw realizacjg inwestycji
w partnerstwie publiczno-prywatnym);

— powiedziata, ze w zwigzku z powyzszym w Urzedzie Gminy zostata przeprowadzona procedura
przygotowujgca dokumentacje do ogtoszenia przetargu;

— poinformowata, ze 4 lutego br. ogtoszono przetarg na oddane gruntu w uzytkowanie wieczyste,
wadium mozna wptacac¢ do 31 marca br., a informacja o nim zostata szeroko rozpowszechniona;

— powiedziata, ze przetarg zostanie rozstrzygniety 5 kwietnia br.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut zapytat, czy w zwigzku z ogtoszonym
przetargiem sptywato do Urzedu Gminy wiele pytan.

Pracownik ds. Kontroli i Nadzoru Wiascicielskiego Dominika Kimel powiedziata,
ze zainteresowanie nie byto duze.

Ad.5. Dyskusja nt. inwestycji zwigzanych z budowg mieszkart komunalnych - analiza mozliwosci,

jakie stwarza gminom ustawa lokal za grunt.

Radny Przemystaw Mackowiak przypomniat, ze temat zostat zgtoszony przez niego.
Powiedziat, ze w kwietniu minie rok od wejscie w zycie ustawy i wyjasnit, ze gtbwnym jej zatozeniem
jest mozliwos¢ nabycia przez inwestora gruntu od gminy w zamian za mieszkania lub inne lokale
stuzace wspdlnocie. Zapytat, czy taka formuta sprawdzitaby sie w Gminie Czerwonak.

Prezes Zarzadu Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Jarostaw
Wréblewski:

— powiedziat, ze ustawa nie tylko dot. sytuacji, w ktérej gmina potrzebuje lokali mieszkalnych, ale
takze na inne cele, CzTBS zajmuje sie lokalami komunalnymi;

— powiedzial, ze podstawowym zatozeniem jest, aby gmina budowata nowe budynki mieszkalne
z jak najwiekszym dofinansowaniem, najlepiej bezzwrotnym, dostepnym na takie
przedsiewziecia (na planowang inwestycje na ul. Poznanskiej w Koziegtowach przewiduje sie
dofinansowanie z Funduszu Doptat na poziomie 80-85% kosztéw inwestycji);

— wyjasnit, ze ustawa zaktada komercyjne rozliczenie transakcji, tzn. gmina ogtasza przetarg
na zbycie gruntu, a nabywca terenu w ramach zaptaty przekazuje gminie lokale; takie
rozwigzanie ma sens wtedy, gdy wartos¢ gruntu i lokali sie rownowazy i najlepiej sprawdza sie



w duzych miastach, gdzie inwestor realizuje kilka inwestycji rownolegle, co pozwala znacznie
skroci¢ czas oczekiwania na np. mieszkania;

— powiedziat, ze w naszej gminie taka sytuacja sie nie sprawdzi.

Radny Przemystaw Mackowiak, zapytat, czy na pewno gmina otrzyma dofinansowanie
na budowe nowych budynkéw na ul. Poznanskiej w Koziegtowach.
Prezes Zarzadu Czerwonackiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Jarostaw

Wréblewski:

— powiedziat, ze procedura zwigzana z budowg nowych mieszkan ze wzgledu na protest
dziatkowcéw wydtuza sie; kiedy decyzja o warunkach zabudowy uprawomocni sie zostanie
ogtoszony przetarg na projektowanie, a nastepnie na wytonienie generalnego wykonawcy
inwestycji; umowa na dofinansowanie miedzy gming, a Bankiem Gospodarstwa Krajowego
powinna zosta¢ podpisana przed wytonieniem wykonawcy i bedzie zawiera¢ wysokos¢ doptaty;

— poinformowat, ze ze wzgledu na protest dziatkowcdw koncepcja budowy mieszkan
na ul. Poznanskiej prawdopodobnie sie zmieni; planuje sie budynek, ktéry obecnie tam stoi
zburzy¢ i na jego miejsce postawi¢ nowy z 54 mieszkaniami, dodatkowo odsung¢ go od granicy
ogrodow dziatkowych i oddzieli¢ pasem zieleni.

Ad.6. Korespondencja biezaca.

Komisja zapoznata sie z pismami mieszkancédw w sprawie présb o podziat miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla Debogdry na dwie czesci - pisma zostaty omoéwione
w punkcie ,Ad.7. Materiaty sesyjne.”.

Ad.7. Materiaty sesyjne.

Komisja zapoznata sie z porzadkiem obrad XLVI sesji Rady Gminy Czerwonak, ktéra
odbedzie sie 17 marca 2022 r. oraz nastepujgcymi projektami uchwat w sprawie:

— stanowiska Rady Gminy Czerwonak w sprawie lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy Czerwonak;

Cztonkowie komisji 6 gtosami ,za", przy 1 glosie ,wstrzymujgcym” wypracowali stanowisko
w sprawie lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy
Czerwonak o nastepujgcej tresci:
W zwigzku z przejeciem przez Gmine Czerwonak systemu gospodarowania odpadami
od stycznia 2022 r. jednym z zadarn gminy jest organizacja Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddw
Komunalnych (PSZOK).
Rada Gminy Czerwonak ze wzgleddw finansowych, potozenia i fatwosci dostepu, mozliwosci
obstugi wiekszej liczby mieszkaricow oraz dostepnej infrastruktury popiera zlokalizowanie
PSZOK-u na terenie przy siedzibie P.W. Transkom Sp. z o. o. w Koziegtowach.”

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogéra - pétnoc - czes¢ D”;
Pracownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Michat Hudak na podstawie prezentacji

dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty oraz przedstawit ztozone uwagi. Prezentacja znajduje
sie w materiatach komisji.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poinformowat, ze podziat miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Debogory na dwie czesci wynika m.in. z prosb mieszkancow
skierowanych do Wéjta oraz Rady Gminy. Z ww. mpzp w poréwnaniu do czesci A wytgczono trzy
dziafki.



Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod glosowanie uwagi ztozone
do projektu ww. uchwaty. Cztonkowie komisji jednogtosnie podtrzymali decyzje Wdjta i nie
uwzglednili uwag.

Nastepnie Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod glosowanie projekt
ww. uchwaty. Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miekowo - cze$¢ sSrodkowa” - cze$é A;
Pracownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Katarzyna Milczarek na podstawie

prezentacji dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty oraz przedstawita ztozone uwagi.
Prezentacja znajduje sie w materiatach komisji.

Przewodniczgcy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie uwage nr 1 ztozong
do projektu ww. uchwaty. Cztonkowie komisji jednogtosnie podtrzymali decyzje Wdéjta i nie
uwzglednili uwagi nr 1.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie uwage nr 2 ztozong
do projektu ww. uchwaty. Cztonkowie komisji jednogtosnie podtrzymali decyzje Wéjta i nie
uwzglednili uwagi nr 2.

Nastepnie Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod glosowanie projekt
ww. uchwaty. Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

— przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

«Bolechowo-Osiedle - rejon ulic: Owocowej i Granicznej”;
Pracownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Katarzyna Milczarek na podstawie

prezentacji dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty. Prezentacja znajduje sie w materiatach
komisji.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut zapytat, jaka jest szansa przejecia dziatki
na ul. Granicznej od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Kierownik Wydziatu Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Jolanta Dudek-Szymanska
poinformowata, ze szanse ustawowe na przejecie dziatki od KOWR mamy, jednak najpierw nalezy
uchwali¢ mpzp, w ktérym zostang jednoznacznie wpisane cele publiczne dla omawianej dziatki. Bez
mpzp z odpowiednimi zapisami nie mozemy rozpoczg¢ procedury.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie projekt ww. uchwaty.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

— przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

«Bolechowo - rejon ulicy Poznanskiej i Kolejowej”;
Pracownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Michat Hudak na podstawie prezentacji

dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty. Prezentacja znajduje sie w materiatach komisji.
Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut powiedziat, ze projekt ww. uchwaty zostat
przygotowany na wniosek Sottysa Sotectwa Bolechowo w celu zapobiegnieciu lokalizacji na tym
terenie inwestycji ucigzliwych i wptywajacych na Srodowisko np. firm zajmujgcych sie odpadami.
Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie projekt ww. uchwaty.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.



— przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

.Bolechowo - rejon ulicy Poligonowej"”;
Pracownik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej Michat Hudak na podstawie prezentacji

dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty. Prezentacja znajduje sie w materiatach komisji.
Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut powiedziat, ze réwniez ten projekt uchwaty
zostat przygotowany na wniosek Sottysa Sotectwa Bolechowo.
Przewodniczgcy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie projekt ww. uchwaty.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

— Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Czerwonak na lata 2021-2024 z perspektywg na lata
2025-2028;

Autorka Programu z firmy Terra Legis Katarzyna Helinska dokonaty uzasadnienia projektu
ww. uchwaty.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut zapytat, czy prawidtowo w programie zostaty
zawarte informacje dot. GOAP-u.

Autorka Programu z firmy Terra Legis Katarzyna Helinska wyjasnita, ze Program obejmuje
takze rok 2021, a wtedy informacje o GOAP-ie byty aktualne. W dokumencie bedzie tez widac
zmiane systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie projekt ww. uchwaty.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

— zmieniajgca uchwate w sprawie udzielenia pomocy finansowej Powiatowi Poznanskiemu
na sporzadzenie dokumentacji technicznej dla zadania pn.:. ,Przebudowa/rozbudowa drogi
powiatowej nr 2407P Koziegtowy-Swarzedz w obrebie skrzyzowania ulicy Poznanskiej z drogg

gminng ulicg Szkolng w Kicinie, Gmina Czerwonak”.
Kierownik Wydziatu Drog Ryszard Kroker dokonat uzasadnienia projektu ww. uchwaty.

Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poddat pod gtosowanie projekt ww. uchwaty.
Komisja jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata projekt ww. uchwaty.

Ad.8. Wolne gtosy i wnioski.
Radny Stawomir Olejniczak zgtosit zbite lustro przy wyjezdzie ze sklepu Dino oraz poruszyt

temat wykonania dojscia do przystanku ,Lipowa” na ul. Gdynskiej w Koziegtowach.
Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut poprosit o przekazanie radnym tabel
z wyliczeniami dot. kosztéow komunikacji gminnej oraz zapytat, o postepy prac zwigzanych
z naprawieniem drég.
Kierownik Wydziatu Drég Ryszard Kroker:
— zbite lustro przy wyjezdzie ze sklepu Dino - powiedziat, ze trzeba sprawdzi¢, do kogo nalezy
lustro; po weryfikacji zostang podjete odpowiednie dziatania;
— dojscie do przystanku - powiedziat, ze w zesztym roku Wielkopolski Zarzad Drég Wojewodzkich
zlecit wykonanie projektu budowy chodnika do przystanku;
— tabele z wyliczeniami dot. kosztéw komunikacji gminnej - poinformowat, ze tabele sg w trakcie
opracowywania, jak bedg gotowe zostang one przekazane radnym;
— naprawianie drég - powiedziat, ze drogi gruntowe zostaty juz wyrdwnane, natomiast prace
na drogach asfaltowych rozpoczng sie, kiedy bedg ponownie dostepne masy bitumiczne, z czym
obecnie jest problem.



Ad.9. Zamkniecie posiedzenia.
Przewodniczacy komisji Wojciech Skrzekut zamknat posiedzenie komisji.

Przewodniczacy
Komisji Gospodarki
Komunalnej i Przestrzenne;j

Wojciech Skrzekut



