ZARZADZENIE NR /24 SJ03)
WOJTA GMINY CZERWONAK

zdnia . A€.09.. 20221

w sprawie zbycia nieruchomosci polozonej w miejscowosci Czerwonak w trybie bezprzetargowym oraz
rozlozenia ceny sprzedazy na raty

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 35ust. 1i2, art. 37 ust. 3, art. 67 ust. 3, art. 70 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), uchwaty Nr 249/XXXV/2009
Rady Gminy Czerwonak zdnia 19lutego 2009r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 836) oraz
uchwaly Nr517/XLVII2022 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 kwietnia 2022r. w sprawie zwolnienia
z obowigzku zbycia nieruchomosci zabudowanej w drodze przetargu zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Przeznacza si¢ do zbycia wtrybie bezprzetargowym nieruchomo$é zabudowana, stanowiaca
wlasno§¢ Gminy Czerwonak, oznaczong geodezyjnie jako dziatka nr 41/1, o powierzchni 0,1070 ha, obrgb
Czerwonak, arkusz mapy 1, dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00107822/2.

2. Wyraza si¢ zgodg na rozlozenie na raty ceny nabycia nieruchomoéci opisanej w ust. 1 w nastgpujacy
sposob:
1) pierwsza rata w wysokosci 25% ceny sprzedazy 40 897,50 zt;
2) sze$¢ rat w wysokos$ci po 20 448,75 zt kazda rata wraz z odsetkami.

3. Postanawia si¢ przy sprzedazy nieruchomosci wymienionej w ust. 1 dokonaé obciazenia dziatki nr 41/3,
obrgb Czerwonak, arkusz mapy 1, odptatng shuzebnoscig gruntowg na czas nieoznaczony, polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu do drogi publicznej - na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowiacej
dziatk¢ nr 41/1, obrgb Czerwonak, arkusz mapy 1, dla ktérej Sad Rejonowy Poznah — Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr PO1P/00310751/9.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ wymieniona w § 1 ust. 1 zostala okre§lona w wykazie stanowigcym zatacznik do
Zarzadzenia.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 1 wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Czerwonak ina stronach internetowych Urzedu, a informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujacym powiat poznanski.

§ 3. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

§ 4. Zarzadzenie obowiazuje z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

WOJTA GMINY CZERWONAK
zdnia ..05.. 99, 2022 r.

Dla nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 Zarzadzenia brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerwonak zatwierdzonym uchwatg Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowat i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerwonak, dziatka polozona jest w terenie przeznaczonym pod dzialalno$é
gospodarczo-ustugowa "GU", oraz w niewielkiej cze$ci pod pas drogowy drogi wojewédzkiej nr 196.

Z wnioskiem o nabycie przedmiotowej nieruchomos$ci zwrdcit si¢ dotychczasowy dzierzawca. Na
przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowany jest budynek uzytkowany (przez dzierzawce) od 2014 r. jako
mieszkalny  zczgSci3  gospodarcza, zbudowany okolo 1980r. Na podstawie  decyzji
nr PINB/WOA/052/503/2020/13270 z dnia 8 lipca 2021 r. Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla powiatu poznanskiego zalegalizowano budynek posadowiony na dzialce oznaczonej geodezyjnie jako nr
41/1, obrgb Czerwonak, arkusz mapy1.

W art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami zawarto upowaznienie
dla wojewody — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa i odpowiednio
Rady Gminy — w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ gminy, do zwolnienia z obowigzku
zbycia wdrodze przetargu nieruchomo$ci. Przepis powyzszy stosuje si¢ w przypadku sprzedazy
nieruchomosci na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na
10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie decyzji pozwolenia na budowe.

Zwazywszy, iz opisany wyzej stan faktyczny sprawy wyczerpuje dyspozycje przepisu art. 37 ust. 3
pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, mozliwe bylo zastosowanie
przepisu art. 37 ust. 3 tejze ustawy tj. zwolnienie dziatki oznaczonej geodezyjnie jako nr 41/1, polozonej
w Czerwonaku z obowigzku jej zbycia w trybie przetargowym.

Biorgc pod uwage powyzsze Rada Gminy Czerwonak na sesji, ktora odbyla si¢ dnia 14 kwietnia 2022 r.
podjeta uchwatg Nr517/XLVII/2022 Rady Gminy Czerwonak zdnia 14 kwietnia 2022 r. w sprawie
zwolnienia z obowigzku zbycia nieruchomo$ci zabudowanej w drodze przetargu.

Warto$§¢ netto nieruchomo$ci opisanej w§ 1ww. Zarzadzenia okreSlona przez rzeczoznawce
majgtkowego wynosi: 271 400,00 zt (stownie zlotych: dwiescie siedemdziesigt jeden tysiecy czterysta
zlotych 00/100) w tym:

- warto$¢ rynkowa gruntu: 133 000,00 zt (stownie: sto trzydziesci trzy tysiace ztotych 00/100);

- warto$¢ rynkowa budynku: 138 400,00 zt (stownie: sto trzydzieSci osiem tysigcy czterysta ziotych
00/100).

Dzierzawcy nieruchomosci ztozyli wniosek o roztozenie ceny nieruchomo$ci na raty w ten sposéb, ze:
pierwsza rata w wysokosci 25% ceny, a pozostata kwote roztozona na sze$¢ rocznych rat.

Zgodnie z § 5 pkt4uchwaty Nr249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak zdnia 19 lutego 2009r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Czerwonak,
cena nieruchomodci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze by¢ rozlozona na roczne raty. Kwota
stanowigca ceng gruntu moze zosta¢ roztozona na dziesi¢¢ rocznych rat, przy czym pierwsza wplata to 25%
ceny nieruchomosci.

Niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci 6% w stosunku rocznym (zgodnie z §
7 wyzej cyt. uchwaty). Roszczenia Gminy z tego tytutu podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.

Przedmiotowa dziatka nie ma dostgpu do drogi publicznej. Zasadnym zatem jest uregulowanie stanu
prawnego poprzez ustanowienie na rzecz osob fizycznych (przysztych nabywcow) ograniczonego prawa
rzeczowego W postaci stuzebnosci gruntowej, po nabyciu przez nich nieruchomo$ci oznaczonej nr
ewidencyjnym 41/1 o powierzchni 0,1070 ha, obrgb Czerwonak, arkusz mapy 1. Wykonywanie prawa
shuzebnosci gruntowej polega¢ bgdzie na prawie swobodnego przechodu i przejazdu przez nieruchomo$é
stanowigcg wilasnos¢ Gminy Czerwonak, oznaczong geodezyjnie, jako dziatka nr41/3, o powierzchni
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0,1297 ha, arkusz mapy 1, obrgb Czerwonak, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu, V
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg nr PO1P/00310751/9.

Okreslenie wysokosci wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci gruntowej nastgpito w oparciu
ooperat szacunkowy sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majgtkowego. Wysoko$é
wynagrodzenia ztytulu ustanowienia stuzebno$ci drogi koniecznej wynosi 5 656,00 zt netto wraz
znaleznym podatkiem VAT tj. 6 956,88 zt brutto (stownie: sze$¢ tysiecy dziewiecset pieédziesigt sze$é
ztotych 88/100).

Zgodnie zart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami Wojt Gminy Czerwonak zobligowany jest do sporzadzenia ipodania do publicznej
wiadomosci wykazu nieruchomo$ci przeznaczonych do sprzedazy. Wykaz, oktérym mowa
w ust. 1, wywiesza si¢ na okres 21 dni na tablicy ogloszefi w Urzedzie Gminy Czerwonak i zamieszcza sig
na stronach internetowych Urzgdu, a informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujagcym powiat poznanski.

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomos$ci, wymienionych w§ 1oraz zalaczniku do niniejszego
Zarzadzenia, majg osoby, ktérym przysluguje roszczenie o nabycie nieruchomo$ci zmocy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli zloza wniosek o nabycie przed uptywem terminu okre$lonego
w wykazie tj. 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu, stanowigcego zalacznik do niniejszego
Zarzgdzenia. Powyzszy termin dotyczy takze poprzednich wlascicieli zbywanej nieruchomosci,
pozbawionych prawa wiasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo ich spadkobiercéow.

W tym stanie rzeczy, podjgcie Zarzadzenia jest w pelni uzasadnione.
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