ZARZADZENIE NR .45/ 4020
WOJTA GMINY CZERWONAK

zdnia . 44.09.:.. 2022 1.

w sprawie stawek czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw stanowigcych mienie komunalne

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 1583), art. 23 ust. 1 w zwigzku zart. 25 ust. 1 12 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz uchwaly Nr 249/XXXV/2009 Rady Gminy Czerwonak
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie okre$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é
Gminy Czerwonak (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 836), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ stawki czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw, stanowigcych mienie komunalne wedhug
tabeli stanowiacej zatacznik do zarzadzenia.

2.Do ustalonych stawek czynszu dolicza si¢ odpowiedni podatek VAT w wysokosci zgodnej
z obowiazujacymi przepisami.

§ 2. 1. W przypadku wynajmowania lub wydzierzawiania gruntéw komunalnych na cele o charakterze
publicznym oraz na cele inne niz wymienione w zataczniku do zarzadzenia, wysokos¢ stawki czynszu najmu lub
czynszu dzierzawnego moze by¢ kazdorazowo okreslana indywidualnie.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1,czynsz moze by¢ réwniez zastrzezony w formie niepieniezne;.

§ 3. Laczna kwota rocznego czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw stanowiacych mienie komunalne
nie moze by¢ nizsza niz 100,00 z netto.

§ 4. 1. W przypadku, gdy po umowie dzierzawy zawartej na czas oznaczony zawierana jest kolejna umowa,
ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ lub ta sama cz¢$¢ nieruchomosci, czynsz dzierzawny ustalony
zostanie w kwocie nie nizszej od wskazanej w dotychczasowej umowie dzierzawy.

2. Jezeli w umowie wskazana byta waloryzacja to czynsz dzierzawny ustalony zostanie, w kwocie nie nizszej
niz wynikajacej z ostatniej waloryzacji lub zgodnie z wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 5. W przypadku, gdy przedmiotem dzierzawy sa nieruchomos$ci lub ich czesci o facznej powierzchni
powyzej 0,2 ha, na cele wskazane w punktach od 1 do 4 zatacznika do zarzadzenia stawka czynszu dzierzawnego
ustalana bedzie na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego dla wskazanego celu.

§ 6. W przypadku, gdy na gruncie bgdacym przedmiotem dzierzawy na cele wskazane w punktach 112
zalacznika do zarzadzenia s lokalizowane obiekty o facznej powierzchni zabudowy powyzej 150 m?, stawka
czynszu dzierzawnego ustalana bedzie na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego dla
wskazanego celu.

§ 7. 1. Stawki czynszu za najem lub dzierzawg, podane w zalaczniku do zarzadzenia, nie dotycza stawek,
jakie zostang osiggnigte w wyniku przeprowadzonego przetargu na dzierzawe lub najem gruntéw komunalnych.

2. Wysokos¢ wywotawczej stawki czynszu za najem lub dzierzawg komunalnej nieruchomosci gruntowe;
wydzierzawianej w trybie przetargowym moze zosta¢ ustalona na podstawie stawek podanych w zalaczniku do
zarzadzenia lub na podstawie wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce majatkowego dla wskazanego celu.

§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia stawki czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw wydzierzawianych
na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, opiekuniczej, kulturalnej, leczniczej, o§wiatowo-wychowawczej,
rekreacyjnej oraz sportowo-turystycznej jezeli cele te nie sg zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa.

§ 9. W przypadku uméw krétkoterminowych, o ktérych mowa w pkt 6 zalacznika do zarzadzenia, w celu
wiasciwego wykonania warunkéw umowy pobiera si¢ kaucje zwrotng w wysokosci 500,00 zt.

§ 10. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Czerwonak.

§ 11. Traci moc Zarzadzenie Nr16/2016 Wdjta Gminy Czerwonak zdnia 15 stycznia 2016r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lub dzierzawe gruntéw stanowigcych mienie komunalne.

§ 12. Zarzadzenie obowiazuje z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr Aut 2042
Wéjta Gminy Czerwonak
zdnia. 14092022,

TABELA STAWEK CZYNSZU
za najem lub dzierzawe komunalnych nieruchomosci gruntowych lub ich czesci

Stawka netto w zl strefa za jednostke

powierzchni na
Czerwonak, | Migkowo, pozostaly okres
Kicin Owinska obszar

Cel dzierzawy lub
najmu

Lp.
Kozieglowy

L. Handel

Grunt pod pawilonem o pow.
1.1 zabudowy nie wigkszej niz 150
m? pozostaly grunt

6,00 5,50 5,10 4,50 5 o
za 1 m? gruntu na miesigc

2,00 1,50 1,00 1,00

Grunty zajete pod przeno$ne
punkty sprzedazy w tym tzw.
food truck z wylaczeniem
targowiska w Kozieglowach (z
wylaczeniem umow
krétkoterminowych)

1.2 57,80 57,80 57,80 57,8 za 1 m’gruntu na miesigc

Parkingi, garaze i drogi
dojazdowe

2.1 Parkingi i miejsca postojowe 0,80 0,80 0,80 0,80 za 1 m? gruntu na miesigc

22 Pojedyncze miejsca postojowe 90,00 90,00 90,00 90,00 ryczalt na miesiac

2.3 Garaze i wiaty garazowe 3,00 3,00 3,00 3,00 za 1 m? gruntu na miesigc

Droga dojazdowa, plac
manewrowy w tym tereny
bezposrednio przylegajace do
posesji mieszkaniowych
ogrodzone i wykorzystywane na
ten cel

24 0,62 0,62 0,62 0,62 za 1 m? gruntu na miesiac

Skiadowo - magazynowo -
przemyslowy: sklady,
magazyny, zaplecza budowy,
cele przemyslowo -
produkcyjne, hurtownie, hale
produkcyjne itp.

2,50 2,50 2,00 1,50 za 1 m? gruntu na miesiac

4. Sport i rekreacja

Tereny sportowo - rekreacyjne
4.1 (z wylaczeniem zbiornikow 0,34 0,34 0,34 0,34 za 1 m? gruntu na miesiac
"pozwirowych")

za 1 ha na rok (lustro wody
acznie z 5 m pasem
wzdluz linii brzegowe;j
zbiomnika)

Zbiorniki wedkarskie (dot.

42 zbiornikéw " pozwirowych")

100,00 100,00 100,00 100,00
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43

Tereny przylegajace do posesji
mieszkaniowych
niewykorzystywane jako tereny
dojazdéw i placow
manewrowych (tzw. maski
budowlane, ktore mogg zostaé
zbyte w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6
ugn)

0,35

0,35

0,35

0,35

za 1 m? gruntu na miesigc

44

Tereny przylegajace do posesji
mieszkaniowych
niewykorzystywane jako tereny
dojazdow i placow
manewrowych (tereny zielone
oraz tereny, ktére nie moga
zostac zbyte w trybie art. 37 ust.
2 pkt 6 ugn)

0,50

0,50

0,50

za 1 m? gruntu na rok

Krétkoterminowe umowy pod
imprezy widowiskowe (cyrk,
wesole miasteczko) oraz
krétkoterminowe umowy dot.
zorganizowanych imprez
integracyjnych, zakladowych,
festyny, obstuga
gastronomiczna imprez itp.

250,00

200,00

150,00

150,00

ryczalt na dzien

Reklamy (z wylgczeniem
gruntéw pod drogami
publicznymi)

440,00

380,00

240,00

240,00

za 1 m? powierzchni
reklamy na rok

Tereny nieprzylegajace do
posesji wykorzystywane

jako ogrédki, uprawy
warzywniczo- ogrodnicze,
sadownicze, tunele, szklarnie,
szkolki, pasieki itp.

0,5

0,5

05

0,5

za 1 m? gruntu na rok

Rolniczy

8.1

Klasa IIT a

1000,00

1000,00

1000,00

1000,00

za 1 ha gruntu na rok

82

Klasa Il b

800,00

800,00

800,00

800,00

za | ha gruntu na rok

8.3

Klasa IV a

400,00

400,00

400,00

400,00

za 1 ha gruntu na rok

8.4

Klasa IV b

300,00

300,00

300,00

300,00

za | ha gruntu na rok

85

Klasa V

150,00

150,00

150,00

150,00

za 1 ha gruntu na rok

8.6

Klasa VI i Nieuzytki

100,00

100,00

100,00

100,00

za 1 ha gruntu na rok

Pojemniki na odziez uzywang i
inne

30

30

30

30

ryczalt za 1 kontener
miesigcznie

10.

Zniczomaty i inne urzadzenia
automatyczne

400

400

400

400

ryczatt za 1 urzadzenie
miesi¢cznie
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Uzasadnienie

z dnia A2.07.... 2002 x.

Ostatnia zmiana stawek czynszu miata miejsce w 2016 r. Zarzadzeniem Nr 16/2016 Wéjta Gminy
Czerwonak z dnia 15 stycznia 2016 roku okreslone zostaly stawki czynszu dzierzawnego za dzierzawe
gruntow komunalnych na terenie Gminy Czerwonak z uwzglednieniem celu na jaki grunt jest
wydzierzawiany.

Od 2016 r. nastgpit znaczny spadek sity nabywczej pienigdza (inflacja). Indywidualne wyceny dotyczace
ustalenia stawki czynszu wskazuja na znaczne rozbieznosci pomig¢dzy stawkami rynkowymi, a stawkami
wskazanymi w obecnie obowigzujacym zarzadzeniu, potwierdza to rwniez sporzadzona przez rzeczoznawce
majatkowego analiza stawek rynkowych.

W przypadku uméw zawieranych na okres krétszy niz 1 rok jak rowniez w przypadku wydzierzawiania
bardzo matej powierzchni gruntu, stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz koszty obstlugi zwiazane z
przygotowaniem nieruchomosci do dzierzawy/najmu (ogloszenie, koszty wysytki, wezwania oraz
ewentualnego wytyczenia).

W tym stanie rzeczy podjgcie przedmiotowego zarzadzenia jest uzasadnione.
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