WOJT GMINY CZERWONAK OGLASZA

Il USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY

na oddanie w uzytkowanie wieczyste na 40 lat nieruchomosci przeznaczonej pod budowe przychodni
podstawowe]j opieki zdrowotnej z poradniami specjalistycznymi i gabinetami rehabilitacyjnymi oraz
laboratorium Swiadczace ustugi prywatnie i na NFZ, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Czerwonak potozonej
w Czerwonaku, oznaczonej geodezyjnie:

dziatka nr 18/18 pow. 0,0547 ha, dziatka nr 18/17 pow. 0,0077 ha, obreb Czerwonak, arkusz mapy 13,

dla ktérej Sad Rejonowy Poznar - Stare Miasto w Poznaniu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr PO1P/00210161/5;

dziatka nr 20/29 pow. 0,1431 ha, obreb Czerwonak, arkusz mapy 13, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare
Miasto w Poznaniu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00108918/9

o tacznej powierzchni 0,2055 ha

cena wywotawcza brutto (w tym 23 % VAT) - 850 000,00 z#

Zgodnie z uchwatg Nr 319/XXX1/2021 Rady Gminy Czerwonak z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Czerwonak w Czerwonaku (Dz. Urz. Woij.
Wielkopolskiego poz. 2815) teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowg "2U".
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5w Wojciecha

Szczegotowe informacje dotyczace zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskac¢
mozna w Wydziale Gospodarki Przestrzennej UG Czerwonak, II pietro pok. 202.



Opis nieruchomosci: Nieruchomos$¢ potozona jest w potudniowo - wschodniej cze$ci Czerwonaka, na osiedlu
Czerwonak, niedaleko granicy Koziegtéw. W sasiedztwie dominuje nowa zabudowa jednorodzinna, ale znajduja
sie tu takze tereny niezagospodarowane oraz zielone, nowe przedszkole, obiekty sportowe, a takze - od
wschodu - cmentarz.

Dziatki tworzg stosunkowo zwarty, cho¢ umiarkowanie regularny ksztatt, ktéry jednak nie utrudnia istotnie
zagospodarowania. Grunt jest stosunkowo ptaski, nieogrodzony, w wiekszej czesci porosniety drzewostanem
sosnowym. Od potudnia dostep do drogi utwardzonej - ($w. Wojciecha), ale takze do ulic: Marysiefki
i B. Chrobrego.

W ulicy sw. Wojciecha sie¢ wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjna.

W ulicy Marysienki sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, gazowej i telekomunikacyjnej.

W ulicy B. Chrobrego sie¢ wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna.

Zgodnie z wieloletnim planem budowy drég na terenie Gminy Czerwonak - planowana realizacja budowy ulicy
Marysienki w 2022 r. Budowa ulicy B. Chrobrego zaplanowana na rok 2034.

W dziale I-O ,Oznaczenie nieruchomosci” ksiegi wieczystej nr PO1P/00210161/5:
- dla dziatki nr 18/17 wpisano powierzchnie 537 mz,

a prawidtowa powierzchnia dziatki nr 18/17 wynosi 77 m2 (0,0077 ha);

- dla dziatki nr 18/18 wpisano powierzchnie 77 m?,

a prawidtowa powierzchnia dziatki nr 18/18 wynosi 547 m2 (0,0547 ha).

Dziaty Il "Prawa, Roszczenia i Ograniczenia” i IV, Hipoteka” ksiegi wieczystej nr PO1P/00210161/5 nie wykazujg
obcigzen.

W dziale lll,Prawa, roszczenia i ograniczenia” ksiegi wieczystej nr PO1P/00108918/9 wpisano cztery ostrzezenia.
Powyzsze wpisy nie dotyczg dziatki nr 20/29 obreb Czerwonak, arkusz mapy 13.

Dziat IV ,Hipoteka” ksiegi wieczystej nr PO1P/00108918/9 nie wykazuje obcigzen.




Wysokos¢ optaty i terminy ich wnoszenia: Pierwsza optata z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowi
25% ceny brutto nieruchomosci gruntowej osiaggnietej w wyniku przetargu, w tym nalezny podatek VAT, wedtug
stawki 23 %, ptatna jednorazowo do dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
(w przypadku zmiany przepiséw dotyczgcych podatku od towardw i ustug VAT wysokos$¢ pierwszej optaty moze
ulec zmianie).

Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu stanowig 3% ceny nieruchomosci gruntowej osiagnietej
w wyniku przetargu i opodatkowane s podatkiem VAT wedtug obowigzujacej stawki. Wnosi sie je przez caly
okres uzytkowania wieczystego.

Optaty roczne ptatne sg z géry za dany rok, bez odrebnego wezwania, do dnia 31 marca kazdego roku.

Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego

Zasady aktualizacji optat: Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu moze by¢
aktualizowana nie cze$ciej niz raz na trzy lata, jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegnie zmianie.
Aktualizacja optaty nastepuje w drodze wypowiedzenia wysokosci dotychczasowej optaty.

Sposob zagospodarowania: Budowa przychodni podstawowej opieki zdrowotnej z poradniami
specjalistycznymi i gabinetami rehabilitacyjnymi oraz laboratorium $wiadczace ustugi prywatnie i na NFZ.

Termin zagospodarowania: Przedmiotowa dziatka zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat
liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste z terminem rozpoczecia
budowy w terminie 8 miesiecy liczac od dnia podpisania umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste iterminem zakoriczenia budowy w terminie 16 miesiecy liczac od dnia podpisania umowy o oddanie
tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Stosownie do art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami za rozpoczecie
zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentéw, a za zakoriczenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie
surowym zamknietym.

UWAGA: Zgodnie z art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 2459) umowa o oddanie gruntu nalezgcego do jednostek samorzadu terytorialnego
w uzytkowanie wieczyste moze ulec rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu, jezeli wieczysty
uzytkownik korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
w szczegoblnosci jezeli wbrew umowie uzytkownik nie wzniést okreslonych w niej budynkéw lub urzgdzen.

Uzytkownik wieczysty:

- ponosi koszty notarialne i sadowe, ktérych wysoko$¢ okresli notariusz;

- na podstawie art. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1170 ze zm.) zobowigzany bedzie do zaptaty podatku od nieruchomosci.

Mozliwo$¢ podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej:

1) Kanalizacja sanitarna: zgodnie z opinig o mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obiektu
ustugowego - istniejgce uzbrojenie kanalizacji sanitarnej jest wystarczajgce do odprowadzania $ciekéw
bytowych z obiektu, odprowadzanie $ciekéw bytowych w iloci Qusr = 6,2 m3 /d nalezy przewidzie¢ do kanatu
sanitarnego o srednicy 250 mm z rur PVC, przebiegajgcego w ul. Bolestawa Chrobrego, poprzez budowe
przytgcza kanalizacji sanitarnej (opinia AQUANET S.A. DW/IBM/345/48006/2020 z dnia 26.06.2020 r. do wgladu
w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

2) sie¢ wodociggowa: zgodnie z opinig o mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowej obiektu ustugowego
- istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla zaopatrzenia w wode na cele bytowe, zaopatrzenie w wode na cele
bytowe Qusr = 6,5 m? /d, qs=2,26 dm3/s, nalezy przewidzie¢ do sieci wodociggowej o $rednicy 160 mm z rur PE,
przebiegajacej w ul. Bolestawa Chrobrego, poprzez budowe przytgcza wodociggowego (opinia AQUANET S.A.



DW/IBM/345/48006/2020 z dnia 26.06.2020 r. do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami
Urzedu Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

3) Gaz: Oswiadczenie o warunkach przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego - istnieje mozliwo$¢
przytaczenia obiektu: budynku przychodni POZ z poradniami specjalistycznymi. Przytgczenie bedzie mozliwe do
istniejgcego gazociggu sredniego ci$nienia o Srednicy 90 mm, materiat PE, lokalizacja: Czerwonak, $w. Wojciecha
(oSwiadczenie Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. z dnia 25.08.2021 r. do wgladu w Wydziale Regulacji
i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Gminy Czerwonak, I pietro pok. 213).

4) Energia elektryczna: zgodnie z zapewnieniami dostawa energii elektrycznej dla obiektu: obiekt ustugowy -
istniejagce i planowane uzbrojenie jest wystarczajace dla przylgczenia obiektu ustugowego z moca
przytaczeniowg w wysokosci 200kW (zapewnienie dostaw energii ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia 06.07.2020 r.
do wgladu w Wydziale Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

5) Ciepto systemowe: zgodnie z opinig 0 mozliwosci wtaczenia do Ciepta Systemowego budynku przychodni
lekarskiej z punktami ustugowymi - lokalizacja planowanego obiekt znajduje sie w obszarze zasilania z m.s.c.,
najblizsza sie¢ utozona jest wzdtuz ul. Pitsudskiego w Koziegtowach (na wysokosci budynku os. Leéne 2E).
Z uwagi na duzg odlegtos¢ od istniejgcej sieci cieplnej (ok 450m), niewielkie zapotrzebowanie (szacowana moc
Qco=175 kW, Q went=75 kW, Q cwu.s=26kW) oraz bardzo duze naktady inwestycyjne zwigzane z budowg przytgcza
cieplnego, Veolia Energia Poznan S. A. nie widzi mozliwosci dostawy energii do ww. budynku. Prowadzenie sieci
cieplnej wytacznie dla potrzeb ww. budynku nie ma uzasadnienia ekonomicznego (opinia o mozliwosci
wigczenia do Ciepta Systemowego, Veolia Energia Poznan S.A. z dnia 03.07.2020 r. do wgladu w Wydziale
Regulacji i Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Gminy Czerwonak, Il pietro pok. 213).

Pierwszy ustny przetarg nieograniczony na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci potozonej
w Czerwonaku odbyt sie dnia 5 kwietnia 2022 r.

Nieruchomos$¢ zostata przeznaczona do oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie Il ustnego przetargu
nieograniczonego Zarzgdzeniem Nr 120/2022 Wéjta Gminy Czerwonak z dnia 14 kwietnia 2022r.

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje osobom majgcym roszczenie z art. 34 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Termin zlozenia wniosku przez osoby, ktérym
przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uptynat z dniem 1 lutego 2022 r.

Ustala sie wadium w wysokosci 170 000,00 z¢

Wadium nalezy wptaca¢ w formie pienieznej na konto Urzedu Gminy Czerwonak:
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. nr 78 1020 4027 0000 1302 1636 7338

z dopiskiem ,,przetarg Przychodnia- Czerwonak- oddanie w uw” - najdalej do dnia 27 czerwca 2022 r.

Za dzien wptaty wadium uznaje si¢ date wplywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy Urzedu
Gminy Czerwonak.

Z obowigzku wniesienia wadium zwolnione sq osoby ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu
pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z byfego
terytorium RP lub jego opuszczenia w zwigzku z wojnq rozpoczetq w 1939r.

Przetarg odbedzie sie 1 lipca 2022 r. o godz. 10%°
w siedzibie Urzedu Gminy Czerwonak, ul. Zrédlana 39, pok. 01.




UWAGA:

1. Gmina zastrzega sobie umowne prawo odkupu w okresie 5 (pieciu) lat od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, z ujawnieniem tego prawa w ksiedze wieczystej. Do wykonania prawa odkupu majag
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.

2. Prawo odkupu moze zosta¢ wykonane zaréwno w odniesieniu do catej nieruchomosci, jaki
iwodniesieniu do poszczegdlnych jej czesci niezaleznie kto bedzie wowczas wiascicielem tej
nieruchomosci, gdy Strona Nabywajgca nie dotrzyma terminu zagospodarowania nieruchomosci,
okreslonego w pkt 10 tabeli (zatgcznik do Zarzadzenia Nr 354/2021) lub nastgpi zmiana wykorzystywania
nieruchomosci na cele inne niz wskazane w pkt 9 tabeli (zatgcznik do Zarzadzenia Nr 354/2021).

3. W razie wykonania prawa odkupu prawa uzytkowania wieczystego dot. catej nieruchomosci cena
zostanie ustalona jako suma:

1) pierwszej optaty z tytutu oddania w uzytkowanie wieczyste stanowigcej 25 % ceny brutto osiggnietej
w wyniku przetarguy;

2) udokumentowanych kosztéw poniesionych przez Strone Nabywajgcg w zwigzku z zawarciem umowy
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste

tj. optaty notarialnej, wpisu w zwigzku z ujawnieniem prawa uzytkowania wieczystego w Ksiedze
wieczystej,

3) wartosci naktadéw na nieruchomos$¢ poniesionych do dnia wykonania prawa odkupu, w wysokosci
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez Gmine Czerwonak, z zastrzezeniem
ust. 5.

4. W razie wykonania odkupu czesci nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci cena zostanie ustalona
jako suma:

1) czesci pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego stanowigcej 25 % ceny brutto osiggnietej
w wyniku przetargu, ustalonej proporcjonalnie do udziatu wartosci odkupywanej cze$ci w wartosci catej
nieruchomosci, okreslonej w wycenie stanowigcej podstawe ustalenia ceny z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1
powyzej,

2) kosztdw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 2, w proporcji okreslonej w pkt. 1 powyzej,

3) wartosci naktadéw poniesionych na odkupywang cze$¢ nieruchomosci do dnia wykonania prawa
odkupu, w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, powotanego przez Gmine
Czerwonak, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Naktady, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 3 i ust. 4 pkt. 3 zostang uwzglednione w cenie odkupu tylko
o tyle, o ile zwiekszg wartos¢ nieruchomosci lub jej czesci w stosunku do ceny okreslonej odpowiednio
w ust. 3 lub ust. 4.

Jezeli w dacie wykonywania prawa odkupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$¢ obcigzona
bedzie hipoteka, zaptata przez Gmine Czerwonak ceny okreslonej zgodnie z postanowieniem ust. 3 lub

ust. 4 zostanie uiszczona po wykresleniu hipoteki z ksiegi wieczystej.

Pouczenie: Osoby o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 lipca 2005r. o realizacji prawa do rekompensaty
Z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U z 2017 r. poz.
2097) oryginatem zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajqcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami RP oraz wypisem z rejestrow o ktérych mowa w art. 19 w/w ustawy).
Uczestnicy przetargu winni okazac¢ sie dowodem osobistym; w przypadku przedsiebiorcow lub innych
podmiotéw niebedgcych przedsiebiorcami odpisem z wiasciwego rejestru; pefnomocnictwem oraz wszelkimi
zezwoleniami i zgodami, jeZeli ze wzgledu na osobe nabywcy sq one prawem wymagane.

Informacje dodatkowe: Nabywca ponosi dodatkowo koszty notarialne i sqdowe, ktérych wysokos¢ okresli
notariusz. W przypadku gdy nabywcq nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy
z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do dnia



zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenia, jezeli uzyskanie
zezwolenia wynika z przepiséw powofanej wyzej ustawy.

Ogtaszajgcy ma prawo z uzasadnionej przyczyny do odwotania lub uniewaznienia przetargu informujgc o tym
niezwtocznie w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego. Pozostatym uczestnikom zwraca sie nie péZniej niz przed uplywem 3 dni od dnia
przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat od zawarcia umowy
notarialnej.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywofawczej, z zaokrqgleniem w gére do petnych dziesigtek
zfotych. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy notarialnej o oddanie
nieruchomosci w uZytkowanie wieczyste.

Osoba ustalona jako nabywca zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator moze odstqpic od zawarcia umowy, a wpfacone wadium nie
podlega zwrotowi.

Nie wyraza sie zgody na przelew wierzytelnosci zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci na osoby trzecie, na
skutek przeprowadzonego przetargu.

Szczegdlowych informacji udziela Urzqd Gminy Czerwonak ul. Zrédlana 39 - Wydziat Regulacji i Obrotu
Nieruchomosciami, pok. 213, tel. 61/65-44-285, 61/65-44-254.

Ogtoszenie o Il ustnym przetargu nieograniczonym wywieszono na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy Czerwonak
(parter i Il pietro), oraz opublikowano na: stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwonak www.czerwonak.pl,
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://bip.czerwonak.pl/public




