Projekt

z dnia 6 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 14 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — cze¢$¢ potudniowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 1583) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo — cz¢$¢ potudniowa”,
zwany dalej "planem", stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo — cze§¢
poludniowa”, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek zawierajacy nie wiccej niz jeden
lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne polacie sa nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

6) gléwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore stanowig przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazana na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
nie mniej niz 60% zewngetrznej $ciany budynku;
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9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi mniej niz
50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej zaje¢ta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U;

4) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120, 220, 3Z.0 1 4Z.0;
7) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 2ZL;

8) tereny rolniczy lub zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolami R/RL;

9) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem RL;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD
i 15KDD;

12) tereny publicznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Kx, 2Kx i 3Kx;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe¢ inadbudowe istniejacych budynkéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu, przy czym dla tych obiektéw obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

b) zastosowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkéw istniejgcych,

c) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych,

d) lokalizacje:

- budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub przy granicy dziatki
budowlanej z wyjatkiem terenéw 2MN i SMN,

- urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- obiektéw matej architektury,
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- ogrodzen azurowych,
- ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,60 m,
- szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m? wylgcznie na elewacji budynku,
- tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) innych tablic i urzadzen reklamowych niz wymienione w pkt 2 lit. d,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych oraz innych niz wymienione w pkt 2 lit. d;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalne;
powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dzialek powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu,
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem przedsigwzigc inwestycji celu publicznego,

b) obiektéw ustugowych w zakresie:
- tartakow 1 stolarni,
- hurtowni,
- magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 300 m?,

- zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych, materiatow sypkich albo czgsci samochodowych,

- punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,
- garazy na pojazdy ciezarowe,
- stacji napraw 1 obstugi pojazdéw zmechanizowanych, sprzetu budowlanego, rolniczego;
2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i
27MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) na terenie U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odrebnymi;

4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow:
a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu,
b) zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia, na podstawie zachowanych elementow lub ikonografii, detalu
architektonicznego elewacji wraz z historycznym ukladem elewacji i ksztattem stolarki okienne;j,

d) zakaz zastosowania materiatdw ahistorycznych, takich jak: blachy dachowko podobnej, papy lub gontu
papowego jako pokrycia dachu;
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2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a)nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenéw: ZP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 1SKDD, 1KXx, 2Kx i 3Kx zgodnie z ustaleniami uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN, 21MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i
27MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenach:
11MN, 16MN, 21MN i 25MN;

3) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatki nr 46/8, gdzie
dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej,

b) kondygnacji podziemnej;
5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
z wyjatkiem terenow 7MN, 11MN i 25MN, gdzie dopuszcza si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 9,5 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wiecej niz 4,5 m i1 kondygnacja nadziemna
z wyjatkiem dziatki nr 46/8, gdzie dopuszcza si¢ nie wigcej niz 5 m;

6) geometri¢ gtdéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy o symetrycznych
potaciach dachowych i nachyleniu:

a) od 20° do 45° dla terenéw: 6MN, 23MN,

b) od 30° do 45° dla terenow: 1IMN, 2MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN, 16MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN,

¢) od 25° do 45° dla terenéw: 3MN, SMN, 21MN;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-
garazowych 1 wiat, przy czym dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu tozsamy z budynkiem mieszkalnym:;

8) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

9) dopuszczalna kolorystyke elewacji budynkéw realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
odcienie bieli, szarosci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz:

a) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 12MN,
14MN, 23MN i 24MN,

b) 21,5% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 26 MN i 27MN,
¢) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 4MN, 9MN, 11MN, 16MN, 21MN,
d) 26% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 2SMN;

11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz:
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a) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
12MN, 14MN, 16MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN i 27MN,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow: 9MN, 11MN, 21MN;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) od 0 do 0,6 dla terenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 23MN i 24MN,
b) od 0 do 0,645 dla terenéw: 26 MN i 27MN,
¢) od 0 do 0,75 dla terenow: 4MN, 9MN, 11MN, 16MN, 21MN,
d) od 0 do 0,78 dla terenu 25MN;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 750 m? dla terenu 21MN,
b) 800 m? dla terenow: 2MN, 7MN, 12MN, 16MN, 21MN, 24MN i 25MN,
b) 1200 m? dla terenow: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 26MN i 27MN,

¢) 900 m? dla terenow: 8MN, 9IMN, 11MN z dopuszczeniem wydzielenia dziatki budowlanej o zabudowie
blizniaczej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?> na terenach: 16MN, 21IMN i 25MN oraz
0 powierzchni nie mniejszej niz 370 m? na tereniec 11IMN,

d) 1000 m? dla terenéw: 14MN, 23MN,
e) 2000 m? dla terenu 6MN;

14) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych niz wskazane w pkt 13 dla obiektow
infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami
i powigkszenia dziatki budowlanej;

15) obsluge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN, 13MN, 15MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 22MN ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej Iub
SZeregowej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej,

b) kondygnacji podziemne;;

4) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wigcej niz 9 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wigcej niz 4,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

5) geometri¢ gldéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30° do 45° dla terenow: 10MN, 13MN,
15MN, 17MN, 22MN z dopuszczeniem dachow ptaskich na terenie 22MN,

b) dachy o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 25° do 45° dla terenow 18MN i 19MN,
¢) dachy o nachyleniu od 15° do 45° dla terenu 20MN;

6) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° dla wolno stojacych budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat, przy czym dopuszcza si¢ kat nachylenia dachu tozsamy z budynkiem mieszkalnym:;

7) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazoéw lub grafitow;
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8) dopuszczalna kolorystyke elewacji budynkéw realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
odcienie bieli, szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 20MN,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 13MN, 1SMN, 18MN, 19MN i 22MN,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 10MN i 17MN;
10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) od 0 do 0,75 na terenic 20MN,

b) od 0 do 0,9 na terenach: 13MN, 15SMN, 18MN, 19MN i 22MN,

¢) od 0 do 1,05 na terenach: 10MN i 17MN;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow
oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego czterolokalowego na dzialce budowlanej;
2) dopuszczenie kondygnacji podziemne;j;

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie wigcej niz 9 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

4) dachy o nachyleniu od 15° do 45°;
5) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

6) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkoéw realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
odcienie bieli, szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia,
naturalne kolory drewna;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow
oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez droge wewnetrzna.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U, ustala sig:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;

2) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m? na terenie 1U;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 1U,
b) nie wigcej niz 4 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna na terenie 2U,;

5) dachy ptaskie;
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6) powierzchni¢ zabudowy:
a) nie wicksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) nie wigksza niz 22% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
7) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:
a) nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,
b) nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) od 0 do 0,75 na terenie 1U,
b) od 0 do 0,44 na terenie 2U;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 800 m? dla terenu 1U,
b) 300 m? dla terenu 2U;

10) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych niz wskazane wpkt9 dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
i powickszenia dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjna:
a) z przylegtej drogi publicznej dla terenu 1U,
b) z drogi publicznej poprzez drogi wewnetrzne dla terenu 2U.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala
si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej
powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlane;j;

3)w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego Iub budynku mieszkalno-ustugowego dopuszczenie
lokalizacji jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 400 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
6) wysokos¢:
a) budynku uslugowego nie wiecej niz 11 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 9 m 1 nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

¢) budynku gospodarczo-garazowego oraz wiaty — nie wigcej niz 4,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
7) geometri¢ gldéwnych potaci dachowych:

a) dachy o symetrycznych potaciach dachowych inachyleniu od 25° do 45° dla budynkéw ustugowych,
budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° dla wolno stojacych budynkoéw gospodarczo-
garazowych i wiat;

8) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazow lub grafitow;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
szaro$ci, bezu, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory
drewna;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
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11) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 0,75;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m> z dopuszczeniem
wydzielenia mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow
oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami i powickszenia dziatki budowlanej;

14) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;j.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zieleni urzadzone;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu ré6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 70%;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) boisk i urzadzen sportowych,

b) placow gier i zabaw,

c) obiektoéw malej architektury,

d) ciggow pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow zieleni nieurzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 120, 2Z.0, 3Z0 i 4Z0 ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw laséw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1ZL i2ZL ustala si¢ prowadzenie gospodarki le$nej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu rolniczego lub zalesien,
oznaczonego na rysunku planu symbolem R/RL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo lub lasy;

2) dopuszczenie zalesienia gruntdow niezadrzewionych na podstawie planu zalesienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu zalesien, oznaczonego na
rysunku planu symbolem RL ustala si¢ zalesienie gruntdw niezadrzewionych na podstawie planu zalesiania,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:

1) zachowanie wod powierzchniowych $rdédladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, pomostow i urzadzen rekreacyjnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow
drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD i 15KDD ustala

sig:
1) klas¢ dojazdowa drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw
publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kx, 2Kx i 3Kx ustala si¢
lokalizacj¢ ciggu pieszego.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
drog wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog zgodng z rysunkiem planu;
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2) lokalizacje¢ jezdni lub pieszo-jezdni.

§ 22. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych zpotozenia obszaru objetego planem w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) wskazuje si¢ potozenie w granicach koncesji nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
76z w rejonie ,,Szamotuly — Poznan Pooc”, waznej do 12 kwietnia 2029 r.

§ 23. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 24. W zakresie szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: ZP, 120, 2Z.0, 3Z.0, 4720, 1ZL, 2ZL, RL, R/RL, WS, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 1Kx, 2Kx, 3Kx, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw, oznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla
istniejacego gazociggu DN350 relacji Czerwonak — Zlotniki (rok budowy 1994 r.) o ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa o szerokosci 16,25 m na strong od jego osi, w ktorej obowigzujg ograniczenia
lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw, oznaczonych na rysunku planu stref bezpieczenstwa dla
istniejacych rurociggdw naftowych, w ktorych obowiazuja ograniczenia lokalizacji obiektow budowlanych
i zadrzewien, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla DN 800 strefy o szerokosci minimum 20 m, ktérej srodkiem jest o§ rurociagu,
b) dla DN 500 strefy o szerokos$ci minimum 16 m, ktérej srodkiem jest o$ rurociagu.
§ 25. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowe;,
w tym jezdni z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie nieruchomosci na ktorej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,

¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug z zastrzezeniem lit. c,
d) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie U;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwa state;
5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 0%,

¢) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m,

d) dowolna geometri¢ dachu,

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 27. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Gminy Czerwonak uchwaty w sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 28. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Miekowo - czes¢ potudniowa”

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr ..................... Rady Gminy Czerwonak z dnia .......... 2022 roku
Dz. Urz. Woj. WIkp. poz. ......... zdnia .............. 2022 roku
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢kowo — cze$¢ poludniowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi zlozone podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od
28 pazdziernika 2021 r. do 29 listopada 2021 r. oraz w terminie sktadania uwag do dnia 14 grudnia 2021 r.

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé uwagi: Prosze o zachowanie funkcji dz. nr 46/231 jako budowlanej zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w warunkach zabudowy. W zwigzku z tym, ze na przedmiotowa dzialke mamy wydang przez
Panstwa decyzje o warunkach zabudowy nr WGP.6730.20.2016 zdnia 26 pazdziernika 2016 dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku handlowo-ustugowo-mieszkalnego, to dziatka ta byla
przez nas traktowana jako inwestycyjna. W projekcie mpzp oznaczona zostata symbolem 12KDW - droga.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga zostata czgSciowo uwzgledniona zpowodu wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Wskazniki zagospodarowania na nowym terenie uslugowym zostang przeniesione z decyzji nr
WGP.6730.20.2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. Jednakze zuwagi na powierzchni¢ iksztatt dziatki
46/231, projekt planu dopuszcza wylacznie jednokondygnacyjng zabudowe ustugows.

Ponadto, na rysunku planu zostana wrysowane nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 3 m od
ulicy Sniezycowej oraz od dziatki nr 460/230, ktéra mimo wydanej decyzji na zabudowe mieszkalno-
ustugowg zostala zagospodarowana jako droga.

2. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Po dokladnym zapoznaniu si¢ z dokumentacja dostepna na stronie gminy Czerwonak,
zwlaszcza z pigknym opisem terenow (,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”) przylegajacych do wsi
Migkowo oraz unikatowg struktura krajobrazu, zr6znicowanym drzewostanem samej cz¢$¢ potudniowej
stwierdzam, ze planowany projekt uchwaty nie zawiera wystarczajaco szczegélowych zapiséw dotyczacych
tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na uwarunkowania terenu
oraz malownicze usytuowanie Migkowa musimy wszystkimi dostepnymi $rodkami chroni¢ dalsza
bezmyslng zabudowe wolnych przestrzenni. Jako wieloletni pracownik instytucji zajmujacej si¢
modernizacjg i restrukturyzacjg terendw wiejskich 1 miejskowiejskich uwazam, ze duzym btedem jest dalsze
wydawanie pozwolen inwestorom na tak gesta zabudowe. Nikt z mieszkancow nie chce mieszkaé w tak
zwanej ,,wiosce smerfow”, nie mozna pozwoli¢, aby nasza miejscowos$¢ wygladata ja Tulce, Zalasewo czy
Gowarzewo, gdzie gtdowna zabudowe stanowig wielkie ciggi doméw w zabudowie szeregowej. Proponuje,
aby w§ 81§ 9wpisa¢: 1. Dopuszczalna szeroko$¢ frontowej/tylnej elewacji domoéw jednorodzinnych
wolnostojacych, domow w zabudowie blizniaczej, domow w zabudowie szeregowej — nie wigcej niz 20mb.

2. Minimalna odleglo$¢ od granicy dziatki ewidencyjnej/ogrodzenia w/w zabudowy musi wynosi¢ 6mb.
3. Zakaz stawiania domow wielolokalowych.

4. Zachowanie kilkuletniego drzewostanu rosngcego w linii ogrodzenia — procz linii ogrodzenia
frontowego.

5. Ad 5a i4a - wysoko$¢ nie wigcej niz 8mb Proponowane punkty wyeliminujag budowe duzych skupisk
doméw wieloszeregowych, spowoduja wigksza lekko$¢ wizualng zabudowy osiedla oraz podkresli walory
przyrodnicze i uksztaltowanie terenu.
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6.Ze wzgledu na duze nachylenie terenu w lokalizacji 16MN, uniemozliwiajgce w duzym stopniu
budowanie nowych inwestycji proponuje teren ten oznaczy¢ jako obszar ZP. Teren ten uniemozliwia
budowanie konwencjonalnych domoéw, projekty doméw budowanych na terenie otak duzym nachyleniu
odbiegaja od projektow pozostatych inwestycji oraz sa narazone na warunki atmosferyczne. Silne opady,
powodujace obsypywanie tego terenu, stanowig zagrozenie dla planowanych inwestycji. Pozostawienie na tym
terenie okrywy roslinnej bedzie réwniez chroni¢ droge oraz domy znajdujace si¢ ponizej obszaru 16MN.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

1) Okreslenie szerokosci frontowej/tylnej elewacji domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz
szeregowe] byloby sprzeczne z wydanymi decyzjami oraz istniejacym zagospodarowaniem. Ponadto,
o intensywnos$ci dziatlki budowlanej przesadza wskazana w ustaleniach planu maksymalna powierzchnia
zabudowy, wprowadzenie tego parametru wptyngtoby jedynie na sposéb usytuowania budynku na dziatce
budowlane;.

2) Wprowadzenie minimalnej odlegto$ci od granicy dziatki ewidencyjnej/ogrodzenia w wielkosci 6 mb
bytoby niezgodne z § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019r.
poz. 1065, z2020r. poz. 160812351 oraz z2022r. poz. 248), ktory precyzuje dopuszczalng odleglosc
budynku od granicy.

3) Termin ,,budynek mieszkalny jednorodzinny” zostal zdefiniowany w art. 3 pkt. 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 oraz z 2022r. poz. 88) jako budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, shuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku. W zwiazku
z powyzszym, zakaz lokalizacji budynkow wielolokalowych bylby sprzeczny z zapisami ustawy.

4) Nakaz zachowania kilkuletniego drzewostanu rosngcego w linii ogrodzenia - procz linii ogrodzenia
frontowego bylby nadmierng ingerencja w sposob zagospodarowania dziatki, tym bardziej, ze drzewa
zlokalizowane na terenach wskazanych w studium pod zabudowe to samosiejki. Ponadto wycinke drzew
i krzewow reguluja obowigzujace przepisy prawa.

5) Maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych zostala wyznaczona na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy. Ponadto wysokosci budynku 8,5 m, 9 m do kalenicy sg typowe dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z tradycyjnym dachem stromym o nachyleniu 45°.

6) Teren 16MN zostal przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak. Przeznaczenie tak duzego
obszaru (ponad 6000 m?) pod park byloby nieuzasadnione i wptynetoby negatywnie na budzet gminy.
Zabudowa tego terenu jak i podobnych na terenie Migkowa musi zosta¢ zrealizowana w zgodzie ze sztuka
inzynierska w nawigzaniu do uksztattowania terenu i warunkoéw gruntowo-wodnych.

3. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Wniosek o zwiekszenie mozliwej powierzchni zabudowy do 25% na dziatce 76/21, obreb
Migkowo.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zwickszenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej jest nieuzasadnione
zpowodu potozenia dziatki w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w bezposrednim
sasiedztwie doliny, stanowiacej korytarz ekologiczny iwylaczonej zzabudowy. Zabudowa 25%
powierzchni terenu stanowilaby rozdzwigk zzagospodarowaniem sgsiadujacych dziatek, ktore sg
zagospodarowanie w 5%, 5,5%, 8,7%. Dopuszczony na terenach 26MN i 27MN procent zabudowy juz
odbiega od istniejgcego zagospodarowania sgsiednich dzialek iuzyskanej decyzji o warunkach zabudowy
1 zostat wprowadzony na podstawie uwzglednienia uwagi z konsultacji spolecznych. Wskazany obecnie
procent zabudowy na dziatce nr 76/21 pozwala na zabudowanie okoto 210 m?, co przy dopuszczonych
2 kondygnacjach stanowi duzy budynek mieszkalny. Dalsze zwigkszanie powierzchni zabudowy
stanowitoby zachete do realizacji budynku dwulokalowego, ktore w tej cze$ci Mickowa nie wystepuja.

4. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
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Tresé uwagi: Jestem wspotwiascicielem dziatek nr 38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/9 138/10
objetych planem. Decyzjag nr WR.6831.47.2019 z dnia 23.12.2019 r. Wojt Gminy Czerwonak zatwierdzit
projekt podziatu nieruchomosci potozonej w gminie Czerwonak dziatki nr 38/1, obreb Migkowo na dziatki
38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/9 1 38/10. Na podstawie tej decyzji uregulowatam sprawy w ksiegach
wieczystych na kazda dziatke oraz zostaly wkopane kamienie graniczne przez geodete, co stanowilo dla
mnie spory koszt finansowy. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo -
czg$¢ potudniowa” przedtozony do konsultacji umieszczony w BIP 6.05.2021 r. odzwierciedlat geodezyjnie
podzial zatwierdzony decyzjag Wojta z dnia 23.12.2019 - dziatka nr 38/3 zostata zakwalifikowana jako
2KDW (droga wewngtrzna), a pozostate dziatki jako 2MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Plan miejscowy wytozony w dniu 26.10.2021r. wyznacza droge 2KDW =zczgsci dziatki nr 38/3,
powodujac, ze po przyjeciu tego planu dziatka nr 38/5 pozostaje bez dostgpu do drogi wewngtrznej,
a powierzchnia dziatki nr 38/6 ulega zmniejszeniu. Cze$¢ dziatki nr 38/3, 38/4 138/5 zostata
zakwalifikowana jako 2ZO (teren zieleni nieurzadzonej). Taki plan generuje dla mnie kolejne koszty
zwigzane ze zmianami granic dziatek nr 38/5 1 38/6 (koszty geodezyjne oraz koszty zwigzane z wpisami
w ksiggach wieczystych), o absurdalnym czasie zatatwienia tych spraw w poszczegolnych instytucjach
nie wspominajac. Dodatkowo na prawie wszystkie dziatki mam podpisane notarialnie umowy przedwstepne
sprzedazy nieruchomosci z udziatlem w drodze wspolnej (cata dziatka nr 38/3), a przyjecie przedtozonego
planu sprawia kolejne problemy z realizacja zapisow w umowach. Wnosz¢ o ujecie catej dziatki nr 38/3
jako 2KDW oraz dziatki nr 38/4 i38/5 jako 2MN. Majac na uwadze przepisy o odleglosci terenow
zabudowy od ropociagu proponuj¢ pozostawienie linii zabudowy dla dziatki nr 38/4 1 38/5 w takiej formie
jaka jest w wylozeniu planu z26.10.2021 r. tj. 20 m od ropociggu. Uwazam, ze przyjecie moich uwag
bedzie z korzysciag dla obu stron. Dla mnie nie bedzie stanowito dodatkowych kosztow finansowych a dla
gminy - zostang zachowane bezpieczne odleglosci od ropociagu przy cofnigciu linii zabudowy na dziatkach
nr 38/4 1 38/5.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pismem z dnia 8 wrzesnia 2021 r. nr TRNN.5117.000443.2020, podczas obligatoryjnego
etapu procedury planistycznej, jakim jest opiniowanie i uzgadnianie projektu planu miejscowego, PERN
S.A. ztozyl uwage do projektu planu, dotyczaca zachowania stref bezpieczenstwa dla istniejacych
rurociaggdéw naftowych (odpowiednio 16 m i 20 m), ktorej $rodki stanowig osie ropociggdw. Strefy te winny
by¢ wolne od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingéw, sktadow, materiatdw itp. i maja byc
zagospodarowane wedhug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, jako pas zieleni, natomiast budynki moga
by¢ lokalizowane w odlegtosci minimum 20 m od osi gazociggu. W zwigzku z powyzszym uwaga ta
nie moze zosta¢ uwzglgdniona. Na skutek pisma PERN i skrocenia drogi 2KDW, zostata zaprojektowana
nawrotka, tak aby dziatka nr 38/5 miata dostep do drogi wewngtrzne;.

5. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Jestem wlascicielem dzialek nr 38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/9 138/10 objetych
planem. Decyzja nr WR.6831.47.2019 z dnia 23.12.2019 r. W6jt Gminy Czerwonak zatwierdzil projekt
podzialu nieruchomosci potozonej w gminie Czerwonak dziatki nr 38/1, obreb Mickowo na dziatki 38/3,
38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 38/8, 38/9 138/10. Na podstawie tej decyzji uregulowalem sprawy w ksiggach
wieczystych na kazda dziatke oraz zostaly wkopane kamienie graniczne przez geodete, co stanowilo dla
mnie spory koszt finansowy. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo -
cz¢$¢ potudniowa” przedtozony do konsultacji umieszczony w BIP 6.05.2021 r. odzwierciedlat geodezyjnie
podziat zatwierdzony decyzja Wojta z dnia 23.12.2019 - dziatka nr 38/3 zostala zakwalifikowana jako
2KDW/(droga wewngtrzna), a pozostate dziatki jako 2MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).
Plan miejscowy wytozony w dniu 26.10.2021 r. wyznacza droge 2KDW zczgsci dziatki nr 38/3,
powodujac, ze po przyjeciu tego planu dziatka nr 38/5 pozostaje bez dostepu do drogi wewngtrznej,
a powierzchnia dziatki nr 38/6 wulega zmniejszeniu. Czgs$¢ dziatki nr 38/3, 38/4 138/5 zostata
zakwalifikowana jako 2Z0O (teren zieleni nieurzadzonej). Taki plan generuje dla mnie kolejne koszty
zwigzane ze zmianami granic dziatek nr 38/5 i 38/6 (koszty geodezyjne oraz koszty zwigzane z wpisami
w ksiggach wieczystych), o absurdalnym czasie zatatwienia tych spraw w poszczegodlnych instytucjach
nie wspominajgc. Dodatkowo na prawie wszystkie dziatki mam podpisane notarialnie umowy przedwstepne
sprzedazy nieruchomosci z udziatem w drodze wspolnej (cata dziatka nr 38/3), a przyjecie przedtozonego
planu sprawia kolejne problemy z realizacja zapisow w umowach. Wnosz¢ o ujecie calej dziatki nr 38/3
jako 2KDW oraz dziatki nr 38/4 138/5 jako 2MN. Majac na uwadze przepisy o odleglosci terenow
zabudowy od ropociggu proponuj¢ pozostawienie linii zabudowy dla dziatki nr 38/4 i 38/5 w takiej formie
jaka jest w wytozeniu planu z26.10.2021 r. tj. 20 m od ropociggu. Uwazam, Ze przyjecie moich uwag
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bedzie z korzys$cig dla obu stron. Dla mnie nie bedzie stanowito dodatkowych kosztéw finansowych a dla
gminy - zostang zachowane bezpieczne odlegtosci od ropociagu przy cofnigciu linii zabudowy na dziatkach
nr 38/4 1 38/5. Proszg o pozytywne rozpatrzenie uwag.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pismem z dnia 8 wrzesnia 2021 r. nr TRNN.5117.000443.2020, podczas obligatoryjnego
etapu procedury planistycznej, jakim jest opiniowanie i uzgadnianie projektu planu miejscowego, PERN S.
A. ztozyt uwage do projektu planu, dotyczaca zachowania stref bezpieczenstwa dla istniejacych rurociagéw
naftowych (odpowiednio 16 m i 20 m), ktdrej srodki stanowig osie ropociagow. Strefy te winny by¢ wolne
od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingow, skltadow, materialow itp. 1imajag by¢
zagospodarowane wedlug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo, jako pas zieleni, natomiast budynki moga
by¢ lokalizowane w odlegtosci minimum 20 m od osi gazociggu. W zwigzku z powyzszym, uwaga ta
nie moze zosta¢ uwzglgdniona. Na skutek pisma PERN i skrocenia drogi 2KDW, zostata zaprojektowana
nawrotka, tak aby dziatka nr 38/5 miata dost¢p do drogi wewngtrzne;.

6. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Teren 7MN - wysoko$¢ max 9,5 m, powierzchnia zabudowy - 25%, linia zabudowy 6 m -
nieprzekraczalna (na dziatce 45/9 ze wzgledu na waski front dziatki niemozliwe bedzie usytuowanie domu
bezposrednio przy linii zabudowy).

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga nicuwzgledniona w zakresie zwickszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do
25% na terenie 7MN. Zabudowa 25% powierzchni terenu stanowilaby rozdzwigk z zagospodarowaniem
sasiadujacych dziatek. Nie zostata rowniez skorygowana nieprzekraczalna linia zabudowy na dziatce nr 45/9
zuwagi na fakt, ze w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego juz zastosowano
tam nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

7. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Zapoznalam si¢ z wylozonym do wgladu projektem uchwaly ustalajagcej projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo - cze$¢ potudniowa”, odbytam tez
rozmowe telefoniczng z osoba odpowiedzialna, wskazana na stronie gminy i zgtaszam si¢ do niego uwagi.
Dotyczg one przede wszystkim obszaréow okre§lonych jako 15SMN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN,
ale odnoszg si¢ bardziej lub mniej bezposrednio rowniez do pozostalych obszarow wskazanych w mpzp.
Uwagi i spostrzezenia:

1) Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwonak,
zatwierdzony uchwatg nr 173/XXVIII/2000 z dnia 14 czerwca 2000 r. teren objety projektem mpzp
oznaczony test jako M2 i M1 oraz U czyli odpowiednio ,,tereny rozwoju budownictwa rezydencjonalnego
i letniskowego o zabudowie ekstensywnej”, ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” i ,tereny
zabudowy ustugowej”. Wskazane MPZP mozliwosci dla obszaréw oznaczonych jako 10MN, 13MN,
I5MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i21MN zakladaja zabudowg intensywna, co jest niezgodne ze
Studium. Co wigcej zgodnie z par. 9 projektu MPZP pkt. 1 na tych terenach nie ma mozliwosci lokowania
zabudowy jednorodzinnej, ktora powinna by¢ wskazana jako zabudowa dopuszczona dla tych terenow.

2) Nabywajac nieruchomos$¢ w tej lokalizacji opieratam si¢ na zapisach studium ibe¢dac mieszkancem tej
gminy nie mam w sobie zgody na zapisy MPZP niezgodne ze Studium. Zgodnie z zapisami Studium par.
123 ,wolne od zabudowy powinny pozosta¢ pasy gruntu 30 m od lasu, ponadto zabudowa nie moze
zmienia¢ stosunkow wodnych ekosystemu 1 zrownowazonego systemu regulacji w obrgbie przylegtego lasu
lub grupy drzew”. Proszg o ustosunkowanie si¢ do tych zapisow w kontekscie tak ggstej zabudowy
w obrebie terendw oznaczonych w mpzp jako 13MN, 15MN oraz 21MN.

3) Tereny oznaczone w MPZP jako 15MN, 21MN i inne sg obecnie intensywnie zarosnigte drzewami. Nie jest
to las wrozumieniu prawa cho¢ taki wyglad ipoza zapisami planéw jest lasem, tudziez terenem
zadrzewionym. Umozliwienie tak gestej zabudowy w MPZP stoi w niezgodzie ztymi zapisami,
szczegblnie, ze obszary te majg by¢ zabudowane przez dewelopera. Dzialalno$¢ deweloperska
stuzyuzyskaniu jak najwigkszego zysku jak najnizszym kosztem. Obowiazkiem Gminy jest ustalenie
takiego planu zagospodarowania, wydanie takich warunkéw zabudowy, anastgpnie takiej decyzji
o pozwoleniu na budowe itakich zgdéd na wycinki lub braki zgdd, aby chroni¢ $rodowisko i zielen.
Przywotuje tu szerokie i kategoryczne zapisy Studium uwarunkowan traktujgcych ten temat.
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4) MPZP nie nakazuje pozostawienia istniejacego zadrzewienia - wnoszg¢ o jak najbardziej restrykcyjne zapisy
w tym wzgledzie 1 wprowadzenie nakazow pozostawienia istniejgcego zadrzewienia.

5) Biorac pod uwage powtarzajace si¢ w okresach letnich niedobory wody w instalacji wodociagowe, proszg
o ustosunkowanie si¢ do tego zagadnienia: czy Gmina przedstawiajac tak gesta zabudowe i powigzany
z tym tak liczny wzrost gospodarstw domowych w Migkowie wzigla pod uwage niewydolno$¢ instalacji
wodnej? Nie mam wiedzy o instalacji kanalizacyjnej dlatego si¢ do tego nie odnosze, jednakze
pozostawiam to Panstwu jako temat do analizy. Prosz¢ o odpowiedz na to zagadnienie.

6) Z uwagi na brak bezkolizyjnego zjazdu na ul. Gdynska na dlugosci Migkowa prosze o informacje, jak
Gmina widzi rozwigzanie problemu dodatkowych kilkudziesieciu, czy kilkuset samochodow, fakt istnienia
kolei jest oczywisty inie stanowi zapytania. Podsumowujac prosze o uwzglednienie mego sprzeciwu na
gesta zabudowe szeregowa i blizniaczg na terenach okreslonych jako 10MN, 13MN, 15MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN i 21MN. Proszg o uwzglednienie tego, ze zapisy te sg niezgodne ze Studium uwarunkowan,
albo prosze¢ szczegdlowe odniesienie si¢ do mojej uwagi. Prosz¢ o uwzglednienie niewydolnosci systemu
wodociagow oraz niewydolno$ci drog komunikacyjnych. Pragne zaznaczy¢, ze ta miejscowos¢ i ta Gmina
nalezy do nas wszystkich. Zaréwno rozwdj Gminy jak i funkcjonowanie jej mieszkancéw powinno by¢
korzystne 1 komfortowe dla wszystkich. Zadaniem Gminy jest chroni¢ interes mieszkancow, a nie stawia¢
na interes jednego czy kilku deweloperéw, ktéremu zdaja sie sprzyja¢ zapisy projektu uchwaty. Chciatbym
aby$my wszyscy mogli zy¢ w przyjaznym Srodowisku. Odpowiedz gestej zabudowy na wysoki popyt
branzy mieszkaniowej nie stoi w zgodzie z interesem mieszkancow, ktorzy zamieszkali tu poniewaz
pragneli mieszkac¢ blisko natury i w jej otoczeniu, nie stoi tez w zgodzie z zapisami Studium uwarunkowan,
ktore wskazato kierunek rozwoju gminy.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Uwaga czg$ciowo nieuwzgledniona.

1) Parametry zabudowy iminimalne powierzchnie dziatek zostaly wskazane na postawie istniejacego
zagospodarowania oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe. Na
podstawie uwagi na terenach: 10MN, 13MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 22MN dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji budynkow wolnostojacych.

2), 3), 4) Nakaz pozostawienia istniejacego zadrzewienia bylby nadmierng ingerencja w sposéb
zagospodarowania dziatki, tym bardziej, ze drzewa zlokalizowane na terenach wskazanych w studium pod
zabudowe to samosiejki. Ponadto, wycinke drzew ikrzewow reguluja obowiazujace przepisy prawa.
Przywotane zapisy studium o wolnych od zabudowy pasach gruntu 30 m od lasu nie zostaly w projekcie
planu wyznaczone z uwagi na istniejace zagospodarowanie oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy
i decyzje o pozwoleniu na budowe. Studium jest wyrazem polityki przestrzennej gminy, okresla kierunki
zagospodarowania, jednak nie jest aktem prawa miejscowego. Z tego powodu nie moze by¢ podstawa
wydania decyzji administracyjnej, za$ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawiera odestania do stosowania uregulowan zawartych w studium do decyzji
o warunkach zabudowy. Gmina ma obowigzek wydania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednak nie musi wykazywaé zgodnosci planowanego zagospodarowania z przeznaczeniem
terenu okreslonym w studium.

5) Aquanet zaopiniowal pozytywnie projekt planu zagospodarowania przestrzennego, nie zglaszajac zadnych
uwag. Brak uchwalenia planu miejscowego nie uchroni tego terenu przed intensywng zabudowsa, a wrecz
przeciwnie - przeznaczy pod nig tereny, ktdre sg obecnie ekstensywnie zabudowane Iub jeszcze
niezagospodarowane.

6) Kwestia bezkolizyjnego zjazdu na ulice Gdynska nie jest przedmiotem opracowania projektu planu. Brak
uchwalenia planu miejscowego nie uchroni tego terenu przed intensywng zabudowa, a wrgcz przeciwnie -
przeznaczy pod nig tereny, ktore sa obecnie ekstensywnie zabudowane lub jeszcze niezagospodarowane.

8. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z proponowanym projektem ze zdumieniem stwierdziliSmy, ze projekt
ten ulegl znaczacej zmianie od pierwszego wyltozenia oraz, ze zapisy w w/w planie z niewiadomych
powodow wprowadzaja niekorzystne zmiany dla mieszkancéw i otoczenia. Istota uchwalenia mpzp dla
»Miekowo czes¢ poludniowa”, miato by¢é uniemozliwienie intensyfikacji zabudowy na tym terenie
zuwzglednieniem m. in. potrzeb spotecznych 1iprzyrodniczych. Tymczasem w obszarze 14MN
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w wiekszosci zabudowanym domami jednorodzinnymi jednolokalowymi wprowadza si¢ wyjatki dla dwoch
dziatek 46/8 146/7 - §8 pkt.314. Jest to catkowitym odstepstwem od opracowywanego planu, ktory
pozwala w tym obszarze na lokalizacj¢ jednego budynku jednorodzinnego i jednego budynku gospodarczo-
garazowego. Taka zabudowa dziatek 46/8 i146/7 generuje precedens dla innych inwestorow, tworzy
nadmierne zaggszczenie budynkéw iludzi na malym terenie (inwestor moze postawi¢ budynki
jednorodzinne dwulokalowe), aco za tym idzie generuje nadmierne obcigzenie terenu odpowiadajace
zabudowie miejskiej, a przede wszystkim zmienia zastany fad przestrzenny na obszarze 14MN. W w/w
drugim projekcie planu dla terenu 14MN przedstawiono m. in. nastgpujace parametry okreslone
w punktach: §8 pkt 11 udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: b) 50%
powierzchni dziatki budowlanej Oznacza to, ze 72 dziatki moze by¢ powierzchnig ,,zabetonowang”. Dziatki
tak zabudowane sa charakterystycznie dla osiedlowej zabudowy miejskiej, anie wiejskiej. §8
pkt 12 wskaznik intensywnosci zabudowy b) od 0do 0,75 Taki wskaznik ustala si¢ dla intensywnej
zabudowy terenu. A na obszarze 14MN jest zachowany charakter przestrzenny i ekologiczny istniejacej
zabudowy, ograniczajacy twarda zabudowe gruntu. Jak to si¢ ma do waloréw wiejskich i przyrodniczych na
tym obszarze oraz przeciwdzialaniu nadmiernej intensyfikacji? Pani mgr inz. Magdalena Glowacka
w ,,Prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby wlasnie tego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Mickowo - czgs¢ potudniowa”, m.in. napisata: ,,Zapisy projektu planu
umozliwiag  harmonijne wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej iuslugowej na dotychczas
niezainwestowanych dziatkach, nawigzujacych swoja forma do istniejagcych budynkéw mieszkalnych. Plan,
poprzez zapisy dotyczace dopuszczenia wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
oraz wytyczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy ogranicza nadmierng intensyfikacje
zabudowy. Ponadto, zapisy dotyczace gospodarki wodno -$cickowej uniemozliwiag przenikanie
zanieczyszczen do gruntu. Zapisy dotyczace sposobu ogrzewania budynkoéw zgodnego z,uchwala
antysmogowa” oraz zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonow kuchennych na
paliwa stale bedzie zapobiegaé zanieczyszczeniu powietrza atmosferycznego. Za korzystne nalezy uznaé
rowniez zabezpieczenie terendw dolinnych przed zabudowa, co stanowi rowniez nawigzanie do korytarza
ekologicznego wskazanego w sasiednim obowigzujacym planie miejscowym. Brak spdjnej koncepcji
1 nadmierna intensyfikacja zabudowy wykluczatby wlasciwe funkcjonowanie tego terenu, a takze mogtyby
wystapi¢ konflikty miedzy wlascicielami nowo zainwestowywanych terendow a obecnymi mieszkancami wsi
Migkowo. Ponadto, powstala zabudowa ograniczylaby udzial powierzchni biologicznie czynnej itym
samym negatywnie wptynetaby na Srodowisko. Brak realizacji projektowanego planu albo nie zmienitby
W sposob znaczacy sposobu uzytkowania terenu albo spowodowalby, Zze w znacznym stopniu zwigkszytaby
si¢ intensywno$¢ zabudowy. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy nie musza by¢ zgodne
z rozporzadzeniem Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktore zawiera szereg obostrzen, w tym okreslenie minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej. Ze wzgledu na zmian¢ przepisow szczegdlnych ustawy o gospodarce
nieruchomosciami mozliwe staly si¢ podzialy niezaleznie od ustalen planu, w przypadku znoszenia
wspotwlasnosci po realizacji inwestycji. Po zmianie przepisow szczegolnych ustawy o gospodarce, intencjg
inwestoréw stala si¢ budowa maksymalnej ilosci budynkéw mieszkaniowych, najczes$ciej dwulokalowych,
na dzialce, a po ich wybudowaniu dokonywanie podziatu na dziatki budowlane o powierzchni znacznie
mniejszej niz okre§lona w ustaleniach miejscowych planow oraz o znacznie przekroczonym wykorzystaniu
maksymalnej ustalonej przez miejscowy plan powierzchni zabudowy. W zwiazku z powyzszym, skutkami
zaniechania zmiany miejscowego planu bylaby zbyt intensywna zabudowa. Nowo powstata zabudowa
ograniczylaby udzial powierzchni biologicznie czynnej izmniejszyla zdolno$¢ retencji. Sytuacja ta
obnizylaby komfort zycia obecnych mieszkancow oraz wptyngtaby niekorzystnie na $rodowisko
przyrodnicze.” Proponowane zapisy w drugim projekcie mpzp ,,Mickowo -cz¢$¢ potudniowa” nijak si¢ maja
do tego co napisano w ,,Prognozie oddzialywania na $rodowisko”. Nie tylko nie ograniczajg zabudowy
mozliwosci zabudowy na zastanym terenie 14MN, a wrgcz je rozszerzajg i stuzg wykorzystaniu np. przez
deweloperow. Przyklad stanowig dziatki 46/8 146/7, ktére zniewiadomych powoddéw potraktowano
wyjatkowo nie zwazajac na stan zastany, jak rowniez na to, jak taka ilo§¢ zabudowy bedzie oddzialywala na
komfort zycia mieszkancow posiadajacych juz domy na sasiednich dziatkach. Takie wyjatkowe traktowanie
jest krzywdzace wobec tych, ktorzy juz si¢ wybudowali, a byli niejednokrotnie zmuszani do dokonywania
zmian w swoich projektach (najczesciej zmniejszania powierzchni zabudowy), aby wtym obszarze
powierzchnia biologicznie czynna byla wigksza niz powierzchnia zabudowy. Ludzie wybierajac wie§ na
swoje miejsce do zycia oczekuja, ze nie zamieni si¢ ona wto od czego uciekli, czyli wszechobecnego
betonu, duzych skupisk ludzi na matym terenie. Poza tym nalezy zaznaczy¢, ze istniejagca zabudowa na
terenie 14MN, powstawata na takich samych warunkach jak zabudowa w sasiednim obszarze (mpzp - rejon
ul. Lakowa), gdyz wczedniejszy plan obejmowal caly ten teren. Jest spojna z zabudows, z ktdéra graniczy
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przez ulice Ogrodowa, wprowadza tad przestrzenny i zachowuje charakter wiejski. Ponadto, pozwalajac
w Migkowie na realizacj¢ zapedow inwestorow do budownictwa szeregowego jak iumniejszania
powierzchni biologicznie czynnej, ktora bezpowrotnie zniszczy srodowisko, warunki retencji wody, walory
krajobrazowe Miekowa. Wielokrotnie czyta sie¢ istyszy w mediach jak Urbani§ci w Polsce zréznych
stowarzyszen, od lat bija na alarm, aby nie wprowadza¢ na tereny wiejskie zabudowy charakterystycznej dla
miast i nie zageszczac jej do maksymalnych granic. Zwracaja uwage, ze priorytetem w tworzeniu MPZP,
powinna by¢ ochrona tadu przestrzennego i wysokiej jakosci $rodowiska zycia ludzi w zgodzie z zasada
rozwoju zrownowazonego. Dlatego jako, ze sasiadujemy z terenem 14MN nasze wnioski stuzg zachowaniu
istniejacego tadu przestrzennego w tym projektowanym obszarze, aw szczegélno$ci uniemozliwieniu
w nim intensyfikacji zabudowy, by ze wzgledu na istniejaca juz zabudowe teren pozostal spojny.
Whioskujemy takze, aby na pozostalym terenie przyjaé takie parametry, aby zachowaé wiejski charakter
Migkowa, nie pogrzeba¢ jego waloréw krajobrazowych iprzestrzennych. W zwigzku z powyzszym
wnosimy o nastgpujace zmiany: § 8 pkt 3), 4a) 5b) projektu sg bardzo wazne z powodu ochrony krajobrazu,
fadu przestrzennego iodczu¢ mieszkancow. Na obszarze 14MN na jednej dzialce zlokalizowany jest
z budynkiem gospodarczo-garazowym zintegrowanym z budynkiem, a je$li budynek gospodarczo-garazowy
jest wolnostojacy to wystepuje pojedynczo na dzialce inie przekracza wysokosci 4,5 m. Wprowadzanie
wyjatkow na dziatkach 46/8 146/7 w istotny sposob zakldca tad przestrzenny, gdyz bardziej pasuja do
zabudowy miejskiej niz wiejskiej, wplyng negatywnie na tzw. dobrosgsiedztwo. Nie mozemy wyrazi¢ na to
zgody, dlatego chcemy aby punkty 3), 4a), Sb) uzyskaty nastgpujace brzmienie: pkt 3) lokalizacjg¢ wylacznie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce, pkt4a) wylacznie jednego budynku
gospodarczogarazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? ijednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dziatce budowlanej, pkt 5b) budynku gospodarczego oraz wiaty - nie wigcej niz 4,5 m i jedna
kondygnacja nadziemna pkt 11b) chcemy zachowa¢ charakter przestrzenny i ekologiczny zabudowy oraz
ograniczy¢ twardg zabudowe gruntow, poprzez ustalenie tego wspolczynnika na warto$¢ 65%, gdyz przy
proponowanej wartosci 50% pot dzialki moze by¢ zabudowana powierzchniami twardymi, a poza tym
$rednia wartos$¢ tego wspolczynnika dla terenu 14MN juz zabudowanego, wynosi 68,2% - nowe brzmienie:
pkt 11) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz: b) 65% powierzchni dziatki;
pkt. 12¢) projektowany wskaznik intensywno$ci zabudowy, o wartosci 0,75 ustala si¢ dla bardzo
intensywnej zabudowy, ale dla terenu 14MN, objetego planem w rzeczywisto$ci wynosi on $rednio 0,4 -
maksymalnie 0,55 na juz zabudowanych dziatkach. Aby chroni¢ tad przestrzenny proponujemy ustali¢ go na
warto§¢ od O0do 0,60 co itak stanowi duza warto§¢. Brzmienie tego punktu: pkt. 12¢ wskaznik
intensywnosci zabudowy od 0do 0,6 liczony jako stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czgSciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego z 50%
na 60%. Wykre§lono réwniez dopuszczenie lokalizacji dwdch budynkéw gospodarczo-garazowych na
dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkow
mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosujg sposob zagospodarowania
1 intensywnos¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania dziatek na terenie 14MN.
Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkéw mieszkalnych
na dzialce nr 46/8, poniewaz na tej dzialce znajduja si¢ juz 2 budynki mieszkalne. Nie obnizono
maksymalnej wysokosci budynku gospodarczo-garazowego na dziatce 46/8 z uwagi na wydana decyzje
o warunkach zabudowy. Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zakazu zabudowy szeregowej oraz zmian
parametréw zabudowy dla pozostatych terenow planu z uwagi na wydane decyzje o warunkach zabudowy
i pozwolenia na budowe.

9. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé¢ uwagi: Uprzejmie prosze o przyjecie mojego wniosku, ktéry nawigzuje do innych wnioskow
mieszkancow z ul. Ogrodowej w Migkowie, o zmian¢ zapisow dla dziatki 46/7, ktora dostala niby moje
warunki zabudowy zrozpedu. Po szczegdtowej analizie mozliwosci jakie ma dziatka 46/7 po jej
ewentualnej sprzedazy deweloperowi - staje si¢ jasne, ze moj wniosek dotyczy? 1 dotyczy tylko i wytacznie
zachowania w mocy prawnej juz wydanych warunkéw zabudowy ipozwolenia na budowe - anie
umozliwienia budowy 2 domoéw jednorodzinnych, dwoch garazy 50 m? oraz dwdch wiat 50 m? na sgsiedniej
dziatce 46/7. Ja wnioskuje¢ tylko i wylacznie o mozliwos¢ dokonczenia zaczgtej inwestycji budowy drugiego
domu jednorodzinnego, ciut wigkszego niz 25 m? podstawy jaki mam w chwili obecnej, ktory niestety
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nie ma mozliwosci rozbudowy z zadnej strony. Gdyby moj maty domek mial mozliwos¢ rozbudowy
nie wnioskowatabym o utrzymanie wczesniej wydanych pozwolen i wz-tek.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego z 50%
na 60%. Wykre$lono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkoéw gospodarczo-garazowych na
dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano réwniez z dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkéw
mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosuja sposdb zagospodarowania
1 intensywnos¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania dziatek na terenie 14MN.
Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkow mieszkalnych
na dziatce nr 46/8.

10. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Migkowo - czgs¢ potudniowa”, zwanego dalej planem” wnosze nastepujace uwagi:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaly planu: z,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej z wyjatkiem dzialek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkow
mieszkalnych” na: ,,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej z wyjatkiem dziatki
nr 46/8, dla ktorej zostaly juz wydane warunki zabudowy oraz pozwolenie na budowe 2 domow
jednorodzinnych.” Uzasadnienie - dziatka 46/8 ma nietypowy ksztatt waskiego trapezu o boku 7,42 m,
ktory dodatkowo ograniczony jest przepisami odleglosci zabudowy od drogi oraz zabudowy od granicy lasu
i zachowania odstepu 12 m na calej dtugosci 56 m, co daje utrate 672 m2. Takie ograniczenia nie wystepuja
dla dziatki 46/7, ktora po otrzymaniu identycznych praw jak dziatka 46/8 oznacza zupelie inne
przeznaczenie lub jej wykorzystanie na zabudowe wielorodzinna, z dostepem poprzez prywatng droge od
ulicy Ogrodowej, ktora jest wlasnoscig wspolng z dziatkg 46/8 imoze oznacza¢ niewspotmierne jej
uzytkowanie i utrzymanie w przypadku realizacji zmiany dla dziatki 46/7. Uprzejmie prosz¢ o zachowanie
tylko o wylacznie parametrow wydanych w 2 warunkach zabudowy dla dziatki 46/8, tj. a) dwa domy
jednorodzinne o tgcznej powierzchni zabudowy dziatki, w tym jeden o powierzchni zabudowy 25 m? - juz
zrealizowany, oraz wydanego pozwolenia na budowe tylko jednego garazu wolnostojacego 29 m?, juz
wybudowanego. Cele zabudowy tej dziatki stuzg tylko i wylacznie zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
jednego wiasciciela dziatki, ktéry nie ma mozliwosci podziatu dziatki (ze wzgledu na istniejacy uktad
zabudowy), ani wybudowania 2 garazy wolnostojacych, tak jak dopuszcza proponowana zmiana na dziatce
46/7.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza sie lokalizacje dwoch
budynkow gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m?> kazdy” na ,,dopuszczenie
lokalizacji wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce budowlanej” Uzasadnienie: na terenie catego
planu dla terenow MN dotychczas wydawane pozwolenia nakazywaly realizacje wylacznie jednego
budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na dziatlce budowlanej. Zatem nie istnieje formalna
przestanka by dopusci¢ na dzialce nr ewid. 46/8 146/7 lokalizacji drugiego budynku gospodarczo-
garazowego. Wiasciciel dziatki 46/8 nie ma mozliwosci wybudowania 2-go garazu wolnostojacego, ze
wzgledu na ograniczenia ksztattu dziatki oraz ukladu istniejagcych budynkéw, wigc ten zapis jest
niewtasciwy i sprzeczny z juz wydanymi warunkami zabudowy.

3) zmiang parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dzialki budowlanej dla terenow 14MN” b)
okreslajacego powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaly
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 14MN” c) okreSlajacego intensywnosc
zabudowy dla obszaru 14MN w § 8 pkt. 12 lit. ¢ uchwaly planu: na ,,od 0 do 0,6 dla terenow 14MN”.

Uzasadnienie: Zwigkszone parametry znaczaco odbiegaja od wczesniej stosowanych na tym obszarze.
Usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza wartosci 19%,
a usredniony wskaznik intensywno$ci zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza 0,55.
Proponowane kolejno 25% 10,75 to znaczne i nieuzasadnione odstgpstwo od wczesniejszych zapisow
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dla tych terenow. Podsumowanie Wnosimy o ,réwne” traktowanie wszystkich wiascicieli
nieruchomosci. Skoro wiasciciele pozostatych dzialek objetych zmiang planu na terenach MN moga
wybudowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce
to na jakiej podstawie prawnej plan wprowadza zmiange warunkéw zabudowy dla dziatki 46/7. Jest dla
nas (sgsiadow) niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci dziwne traktowanie dziatki 46/7, ktora nie ma
obecnie wydanego zadnego pozwolenia na budoweg czy choc¢by warunkéw zabudowy, ktore
w przypadku dziatki 46/8 maja swoje uzasadnienie. W przypadku utrzymania obecnie proponowanych
zapisOw nastgpi zaburzenie istniejgcego tadu przestrzennego okolicy. W obszarze pomigdzy ulicami:
Szarotkowa, t.akowa i Czeresniowa wszystkie zrealizowane inwestycje (oprocz jednego przypadku
46/8, ktory niefortunnie zostal postawiony w sytuacji bez wyjscia przez zalesienie dziatki 660) to
budynki jednorodzinne jedno - lokalowe umiejscowione na jednej dziatce i chcemy aby tak pozostalo.
Whiosek wlasciciela dziatki 46/8 nie powinien by¢ rozszerzany lub powielany na inne okoliczne dziatki
tj. 46/7, poniewaz nie ma to zadnego uzasadnienia logicznego ani podstaw (Gmina nie otrzymata innych
wnioskow dotyczacych zmiany projektu zabudowy obszaru 14MN) Zagegszczenie zabudowy na tym
obszarze bedzie miato wptyw na jako$¢ okolicznych mieszkancéw oraz nie pozostanie bez wplywu na
warto$¢ sasiednich nieruchomos$ci. Wnosimy o ujednolicenie zapisow dla wszystkich terenéw 14MN
i dopuszczenie budowy na jednej dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego z wyjatkiem dziatki
46/8, ktora zaspokaja potrzeby lokalowe jednego wiasciciela na podstawie WZ oraz rozpoczetej
inwestycji, oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?. Doda tkowo pragng zaznaczy¢, ze wniosek wihasciciela
dziatki 46/8 ma na celu tylko i wylacznie zaspokojenie celow mieszkaniowych na potrzeby wlasne,
ktore brutalnie zostaly ograniczone przez =zalesienie dziatki 660, co uniemozliwito budowe
zaplanowanego jednego budynku mieszkalnego w roku 2019. Konsekwencja odrzucenia pozwolenia na
budowe 1 domu rodzinnego przez Starostwo Powiatowe w Poznaniu powstala potrzeba budowy malego
domku o powierzchni 25 m?, ktory pozwolil zaspokoi¢ podstawowe warunki bytowe na dzialce
budowlanej i odroczy¢ w czasie koszty planowanej inwestycji. W chwili obecnej nie ma mozliwoS$ci
rozbudowy tego malego domku, aco za tym idzie, wlasciciel wnioskuje o utrzymanie wydanych
warunkow zabudowy, a nie ich rozszerzanie, lub kopiowanie na sgsiadujace dziatki, ktore znaczaco
moga wplyna¢ na ilo§¢ budynkow i wiat.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznieczynnego
z50% na 60%. WykreSlono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw gospodarczo -
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano réwniez z dopuszczenia lokalizacji
dwodch budynkéw mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wickszym stopniu dostosuja sposob
zagospodarowania i intensywno$¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania
dziatek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwodch budynkéw mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwos¢ realizacji wiaty.

11. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Z uwagi na wydang decyzje o warunkach zabudowy nr WGP.6730.89.2020.KM z dnia
5 listopada 2021 r. dla inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
na dzialce nr 43/2 obreb Migkowo oraz decyzji o warunkach zabudowy nr WGP.6730.66.2018. KM z dnia
kwietnia 2019 r. dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych na dzialce 43/2 obrgb Migkowo, wnosze o zmiang minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dzialek na minimum 500 m?. Takie parametry ustanowione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pozwolg mi wykorzystac teren dziatki nr 43/2, obreb Migkowo, zgodnie
z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zmiana minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 800 m? na 500 m? bytaby sprzeczna
z wielkos$cia dzialek w sasiedztwie dzialki nr 43/2 na terenie 2MN. Najmniejsza wydzielona dziatka
budowlana na tym terenie ma prawie 900 m?> , a pozostale sg o powierzchni ponad 1000 m?, zatem
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wprowadzenie dzialek o powierzchni 500 m?> byloby nieuzasadnione i niespdjne =z istniejgcym
zagospodarowaniem terenu.

12. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Odnoszac si¢ do wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Mickowo - cze§¢ poludniowa”, wystepuje zuwaga o wylaczenia
z procedowania dziatki nr 43/2, obreb Migkowo. W zwigzku zuzyskana decyzja nr 6987/21 zdnia
23.11.2021 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-budowlany
1 udzielajaca pozwolenia na budowg, wnosze o wylaczenie dziatki nr 43/2, obreb Migkowo obszaru objetego
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migkowo czg$¢ potudniowa”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Celem opracowania jest ustalenie dla wszystkich terenéw warunkéw zabudowy
adekwatnych do istniejacego zainwestowania 1iograniczenie nadmiernej intensyfikacji zabudowy.
Wylaczenie z opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jakiejkolwiek dziatki
byloby nieuzasadnione i stanowitoby niebezpieczny precedens.

13. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$é¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo - czes¢ potudniowa” jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ujednolicenie zapisow dla
wszystkich terendw MN i dopuszczenie budowy wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej i jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchnie 50 m? albo jednej
wiaty o maksymalnej powierzchnie 50 m? na dziatce budowlanej, bez wyjatkow. Na terenie catego planu dla
terené6w MN obowigzuje nakaz realizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
oraz z wyjatkiem dwoch dziatek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Zapisy obecnego projektu planu zagospodarowania
umozliwiajg intensywne ,deweloperskie” zagospodarowanie wymienionych dzialek budynkami
jednorodzinnymi dwu - lokalowymi. Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkéw i ludzi
na malym obszarze. Zaktoci i intensywnie wplynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Migkowo.
Zaburzy istniejacy stan zastanego tadu przestrzennego. Jest dla nas niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci
osobne iwyjatkowe traktowanie tych dwoch dziatek. Jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ,,rowne”
traktowanie wszystkich wtascicieli nieruchomosci, ktorzy musza dostosowywac si¢ do ustalen planu i moga
lokalizowa¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na dziatlce. Tym bardziej, ze Gmina zna stanowisko
mieszkancéw Migkowa - cze¢§¢ potudniowa, ktore to stanowisko zostato jasno wyrazone w pismach z dnia
20.08.2020 r. oraz 18.08.2020 r. i odnosi si¢ do obwieszczenia Wojta Gminy Czerwonak z dni 27.07.2020 r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwazamy, ze
tworzenie wyjatkow i odrebnych pozwolen dla wybranej grupy dziatek stwarza niebezpieczny precedens,
ktory w przysztosci moze by¢ wykorzystywany do podwazania i ubiegania si¢ o wprowadzanie kolejnych
wyjatkow w zapisach planu zagospodarowania przestrzennego. Wnosimy nastgpujace uwagi do projektu
planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaty planu: z,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoéch budynkéw
mieszkalnych” na: ,,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;”.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
budynkéw gospodarczogarazowych o maksymalnej powierzchni 50 m? kazdy” na ,,dopuszczenie lokalizacji
wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej”.

3) zmiang parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dziatki budowlanej” b) okreslajacego
powierzchnie terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty planu: na ,,60%
powierzchni dziatki budowlanej”.

Rozstrzygniecie: nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
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z50% na 60%. WykreSlono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwdéch budynkéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosuja sposob
zagospodarowania i intensywno$¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania
dziatek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkow mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwos¢ realizacji wiaty.

14. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo - cze$¢ poludniowa” jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ujednolicenie zapiséw dla
wszystkich terendéw MN i dopuszczenie budowy wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej i jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchnie 50 m? albo jednej
wiaty o maksymalnej powierzchnie 50 m? na dziatce budowlanej, bez wyjatkow. Na terenie catego planu dla
terenow MN obowiazuje nakaz realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j
oraz z wyjatkiem dwoch dzialek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Zapisy obecnego projektu planu zagospodarowania
umozliwiajag intensywne ,deweloperskie” zagospodarowanie wymienionych dzialek budynkami
jednorodzinnymi dwulokalowymi. Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkow i ludzi na
matym obszarze. Zakloci i intensywnie wplynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Migkowo.
Zaburzy istniejacy stan zastanego tadu przestrzennego. Jest dla nas niezrozumiate i budzi nas watpliwosci
osobne i1 wyjatkowe traktowanie tych dwodch dzialek. Jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ,,réwne”
traktowanie wszystkich wiascicieli nieruchomosci, ktorzy musza dostosowywac si¢ do ustalen planu i moga
lokalizowa¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na dzialce. Tym bardziej, ze Gmina zna stanowisko
mieszkancéw Miekowa - czes¢ potudniowa, ktére to stanowisko zostalo jasno wyrazone w pismach z dnia
20.08.2020 r. oraz 18.08.2020 r. i odnosi si¢ do obwieszczenia Wojta Gminy Czerwonak z dni 27.07.2020 r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwazamy, ze
tworzenie wyjatkow i odrgbnych pozwolen dla wybranej grupy dziatek stwarza niebezpieczny proceder,
ktory w przysztosci moze by¢ wykorzystany do podwazania iubiegania si¢ o wprowadzenie kolejnych
wyjatkow w zapisach planu zagospodarowania przestrzennego. Wnosimy nastgpujace uwagi do projektu
planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaty planu: z,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch budynkow
mieszkalnych” na: ,,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j”.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? ijednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza sie lokalizacje dwoch
budynkow gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m?> kazdy” na ,,dopuszczenie
lokalizacji wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej”.

3) zmiang  parametrow: a)  okreslajacego  powierzchni¢  zabudowy dla  obszaru = 14MN
w § 8pkt. 101it. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dziatki budowlanej” b) zmiane parametru
okreslajacego powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga cze¢sciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
z50% na 60%. Wykreslono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwdch budynkéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wickszym stopniu dostosuja sposob
zagospodarowania i intensywno$¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania
dziatek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkoéw mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta réwniez mozliwo$¢ realizacji wiaty.
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15. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres$¢ uwagi: Po zapoznaniu si¢ z trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miekowo - cze§¢ potudniowa” jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ujednolicenie zapiséw dla
wszystkich terenéw MN i dopuszczenie budowy wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej i jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchnie 50 m? albo jednej
wiaty o maksymalnej powierzchnie 50 m? na dziatce budowlanej, bez wyjatkow. Na terenie catego planu dla
terenow MN obowiazuje nakaz realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
oraz z wyjatkiem dwoch dziatek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Zapisy obecnego projektu planu zagospodarowania
umozliwiajg intensywne ,deweloperskie” zagospodarowanie wymienionych dzialek budynkami
jednorodzinnymi dwulokalowymi. Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkow i ludzi na
matym obszarze. Zakldci i intensywnie wplynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Mickowo.
Zaburzy istniejgcy stan zastanego tadu przestrzennego. Jest dla nas niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci
osobne iwyjatkowe traktowanie tych dwoch dziatek. Jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ,,rowne”
traktowanie wszystkich wiascicieli nieruchomosci, ktorzy musza dostosowywac sie¢ do ustalen planu i moga
lokalizowaé¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na dziatlce. Tym bardziej, ze Gmina zna stanowisko
mieszkancéw Migkowa - cze$¢ potudniowa, ktore to stanowisko zostato jasno wyrazone w pismach z dnia
20.08.2020 r. oraz 18.08.2020 r. i odnosi si¢ do obwieszczenia Wojta Gminy Czerwonak z dni 27.07.2020 r.
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwazamy, ze
tworzenie wyjatkow i odrgbnych pozwolen dla wybranej grupy dziatek stwarza niebezpieczny proceder,
ktory w przysztosci moze by¢ wykorzystany do podwazania iubiegania si¢ o wprowadzenie kolejnych
wyjatkow w zapisach planu zagospodarowania przestrzennego. Wnosimy nastgpujace uwagi do projektu
planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaly planu: z,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej z wyjatkiem dzialek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwodch budynkow
mieszkalnych” na: ,,lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j”.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dziatce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
budynkow gospodarczogarazowych o maksymalnej powierzchni 50 m? kazdy” na ,,dopuszczenie lokalizacji
wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlane;j”.

3) zmiang parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaly planu na ,,20% powierzchni dziatki budowlanej” b) zmiang parametru
okreslajacego powierzchnie terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czg¢sciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchnie zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
z50% na 60%. WykreSlono réwniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano réwniez z dopuszczenia lokalizacji
dwodch budynkéw mieszkalnych na dziatce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosujg sposob
zagospodarowania i intensywnos¢ przyszitej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania
dzialek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany slowa ,,i” na ,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwo$¢ realizacji wiaty.

16. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi: Wnosimy nastepujace uwagi do projektu planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaly planu: z,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej z wyjatkiem dzialek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwodch budynkow
mieszkalnych” na: ,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej.” Uzasadnienie: na
terenie calego planu dla terenow MN obowigzuje nakaz realizacji wylacznie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej z wyjatkiem dwoch dziatek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Lokalizacja dwoch
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budynkow na dziatkach nr 46/8 146/7 stanowi znaczne odstgpstwo, wyjatek od przyjetych ustalen dla
terenéw MN w granicach planu. Zuwagi na obawy przed intensywnym ,deweloperskim”
zagospodarowaniem niniejszych dziatek, ktore to zjawisko obserwujemy na terenie naszej miejscowosci,
wnosimy o zakaz realizacji na dziatce nr 46/8 1 46/7 dwoch budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem jak
na innych dziatkach wylacznie jednego budynku mieszkalnego. Dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
mieszkalnych umozliwia zabudowanie dziatki dwoma budynkami jednorodzinnymi dwu - lokalowymi.
Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkoéw iludzi na matym obszarze. Zakloci
1 intensywnie wptynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Migkowo. Zaburzy istniejacy stan
zastanego tadu przestrzennego.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? ijednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch
budynkow gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m? kazdy” na ,,dopuszczenie
lokalizacji wytacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej”. Uzasadnienie: na terenie catego
planu dla terenow MN dotychczas wydawane pozwolenia nakazywaly realizacje wylacznie jednego
budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na dzialce budowlanej. Zatem nie istnieje formalna
przestanka by dopusci¢ na dziatce nr ewid. 46/8 146/7 lokalizacji drugiego budynku gospodarczo-
garazowego.

3) zmiang¢ parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 14MN” b)
okreslajacego powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 14MN” c) okreSlajacego intensywnosc
zabudowy dla obszaru 14MN w § 8 pkt. 12 lit. ¢ uchwaly planu: na ,,od 0 do 0,6 dla terenow 14MN”".

Uzasadnienie: Zwigkszone parametry znaczaco odbiegajg od wczesniej stosowanych na tym obszarze.
Usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza wartosci 19%,
a usredniony wskaznik intensywno$ci zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza 0,55.
Proponowane kolejno 25% 10,75 to znaczne i nieuzasadnione odstepstwo od wczesniejszych zapisow
dla tych terendow. Podsumowanie Wnosimy o ,roéwne” traktowanie wszystkich wlascicieli
nieruchomosci. Skoro wiasciciele pozostatych dzialek objetych zmiang planu na terenach MN moga
wybudowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce
to na jakiej podstawie prawnej plan wprowadza wyjatki dla dziatek nr 46/8 i146/7. Jest to dla nas
niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci osobne i wyjatkowe traktowanie tych dzialek. W przypadku
utrzymania obecnie proponowanych zapisOw nastapi zaburzenie istniejacego tadu przestrzennego
okolicy. W obszarze pomig¢dzy ulicami: Szarotkowa, L.akowa i Czeresniowg wszystkie zrealizowane
inwestycje (oprocz jednego przypadku oprotestowanego) to budynki jednorodzinne jedno -lokalowe
umiejscowione na jednej dzialce. Zageszczenie zabudowy na tym obszarze bgdzie miato wpltyw na
jakos¢ okolicznych mieszkancow oraz nie pozostanie bez wplywu na warto$¢ sasiednich nieruchomosci.
Whnosimy o ujednolicenie zapiséw dla wszystkich terenéw 14MN i dopuszczenie zabudowy na jednej
dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?, bez wyjatkow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
z50% na 60%. WykreSlono réwniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkdéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkow mieszkalnych na dziatce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosuja sposob
zagospodarowania i intensywnos$¢ przyszlej zabudowy do istniejgcej zabudowy izagospodarowania
dziatek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencjg planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwo$¢ realizacji wiaty.

17. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tresé uwagi: Wnosimy nastgpujace uwagi do projektu planu:
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1) zmiane ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaly planu: z ,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch budynkow
mieszkalnych” na: ,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej.” Uzasadnienie: na
terenie calego planu dla terenéw dla terendow MN obowigzuje nakaz realizacji wylgcznie jednego budynku
mieszkalnego na dzialce budowlanej z wyjatkiem dwoch dziatek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Lokalizacja dwoch
budynkow na dziatkach nr 46/8 146/7 stanowi znaczne odstepstwo, wyjatek od przyjetych ustalen dla
terenow MN w granicach planu. Zuwagi na obawy przed intensywnym ,deweloperskim”
zagospodarowaniem niniejszych dziatek, ktore to zjawisko obserwujemy na terenie naszej miejscowosci,
wnosimy o zakaz realizacji na dzialce nr 46/8 1 46/7 dwoch budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem jak
na innych dziatkach wytacznie jednego budynku mieszkalnego. Dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
mieszkalnych umozliwia zabudowanie dziatki dwoma budynkami jednorodzinnymi dwulokalowymi.
Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkow iludzi na matym obszarze. Zakloci
i intensywnie wplynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Mickowo. Zaburzy istniejacy stan
zastanego ladu przestrzennego.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
budynkéw gospodarczogarazowych o maksymalnej powierzchni 50 m? kazdy” na ,,dopuszczenie lokalizacji
wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty
o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej”. Uzasadnienie: na terenie catego planu dla
terend6w MN dotychczas wydawane pozwolenia nakazywaly realizacje wylacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na dzialce budowlanej. Zatem nie istnieje formalna przestanka
by dopusci¢ na dzialce nr ewid. 46/8 i 46/7 lokalizacji drugiego budynku gospodarczo-garazowego.

3) zmiang¢ parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchnie zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dzialki budowlanej dla terenow 14MN” b)
okreslajacego powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 14MN” c) okreslajacego intensywno$¢
zabudowy dla obszaru 14MN w § 8 pkt. 12 lit. ¢ uchwaly planu: na ,,0od 0 do 0,6 dla terenow 14MN”.

Uzasadnienie: Zwigkszone parametry znaczaco odbiegaja od wczesniej stosowanych na tym obszarze.
Usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza warto$ci 19%,
ausredniony wskaznik intensywno$ci zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza 0,55.
Proponowane kolejno 25% 10,75 to znaczne i nieuzasadnione odstepstwo od wczesniejszych zapisoOw
dla tych terenéw. Podsumowanie Wnosimy o ,roéwne” traktowanie wszystkich wlascicieli
nieruchomosci. Skoro wiasciciele pozostatych dzialek objetych zmiang planu na terenach MN moga
wybudowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny i jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce
to na jakiej podstawie prawnej plan wprowadza wyjatki dla dziatek nr 46/8 i146/7. Jest to dla nas
niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci osobne i wyjatkowe traktowanie tych dziatek. W przypadku
utrzymania obecnie proponowanych zapisOw nastapi zaburzenie istniejacego tadu przestrzennego
okolicy. W obszarze pomigdzy ulicami: Szarotkowa, Lakowg i CzereSniowa wszystkie zrealizowane
inwestycje (oprocz jednego przypadku oprotestowanego) to budynki jednorodzinne jedno-lokalowe
umiejscowione na jednej dzialce. Zageszczenie zabudowy na tym obszarze begdzie miato wpltyw na
jako$¢ okolicznych mieszkancow oraz nie pozostanie bez wptywu na warto$¢ sgsiednich nieruchomosci.
Wnosimy o ujednolicenie zapiséw dla wszystkich terenéw 14MN i dopuszczenie zabudowy na jednej
dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?, bez wyjatkow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchnie zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
z50% na 60%. WykreSlono réwniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano réwniez z dopuszczenia lokalizacji
dwodch budynkéw mieszkalnych na dziatce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosujg sposob
zagospodarowania i intensywnos$¢ przysziej zabudowy do istniejgcej zabudowy izagospodarowania
dzialek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji

b5

dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany slowa ,,i” na ,albo” w zapisach
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dopuszczajacych lokalizacj¢ budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwo$¢ realizacji wiaty.

18. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres$¢ uwagi: Wnosimy nastepujace uwagi do projektu planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaty planu: z,1lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch budynkow
mieszkalnych” na: ,,lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej.” Uzasadnienie: na
terenie catego planu dla terenéw dla terenéw MN obowigzuje nakaz realizacji wytacznie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej z wyjatkiem dwoch dziatek o nr ewid. 46/8 1 46/7. Lokalizacja dwoch
budynkow na dziatkach nr 46/8 146/7 stanowi znaczne odstepstwo, wyjatek od przyjetych ustalen dla
teren6w MN w granicach planu. Zuwagi na obawy przed intensywnym ,deweloperskim”
zagospodarowaniem niniejszych dzialek, ktore to zjawisko obserwujemy na terenie naszej miejscowosci,
wnosimy o zakaz realizacji na dzialce nr 46/8 1 46/7 dwoch budynkéow mieszkalnych z dopuszczeniem jak
na innych dziatkach wytacznie jednego budynku mieszkalnego. Dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkow
mieszkalnych umozliwia zabudowanie dzialki dwoma budynkami jednorodzinnymi dwulokalowymi.
Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkow iludzi na matym obszarze. Zakltoci
i intensywnie wptynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Migkowo. Zaburzy istniejacy stan
zastanego tadu przestrzennego.

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? ijednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dziatce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m? kazdy” na ,,dopuszczenie
lokalizacji wylacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej” Uzasadnienie: na terenie catego
planu dla terenow MN dotychczas wydawane pozwolenia nakazywaly realizacj¢ wylacznie jednego
budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty na dzialce budowlanej. Zatem nie istnieje formalna
przestanka by dopusci¢ na dzialce nr ewid. 46/8 i46/7 lokalizacji drugiego budynku gospodarczo-
garazowego.

3) zmiang parametréw ujetych w projekcie planu: a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru
14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenow 14MN” b)
okreslajacego powierzchnie terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8 pkt. 11 lit. b uchwaty
planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 14MN” c) okreSlajacego intensywnosc
zabudowy dla obszaru 14MN w § 8 pkt. 12 lit. ¢ uchwaly planu: na ,,od 0 do 0,6 dla terenow 14MN”.

Uzasadnienie: Zwigkszone parametry znaczaco odbiegaja od wczesniej stosowanych na tym obszarze.
Usredniony wskaznik powierzchni zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza wartosci 19%,
a uredniony wskaznik intensywno$ci zabudowy dla okolicznej zabudowy nie przekracza 0,55.
Proponowane kolejno 25% 10,75 to znaczne i nieuzasadnione odstgpstwo od wczesniejszych zapisow
dla tych terenow. Podsumowanie Wnosimy o ,réwne” traktowanie wszystkich wiascicieli
nieruchomosci. Skoro wiasciciele pozostatych dzialek objetych zmiang planu na terenach MN moga
wybudowac¢ tylko jeden budynek mieszkalny ijeden budynek gospodarczo-garazowy na jednej dziatce
to na jakiej podstawie prawnej plan wprowadza wyjatki dla dzialek nr 46/8 146/7. Jest to dla nas
niezrozumiate i budzi nasze watpliwosci osobne 1 wyjatkowe traktowanie tych dziatek. W przypadku
utrzymania obecnie proponowanych zapisOw nastgpi zaburzenie istniejagcego tadu przestrzennego
okolicy. W obszarze pomiedzy ulicami: Szarotkowa, Lakowa i Czeresniowa wszystkie zrealizowane
inwestycje (oprocz jednego przypadku oprotestowanego) to budynki jednorodzinne jedno -lokalowe
umiejscowione na jednej dzialce. Zaggszczenie zabudowy na tym obszarze bgdzie miato wpltyw na
jakos¢ okolicznych mieszkancoéw oraz nie pozostanie bez wptywu na warto$¢ sasiednich nieruchomosci.
Wnosimy o ujednolicenie zapisow dla wszystkich terenow 14MN i dopuszczenie zabudowy na jednej
dzialce wylacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego
o maksymalnej powierzchni 50 m? albo jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m?, bez wyjatkow.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
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z50% na 60%. WykreSlono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwdéch budynkéw gospodarczo-
garazowych na dziatkach nr 46/8 1 46/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosuja sposob
zagospodarowania i intensywno$¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy i zagospodarowania
dziatek na terenie 14MN. Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji
dwoch budynkow mieszkalnych na dzialce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach
dopuszczajacych lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencja planu jest to, aby
oprocz lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwos¢ realizacji wiaty.

19. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tre$¢ uwagi: Na czyj wniosek i w jakim celu zmienia si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego jako U/MN
przy ul. Stowackiego? Posiadam dziatk¢ sgsiadujaca i nie chce aby obok mnie powstaly ucigzliwe ustugi.
W jakim trybie moge wyrazi¢ sprzeciw?

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Decyzja o przeznaczeniu tego terenu pod dziatalno$¢ ustugowa zostata podjeta w 2000 r.,
kiedy zostalo uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwonak, ktore oznaczylo migdzy innymi teren dziatki nr 44/1 jako teren zabudowy ustugowej. Jednakze
zapisy projektu planu dotyczace terenu MN/U wykluczaja ucigzliwa dzialalno$¢ ushugowa poprzez ustalenie
zakazu lokalizacji: przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego, obiektow
ustugowych w zakresie: tartakow i stolarni, hurtowni, magazynow o powierzchni uzytkowej wigkszej niz
300 m?, zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatlow
budowlanych, materiatdéw sypkich albo czg¢éci samochodowych, punktow do zbierania lub przetadunku
ztomu, garazy na pojazdy cigzarowe, stacji napraw iobstugi pojazdow zmechanizowanych, sprzgtu
budowlanego, rolniczego, a takze okreslenie maksymalnej powierzchni¢ sprzedazy: 400 m?.

20. Zgtaszajacy uwage: osoba fizyczna

Tres¢ uwagi: Jako mieszkancy Migkowa wnosimy o ujednolicenie zapisow dla wszystkich terenow MN
i dopuszczenie budowy wyltacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej i jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchnie 50 m? albo jednej wiaty o maksymalnej
powierzchnie 50 m? na dzialce budowlanej, bez wyjatkéw. Na terenie catego planu dla terenow MN
obowiazuje nakaz realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej oraz
z wyjatkiem dwoch dziatek onr ewid. 46/8 146/7. Zapisy obecnego projektu planu zagospodarowania
umozliwiajg intensywne ,deweloperskie” zagospodarowanie wymienionych dzialek budynkami
jednorodzinnymi dwulokalowymi. Uwazamy, ze spowoduje to zbyt duze zageszczenie budynkow i ludzi na
matym obszarze. Zakloci i intensywnie wplynie na spokojny i wiejski charakter miejscowosci Migkowo.
Zaburzy istniejacy stan zastanego fadu przestrzennego. Jest dla nas niezrozumiale i budzi nasze watpliwosci
osobne iwyjatkowe traktowanie tych dwoch dziatek. Jako mieszkancy Mickowa wnosimy o ,rowne”
traktowanie wszystkich wiascicieli nieruchomosci, ktorzy musza dostosowywac si¢ do ustalen planu i moga
lokalizowaé¢ wylacznie jeden budynek mieszkalny na dziatce. Tym bardziej, ze Gmina zna stanowisko
mieszkancéw Mickowa - czgs¢ potudniowa, ktére to stanowisko zostalo jasno wyrazone w pismach z dnia
20.08.2020 r. oraz 18.08.2020 r. i odnosi si¢ do obwieszczenia Wojta Gminy Czerwonak z dni 27.07.2020 .
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwazamy, ze tworzenie wyjatkow iodrgbnych pozwolen dla wybranej grupy dzialek stwarza
niebezpieczny proceder, ktory w przysztosci moze by¢ wykorzystany do podwazania iubiegania si¢
o wprowadzenie kolejnych wyjatkéw w zapisach planu zagospodarowania przestrzennego. Wnosimy
nastepujace uwagi do projektu planu:

1) zmiang ustalen w § 8 pkt. 3 uchwaty planu: z,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 146/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkow
mieszkalnych” na: ,,lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej.”

2) zmiang ustalen w § 8 pkt. 4 lit. a uchwaty planu: z ,,dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku
gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni
50 m? na dzialce budowlanej z wyjatkiem dziatek nr 46/8 i46/7, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch
budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 50 m?> kazdy” na ,,dopuszczenie
lokalizacji wytacznie jednego budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? albo
jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej”.
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3) zmiane¢ parametrow ujetych w projekcie planu:

a) okreslajacego powierzchni¢ zabudowy dla obszaru 14MN w § 8 pkt. 10 lit. ¢ uchwaty planu na ,,20%
powierzchni dziatki budowlanej”,

b) zmiane parametru okreslajacego powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego dla obszaru 14MN w §8
pkt. 11 lit. b uchwaty planu: na ,,60% powierzchni dziatki budowlanej”.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona. Na skutek uwzglednienia uwagi zmieniono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla terenu 14MN z25% do 20%, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy z 0,75 na 0,6 oraz minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
z50% na 60%. Wykreslono rowniez dopuszczenie lokalizacji dwoch budynkoéw gospodarczo-
garazowych na dzialkach nr 46/8 146/7 w Migkowie. Zrezygnowano rowniez z dopuszczenia
lokalizacji dwoch budynkow mieszkalnych na dziatce 46/7. Zmiany te w wigkszym stopniu dostosuja
sposob  zagospodarowania iintensywno$¢ przysztej zabudowy do istniejacej zabudowy
1 zagospodarowania dziatek na terenie 14MN.

Nie wprowadzono zmiany dotyczacej rezygnacji z dopuszczenia lokalizacji dwoch budynkdw
mieszkalnych na dziatce nr 46/8 oraz zamiany stowa ,,i” na ,,albo” w zapisach dopuszczajacych
lokalizacje¢ budynku gospodarczo-garazowego i wiaty. Intencjg planu jest to, aby oprocz lokalizacji
jednego budynku gospodarczo-garazowego byta rowniez mozliwos¢ realizacji wiaty.

§ 2. Uwagi ztozone podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 7 lutego
2022 r. do 8 marca 2022 r. oraz w terminie skladania uwag do dnia 23 marca 2022 r.

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna (uwaga do protokotu)

Tres¢ wuwagi: Wniosek o wykluczenie dopuszczenia zabudowy szeregowej iblizniaczej na
niezainwestowanych dziatkach, na ktorych nie wydano dotychczas decyzji o pozwoleniu na budowe Iub
decyzji o warunkach zabudowy. Na tych dziatkach powinny by¢ dopuszczone wytacznie budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojace.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rodzaj budynkow powinien by¢ ksztaltowany spdjnie w poszczegodlnych kwartatach
zabudowy. W ramach poszczegdlnych wydzielen urbanistycznych, tam gdzie przewaza zabudowa
blizniacza i szeregowa, zasadne jest dopuszczenie kontynuacji formy istniejacej zabudowy na dotychczas
niezainwestowanych dziatkach.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 14 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — cze$¢ poludniowa” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny, dla ktorych zapisane zostaty
inwestycje zzakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy. Po
uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapi konieczno$¢ wykupu gruntow
o powierzchni 8815 m? pod tereny drog publicznych, tereny ciagdéw pieszych oraz teren zieleni urzadzone;.

§ 2. W przypadku pojawienia sig, niezaleznie od ustalen miejscowego planu, inwestycji infrastrukturalnych
nalezacych do zadan wlasnych gminy, ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czerwonak oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Czerwonak;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i ustug o$wiaty,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie moglo odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 14 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
projektu uchwaly Rady Gminy Czerwonak
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miekowo — cze$¢ poludniowa”

Woéjt Gminy Czerwonak przystgpit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Migkowo - cze¢§¢ potudniowa” na podstawie uchwaty nr 222/XXII1/2020 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 25 czerwca 2020 r.

Celem opracowania planu jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oraz dostosowanie struktury 1iintensywnosci zabudowy do uwarunkowan
przyrodniczych i przestrzennych przedmiotowego terenu oraz jego otoczenia.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

- wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- okreslenie przeznaczenia poszczegodlnych terenow,

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,

- zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecig drogowa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych,
poprzez:

- okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

- zachowanie terenéw zieleni nieurzadzone;;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej, poprzez:

- zapisy dotyczace stanowisk archeologicznych i obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow;

- uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow i uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

- ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

- wprowadzenie zakazu stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzondéw kuchennych na
paliwa state;

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru
i stworzenie warunkow dla jego rozwoju;

7) prawo wlasnosci, poprzez:
- uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,

- wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejagcy i w nawigzaniu do przeznaczenia wyznaczonego
w obowigzujacym studium,

1d: DB8E4150-1B7E-45EB-9F61-A6A7C55AAFEG6. Projekt Strona 1



8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow wojskowych
(Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddzial Strazy
Granicznej) i bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego) - ww. organy uzgodnity
projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, poprzez:
- ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
- wyznaczenie terenu zieleni urzadzone;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
i telekomunikacyjne;j,

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

- zamieszczanie ogloszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy,

- zebranie wnioskéw do planu,

- przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie dyskusji publiczne;j,
a takze zbieranie uwag do planu,

- rozpatrzenie wnioskow 1 uwag nadestanych do planu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

- zamieszczanie ogloszen iobwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wyltozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy,

- umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowe;j.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, znajduje si¢
posrodku obszaréw zurbanizowanych, w granicach administracyjnych obrgbu Mickowo oraz bedzie
charakteryzowac si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Na terenie planu zlokalizowany
jest przystanek autobusowy linii nr 3941396, ktore stanowig dogodny $rodek transportu aglomeracji
poznanskiej. Ze wzgledu na wyznaczenie oraz bezposrednie sgsiedztwo drog publicznych, miejscowy plan
zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy na dotychczas niezabudowanych dzialkach umozliwi
mieszkancom, pracownikom i korzystajacym z uslug maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu iwpisuje si¢ wtrend minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Na przewazajagcym obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie zuchwala Nr 518/LVI/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, stwierdza si¢ potrzebg kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, zuwzglednieniem ewoluujacego przestrzennego rozwoju gminy
Czerwonak. Jako priorytetowe powinno by¢ traktowane sporzadzenie opracowan planistycznych dla
obszardéw, na ktérych konieczna jest ochrona terenéw cennych przyrodniczo, wylaczonych z zabudowy
w projekcie zmiany Studium, w pierwszej kolejnosci powinno to dotyczy¢ terendéw, na ktorych pojawit sie
juz ruch inwestycyjny uwidaczniajacy si¢ wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz wystepuje zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne m.in. mieszkaniowe, ustugowe. Dla
zabezpieczenia priorytetdw Gminy w dziedzinie planowania przestrzennego wskazywano na sporzadzanie
planow dla dziatek w Migkowie — w celu jednoznacznego okreslenia mozliwych funkcji i parametrow
zabudowy.

W zwiagzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
zgodne z wynikami analizy.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Plan bedzie generowal koszty zwigzane z wykupem prywatnych terenow pod drogi publiczne.
Szczegdtowe dane odnosnie powierzchni ewentualnego wykupu zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé¢ na finanse
publiczne wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 27 lipca 2020 r. ogtoszono w prasie komunikat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wystgpiono na pismie do organow wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Czerwonak w trakcie sporzgdzania
projektu planu.

W pismach zdnia 22 lipca 2020r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegoétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Migkowo - cze$¢ potudniowa”. W odpowiedzi pismami z dnia
4 sierpnia 2020 r. — PPIS oraz z 21 sierpnia 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity
zakres 1 szczegdlowos¢ prognozy.

Dnia 6 lipca 2021 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.
W pismach z dnia 17 sierpnia 2021 r. projekt planu zostal przedtozony do zaopiniowania iuzgodnien.
Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Podczas procedury planistycznej
nie zaistniata potrzeba wystgpienia o zgode na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolnej oraz gruntéow
lesnych z produkcji lesne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 pazdziernika 2021 r. do 29 listopada 2021 r. W trakcie publicznego wyltozenia, 3 listopada
2021 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca srodkow komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Czerwonak w terminie do 14 grudnia 2021 r. Do projektu planu wptynely
24 uwagi, z czego 4 zostaty uwzglednione w catosci przez Wojta Gminy Czerwonak, 14 nieuwzglednionych
w czesci, a 6 zostato catkowicie nieuwzglednionych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
ponownie w dniach od 7 lutego 2022 r. do 8 marca 2022 r. W trakcie publicznego wytozenia, 22 lutego
2022 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej do Wéjta Gminy Czerwonak w terminie do 23 marca 2022 r. Podczas dyskusji publicznej, do
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projektu planu zostala wniesiona jedna uwaga do protokotu, ktéra zostata nieuwzgledniona przez Wojta
Gminy Czerwonak.

Wobec dopelienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Czerwonak projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Mickowo - cze¢$§¢ potudniowa”, na podstawie uchwaly nr
222/XX111/2020 Rady Gminy Czerwonak z dnia 25 czerwca 2020 r. celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastepnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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