tbs.

czerwonok

Remonty i termomodernizacja budynkow wielorodzinnych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Czerwonak.

Koncepcja budowy 3 budynkow (57 mieszkan)
przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach.



Strategia modernizacji zasobow mieszkaniowych Gminy Czerwonak

Dlaczego musimy powaznie potraktowac koniecznos¢ modernizacji dotychczasowych i budowy nowych budynkow mieszkalnych?
1. Stan techniczny i sposdb ogrzewania wiekszosci budynkdéw nalezgcych do Gminy Czerwonak wymaga pilnego przeprowadzenia remontow,
a w szczegolnosci gtebokiej termomodernizaciji.

2. Wysokos¢ koniecznych do poniesienia naktaddw na remonty i termomodernizacje w przypadku czesci budynkéw podwaza sensownosé ich
dalszej eksploatacji.

3. Starzenie sie spofeczenstwa oraz sprostanie potrzebom osdb z niepetnosprawnosciami wymaga stworzenia nowoczesnego zasobu
mieszkan, zaprojektowanego zgodnie z obecnymi standardami nie tylko w zakresie zapotrzebowania na energie, ale rowniez szeroko
rozumianej dostepnosci. Obecnie praktycznie zaden budynek nie jest dostosowany do potrzeb oséb starszych i z niepetnosprawnosciami.

4. Liczba osob oczekujgcych na przydziat mieszkania (socjalnego lub komunalnego) zazwyczaj przekracza 100 wnioskodawcow.

5. Ze wzgledu na dfugotrwatos¢ procesu inwestycyjnego decyzje dotyczgce budowy nowych budynkéw nalezy podejmowac ze znacznym
wyprzedzeniem, antycypujac przyszte problemy i potrzeby.

6. Dostepne bezzwrotne wsparcie z funduszy BGK jest obecnie najwyzsze w historii (do 85% kosztéw budowy nowych mieszkan).

tobs.

czerwonak



lle nowych mieszkan potrzebujemy:

Z eksploatacji nalezy wytgczy¢ budynki, w przypadku ktorych termomodernizacja nie jest uzasadniona ze wzgledu na sredni/zty stan
techniczny, niskg funkcjonalnos¢ lub niewielk3 ilos¢ mieszkan:

a. w Koziegtowach:
- ul. Gdynska 17 (4 mieszkania) — dalsza eksploatacja nie jest ekonomicznie uzasadniona

b. w Czerwonaku:

- ul. Gdyniska 124 (18 mieszkan) — budynek w ztym stanie technicznym, dalsza eksploatacja nie jest ekonomicznie uzasadniona
- ul. Gdynska 145 (14 mieszkan) - budynek w ztym stanie technicznym, dalsza eksploatacja nie jest ekonomicznie uzasadniona
- ul. Zrédlana 60 (5 mieszkan) - dalsza eksploatacja nie jest ekonomicznie uzasadniona

c. w Owinskach:
- ul. Poznanska 4 (5 mieszkania) — budynek nie stanowi wtasnosci Gminy Czerwonak

d. w Mielnie:
- ul. Poznanska 15 (3 mieszkania) - dalsza eksploatacja nie jest ekonomicznie uzasadniona

e. pojedyncze mieszkania w budynkach spétdzielni i wspdlnot:
- Koziegtowy, os. Lesne 14A/335 (1 mieszkanie)
- Owinska, ul. Poprzeczna 14A/8 (1 mieszkanie)

- Poznan, os. Orta Biatego 11/20 (1 mieszkanie)

Docelowo planowane jest wytaczenie z uzytkowania tacznie 52 mieszkan.

tobs.

czerwonak



lle nowych mieszkan potrzebujemy:

Nalezy rozwazy¢ zasadnosc dalszej eksploatacji mieszkan znajdujgcych sie nad lokalami zajmowanymi przez osrodki zdrowia:

a. w Koziegtowach:
- ul. Poznanska 37 (8 mieszkan)

b. w Owinskach:
- ul. Bydgoska 8 (6 mieszkan)

tacznie nad lokalami osrodkéw zdrowia znajduje sie 14 mieszkan.

Kompleksowej termomodernizacji nalezy pilnie poddac¢ budynki:

a. w Koziegtowach:
- ul. Poznanska 41 (6 mieszkan)

b. w Czerwonaku:

- ul. Gdyniska 84 (7 mieszkan)

- ul. Gdynska 84A (7 mieszkan)
- ul. Gdyniska 84B (19 mieszkan)

tacznie kompleksowej termomodernizacji nalezy podda¢ 39 mieszkan (4 budynki).

tobs.

czerwonak



lle nowych mieszkan potrzebujemy:

W efekcie przeprowadzonych inwestycji i remontéw w eksploatacji powinny pozostac wytgcznie budynki nie wymagajgce termomodernizacji lub
poddane termomodernizacji w latach 2022-2025:

a. w Koziegtowach:

- 0s. Lesne 19 (6 mieszkan) — ogrzewanie: Veolia

- ul. Poznanska 39 (5 mieszkan) — ogrzewanie: gaz

- ul. Poznanska 41 (6 mieszkan) — po planowanej termomodernizacji ogrzewanie gazowe
- ul. Topolowa 14, 14A, 14B (tacznie 12 mieszkan)* — ogrzewanie: gaz

b. w Czerwonaku:

- ul. Gdynska 84, 84A, 84B (tgcznie 33 mieszkania) — po planowanej termomodernizacji ogrzewanie gazowe
- pl. Zielony 3 (11 mieszkan) — ogrzewanie: gaz

- ul. Gdynska 126 (6 mieszkan)* — ogrzewanie: gaz

c. mieszkania w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Czerwonackiego TBS:

- ul. Obornicka 18A, 18B Bolechowo Osiedle (podnajem) (54 mieszkania) — ogrzewanie: gaz

- ul. Gdynska 84C Czerwonak (podnajem) (6 mieszkan) — ogrzewanie: gaz

- poddasza w budynkach os. Le$ne 24 i 25 (podnajem) (16 mieszkan) — ogrzewanie: Veolia

- pojedyncze mieszkania w budynkach os. Lesne 23-29, 4FGH (podnajem i najem z partycypacjg Gminy) (31 mieszkan) — ogrzewanie: Veolia

tacznie docelowo Gmina Czerwonak powinna dysponowac 186 mieszkaniami z obecnego zasobu.

* Docelowo nalezy rozwazy¢ sprzedaz budynkow przy ul. Topolowej 14, 14A, 14B w Koziegtowach i budynku przy ul. Gdynskiej 126 w Czerwonaku (tacznie 18 mieszkan).

tobs.

czerwonak



Co chcemy osiggnac:

Budowa trzech nowych budynkéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach (facznie 57 mieszkan):

a. budowa budynku A przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach:

- realizacja: do 31.12.2023

- 19 mieszkarn dwupokojowych o powierzchni uzytkowej 47-55 m?

- ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody z wykorzystaniem indywidualnych dwufunkcyjnych kottéw gazowych

- zasilanie czesci wspodlnych, oswietlenia zewnetrznego i windy z wykorzystaniem fotowoltaiki

- budynek wyposazony w duzg winde, suszarnie i rowerownie; realizacja 1,5 miejsca postojowego / mieszkanie

- budynek wyposazony w dodatkowe powierzchnie uzytkowe przeznaczone na zaspokajanie potrzeb oséb starszych
- budynek w szczegdlnosci dla oséb starszych i osdb z niepetnosprawnosciami

- koszt realizacji: okoto 6 min zt (przy cenie m? p.u. mieszkan 5.800 zt brutto)

b. budowa budynku B przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach:

- realizacja: do 30.06.2024

- 19 mieszkarn dwupokojowych o powierzchni uzytkowej 47-55 m?

- mozliwe wprowadzenie mieszkan 1- i 3-pokojowych

- wyposazenie - podobnie jak w budynku nr 1

- koszt realizacji: okoto 6 min zt (przy cenie m? p.u. mieszkan 5.800 zt brutto)

c. budowa budynku C przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach:

- realizacja: do 31.12.2024

- 19 mieszkars dwupokojowych o powierzchni uzytkowej 47-55 m?

- mozliwe wprowadzenie mieszkan 1- i 3-pokojowych

- wyposazenie - podobnie jak w budynku nr 1

- koszt realizacji: okoto 6 min zt (przy cenie m? p.u. mieszkan 5.800 zt brutto)

tobs.

czerwonak



Nieruchomosci wymagajgce interwencji w przypadku braku decyzji o rezygnacji z dalszego uzytkowania

—) kompleksowa termomodernizacja budynku:
- ul. Gdynska 145 Czerwonak (14 mieszkan)

- ul. Gdynska 124 Czerwonak (18 mieszkan)

Wymagany termin zakonczenia dziatan:

31.12.2025r.

=) ;miana sposobu ogrzewania:

- ul. Gdynska 17 Koziegtowy (2 z 4 mieszkan)

ul. Zrédlana 60 Czerwonak (2 z 5 mieszkan)

ul. Poznanska 4 Owinska (4 z 5 mieszkan)

ul. Poznanska 15 Mielno (3 z 3 mieszkan)

Wymagany termin zakonczenia dziatan:

t b s 31.12.2025 r.
Y

czerwonak



Nieruchomosci wymagajgce interwencji w przypadku braku decyzji o rezygnacji z dalszego uzytkowania
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Nieruchomosci, na ktérych rozwazana byta budowa nowych budynkéw CzTBS

ul. Topolowa 14 Koziegtowy (dziatka nr 83/76, powierzchnia 0,4877 ha) — obowigzujagcy MPZP
- powierzchnia zabudowy: maksymalnie 45%

- teren biologicznie czynny: minimum 30%

- wysokos¢ zabudowy: 16 m

- miejsca postojowe: 1,3 szt. / lokal
mozliwa budowa budynku wielorodzinnego z 25 mieszkaniami — 5 kondygnacji / miejsca postojowe na terenie i w hali garazowej

wysokie koszty inwestycji
lokalizacja i uksztattowanie terenu niekorzystne dla osob starszych i z niepetnosprawnosciami
protesty spoteczne sgsiadow

ograniczony dostep do ustug i miejsc uzytecznosci publicznej

tobs.

czerwonak



Nieruchomosci, na ktérych rozwazana byta budowa nowych budynkéw CzTBS

ul. Kwiatowa 8 Koziegtowy (dziatki nr 197/65, 197/67, 197/71, 197/72, powierzchnia 0,7547 ha) — procedowany projekt MPZP

- w projekcie MPZP: intensywna zabudowa jednorodzinna

- ztozony wczes$niej przez CzTBS wniosek o decyzje o warunkach zabudowy dla trzech budynkéw wielorodzinnych zostat

oprotestowany przez statych mieszkancow domow zlokalizowanych przy ul. Kwiatowej

mozliwa budowa budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej

tobs.

czerwonak



Nieruchomosci, na ktérych rozwazana byta budowa nowych budynkéw CzTBS

ul. Poznanska Koziegtowy - vis a vis sklepu Spec Market (cze$¢ dziatek nr 107/107, 163/2, 163/17, 164/13, powierzchnia 0,5742 ha) —

obowiazujacy MPZP:

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%

- teren biologicznie czynny: minimum 25%

- wysokos$é zabudowy: 12-18 m / 5 kondygnacji
- miejsca postojowe: 1,5 szt. / lokal

- mozliwe lokale uzytkowe w parterze

mozliwa budowa budynku wielorodzinnego z ustugami w parterze — 5 kondygnacji / miejsca postojowe w zdecydowanej wiekszosci w

hali garazowej

wysokie koszty inwestyc;ji

brak srodkéw na realizacje lokali ustugowych w parterze

tobs.

czerwonak



Nieruchomosci, na ktérych rozwazana byta budowa nowych budynkéw CzTBS

ul. Poznanska 41 Koziegtowy (powierzchnia ok. 1,25 ha) — decyzja o warunkach zabudowy (nieprawomocna):

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 10%
teren biologicznie czynny: minimum 40%
wysokos$¢ zabudowy: 13,5 m / 4 kondygnacje

miejsca postojowe: 1,5 szt. / lokal

mozliwa mato intensywna zabudowa wielorodzinna — 4 kondygnacje / miejsca postojowe na terenie

umiarkowane koszty inwestycji

dogodna lokalizacja dla osdb starszych i z niepetnosprawnosciami

w ramach inwestycji nastgpi zagospodarowanie catego terenu na skraju os. Lesnego

budowa nowego parkingu, dojazdu i dojscia do ROD Karolin

wykonanie utwardzonego i oswietlonego chodnika i wjazdu na os. Lesne od strony ul. Taczaka

inwestycja oprotestowana przez cze$¢ dziatkowcow ROD Karolin

tobs.

czerwonak



W ramach prac nad koncepcjg nowych budynkow przy ul. Poznanskiej 41 odbyty sie nastepujgce spotkania i konsultacje:

28.01.2021 - prezentacja wstepnych zatozen strategii na spotkaniu z kierownictwem UG Czerwonak

16.02.2021 — spotkanie z Wéjtem i Prezesem Zarzgdu ROD Karolin — po spotkaniu zlecono przygotowanie nowej wersji koncepcji, w ktore;j
uwzgledniono uwagi Prezesa ROD Karolin dotyczgce obszaru inwestycji

16.03.2021 — prezentacja zatozen strategii na posiedzeniu KGKiP Rady Gminy

18.10.2021 — spotkanie z Wojtem i Prezesem Zarzgdu ROD Karolin, na ktdrym przedstawiono nowg wersje koncepcji, uwzgledniajgcg uwagi
Prezesa ROD Karolin sformutowane na spotkaniu w dniu 16.02.2021

23.11.2021 - posiedzenie KGKiP Rady Gminy na terenie planowanej inwestycji z udziatem Prezesa ROD Karolin i dziatkowcdw, na ktdrym
odniesiono sie do gtdwnych zastrzezen dziatkowcdw (4 obszary: przeznaczenie mieszkan, dojazd do studni gtebinowej, problemy z
dojazdem i parkowaniem, rzeczywista odlegtosé budynkéw od dziatek)

Grudzien 2021 — spotkanie przedswigteczne Wdjta z Zarzgdem ROD Karolin

tobs.
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach

tobs.
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach — | wersja
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach — Il wersja
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach

tobs.
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach
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Koncepcja 3 nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach
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Jak chcemy to osiggnac:

Kompleksowa termomodernizacja budynkow:

a. Finansowanie - Fundusz Termomodernizacji i Remontéw BGK:
- kredyt na 100% kosztéw remontu / termomodernizacji w jednym z bankéw wspédtpracujgcych z BGK
- po zakoriczeniu remontu umorzenie do 16% lub 21% kosztéw (w przypadku premii termomodernizacyjnej — budynki przy ul. Gdynskiej 84, 84A i 84B w

Czerwonaku) lub do 50% kosztéw (w przypadku premii remontowej— budynek przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach)

b. Koszty remontow

-facznie do 3,0 min zt

tobs.
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Jak chcemy to osiggnac:

Budowa trzech nowych budynkdéw przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach (57 mieszkan):

a. Finansowanie - Fundusz Doptat BGK:

- bezzwrotne wsparcie w wysokosci do 80% kosztéw kwalifikowanych budowy budynkéw (bez kosztéw gruntu), wyptacane Gminie przed rozpoczeciem inwestycji
(prefinansowanie); rozliczenie doptaty po zakoriczeniu inwestycji
- pozostate 20% kosztéw kwalifikowanych budowy budynkéw i 100% kosztéw niekwalifikowanych z budzetu Gminy

b. Koszty budowy (koszty projektowania, nadzoru, uzbrojenia terenu, budowy budynkéw i zagospodarowania terenu):

- 18 min zt (3 x 1.050 m?2 x 5.800 zt brutto), w tym okoto 4 mIn z budzetu Gminy

c. Warunki uzyskania wsparcia:

Umowa zawarta miedzy gming albo zwigzkiem miedzygminnym a spoteczng inicjatywa mieszkaniowg albo spdtkg gminng, okresla w szczegdlnosci:

1) udziat gminy w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem;

2) prawo gminy do najmu lokali z prawem do podnajmowania osobom fizycznym bez zgody spotecznej inicjatywy mieszkaniowej albo spotki gminnej;

3) prawo gminy do podnajmowania lokali osobom fizycznym spetniajgcym warunki otrzymania lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
okreslone przez gmine, na terenie ktérej potozony jest wynajmowany lokal;

4) obowigzek ponoszenia przez osoby fizyczne, o ktérych mowa w pkt 2, optat z tytutu uzywania lokali, o ktérych mowa w pkt 1, jakie ponoszg najemcy lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w gminie, na terenie ktérej potozony jest wynajmowany lokal.

tobs.
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Jak chcemy to osiggnac:

Budowa trzech nowych budynkow przy ul. Poznanskiej 41 w Koziegtowach (57 mieszkan):

d. Zataczniki do wniosku o wsparcie:

- dokumenty potwierdzajgce prawo wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktdrej dotyczy przedsiewziecie

- potwierdzona przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopia decyzji o pozwoleniu na budowe opatrzona klauzulg organu wydajacego te decyzje stwierdzajacg, ze decyzja
stata sie ostateczna lub wykonalna

- dokumentacja projektowa wykonana zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

- dokumenty potwierdzajgce wysokosé kosztow przedsiewziecia

tobs.

czerwonak



Zrodta:

1. Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 22 ze zm.)

2. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 508 ze zm.)

3. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.
2195 ze zm.)

4. Uchwata nr XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw (Dz.Urz.Woj.Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 8807)

5. Strona: https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/bezzwrotne-wsparcie-budownictwa-z-funduszu-doplat/
6. Strona: https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-termomodernizacji-i-remontow-ftir/
7. Strona: https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego/

tobs.

czerwonak


https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/bezzwrotne-wsparcie-budownictwa-z-funduszu-doplat/
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/fundusze/fundusz-termomodernizacji-i-remontow-ftir/
https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-wspierania-spolecznego-budownictwa-czynszowego/

tbs.

czerwonok

Dziekuje za uwage



