PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,DEBOGORA - POLNOC - CZESC A”

Sesja Rady Gminy Czerwonak
& 10.02.2022r.



Podpismy przez.
tukasz Zarzycki
dnia 1 wrzesnia 2021 r.
UCHWALA NR 407/XXXVI11/2021
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Debogora — pélnoc — czesé A”

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741, 784 1922) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.D¢bogora — potnoc - czegS¢ A",
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, uchwalonego Uchwalg Nr 173/XXVIII/2000 Rady
Gminy Czerwonak zdnia 14 czerwca 2000 r.,, zmienionego Uchwalg Nr219/XXXV/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 13 grudnia 2000 r.



Poznan, dnia 1 pazdziernika 2021 r.

WOJEWODA WIELKOPOLSKI
IR-II1.4131.1.2021.7

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372)

orzekam

niewazno$¢ w calo$ci uchwaly Rady Gminy Czerwonak Nr 407/XXXVII/2021 z dnia 26 sierpnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pr=estr=ennego ,,Debogora - potnoc - czesé
A” - zwanej dalej ,,uchwalg” - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.



DEBOGORA - POLNOC - CZESC A

OZNACZENIA

t GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

R TEREN ROLNICZY

KD-D | terenorosi puBLIcZNES KLASY DOJAZDOWES

KDW | rerenorociwewnerrznes

44 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W ZASIEGU
OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA

MPZP DEBOGORA - POLNOC
- CZESCA
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WYDZIELENIE CZESCI A DO DALSZEGO PROCEDOWANIA

MPZP DEBOGORA - POLNOC



PRZEBIEG UZGODNIEN

sierpien/ wrzesien 2019r. — przekazanie projektu planu do

2020

opiniowania i uzgodnien

25.09.2019r. — postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu — odmowa uzgodnienia projektu planu w
przedstawionej wers;ji.

2.10.2019r. — zazalenie Wéjta Gminy do Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska na postanowienie RDOS w Poznaniu.

5.02.2020r. — Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uchyla
postanowienia RDOS i jednoczeénie odmawia uzgodnienia
projektu planu w przedstawionej wersji i wskazuje warunki na
jakich uzgodnienie bedzie mozliwe.

MPZP DEBOGORA - POLNOC



Poznan, dnia 1 pazdziernika 2021 r.

WOJEWODA WIELKOPOLSKI
IR-II1.4131.1.2021.7

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372)

orzekam

niewazno$¢ w calo$ci uchwaly Rady Gminy Czerwonak Nr 407/XXXVII/2021 z dnia 26 sierpnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pr=estr=ennego ,,Debogora - potnoc - czesé
A” - zwanej dalej ,,uchwalg” - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.



Zastrzezenia organu nadzoru wobec uchwalty:

1. Prognoza Skutkéw Finansowych

- nie spetnia wymogow tego dokumentu, w szczegolnosci nie zawiera
wnioskow i zalecen dotyczacych przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu miejscowego, wynikajgcych z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Funkcja przeznaczenia terenu Ustalenie wysokosci stawki
w planie, nie prowadzi do stuzgcej do  naliczania
zmiany faktycznego sposobu - optaty  planistycznej na
uzytkowania S poziomie 30%

2. brak zapiséw dotyczacych budowli rolniczych

,Nalezy zauwazyC, ze (powyzszy) zakaz dotyczy wytgcznie budynkow, w
zwigzku z czym na powyzszych terenach dopuszczone jest wznoszenie
budowli, do ktérych (...) zaliczy¢ nalezy budowle rolnicze takie jak np. silosy,
zbiorniki, ptyty do sktadowania obornika. Tym samym w planie powinno sie
okreslic maksymalng wysokos¢ zabudowy tych obiektow oraz w zaleznosci od
potrzeb pozostate parametry zgodnie z art 15 ust 1 pkt 6 ustawy.”

3. W § 5 pkt 3 ustalono nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich
terenoéw nieutwardzonych

.(...) CO jest niezrozumiate w kontekscie wyznaczenia w planie terenow rolnych |
lesnych.”



Uchwata nr 407/XXXVI1/2021 z dnia 26 sierpnia 2021r, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra — pétnoc — czesc A”

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala si¢ zachowanie istniejgcych gruntéw rolnych.

§ 16. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu w wysokosci 30%.

Nowy projekt uchwaty

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R ustala sig:

1) zachowanie istniejacych gruntow rolnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych:

3) maksymalng wysoko$¢ budowli rolniczych — 4,0 m.

§ 16. Ustala si¢ stawke¢ stuzacg naliczaniu jednorazowych opflat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uchwata nr 407/XXXVI1/2021 z dnia 26 sierpnia 2021r, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Debogoéra — pétnoc — czesc A”
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz gromadzenia 1 zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku
W gminie oraz przepisami odrgbnymi;

Nowy projekt uchwaty

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko okreslonych
w przepisach odr¢gbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego:

2) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Czerwonak oraz przepisami odrgbnymi.



WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
15.11.-13.12.2021r.
TERMIN SELADANA UWAG: DO 28.12.2021r.

SKALA 1:2000




HARMONOGRAM Il WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

WYLOZENIE PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
OD 15 LISTOPADA DO 13 GRUDNIA 2021R.

- DYSKUSJA PUBLICZNA - 17 LISTOPADA 2021R.

- TERMIN SKLADANIA UWAG - 28 GRUDNIA 2021R.

- WPLYNELO LACZNIE 18 PISM, ZAWIERAJACYCH LACZNIE 18
UWAG:
- 12 UWAG UWZGLEDNIONO
- 6 UWAG NIEUWZGLEDNIONO

MPZP DEBOGORA - POLNOC - CZESC A



1. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 61/1, 61/2, 61/3, 61/4, 61/5, 61/6, 61/7, 61/8, 60/1,
60/2 obreb Debogora,

b) tres¢ uwagi: Wnosze o wykreslenie z § 11 pkt 1 zakazu lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych
symbolem R, z uwagi na niezgodno$¢ ww. zapisu z zapisami w cz. III pkt 7 czesci opisowe] obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, ktére umozliwia
na terenach rolniczych lokalizacj¢ zagrody (siedliska) traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy i rozbudowy obiektow w produkcji tej niezbednych, w tym budynku mieszkalnego
rolnika lub drugiego budynku mieszkalnego dla rodziny rolnika,




2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 61/3 obreb Debogora,

b) tres¢ uwagi: Wnosz¢ o ujecie dzialki o numerze ewid. 61/3 okolica ul. Lesnej obrgb Debogora jako dziatki
rolnej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowe; tj. siedliska traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy 1 rozbudowy obiektow w produkcji tej niezbednych w tym budynku mieszkalnego
rolnika tj. zgodnie z zapisami znajdujacymi si¢ w cz. III pkt 7 czgsci opisowe] obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,




3. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

Id: 2B211A8F-6A2F-48B6-AAE6-F788D0103491. Projekt Strona 2

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid.: 61/2 obreb Debogora,

b) tres¢ uwagi: Wnosze¢ o ujecie dzialki o numerze ewid. 61/2 okolica ul. Lesnej obreb Debogora jako dziatki
rolnej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowe;j tj. siedliska traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy 1 rozbudowy obiektoéw w produkcji tej niezbednych w tym budynku mieszkalnego
rolnika tj. zgodnie z zapisami znajdujgcymi si¢ w cz. III pkt 7 czgsci opisowe] obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak,




4. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 61/1 obrgb Dgbogora,

b) tres¢ uwagi: Wnosze¢ o ujecie dziatki o numerze ewid. 61/1 okolica ul. Lesnej obrgb Debogora jako dziatki
rolnej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy zagrodowe; tj. siedliska traktowanego jako warsztat pracy rolnika
z mozliwoscig budowy 1 rozbudowy obiektow w produkcji tej niezbednych w tym budynku mieszkalnego
rolnika tj. zgodnie z zapisami znajdujacymi si¢ w cz. III pkt 7 czgsci opisowej obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak.




5.1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 56, 57, 58, 59 obreb Debogora,

b) tres¢ uwagi: W § 11 pkt 1 projektu planu usungé zapis: .zakaz lokalizacji budynkéw na terenach
oznaczonych symbolami ZL 1 R”,

5.2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.: 56, 57, 58, 59 obreb Debogora,

b) tres¢ uwagi: Umozliwi¢ zabudowg zagrodowa na terenach oznaczonych ,,R”,
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UWAGI NIEUWZGLEDNIONE - Il WYLOZENIE- PODSUMOWANIE

& MPZP DEBOGORA =POENOC - CZESE



UWAGI Z PIERWSZEGO WYLOZENIA

1. Usungc zapis dot. zakazu
lokalizacji budynkow na terenach
ZL 1 R (dz. 56-59)

2. Umozliwi¢ zabudowe zagrodowg
na terenach R (dz. 56-59)

3. Umozliwienie zabudowy
jednorodzinnej lub zabudowe
budynkami gospodarczymi —
dziatki 61/1-61/7, 60/1-60/2

4. Wykreslenie zakazu zabudowy dla
dziatki nr 12

5. Zezwolenie na zabudowe
zagrodows i/lub gospodarczg o
pow. nie wiekszej niz 3 % pow.
Dziatki — dot. dziatki nr 12




UWAGI Z PIERWSZEGO WYLOZENIA

1. Usungc zapis dot. zakazu
lokalizacji budynkow na terenach
ZL 1 R (dz. 56-59)

2. Umozliwi¢ zabudowe zagrodowa
na terenach R (dz. 56-59)

3. Umozliwienie zabudowy
jednorodzinnej lub zabudowe
budynkami gospodarczymi —
dziatki 61/1-61/7, 60/1-60/2

4. Wykreslenie zakazu zabudowy dla
dziatki nr 12

5. Zezwolenie na zabudowe
zagrodowg i/lub gospodarczg o
pow. nie wiekszej niz 3 % pow.
Dziatki — dot. dziatki nr 12

MPZP DEBOGORA - POLNOC - CZESC A



Zatacznik Nr 2 douchwaty Nr ...................
Rady Gminy Czerwonak
z dma 10 lutego 2022 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "D¢bogéra - pélnoc - czeSé A"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 7 czerwca 2021 r. do 7 lipca
2021 r. oraz w termunie skladania uwag - do dma 21 lipca 2021 r. zgloszono nastgpujace uwagi:

5 uwag nieuwzglednionych

§ 2. Podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od 15 listopada 2021 1. do
13 grudnia 2021 r. oraz w termime skladania uwag - do dnia 28 grudmia 2021 r. zgloszono nastgpujace uwagi:

6 uwag nieuwzglednionych



WNIOSKI O WARUNKI ZABUDOWY

5 listopada 2021r. ztozono 61/7

3 wnioski o wydanie a
decyzji o warunkach 21

zabudowy dla budowy
budynku mieszkalnego i
gospodarczego W
zabudowie zagrodowej po
jednym na dziatce:

61/1, 61/2, 61/3 obreb
Debogora.

61/8

1/2

- Sprawy zostaty
zawieszone na 9 miesiecy -
od daty ztozenia wniosku z
uwagi na opracowywany
plan miejscowy.

MPZP DEBOGORA - POLNOC - CZESC A




WNIOSEK O WARUNKI ZABUDOWY

Whniosek 0 wydanie
decyzji o  warunkach
zabudowy (31.05.2021r.)
dla budowy gospodarstwa
rolnego o0 charakterze
ekologicznym,
sktadajgcego sie Z:
budynku  mieszkalnego,
garazu
dwustanowiskowego i
budynku gospodarczego
wraz Z niezbedng
infrastrukturg.

MPZP DEBOGORA - POLNOC - CZESC A



OBOWIAZUJACY MPZP W GMINIE SWARZEDZ

Uchwata Nr LXI11/572/2014 z dnia 2014-09-30
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Kartowice



Zespot Parkéw
Krajobrazowych

Wojewddziwa Wielkopolskiego

Poznan, dnia 27 grudnia 2021 r.

Z0.462.89 [2021-PKPZ

Pan

Marcin Wojtkowiak
Wéjt Gminy Czerwonak
ul, Zrédlana 39,

62-004 Czerwonak

Dotyczy: WGP.6721.7.2017 - zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Debogéra — pétnoc- czgs¢ A"

Odpowiadajac na Parnstwa pismo z dnia 18112021 r., po zapoznaniu sig¢ z proponowanymi
zapisami procedowanej uchwaly wraz z zalgcznikami informujg, Ze opiniuje pozytywnie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dgbogéra ~ pétnoc czgs¢ A”.

Przedmiotowy teren potozny jest w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka
(PKPZ). Utrwalenie w §3 pkt 1i 2 opiniowanego projektu uchwaty dotychczasowej formy uzytkowania
terenéw tj. ustalenie terenu lasu ZL i terenu rolniczego R w petni koresponduje z zapisami
rozporzadzenia Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2005 r. Nr 49 poz. 1527). Zgodnie
z zalacznikiem graficznym do ww. rozporzadzenia omawiany teren potozony jest w strefie funkcjonaino-
przestrzennej F2 tj. strefie ochrony krajobrazu kulturowego zwigzanego z rolnictwem. W §7 pkt. 35 i 36
rozporzadzenia ustalono (odpowiednio): Dq@Zenie do zachowania rolniczego Ilub rolniczo-lesnego
charakteru terendw strefy oraz Pozostawianie otwartych i niezabudowanych obszaréw krajobrazéw
rolniczych i panoram widokowych.



Wprowadzenie proponowanego w §11 pkt 1 zakazu lokalizacji budynkéw z jednoczesnym
uwzglednieniem potrzeb gospodarki rolnej poprzez dopuszczenie lokalizacji budowli rolniczych (§15 pkt
2) pozwoli na utrzymanie lokalnych panoram widokowych w szczegdlnosci panoramy kompleksu
leénego z rozleglym przedpolem widokowym gruntéw rolnych i specyficznego akcentu w postaci
wydatnego pagorka morenowego.

Pozostawienie w tym rejonie otwartych i niezabudowanych obszaréw ma réwniez swoéj zwigzek
z prawidiowym funkcjonowaniem PK Puszcza Zielonka. Geokompleks Parku ulega silnej izolacji
spowodowanej, zwilaszcza w tej czeéci otuliny, intensywng ekspansja urbanistyczna. Warunkiem
wiasciwego skomunikowania PKPZ s3 nie tylko korytarze ekologiczne stanowione przez cieki i ciggi
terenéw podmokiych, tgk czy zadrzewier, ale réwniez ciggi przestrzeni otwartych, preferowane dla
migracji przez niektére grupy taksonomiczne zwierzat.

Zmiana przeznaczenia terenéw poprzez np. dopuszczenie zabudowy wplynegtaby negatywnie na
cele ochrony PKPZ, zwlaszcza na zachowanie ciggtosci oraz réZznorodnosci biologicznej ekosystemow
leénych wraz ze spontanicznymi procesami ich dynamiki (§2. Ust. pkt 1. rozporzadzenia Nr 4/05
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r). Utrzymanie wiasciwej bioréznorodnosci
i rwnowagi proceséw dynamiki ekosysteméw lesnych PKPZ wymaga odpowiedniego, ekologicznego
skomunikowania Parku w szerszym, ponadlokalnym ukfadzie powiazan strukturalnych, funkcjonalnych
i krajobrazowych. ‘
Z-caDYREHXTORA

LESPOLU PARWOW KRAIDBRAZOWYCH
WOIEWODZ fWA WIEKOPOLSKIEGD

Dan i'e):‘/ Litek




Dziekuje za uwage




